TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 141/2023/DS-PT
Ngay : 11-8-2023
VIV “Tranh chdp hop dong thué tai san”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Hing

Cdc Tham phan: Ong Bui Thanh Thao

Ba Pinh Thi Quy Chi

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Pang Dung — Thu ky Toa an nhin dén tinh
Binh Phudc.
A Dgi dién Vién lgiém sat nhan dan tinh Binh Phwoc tham gia phién toa:
Ong Ha Van Hién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05/8/2023 va 11/8/2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh

Phudc xét xur phuic tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé 99/2023/TLPT-DS ngay
12 thang 6 nam 2023 vé viéc: “Tranh hop dong thué tai sin”.

Do Ban an dan su so tham sd 26/2023/DS-ST ngay 16 thang 3 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 130/2023/QDPT-DS ngay 14 thang
7 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so 118/2023/QD-PT ngay
21/7/2023, gitra cac duong su:

*Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nam 1987; Trua tai: To 3, ap
Hung Lap B, xa Tan Hung, huyén H, tinh Binh Phudc. (C6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ba Vii Thi Hai A —
Tro gitp vién phép ly thude trung tam tro gitp phap 1y nha nudc tinh Binh Phudec.
(C6 mat)

*Bj don: Cong ty TNHH chan nu6i H; Dia chi: T6 2,~€'1p b, xa& M, huyén H,
tinh Binh Phuge. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van K, chirc vu
Gidm doc. (Vang mat)

Ngueoi dai dién ity quyén ciia 6ng Nguyén Van K:

1. Ong Nghiém bang T1, sinh ndm 1966 — Truong phong T6 chirc-Hanh
chinh; Dia chi: T6 12, ap 1A, xa M, huyén H, tinh Binh Phudc. (C6 mat)



2. Ba Ngd Lan AL, sinh ndm 1990; Dia chi: S6 335, ngd 176 phd T, Quan H,
thanh pho Ha Noi. (C6 mat)

3. Ong Lé Ngoc B, sinh nam 1990 - Pho phong T chic — hanh chinh; Bia
chi: Thon S, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc. (Vang mat)

Nguoi khang cao: Bi don Cong ty TNHH chan nubi H.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don trinh bay:

Ngay 24/5/2021, ba Nguyén Thi Ngoc T va Cong ty TNHH chin nudi H
(Sau day goi la Cong ty H) c6 ky hop dong mua ban tron géi khai thac mi cao su
s6 05/HP/2021. Theo d6, Cong ty H cho ba T duoc khai thac tron goi dbi voi toan
bd vudn cdy cao su c6 tong dién tich khoang 10ha, khoang 6000 ciy cao su, thudc
khuon vién trai heo tai x3 M ctia Cong ty H, thoi han hop dong 01 nam (tir ngay
24/5/2021 dén ngay 24/5/2022), gia tién thué trong 01 nam 1a 220.000.000d (Hai
tram hai muoi triéu dong). Cac bén thoa thuan néu bén nao vi pham hop dong thi
phai thanh toan gp 02 1an s6 tién gia tri hop dong (twong tmg 440.000.000d). Cong
ty H di giao vuon ciy cao su cho ba T va ba T dd thanh toan du sd tién
220.000.000d theo hop dong. Tir ngay 24/5/2021 ba T di thué nhan cong va thuc
hién viéc khai thac mu tai 16 cao su ma ba T di nhan hop dong khai thac. Pén ngay
23/01/2022 thi ba T nghi cao 02 thang do cay cao su rung la.

Trong thoi gian thuc hién hop dong, Cong ty H tu ¥ cua cdy cao su hai lan
trén phan 16 ma ba T da nhan hop dong khai thac ma khong thong bao véi ba T.
Lan 1 Cong ty cua 106 cdy cao su vao thang 6 nam 2021, khong thong bao voi ba
T, sau khi cua cay thi ong L& Ngoc B ndi voi ba T 1a do cdy vudng dudong day dién
nén cua. Lan tht hai khoang cudi thang 2/2022 Cong ty c6 goi dién noi ba T vao
gom to dé ho cua cdy nhung do trude khi nghi cao 2 thang ba T da gom t6 rdi nén
khéng vao vuon cdy, sau do ba T biét Cong ty da cua khoang 230 cdy dé xay dung
khu xir 1y nudc thai. Khi hét thoi han 02 thang, ngay 23/3/2022 khi ba T vao lai
vuon cdy dé tiép tuc khai thac mu thi phia Cong ty H khdng cho ba T vao vi Iy do
dich bénh covid. Do Céng ty khong cho ba T khai thac mi cao su trén phan 16 da
nhan hop dong ma khong giai dap thoa dang nén ba T khoi kién yéu cau chdm dut
Hop dong mua ban tron géi khai thac mu cao su ngay 24/5/2021 giita ba va Cong ty
H, dé nghi Toa 4n budc Cong ty H c6 nghia vu boi thuong cho ba T sé tién
220.000.000d (Hai trim hai muoi triéu dong) do vi pham hop dong.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

Pai dién Cong ty TNHH chin nudi H thong nhat véi trinh bay cta ba T vé
thoi gian ky két Hop dong mua ban tron goi khai thac mu cao su sé6 05/HP/2021
ngay 24/5/2021 d6i v6i vuon cao su tong dién tich khoang 10ha véi khoang 6000
cay cao su, cac diéu khoan hop déng. Ba T da thuc hién thu hoach mu cao su tur
ngay 24/5/2021 dén ngay 23/01/2022 thi nghi cao 02 thang do cao su rung la.



Ngay 23/3/2022 ba T yéu cau vao cao mu lai, tuy nhién do thoi gian giira
thang 3/2022 trong Cong ty H c6 ngudi nhiém covid nén ngay 16/3/2022 Cong ty
d3 c6 thong bao phong toéa cong ty dé phong dich nén dai dién cong ty di thong bao
cho ba T tam thoi khong vao cao mua duoc. Khi tat ca cac ca bénh déu am tinh,
ngay 21/3/2022 Cong ty H c6 vin ban sb 07 thong bao cho ba T khi du diéu kién
thuan loi Cong ty s& thong bao cho ba T dén cao mu thém 02 thang dé két thuc hop
ddng, vin ban nay 6ng Nghiém Dang T1 guri qua zalo cho ba T, miy ngay sau éng
gip va giao truc tiép cho ba T, khong lam bién ban giao nhan. Sau d6 Cong ty c6
bdo ba T dén cao mu trong thoi gian tir thang 5- thang 6 nim 2022 dé két thic hop
dong nhung ba T khéng dén. Sau khi ba T khdi kién, Cong ty moi ba T 02 1an dén
thoa thuan nhung ba khong dén lam viéc.

Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty H co cua mot so cdy cao su trong
vuon cdy cho ba T thué cao, dot 1 dién luc H kiém tra va yéu cau cit cay cao su dé
dam bao an toan nén vao thang 6 nam 2021 Coéng ty H cua 02 lan tong cong 106
cdy cao su; Dot 2 vao dau thang 3/2022 do can mit bang xay dung khu xr Iy nude
thai cho trai heo nén 6ng Nghiém Pang T1 c6 goi dién thong bao ba T vao gom vat
tu t6 mang dé Cong ty H cua cay cao su nhung ba khong vao, sau d6 Cong ty H da
cua 230 cdy va da xdy cong trinh trén phan dét nay.

Pén nay Cong ty H van c6 thién chi dé cho ba T vao cao mu 02 thang con lai
theo hop dong nhung ba T khong mudn cao mi nira. Di voi yéu cau khoi kién cia
ba T thi Cong ty H dong y chdm dit hop dong, nhung Cong ty H khong chap nhén
bdi thuong 220.000.000d (Hai tram hai muoi triéu dong) ma chi dong tra lai t1en
thué cta hai thang con lai cho ba T theo gia tri cia hgp dong chia 12 thang véi sd
tién 13 36.666.000d (Ba muoi sau tridu sau traim sau muoi sau nghin dong).

Tai Bdn dn dén sw so tham sé 40/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2022 cia
Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc tuyén xu:

1. Chap nhén toan bg yéu c:ilu khéi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi
Ngoc T; Tuyén bod cham dut Hop dong mua ban tron goi khai thac mu cao su ngay
24/5/2021 gitra Cong ty TNHH chén nudi H va ba Nguyén Thi Ngoc T; Bugc Cong
ty TNHH chan nu6i H phai boi thuong cho ba Nguyén Thi Ngoc T so tién la
220.000.0004d (Hai tram hai muoi tri¢u dong).

Ngoai ra, Ban 4an so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo.

Ngay 27/3/2023, bi don Cong ty TNHH chan nu6i H c6 don khang céo d;é
nghi Toa an cap phuc tham xét xir lai vy an theo hudng stra Ban an so tham so
06/2023/DSST ngay 16/3/2023 ctia TAND huyén H.

Tai phién toa phiic thim:

Nguoi khang cao gitt nguyén yéu c?}u khang cdo; cac bén duong su gilr
nguyén yeu cau, y kién da trinh bay khong bo sung gi thém; cac duong sy khong tu
thoa thuan vadi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:



- V& viéc tuan thu phap luat t6 tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xtr phiic tham,
Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu dang theo quy dinh ctia B luat to tung
dan su.

- V;é ndi dung: Can cu khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy nam ;015?
khong chap nhan khang c4o ctia bi don Cong ty H, gilr nguyén ban an so tham so
06/2023/DSST ngay 16/3/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, chimg cir 6 trong ho so vu 4n va két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1 dong xét xr phiic tham nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ciia Cong ty TNHH chin nuéi H Iélm trong
thoi gian Iuat, dinh, hinh thac va ngi dung phu hqp Cac tai cac Diéu 272, Diéu 273
cua B0 luat t6 tung dan su 1a hop 1€ nén dugc chap nhan.

 [2] Xét khang céo cua Cong ty TNHH chén nudi H, Hoi dong xét xir nhan
thay:

[2.1] V& hop dong thué khoan gilta nguyén don va bi don: Ngay 24/5/2021,

Cong ty TNHH chan nu6i H va ba Nguyen Thi Ngoc T ky hogp dong mua ban tron
6i khai thac mu cao su s6 05/HP/2021 d6i v6i vuon cay cao su nam trong khuén
vién Cong ty TNHH chin nudi H tai xd M, huyén H véi téng dién tich khoang
10ha, trén dat c6 khoang 6000 cay cao su. Théri han hop dong 1a 01 nam (tir ngay
24/5/2021 dén ngay 24/5/2022), thoi gian thuc cao mi 1a 10 thang/nam, cb nghi 02
thang do cao su rung 1a; gia thué 1a 220.000.000d. Hop dong trén duoc ky két tu
nguyén giita hai chu thé c6 ning lyc phap luat, myuc dich va noi dung giao dich
khong trai phéap luat va dao duc xa hdi nén cé hiéu luc xac dinh quyén va nghia vu
cua cac bén.

Ba T da thyuc hién viéc khai thac mu tir ngay 24/5/2021 dén ngay 23/01/2022
thi nghi cao 02 thang do cay ryng la. Ba T con 02 thang cao mu cao su mai hét thoi
han hgp dong.

[3] Trong thoi gian thyc hién hop dong thué khoan cong ty da thyuc hién cat
cdy cao su trong phan dat da cho ba T thué. Theo bién ban xem xét thim dinh tai
chd va cac hoa don chimg tir ma bi don cung cép, lan thir nhat cat 106 ciy cao su la
do vi tri ciia nhiing cdy nay vuong hanh lang an toan duong dién duong dién. Lan 2
cat khoang 203 cdy, khu vuc cit cy lan 2 nay hién tai cong ty da xay dung cong
trinh nha kién c¢6 va cac ham xur 1y rac thai. Ca 02 lan cat ciy, phia cong ty cho rang
déu co thong bao trudc cho Thuy, tuy nhién phia ba T khong nhan dugc thong bao
tir phia cong ty cling nhu gilta cac bén khong c6 viéc thuong lugng véi nhau, bi
don Cong ty TNHH chén nuéi H ciing khong cung cap dugce tai liéu, ching cu
ching minh viéc minh c6 thong bao va thong nhat véi ba T vé viéc cat cdy cao su.
Vi vy, 101 khai cua ba T xéac dinh ba khong nhén dugc thong bao cua cong ty la co
co s dé chap nhan. Theo Piéu 1, Diéu 2 va Piém 5.1 Piéu 5 cua Hop dong mua
ban tron goi khai thac mi cao su sb 05/HP/2021 ngay 24/5/2021 thé hién Cong ty H
ddng ¥ cho ba T thué khoan toan bd sb cdy cao su trong khuodn vién Cong ty dé thu
hoach. Viéc Cong ty H cua cdy s& lam giam sb luong cdy da ban giao nhung lai
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khong thong bao cting nhu khong thuong lugng v6i ba T 1am anh huong nghlem
trong dén quyén loi ctiia ngudi thué khoan. Py 14 co so xac dinh Cong ty H da vi
pham nghia vu hop d6ng. Do d6, viéc ba T cin ct Piéu 9 cua Hop dong dé yeu cau
Charn dut Hop dopg mua ban tron goi khai thic mu cao su ngay 24/5/2021 va yéu
cau boi thuong so tien 220.000.000d (Hai trdm hai muoi tri¢u dong) la c6 co so.
Toa 4n cap so tham chap nhén yéu cau khéi kién cua ba T la c6 can cir, phu hop
phap luat. Nén khang cao cua bi don Cong ty TNHH chan nuéi H khong dugc chap
nhan.

_[4] Tt nhimg phén tich va nhan dinh néu trén, khong c6 can cur dé chap nhan
yéu cau khang cdo cua bi don Cong ty TNHH chéan nuéi H.

[5] An phi dan su phuc tham: Do khang céo cia Cong ty TNHH chan nubi H
khong duogc chap nhan nén Cong ty TNHH chan nu6i H phai chiu theo quy dinh
phap luat.

[6] Quan diém ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc 12 phu
hop véi nhan dinh cuia HDXX dugc chap nhan.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat To tung dan su;

Khéng chap nhan khang cdo ctia bj don Céng ty TNHH chin nudi H.

Giit nguyén Ban 4n dan su so tham sd 06/2023/DSST ngay 16/3/2023 cua
Toa 4n nhan dan huyén H.

~ Cén ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém g, khoan 1, Diéu 40,

diém d, Diéu 40 khoan 1 Dicéu 228, Diéu 238 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;
Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé mirc

thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an cua Uy ban
Thuong vu Quéce hoi.

Ap dung cac Diéu 275; 422; 428; 483; 484; 485; 492 Bo luat dan sy 2015;

1. Chap nhén toan bo yéu c:?lu khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi
Ngoc T; Tuyén bd cham dut Hop dong mua ban tron goi khai thac mu cao su ngay
24/5/2021 gitra Cong ty TNHH chén nudi H va ba Nguyén Thi Ngoc T; Bugc Cong
ty TNHH chan nuéi H phai boi thuong cho ba Nguyén Thi Ngoc T so tién la
220.000.000d (Hai tram hai muoi triéu dong).

2. Vé chi phi t tung:

~ Cong ty TNHH chén nudi H chiu 3.000.000d (Ba tri¢u d6ng) chi phi xem xét
tham dinh tai cho.

_ Do ba Nguyén Thi Ngoc T dd déng tam tmg chi phi xem xét tham dinh tai
ch6 nén Cong ty TNHH chan nudi H ¢6 trach nhiém tra lai cho ba T 3.000.000d
(Ba triéu dong).


https://lawnet.vn/vb/Bo-luat-dan-su-2015-48517.html

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an co6 don yéu cau thi hanh an, bén phai thi
hanh dn con phai tra so tién 1di, twong ung voi thoi gian va s6 tién chdm tra theo
mute ldi sudt quy dinh khoadn 2 Piéu 357 B ludt dan sw nam 2015.

3 Vé an phi dan su so thén}: Bi don Cong ty H chiu an phi 300.000d cho yéu
cau cham dut hop dong dugc chap nhan, chiu 11.000.000d cho phan nghia vy boi
thuong choba T,

Tra lai cho ba T 5.500.000d tam tng 4n phi di ndp theo bién lai thu sb
0014017 ngay 10/6/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H.

4. V& an phi dan sy phuc tham: Khang cdo ctia bj don Cong ty TNHH chan
nudi H khong duoc chip nhan nén bi don phai chiu. Khau trir trir vao sd tién
300.000d (Ba traim nghin dong) da ndp theo bién lai tam tng 4an phi s6 0014543
ngay 28/3/2023 cia Chi cuc Thi hanh an huyén H, tinh Binh Phudc.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
tho1 hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phuée; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén H; y

- Chi cuc THADS huyén H;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Nguyén Viét Hung



