TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Péc 1ap - Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 64/2020/DS-PT

Ngay: 08-5-2020

VIV: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt va hity chinh
Iy bién dong trong Qidy chimg nhdn
quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phadn - Chii toa phién toa: Ong Lé Tu
Cdc Tham phdn: Ong Tran Qubc Cuong
Ong Nguyén Tan Long
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Lién — Thu ky Toa 4n.
Dai dién Vign kiém sdt nhan din cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
toa: Ong Poan Ngoc Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 5 nim 2020 tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Ning
xét xtr phiic thAm cong khai vu 4n dan su thu 1y sb: 43/2019/TLPT-DS ngay
10/12/2019, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va
hiiy chinh 1y bién ddng trong Qidy chitng nhdn quyén sir dung ddt”.

Do ban an dan sy so tham s 38/2019/DS-ST ngay 25/10/2019 cua Toa an
nhén dan tinh Quang Ngai bi khang céo; gifra cac duong su:

* Nguyén don:

- Ba Truong Thi B, sinh nam 1969; Tra tai: tinh Quang Ngai.

- Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1964; Pia chi thuong tra: tinh Quang Ngai;
Dia chi tam tra: tinh Quang Ngai.

- Ba Lé Thi G, sinh nam 1956; Tra tai: tinh Quang Ngai.



- Ba Pd Thi My H, sinh nim 1980; Tru tai: tinh Quang Ngai.

* Bi don: C)ng D6 Vin T, sinh nam 1965 va ba Lé Thi T, sinh nim 1972;

Dia chi ding ky ho khau thuong tra: tinh Quang Ngii;

Dia chi tam tra: tinh Quang Ngai.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Pham Thi X, sinh nam 1990; Tru tai: tinh Quang Ngai.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Pd Ngoc A, sinh ngay 14/5/1968; dia
chi: tinh Quang Ngai.

- S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Quang Ngai; Pia chi: tinh Quang Ngai.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi D - Phé Giam déc Vian
phong Piang ky dat dai tinh Quang Ngai - Chi nhanh thanh phd Q.

- Vian phong cong chimg T; Dia chi: s6 tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ba Lé Thi Thanh T- Truéng Van phong
cong chung T.

- Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Q, tinh Quang Ngai; Dia chi tru sé:
tinh Quang Ngai.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Thanh B - Chap hanh vién Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé Q.

- Ong Tran Pang S.

- Ba Tran Thj L.

- Ba bang Thi P.

Cung tra tai: s tinh Quang Ngii.

Nguwoi khdng cdo: Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi X.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, don khéi kién bo sung, cdc tai liéu co tqi ho so vu dn va
va tai phién toa so tham nguyén don gom cdc ba Trwong Thi D, Nguyén Thi L, Lé
Thi G trinh bay:

Ban 4n dan sy so tham s6 15/2012/DSST ngay 08/8/2012 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phé Q va Ban an dan sy phuc thim sé 38/2012/DSPT ngay 24/9/2012
cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai da tuyén budc ba Lé Thi T phai tra cho ba
Truong Thi P s6 tién no gbe 1 78.000.000 dong, sd tién no 14i 1a 21.138.000 dong,
tong cong 1a 99.138.000 dong.



Tai cac Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan sé 09/2010/QDST-DS ngay
15/6/2010, s6 35/2011/QDST-DS ngay 11/7/2011, sé 05/2010/QDST-DS ngay
22/4/2010 cta Tda 4n nhan dan thanh phd Q, tinh Quang Ngai di quyét dinh cong
nhan su thoa thuan giita ba Lé Thi T voi cac ba Nguyén Thi L, Lé Thi G, Pd Thi
My H vé viéc ba T ¢6 no tién va théng nhét tra no tién cho cac ba L, G, H véi sd
tién duoc ghi trong quyét dinh cong nhan sy thoa thuin. Theo Théng bao sb
406/TB-CCTHADS ngay 08/8/2018 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Q
thiba Tconngcacbal, G, H sb tién 13.000.000 déng va tién 14i suit cham thi
hanh an.

Cac ba Truong Thi B, Nguyén Thij L, Lé Thi G, Pd Thi My H c6 don yéu
cau thi hanh 4n va Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Q da ra quyét dinh thi
hanh 4n nhung dng P Vin T, ba Lé Thi T khong tu nguyén thi hanh. Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé Q da ra Quyét dinh ké bién tai san sé6 08/QD-THA ngay
16/4/2012 va Thong bao cudng ché thi hanh 4n sd 256/TB-THA ngay 07/7/2012
d6i voi tai san chung ctia 6ng DS Van T va ba Lé Thi T 1a mot ngdi nha & gan lién
v6i dién tich 59,7m? dat thudc thira dat sb 360, to ban do s6 06 tai sb nha 15 P, t6 3,
phuong T, thanh phé Q, tinh Quang Ngii theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s6 AD305245, s6 vao s6 H00243 do Uy ban nhan dan thanh phd Q cép ngay
30/12/2005 do ong P6Van T,baLé Thi T dimg tén dé dam bao thi hanh an. Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Q chua giai téa ké bién tra lai tai san cho 6ng T,
ba T, nhung tai san ké bién nha va dién tich dat néi trén ong T, ba T da 1ap hop
d6ng chuyén nhugng cho ba Pham Thi X va dugc Vin phong cong chimg T chimg
thuc ngay 07/10/2014, s6 cong ching 4628, quyén s6 09TP/CCSCC/HPGD va
ngay 07/4/2015, Vian phong Dang ky dét dai chi nhanh thanh phd Q di ky xac nhan
chuyén nhuong cho ba Pham Thi X.

Vi vay, nguyén don yéu cau khdi kién véi noi dung:

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong DS Vin
T, ba Lé Thi T véi ba Pham Thi X duoc cong chimg ngay 07/10/2014 dbi véi thira
dat s6 360, to ban do sb 6, dién tich 59,7m? tai phuong T, thanh phé Q, tinh Quéang
Ngai la vo hiéu.

- Yéu cau huay chinh 1y bién dong cho ba Pham Thi X ngay 07/4/2015 tai
trang 4 trong gidy chimg nhan quyén su dung dat cia 6ng D6 Van T, ba Lé Thi T



dugc Uy ban nhan dan thanh phd Q cip ngay 30/12/2005 ddi véi thira dat sé 360,
t& ban dd s6 6, dién tich 59,7m? tai phuong T, thanh phd Q, tinh Quang Ngai.

Tai don khéi kién, don khoi kién bo sung, cdc tai liéu co tai hé so vu an
nguyén don ba P6 Thi My H ¢6 ciing ndi dung trinh by va yéu cau khoi kién nhie
cdc nguyén don.

Bi don ong D6 Van T, ba Lé Thi T dd dwoc Toa an triéu tdp hop lé nhung
khéng dén Toa an dé lam viéc va ciing khéng c6 van ban trinh bay y kién.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Pang S, ba Tran Thi L, ba
DBang Thi P da dwoc Toa dan triéu tdp hop 1é nhung khéng dén Toa dn va ciing
khéng 6 vin ban trinh bay ¥ kién.

Tai vin ban trinh y kién ngay 25/9/2018, bién ban phién hop kiém tra viéc
giao nép, tiép cdn, cong khai chirng cir 08/5/2019, cdc tai liéu cé trong ho so vu dn
va tai phién toa, éng D6 Ngoc A la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Pham Thi
X trinh bay:

Khong ddng y véi yéu cau khai kién cua nguyén don, vi: Ba X mua nha
hoan toan ding theo quy dinh ctiia nha nudc, di lam hop dong chuyén nhugng tai
Van phong cong chung va dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai
chinh 1y bién dong tai trang 4 cho ba X trong gidy chimg nhan quyén st dung dat
dung tén ong DS Van T, ba Lé Thi T. Viéc hop dong mua ban chuyén nhuong giira
ong T, ba T v4i ba X hoan toan hop phap. Moi tranh chip va khiéu nai giira cac ba
Truong Thi D, Nguyén Thi L, Lé Thi G, Pd Thi My H v&i 6ng P Vin T, ba Lé
Thi T khong lién quan gi dén ba X.

Tai bdn trinh bay ngay 27/8/2018 va cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn,
nguoi dai dién theo vy quyén cia Gidm doc S¢ Tdai nguyén va Méi trieong tinh
Quang Ngdi trinh bay:

Nguyén thira dat s6 360, to ban do s 6, dién tich 59,7m?, dat ODT, duoc
Uy ban nhan dan thanh phd Q cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay
30/12/2005 cho 6ng D6 Vian T va ba Lé Thi T.

Ngay 07/10/2014, 6ng DS Vian T, ba Lé Thi T 1ap Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba Pham Thi X, Hop dong dugc Vian phong cong
chung T chung thuc ngay 07/10/2014.

Ngay 27/3/2015, ba Pham Thi X ndp hd so ding ky bién dong quyén st



dung dat tai bo phan tiép nhan va giao tra két qua hd so mdt ctra thude ﬁy ban nhan
dan thanh phd Q.

Ngay 02/4/2015, Vian phong Dang ky dét dai tinh - Chi nhanh thanh phd Q
tham dinh hd so, du diéu kién bién dong quyén st dung dat cho ba Pham Thi X
theo quy dinh tai diém c, khoan 1, Piéu 99, khoan 1, Piéu 167, khoan 1, Piéu 168
Luat dat dai nam 2013; Piéu 79, khoan 3, Piéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
19/5/2014 ctia Chinh phi, quy dinh vé Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat va khoan 1, Pidu 17 Thong tu sd
23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B9 Tai nguyén va Méi truong, quy dinh
vé Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat.

Ngay 07/4/2015, Van phong Pang ky dat dai tinh - Chi nhanh thanh phd Q
ky chinh 1y trang tu gidy chimg nhan quyén st dung dat “chuyén nhuong cho ba
Pham Thi X, CMND s 212562424, phuong T, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.
Theo ho so s6 001522 CN.001”.

Nhu vay, viéc Vin phong Pang ky dat dai tinh- Chi nhanh thanh phd Q
thuc hién thi tuc ding ky bién dong quyén str dung dat cho ba Pham Thi X 1a dam
bao theo quy dinh cua phap luat.

Tai cong vin sé 611/CCTHADS ngay 09/9/2019 va cdc tdi liéu cé trong ho
SO’ vu dn, nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia Chi cuc Thi hanh dn déan su thanh phé
Q trinh bay:

Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé Q dang t6 chtic thi hanh cac Quyét
dinh ctia TAND thanh phd Q ddi véi ba Lé Thi T, dia chi: S6 15 dudng P, t6 03,
phuong T, thanh phd Q phai thi hanh 4n khoan tién an phi dan sy so tham la
4.380.017 ddng va cac khoan theo don yéu cau ctia ngudi duoc thi hanh an gom:
Tra cho ba P Thi My H, 6ng Pham Dinh B 25.000.000d va tién 14i suat cham thi
hanh an; tra cho ba Nguyén Thi Ly N 50.000.000 dong; tra cho ba Nguyén Thi L
59.000.000 déng; tra cho ba Lé Thi G 19.513.400 déng va lai cham thi hanh an; tra
cho ba Huynh Thi D 20.688.700 dong. Tong cong ba T phai thi hanh 4n phi
4.380.017 ddng va tra cho cong dan 1a 147.202.100 dong.

Qua trinh thi hanh 4n, Chap hanh vién di nhiéu lan dong vién, thuyét phuc
ba T tu nguyén thi hanh 4n nhung ba T van khong ty nguyén thi hanh 4n. Chép



hanh vién Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phé Q di ra Quyét dinh ké bién tai san
s6 08/QD-THA ngay 16/04/2012 va t6 chirc cudng ché ké bién tai san chung ctia ba
Lé Thi T va 6ng Db Vin T 1a nha va quyén st dung dat dién tich 59,7m2, thira dat
s6 360, to ban d6 sb 6, dat ¢ d6 thi tai s6 15 P, t6 03, phuong T, thanh phd Q. Dat
d3 duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AD 305245, s6 vao s6 H
00243, ngay 30/12/2005 mang tén 6ng D6 Vin T va ba Lé Thi T vao ngay
12/7/2012, & dam bao thi hanh an theo quy dinh cua phap lut.

Sau khi thuc hién viéc ké bién, thAm dinh gia tai san chung cua vo chéng
ong DS Van T va ba Lé Thi T, Chap hanh vién cin ctr khoan 3 Diéu 74 Luat thi
hanh 4n dan sy va Diéu 223 BO luat dan su thong bao cho Ong b6 Vian T duoc
quyén wu tién mua tai san chung trong thoi han 3 thang (6ng T da nhan thong bao
vao ngdy 14/11/2012), néu hét thoi han 3 thang ma ong T khong mua tai san chung
thi co quan Thi hanh 4n déan su thanh phé Q tiép tuc thong bao ban dau gia tai san
chung ctia ba T va 6ng T dé dam bao thi hanh cic khoan con phai thi hanh 4n cia
ba Lé Thi T con phai thi hanh cho (5 ngudi) gdm: ba Nguyén Thi L, ba Lé Thi G,
ba D6 Thi My H, ba Huynh Thi D va ba Nguyén Thi Ly N tong cong 1a 13.000.000
ddng va tién 1ai suat cham thi hanh an.

Tai thoi diém, ba Lé Thi T chua thi hanh an xong khoan con lai cho 05
ngudi duge thi hanh an trude ddy va tai san ké bién van dang xur 1y dé thi hanh 4n,
thi dong thoi tai thoi diém nay, Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Q nhén thu
Iy va to chirc thi hanh 4n tiép cac Ban an, Quyét dinh ciia Toa an nhan dan thanh
ph6 Q dbi v6i ba Lé Thi T va cing chong cua ba T 1a ong PS Vian T gom: Ban an
38/2012/DSPT ngay 24/09/2012 cia TAND tinh Quang Ngéi vé khoan budc ba Lé
Thi T phai nop tién an phi 4.956.900 dong; tra cho ba Truong Thi P sb tién
99.138.000 ddng va tién 13i suat chdm thi hanh 4n; Ban 4n s6 47/2016/DSST ngay
23/9/2016 vé khoan ba Lé Thi T tra cho 6ng Nguyén Minh T2 s6 tién 24.316.000
dong; Ban 4n s6 46/2016/DSST ngay 23/9/2016 vé khoan ong P4 Van T va ba Lé
Thi T phai tra cho ba Bui Thi T va 6ng Huynh Quang T1 s tién 35.923.950 dong
va 6ng T, ba T con phai ndp téng cong cac khoan tién an phi dan su so tham 1a
12.897.847 dong.

Chép hanh vién tiép tuc thong bao vé nghia vu phai thi hanh 4n cho ba Lé
Thi T va 6ng DS Van T biét dé tu nguyén thi hanh an va ddng thoi thong béo cho



ba T va ong T va nhitng ngudi co lién quan dén tai san ké bién biét toan bo tai san
ké bién la nha va quyén st dung dat dién tich 59,7m2, thira dat sd 360, to ban do sb
6, dat & do thi tai sb 15 P, to 03, phuong T, thanh phd Q d3 dugc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AD 305245, s6 vao s6 H 00243, ngay 30/12/2005 mang
tén 6ng PO Van T va ba Lé Thi T 1a tai san ma Chap hanh vién di cudng ché ké
bién theo Quyét dinh ké bién tai san s 08/QD-THA ngay 16/04/2012 va t6 chuc
cudng ché ké bién tai san vao ngay 12/7/2012 duge xur 1y dé dam bao thi hanh an
cho nghia vu cua dng PO Vin T va ba Lé Thi T theo quy dinh cua phap luat, cho
nén moi hanh vi mua, ban, chuyén nhuong, thé chép, cam cd, tang cho... khi chua
c¢6 quyét dinh xir Iy ctia co quan thi hanh an 13 trai voi quy dinh cta phéap luat va
khong duoc phap luat cong nhan.

Nhu vay, viéc ba Lé Thi T va ong P Vin T chua thi hanh 4n xong céc
khoan nghia vu vé thi hanh an ctia minh, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd Q chua c6 quyét dinh giai toa ké bién tra lai tai san cho ong T, ba T,
nhung tai san ké bién trén ong T, ba T da 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng Tran Ping S, ba Tran Thi L va di duoc Vian phong cong ching T
chtmg thuc ngay 22/4/2014, s6 cong chimg 1744, quyén sé6 06 TP/CC-SCC/HPGD.
Sau d6, ong T, ba T lai tiép tuc 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai
san ké bién cho ba Pham Thi X va da dugc Van phong cong chung T chirng thuc
ngay 07/10/2014, sb cong ching 4628, quyén sd 09 TP/CC-SCC/HPGD va Vin
phong ding ki dat dai tinh Quang Ngii - Chi nhanh thanh phd Q ching nhan
chuyén nhuong cho ba Pham Thi X vao ngay 07/4/2015. Viéc thuc hién chuyén
nhuong tai san ké bién ciia ong T, ba T 14 vi pham phép luat nham trén tranh nghia
vu thi hanh an, khong thi hanh an.

Chép hanh vién cin ¢t khoan 2 Piéu 75 Luét Thi hanh an dan su duoc sta
d6i, b6 sung nam 2014 va khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay
18/7/2015 ctia Chinh phi, thong bao cho nhiing ngudi dugc thi hanh 4n c6 quyén
yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Quang Ngi tuyén bo giao dich cia Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng T, ba T v6i ba X 13 v hiéu va huy viéc chinh
Iy vao Gidy chtng nhan quyén sir dung dit.

Pé dam bao viéc thi hanh an ding theo quy dinh ciia phap luat, Chi cuc Thi

hanh an dan su thanh phé Q yéu cau Tda an nhan dan tinh Quang Ngai xét xir tuyén



b giao dich cua Hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra 6ng P4 Van T,
ba L& Thi T v&i ba Pham Thi X da dugc Van phong cong chung T ching thuc ngay
07/10/2014, sé cong ching 4628, quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD 14 vo hiéu va
huy viéc chinh 1y vao Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé AD 305245, s6 vao
s6 H 00243, ngay 30/12/2005 mang tén ong DS Vian T va ba Lé Thi T di duoc Vin
phong ding ky dat dai tinh Quang Ngdi - Chi nhanh thanh phd Q ching nhéin
chuyén nhuong cho ba Pham Thi X vao ngay 07/4/2015 theo dang quy dinh cua
phap luat.

Tai c¢éng van sé 20/VPCC ngay 19/10/2018 va cdc tai lidu c6 trong ho so
vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong chirng T trinh bay:

Ngay 07/10/2014, Vin phong Cong ching T ¢6 ky chimg nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 4628, quyén s6 09TP/CC-
SCC/HDPGD giira vo chong ong Do van T, ba Lé Thi T, cing hd khau phuong T,
thanh phé Q chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ba Pham Thi X, ho khau
phuong T, thanh phd Q ddi véi thira dat sé 360, t& ban d6 sd 6, phuong T, thanh
phé Q theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sd AD305245, s6 vao s6 H 00234
do Uy ban nhan dan thanh phé Q cap ngay 30/12/2005, dtng tén 6ng DS Van T, ba
LE ThiT.

Tai thoi diém ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét cua thira
dat néu trén, Vin phong cong ching T di xem xét hd so 1 hoan toan hop phap, tai
san khong bi ké bién, hay ngin chin, nhitng nguoi tham gia ky két Hop dong co du
nang lyc hanh vi dan sy, viéc giao két hoan toan tuy nguyén, ndi dung cta hop dong
khong vi pham phap luat, khong trai dao dic xa hoi.

Tai bin dn dan sw so tham sé 38/2019/DS-ST ngay 25/10/2019 ciia Toa
dn nhan dén tinh Quéing Ngidi da quyét dinh:

“- Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don la cdc ba Truong Thi D,
Nguyén Thi L, Lé Thi G, Bé Thi My H.

- Tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giiva ong P6 Vian T
va ba Lé Thi T chuyén nhwong cho ba Pham Thi X thira dat so 360, to ban do sé
06, dién tich 59,7m® theo gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 AD 305245 do
UBND thanh phé Q cdp ngay 30/12/2005 cho éng D6 Van T va ba Lé Thi T, duwoc
cong chung tai Van phong cong chung T ngay 07/10/2014 la vo hiéu.”



Ngay 07/11/2019, 6ng D4 Ngoc A 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba

Pham Thi X ndp don khang c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phic thim:
Ba Pham Thi X gilt nguyén nd1 dung khang cdo.

Ong D6 Ngoc A ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Pham Thi X trinh bay
khang cao:

- Ba Pham Thi X ky hop dong mua nha nhung khong biét ngdi nha d6 da dugc
ké bién, tr ngay ké bién dén ngay nhan chuyén nhuong 1a 2 ndm. Chung t61 khong
mua nha ctia 6ng T, ba T ma mua nha cua 6ng S, ba L, trd tién mua nha cho me ctua
vo chong 6ng S, ba L 1a ba Bang Thi P nhan. Giao dich ¢6 cong ching va dugc S&
Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai chinh 1y bién dong ngay 07/04/2015
va cap Giay chung nhan quyén st dung dat ngay 30/12/2017. Do do, giao dich
mua ban nha 1a hop phap.

- Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Q c6 Quyét dinh ké bién tai san sb
08/Qb-CC.THA ngay 16/4/2012 nhung khong thong tin, thong bao cho cac co
quan cé tham quyén biét vé tai san ké bién nham ho trg, ngdn chdn giao dich bat
hop phap. Ong T, ba T dung Gidy ching nhan quyén st dung dat dé giao dich cong
khai, dugc cong chung chung nhan, nén giao dich khong vi pham diéu cam.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau khai kién cua nguyén don.

BPai dién Vién kiém sat nhan déan cd}) cao tqi bPa chng, phat biéu: ’

Co quan Thi hanh &n dan sy thanh phd Q da c6 Quyét dinh ké bién tai san so
08/QD-CC.THA ngay 16/4/2012, ké bién tai san 13 nha dat cua 6ng T, ba T dé dam
bao thi hanh an dan sy. Ong T, ba T di nhan cac vin ban vé viéc ké bién dé thi
hanh 4an. Viéc ong T, ba T chuyén nhugng tai san dang bi ké bién c6 dau hiéu cua
t6i khong chap hanh an qui dinh tai Piéu 304 Bo luat Hinh sy nam 1999. Vi vay,
dé nghi Hoi dong xét xir can cit khoan 3 Picu 308 Bo luat T tung dan su, hity ban
an so tham, giao hd so vu an cho Toa an cip so tham chuyén Co quan diéu tra xem
xét trach nhiém hinh sy d6i véi ong T, ba T vé t6i danh trén.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Thira dat s6 360, to ban do sé 06, dién tich 59,7m2 tai s6 123/38/12 Lé
Trung Dinh (nay 1a 15 P) t6 3, phuong T, thanh phd Q, c¢6 Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 AD 305245 do UBND thanh phé Q cap ngay 30/12/2005 ding tén
ong 6 Van T va ba Lé Thi T da bi ké bién tai Quyét dinh ké bién tai san sb
08/QD-CC.THA ngay 16/4/2012 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd Q dé



bao dam thanh toan ng cho cac cha no gém: ba P6 Thi My H, 6ng Pham Pinh B )
tién 25.000.000d, ba Nguyén Thi L sd tién 59.000.000d, ba Lé Thi G sb tién
19.513.400d, ba Truong Thi D sd tién 99.138.000d.

[2] Cac khoan no trén d3 dugc xac dinh bang cac ban an, quyét dinh c6 hiéu
luc phap luat cua Toa an va Co quan thi hanh an dan sy da ké bién tai san quyén st
dung dat cua ong T,ba T dé dam bao thi hanh an truéc khi 6ng T, ba T thuc hién
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[3] Theo nhan dinh cua ban an so thdm, ba T van con ng céc nguyén don
115.838.000d. Sau khi xét xir so tham, ba T van khong tiép tuc thanh toan no cho
cac nguyén don.

[4] Nguoi st dung dat khong dugc thyc hi¢n quyén chuyén nhuong khi quyen
str dung dat _dang bi ké bién dé dam bao thi hanh an dan sy theo qui dinh tai diém ¢
khoan 1 Diéu 188 Luat Pat dai nim 2013. Ong T, ba T biét tai san ctia minh dang
bi ké bién dé dam bao thi hanh an nhung van 1ap hop dong chuyen nhuong quyén
sit dung dat cho ba Pham Thi X ngay 07/10/2014 13 vi pham diéu cAm cua phap
luat néu trén. Do d6, theo Piéu 122 Bo luat Dan sy nim 2005, giao dich chuyen
nhuong quyén str dung dat gitra ong T, ba T va ba Pham Thi X khong c6 hiéu luc
phap luat.

[5] Mic du, ba X cho rang ba mua nha dat cua vo chong 6ng S, ba L va giao
tién cho me 6ng S 12 ba Pang Thi P nhan nhung giita ba X va 6ng S, ba L khong co
hop ddng mua nha dat dugc cong ching, ching thyc hop phap. Thyc té, ong T, ba
T ¢6 lap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho éng S, ba L vao ngay
22/4/2014 nhung hop dong nay da bi huy bo tai thoa thuan huy bo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 07/ 10/2014. Ba X dugc dang ky quyén
su dung dat va dugc cap gidy ching nhén quyén st dung dat dua trén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng T, ba T va ba X 1ap ngay 07/10/2014.
Do d6, ba X khong thudc truong hop nguoi thit ba ngay tinh dugc phép luat bao
vé dbi vé6i giao dich dan sy vo hiéu néu trén.

[6] Toa an cép so tham tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung
dat giita 6ng Do Van T va ba L€ Thi T va ba Pham Thi X 1a ¢6 co s¢, ding phap
luat. Toa an cap so tham da giai thich nhung ba Pham Thi X khong yéu cau g1a1
quyet héu qua cua hop dong vo hiéu nén héu qua cua hop dong vo hiéu duogc giai
quyét & vu an khac, néu cac bén cé yéu cau. Ve ndi dung khang cio cho rang Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phd Q ¢6 quyet dinh ké bién tai san nhung khong
thong tin, théng bao cho cic co quan c6 thim quyén biét vé tai san ké bién nhim hd
trg, ngdn chin giao dich bat hop phap s& duoc xem xét khi giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu.

[7] Viéc Toa an tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s&
dam béao cho viéc thi hanh cac ban an, nén khong can thiét phai huy ban an so
tham dé xem xét trach nhiém hinh sy vé t6i khong chap hanh 4n theo dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang.
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[8] Vi vay, khong c6 co s& chap nhan khang céo cta nguoi cd quyén loi,
nghia vu lién quan ba Pham Thi X, can giit nguyén ban an dan sy so thim. An phi
dan su phuc tham ba Pham Thi X phai chiu.

Vi cac lé trén;

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luat T6 tung dén su;

QUYET PINH
1. Khéng chap nhan khang co ctia ba Pham Thi X;

2. Giit nguyén ban an dan su so tham sb 38/2019/DS-ST ngay 25/10/2019 cua
Toa 4n nhan dan tinh Quang Ngai.
3. An phi dan sy phiic thim:

Ba Pham Thi X phai chiju 4n phi dan su phuc tham 1a 300.000d, da nop tai
bién lai s6 AA/2016/0004767 ngay 18/11/2019 cuia Cyc Thi hanh an dan su tinh
Quang Ngai.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cAp cao tai Pa Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Ngi;

- Cuc THADS tinh Quang Ngii;
- Nhirng nguoi tham gia t6 tung;
- Luu HS, P.HCTP, LT.

Lé Tw
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