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TÒA ÁN NHÂN DÂN CẤP CAO  

TẠI ĐÀ NẴNG 
  

Bản án số: 64/2020/DS-PT 

Ngày: 08-5-2020 

V/v:“Tranh chấp hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất và hủy chỉnh 

lý biến động trong giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất” 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do – Hạnh phúc 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN CẤP CAO TẠI ĐÀ NẴNG 

 

Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Lê Tự 

Các Thẩm phán:                          Ông Tr n Quốc C  ng 

                          Ông Nguyễn Tấn Long 

Thư ký phiên tòa: Bà Nguyễn T   P   ng L ên  – T   ký Tòa án. 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân cấp cao tại Đà Nẵng tham gia phiên 

tòa: Ông Đoàn Ngọc T an  – K ểm sát v ên. 

 

Ngày 08 t áng 5 năm 2020 tạ  trụ sở Tòa án n ân dân cấp cao tạ  Đà Nẵng 

xét xử p úc t ẩm công k a  vụ án dân sự t ụ lý số: 43/2019/TLPT-DS ngày 

10/12/2019, về v ệc “Tranh chấp hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất và 

hủy chỉnh lý biến động trong giấy chứng nhận quyền sử dụng đất”. 

Do bản án dân sự s  t ẩm số 38/2019/DS-ST ngày 25/10/2019 của Tòa án 

n ân dân tỉn  Quảng Ngã  b  k áng cáo; g ữa các đ  ng sự: 

* Nguyên đơn:  

- Bà Tr  ng T   Đ, s n  năm 1969; Trú tạ : tỉn  Quảng Ngã . 

- Bà Nguyễn T   L, s n  năm 1964; Đ a c ỉ t   ng trú: tỉn  Quảng Ngã ; 

Đ a c ỉ tạm trú: tỉn  Quảng Ngã . 

- Bà Lê T   G, s n  năm 1956; Trú tạ : tỉn  Quảng Ngã . 
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- Bà Đỗ T   Mỹ H, s n  năm 1980; Trú tạ : tỉn  Quảng Ngã . 

* Bị đơn: Ông Đỗ Văn T, s n  năm 1965 và bà Lê T   T, s n  năm 1972;  

Đ a c ỉ đăng ký  ộ k ẩu t   ng trú: tỉn  Quảng Ngã ;  

Đ a c ỉ tạm trú: tỉn  Quảng Ngã . 

* Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:  

- Bà P ạm T   X, s n  năm 1990; Trú tạ : tỉn  Quảng Ngã . 

Người đại diện theo ủy quyền: Ông Đỗ Ngọc A, s n  ngày 14/5/1968; đ a 

c ỉ: tỉn  Quảng Ngã . 

- Sở Tà  nguyên và Mô  tr  ng tỉn  Quảng Ngã ; Đ a c ỉ: tỉn  Quảng Ngã . 

Người đại diện theo ủy quyền: Bà Nguyễn T   D - P ó G ám đốc Văn 

p òng Đăng ký đất đa  tỉn  Quảng Ngã  - C   n án  t àn  p ố Q. 

- Văn p òng công c ứng T; Đ a c ỉ: số  tỉn  Quảng Ngã . 

Người đại diện theo pháp luật: Bà Lê T   T an  T- Tr ởng Văn p òng 

công c ứng T. 

- C   cục T    àn  án dân sự t àn  p ố Q, tỉn  Quảng Ngã ; Đ a c ỉ trụ sở: 

tỉn  Quảng Ngã . 

Người đại diện theo ủy quyền: Ông Nguyễn T an  B - C ấp  àn  v ên C   

cục T    àn  án dân sự t àn  p ố Q. 

- Ông Tr n Đặng S. 

- Bà Tr n T   L.  

- Bà Đặng T   P. 

Cùng trú tạ : số  tỉn  Quảng Ngã . 

Người kháng cáo: Ng    có quyền lợ , ng ĩa vụ l ên quan  bà P ạm T   X. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Tại đơn khởi kiện, đơn khởi kiện bổ sung, các tài liệu có tại hồ sơ vụ án và 

và tại phiên tòa sơ thẩm nguyên đơn gồm các bà Trương Thị Đ, Nguyễn Thị L, Lê 

Thị G trình bày: 

Bản án dân sự s  t ẩm số 15/2012/DSST ngày 08/8/2012 của Tòa án n ân 

dân t àn  p ố Q và Bản án dân sự p úc t ẩm số 38/2012/DSPT ngày 24/9/2012 

của Tòa án n ân dân tỉn  Quảng Ngã  đã tuyên buộc bà Lê T   T p ả  trả c o bà 

Tr  ng T   Đ số t ền nợ gốc là 78.000.000 đồng, số t ền nợ lã  là 21.138.000 đồng, 

tổng cộng là 99.138.000 đồng. 
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Tạ  các Quyết đ n  công n ận sự t ỏa t uận số 09/2010/QĐST-DS ngày 

15/6/2010, số 35/2011/QĐST-DS ngày 11/7/2011, số 05/2010/QĐST-DS ngày 

22/4/2010 của Tòa án n ân dân t àn  p ố Q, tỉn  Quảng Ngã  đã quyết đ n  công 

n ận sự t ỏa t uận g ữa bà Lê T   T vớ  các bà Nguyễn T   L, Lê T   G, Đỗ T   

Mỹ H về v ệc bà T có nợ t ền và t ống n ất trả nợ t ền c o các bà L, G, H vớ  số 

t ền đ ợc g   trong quyết đ n  công n ận sự t ỏa t uận. T eo T ông báo số 

406/TB-CCTHADS ngày 08/8/2018 của C   cục T    àn  án dân sự t àn  p ố Q 

t ì bà T còn nợ các bà L, G, H số t ền 13.000.000 đồng và t ền lã  suất c ậm t   

 àn  án. 

Các bà Tr  ng T   Đ, Nguyễn T   L, Lê T   G, Đỗ T   Mỹ H có đ n yêu 

c u t    àn  án và C   cục T    àn  án dân sự t àn  p ố Q đã ra quyết đ n  t   

 àn  án n  ng ông Đỗ Văn T, bà Lê T   T k ông tự nguyện t    àn . C   cục T   

 àn  án dân sự t àn  p ố Q đã ra Quyết đ n  kê b ên tà  sản số 08/QĐ-THA ngày 

16/4/2012 và T ông báo c ỡng c ế t    àn  án số 256/TB-THA ngày 07/7/2012 

đố  vớ  tà  sản c ung của ông Đỗ Văn T và bà Lê T   T là một ngô  n à ở gắn l ền 

vớ  d ện tíc  59,7m
2
 đất t uộc t ửa đất số 360, t  bản đồ số 06 tạ  số n à 15 P, tổ 3, 

p   ng T, t àn  p ố Q, tỉn  Quảng Ngã  t eo G ấy c ứng n ận quyền sử dụng đất 

số AD305245, số vào sổ H00243 do Ủy ban n ân dân t àn  p ố Q cấp ngày 

30/12/2005 do ông Đỗ Văn T, bà Lê T   T đứng tên để đảm bảo t    àn  án. C   

cục T    àn  án dân sự t àn  p ố Q c  a g ả  tỏa kê b ên trả lạ  tà  sản c o ông T, 

bà T, n  ng tà  sản kê b ên n à và d ện tíc  đất nó  trên ông T, bà T đã lập hợp 

đồng c uyển n  ợng c o bà P ạm T   X và đ ợc Văn p òng công c ứng T c ứng 

t ực ngày 07/10/2014, số công c ứng 4628, quyển số 09TP/CCSCC/HĐGD và 

ngày 07/4/2015, Văn p òng Đăng ký đất đa  c   n án  t àn  p ố Q đã ký xác n ận 

c uyển n  ợng c o bà P ạm T   X. 

Vì vậy, nguyên đ n yêu c u k ở  k ện vớ  nội dung: 

- Tuyên bố  ợp đồng c uyển n  ợng quyền sử dụng đất g ữa ông Đỗ Văn 

T, bà Lê T   T vớ  bà P ạm T   X đ ợc công c ứng ngày 07/10/2014 đố  vớ  t ửa 

đất số 360, t  bản đồ số 6, d ện tíc  59,7m
2
 tạ  p   ng T, t àn  p ố Q, tỉn  Quảng 

Ngã  là vô   ệu. 

- Yêu c u  ủy c ỉn  lý b ến động c o bà P ạm T   X ngày 07/4/2015 tạ  

trang 4 trong giấy c ứng n ận quyền sử dụng đất của ông Đỗ Văn T, bà Lê T   T 
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đ ợc Ủy ban n ân dân t àn  p ố Q cấp ngày 30/12/2005 đố  vớ  t ửa đất số 360, 

t  bản đồ số 6, d ện tíc  59,7m
2
 tạ  p   ng T, t àn  p ố Q, tỉn  Quảng Ngã . 

Tại đơn khởi kiện, đơn khởi kiện bổ sung, các tài liệu có tại hồ sơ vụ án 

nguyên đơn bà Đỗ Thị Mỹ H có cùng nội dung trình bày và yêu cầu khởi kiện như 

các nguyên đơn. 

Bị đơn ông Đỗ Văn T, bà Lê Thị T đã được Tòa án triệu tập hợp lệ nhưng 

không đến Tòa án để làm việc và cũng không có văn bản trình bày ý kiến. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan ông Trần Đặng S, bà Trần Thị L, bà 

Đặng Thị P đã được Tòa án triệu tập hợp lệ nhưng không đến Tòa án và cũng 

không có văn bản trình bày ý kiến. 

Tại văn bản trình ý kiến ngày 25/9/2018, biên bản phiên họp kiểm tra việc 

giao nộp, tiếp cận, công khai chứng cứ 08/5/2019, các tài liệu có trong hồ sơ vụ án 

và tại phiên tòa, ông Đỗ Ngọc A là người đại diện theo ủy quyền của bà  hạm Thị 

X trình bày:  

K ông đồng ý vớ  yêu c u k ở  k ện của nguyên đ n, vì: Bà   mua n à 

 oàn toàn đúng t eo quy đ n  của n à n ớc, đã làm hợp đồng c uyển n  ợng tạ  

Văn p òng công c ứng và đ ợc Sở Tà  nguyên và Mô  tr  ng tỉn  Quảng Ngã  

c ỉn  lý b ến động tạ  trang 4 c o bà   trong g ấy c ứng n ận quyền sử dụng đất 

đứng tên ông Đỗ Văn T, bà Lê T   T. V ệc hợp đồng mua bán c uyển n  ợng g ữa 

ông T, bà T vớ  bà    oàn toàn  ợp p áp. Mọ  tran  c ấp và k  ếu nạ  g ữa các bà 

Tr  ng T   Đ, Nguyễn T   L, Lê T   G, Đỗ T   Mỹ H vớ  ông Đỗ Văn T, bà Lê 

T   T k ông l ên quan gì đến bà  . 

Tại bản trình bày ngày 27/8/2018 và các tài liệu có trong hồ sơ vụ án, 

người đại diện theo ủy quyền của Giám đốc Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh 

Quảng Ngãi trình bày:  

Nguyên t ửa đất số 360, t  bản đồ số 6, d ện tíc  59,7m
2
, đất ODT, đ ợc 

Ủy
 
ban n ân dân t àn  p ố Q cấp g ấy c ứng n ận quyền sử dụng đất ngày 

30/12/2005 c o ông Đỗ Văn T và bà Lê T   T. 

Ngày 07/10/2014, ông Đỗ Văn T, bà Lê T   T lập Hợp đồng c uyển 

n  ợng quyền sử dụng đất c o bà P ạm T   X, Hợp đồng đ ợc Văn p òng công 

c ứng T c ứng t ực ngày 07/10/2014. 

Ngày 27/3/2015, bà P ạm T   X nộp  ồ s  đăng ký b ến động quyền sử 
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dụng đất tạ  bộ p ận t ếp n ận và g ao trả kết quả  ồ s  một cửa t uộc Ủy ban n ân 

dân t àn  p ố Q. 

Ngày 02/4/2015, Văn p òng Đăng ký đất đa  tỉn  - C   n án  t àn  p ố Q 

t ẩm đ n   ồ s , đủ đ ều k ện b ến động quyền sử dụng đất c o bà P ạm T   X 

t eo quy đ n  tạ  đ ểm c, k oản 1, Đ ều 99, k oản 1, Đ ều 167, k oản 1, Đ ều 168 

Luật đất đa  năm 2013; Đ ều 79, k oản 3, Đ ều 87 Ng   đ n  43/2014/NĐ-CP ngày 

19/5/2014 của C ín  p ủ, quy đ n  về G ấy c ứng n ận quyền sử dụng đất, quyền 

sở  ữu n à ở và tà  sản k ác gắn l ền vớ  đất và k oản 1, Đ ều 17 T ông t  số 

23/2014/TT-BTNMT ngày 19/5/2014 của Bộ Tà  nguyên và Mô  tr  ng, quy đ n  

về G ấy c ứng n ận quyền sử dụng đất, quyền sở  ữu n à ở và tà  sản k ác gắn 

l ền vớ  đất. 

Ngày 07/4/2015, Văn p òng Đăng ký đất đa  tỉn  - C   n án  t àn  p ố Q 

ký c ỉn  lý trang t  g ấy c ứng n ận quyền sử dụng đất “c uyển n  ợng c o bà 

P ạm T   X, CMND số 212562424, p   ng T, t àn  p ố Q, tỉn  Quảng Ngã . 

T eo  ồ s  số 001522 CN.001”. 

N   vậy, v ệc Văn p òng Đăng ký đất đa  tỉn - C   n án  t àn  p ố Q 

t ực   ện t ủ tục đăng ký b ến động quyền sử dụng đất c o bà P ạm T   X là đảm 

bảo t eo quy đ n  của p áp luật. 

Tại công văn số 611/CCTHADS ngày 09/9/2019 và các tài liệu có trong hồ 

sơ vụ án, người đại diện theo ủy quyền của Chi cục Thi hành án dân sự thành phố 

Q trình bày: 

C   cục T    àn  án dân sự t àn  p ố Q đang tổ c ức t    àn  các Quyết 

đ n  của TAND t àn  p ố Q đố  vớ  bà Lê T   T, đ a c ỉ: Số 15 đ  ng P, tổ 03, 

p   ng T, t àn  p ố Q p ả  t    àn  án k oản t ền án p í dân sự s  t ẩm là 

4.380.017 đồng và các k oản t eo đ n yêu c u của ng    đ ợc t    àn  án gồm: 

Trả c o bà Đỗ T   Mỹ H, ông P ạm Đìn  B 25.000.000đ và t ền lã  suất c ậm t   

 àn  án; trả c o bà Nguyễn T   Ly N 50.000.000 đồng; trả c o bà Nguyễn T   L 

59.000.000 đồng; trả c o bà Lê T   G 19.513.400 đồng và lã  c ậm t    àn  án; trả 

c o bà Huỳn  T   D 20.688.700 đồng. Tổng cộng bà T p ả  t    àn  án p í 

4.380.017 đồng và trả c o công dân là 147.202.100 đồng. 

Quá trìn  t    àn  án, C ấp  àn  v ên đã n  ều l n động v ên, t uyết p ục 

bà T tự nguyện t    àn  án n  ng bà T vẫn k ông tự nguyện t    àn  án. C ấp 
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 àn  v ên C   cục T    àn  án dân sự t àn  p ố Q đã ra Quyết đ n  kê b ên tà  sản 

số 08/QĐ-THA ngày 16/04/2012 và tổ c ức c ỡng c ế kê b ên tà  sản c ung của bà 

Lê T   T và ông Đỗ Văn T là n à và quyền sử dụng đất d ện tíc  59,7m
2
, t ửa đất 

số 360, t  bản đồ số 6, đất ở đô t   tạ  số 15 P, tổ 03, p   ng T, t àn  p ố Q. Đất 

đã đ ợc cấp g ấy c ứng n ận quyền sử dụng đất số AD 305245, số vào sổ H 

00243, ngày 30/12/2005 mang tên ông Đỗ Văn T và bà Lê T   T vào ngày 

12/7/2012, để đảm bảo t    àn  án t eo quy đ n  của p áp luật. 

Sau k   t ực   ện v ệc kê b ên, t ẩm đ n  g á tà  sản c ung của vợ c ồng 

ông Đỗ Văn T và bà Lê T   T, C ấp  àn  v ên căn cứ k oản 3 Đ ều 74 Luật t   

 àn  án dân sự và Đ ều 223 Bộ luật dân sự t ông báo c o ông Đỗ Văn T đ ợc 

quyền  u t ên mua tà  sản c ung trong t     ạn 3 t áng (ông T đã n ận t ông báo 

vào ngày 14/11/2012), nếu  ết t     ạn 3 t áng mà ông T k ông mua tà  sản c ung 

t ì c  quan T    àn  án dân sự t àn  p ố Q t ếp tục t ông báo bán đấu g á tà  sản 

c ung của bà T và ông T để đảm bảo t    àn  các k oản còn p ả  t    àn  án của 

bà Lê T   T còn p ả  t    àn  c o (5 ng   ) gồm: bà Nguyễn T   L, bà Lê T   G, 

bà Đỗ T   Mỹ H, bà Huỳn  T   D và bà Nguyễn T   Ly N tổng cộng là 13.000.000 

đồng và t ền lã  suất c ậm t    àn  án. 

Tạ  t    đ ểm, bà Lê T   T c  a t    àn  án xong k oản còn lạ  c o 05 

ng    đ ợc t    àn  án tr ớc đây và tà  sản kê b ên vẫn đang xử lý để t    àn  án, 

t ì đồng t    tạ  t    đ ểm này, C   cục T    àn  án dân sự t àn  p ố Q n ận t ụ 

lý và tổ c ức t    àn  án t ếp các Bản án, Quyết đ n  của Tòa án n ân dân t àn  

p ố Q đố  vớ  bà Lê T   T và cùng c ồng của bà T là ông Đỗ Văn T gồm: Bản án 

38/2012/DSPT ngày 24/09/2012 của TAND tỉn  Quảng Ngã  về k oản buộc bà Lê 

Thi T p ả  nộp t ền án p í 4.956.900 đồng; trả c o bà Tr  ng T   Đ số t ền 

99.138.000 đồng và t ền lã  suất c ậm t    àn  án; Bản án số 47/2016/DSST ngày 

23/9/2016 về k oản bà Lê T   T trả c o ông Nguyễn M n  T2 số t ền 24.316.000 

đồng; Bản án số 46/2016/DSST ngày 23/9/2016 về k oản ông Đỗ Văn T và bà Lê 

T   T p ả  trả c o bà Bù  T   T và ông Huỳn  Quang T1 số t ền 35.923.950 đồng 

và ông T, bà T còn p ả  nộp tổng cộng các k oản t ền án p í dân sự s  t ẩm là 

12.897.847 đồng. 

C ấp  àn  v ên t ếp tục t ông báo về ng ĩa vụ p ả  t    àn  án c o bà Lê 

T   T và ông Đỗ Văn T b ết để tự nguyện t    àn  án và đồng t    t ông báo c o 
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bà T và ông T và n ững ng    có l ên quan đến tà  sản kê b ên b ết toàn bộ tà  sản 

kê b ên là n à và quyền sử dụng đất d ện tíc  59,7m
2
, t ửa đất số 360, t  bản đồ số 

6, đất ở đô t   tạ  số 15 P, tổ 03, p   ng T, t àn  p ố Q đã đ ợc cấp g ấy c ứng 

n ận quyền sử dụng đất số AD 305245, số vào sổ H 00243, ngày 30/12/2005 mang 

tên ông Đỗ Văn T và bà Lê T   T là tà  sản mà C ấp  àn  v ên đã c ỡng c ế kê 

b ên t eo Quyết đ n  kê b ên tà  sản số 08/QĐ-THA ngày 16/04/2012 và tổ c ức 

c ỡng c ế kê b ên tà  sản vào ngày 12/7/2012 đ ợc xử lý để đảm bảo t    àn  án 

c o ng ĩa vụ của ông Đỗ Văn T và bà Lê T   T t eo quy đ n  của p áp luật, c o 

nên mọ   àn  v  mua, bán, c uyển n  ợng, t ế c ấp, c m cố, tặng c o... k   c  a 

có quyết đ n  xử lý của c  quan t    àn  án là trá  vớ  quy đ n  của p áp luật và 

không đ ợc p áp luật công n ận. 

N   vậy, v ệc bà Lê T   T và ông Đỗ Văn T c  a t    àn  án xong các 

k oản ng ĩa vụ về t    àn  án của mìn , C ấp  àn  v ên C   cục T    àn  án dân 

sự t àn  p ố Q c  a có quyết đ n  g ả  tỏa kê b ên trả lạ  tà  sản c o ông T, bà T, 

n  ng tà  sản kê b ên trên ông T, bà T đã lập Hợp đồng c uyển n  ợng quyền sử 

dụng đất c o ông Tr n Đặng S, bà Tr n T   L và đã đ ợc Văn p òng công c ứng T 

c ứng t ực ngày 22/4/2014, số công c ứng 1744, quyển số 06 TP/CC-SCC/HĐGD. 

Sau đó, ông T, bà T lạ  t ếp tục lập Hợp đồng c uyển n  ợng quyền sử dụng đất tà  

sản kê b ên cho bà P ạm T   X và đã đ ợc Văn p òng công c ứng T c ứng t ực 

ngày 07/10/2014, số công c ứng 4628, quyền số 09 TP/CC-SCC/HĐGD và Văn 

p òng đăng kí đất đa  tỉn  Quảng Ngã  - C   n án  t àn  p ố Q c ứng n ận 

c uyển n  ợng c o bà P ạm T   X vào ngày 07/4/2015. V ệc t ực   ện c uyển 

n  ợng tà  sản kê b ên của ông T, bà T là v  p ạm p áp luật n ằm trốn trán  ng ĩa 

vụ t    àn  án, k ông t    àn  án. 

C ấp  àn  v ên căn cứ k oản 2 Đ ều 75 Luật T    àn  án dân sự đ ợc sửa 

đổ , bổ sung năm 2014 và k oản 1 Đ ều 24 Ng   đ n  số 62/2015/NĐ-CP ngày 

18/7/2015 của C ín  p ủ, t ông báo c o n ững ng    đ ợc t    àn  án có quyền 

yêu c u Tòa án n ân dân tỉn  Quảng Ngã  tuyên bố g ao d c  của Hợp đồng c uyển 

n  ợng quyền sử dụng đất g ữa ông T, bà T vớ  bà   là vô   ệu và  ủy v ệc c ỉn  

lý vào G ấy c ứng n ận quyền sử dụng đất. 

Để đảm bảo v ệc t    àn  án đúng t eo quy đ n  của p áp luật, C   cục T   

 àn  án dân sự t àn  p ố Q yêu c u Tòa án n ân dân tỉn  Quảng Ngã  xét xử tuyên 
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bố g ao d c  của Hợp đồng c uyển n  ợng quyền sử dụng đất g ữa ông Đỗ Văn T, 

bà Lê T   T vớ  bà P ạm T   X đã đ ợc Văn p òng công c ứng T c ứng t ực ngày 

07/10/2014, số công c ứng 4628, quyển số 09 TP/CC-SCC/HĐGD là vô   ệu và 

 ủy v ệc c ỉn  lý vào G ấy c ứng n ận quyền sử dụng đất số AD 305245, số vào 

sổ H 00243, ngày 30/12/2005 mang tên ông Đỗ Văn T và bà Lê T   T đã đ ợc Văn 

p òng đăng ký đất đa  tỉn  Quảng Ngã  - C   n án  t àn  p ố Q c ứng n ận 

c uyển n  ợng c o bà P ạm T   X vào ngày 07/4/2015 t eo đúng quy đ n  của 

p áp luật. 

Tại công văn số 20/V CC ngày 19/10/2018 và các tài liệu có trong hồ sơ 

vụ án, người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan Văn phòng công chứng T trình bày:  

Ngày 07/10/2014, Văn p òng Công c ứng T có ký c ứng n ận Hợp đồng 

c uyển n  ợng quyền sử dụng đất số công c ứng 4628, quyển số 09TP/CC-

SCC/HĐGD g ữa vợ c ồng ông Đỗ văn T, bà Lê T   T, cùng  ộ k ẩu p   ng T, 

t àn  p ố Q c uyển n  ợng quyền sử dụng đất c o bà P ạm T   X,  ộ k ẩu 

p   ng T, t àn  p ố Q đố  vớ  t ửa đất số 360, t  bản đồ số 6, p   ng T, t àn  

p ố Q t eo G ấy c ứng n ận quyền sử dụng đất số AD305245, số vào sổ H 00234 

do Ủy ban n ân dân t àn  p ố Q cấp ngày 30/12/2005, đứng tên ông Đỗ Văn T, bà 

Lê T   T. 

Tạ  t    đ ểm ký kết Hợp đồng c uyển n  ợng quyền sử dụng đất của t ửa 

đất nêu trên, Văn p òng công c ứng T đã xem xét  ồ s  là  oàn toàn  ợp p áp, tà  

sản k ông b  kê b ên,  ay ngăn c ặn, n ững ng    t am g a ký kết Hợp đồng có đủ 

năng lực  àn  v  dân sự, v ệc g ao kết  oàn toàn tự nguyện, nộ  dung của  ọp đồng 

k ông v  p ạm p áp luật, k ông trá  đạo đức xã  ộ . 

Tại bản án dân sự sơ thẩm số 38/2019/DS-ST ngày 25/10/2019 của Tòa 

án nhân dân tỉnh Quảng Ngãi đã quyết định:  

“- Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn là các bà Trương Thị Đ, 

Nguyễn Thị L, Lê Thị G, Đỗ Thị Mỹ H. 

- Tuyên bố hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa ông Đỗ Văn T 

và bà Lê Thị T chuyển nhượng cho bà  hạm Thị X thửa đất số 360, tờ bản đồ số 

06, diện tích 59,7m
2
 theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số AD 305245 do 

UBND thành phố Q cấp ngày 30/12/2005 cho ông Đỗ Văn T và bà Lê Thị T, được 

công chứng tại Văn phòng công chứng T ngày 07/10/2014 là vô hiệu.” 
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Ngày 07/11/2019, ông Đỗ Ngọc A là ng    đạ  d ện t eo ủy quyền của bà 

P ạm T   X nộp đ n k áng cáo toàn bộ bản án s  t ẩm. 

Tạ  ph  n     phúc  h    

Bà P ạm T   X g ữ nguyên nộ  dung k áng cáo. 

 ng Đỗ Ngọc A người đại diện theo ủy quyền của bà  hạm Thị X trình bày 

kháng cáo: 

- Bà P ạm T   X ký  ợp đồng mua n à n  ng k ông b ết ngô  n à đó đã đ ợc 

kê b ên, t  ngày kê b ên đến ngày n ận c uyển n  ợng là 2 năm. C úng tô  k ông 

mua n à của ông T, bà T mà mua n à của ông S, bà L, trả t ền mua n à c o m  của 

vợ c ồng ông S, bà L là bà Đặng T   P n ận. G ao d c  có công c ứng và đ ợc Sở 

Tà  nguyên và Mô  tr  ng tỉn  Quảng Ngã  c ỉn  lý b ến động ngày 07/04/2015 

và cấp G ấy c ứng n ận quyền sử dụng đất ngày 30/12/2017. Do đó, g ao d c  

mua bán n à là  ợp p áp. 

- C   cục T    àn  án dân sự t àn  p ố Q có Quyết đ n  kê b ên tà  sản số 

08/QĐ-CC.THA ngày 16/4/2012 n  ng k ông t ông t n, t ông báo c o các c  

quan có t ẩm quyền b ết về tà  sản kê b ên n ằm  ỗ trợ, ngăn c ặn g ao d c  bất 

 ợp p áp. Ông T, bà T dùng G ấy c ứng n ận quyền sử dụng đất để g ao d c  công 

k a , đ ợc công c ứng c ứng n ận, nên g ao d c  k ông v  p ạm đ ều cấm. 

Vì vậy, đề ng   Hộ  đồng xét xử bác yêu c u k ở  k ện của nguyên đ n.  

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân cấp cao tại Đà N ng phát biểu: 

C  quan T    àn  án dân sự t àn  p ố Q đã có Quyết đ n  kê b ên tà  sản số 

08/QĐ-CC.THA ngày 16/4/2012, kê b ên tà  sản  là n à đất của ông T, bà T để đảm 

bảo t    àn  án dân sự. Ông T, bà T đã n ận các văn bản về v ệc kê b ên để t   

 àn  án. V ệc ông T, bà T c uyển n  ợng tà  sản đang b  kê b ên có dấu   ệu của 

tộ  k ông c ấp  àn  án qu  đ n  tạ  Đ ều 304 Bộ luật Hìn  sự năm 1999. Vì vậy, 

đề ng   Hộ  đồng xét xử căn cứ k oản 3 Đ ều 308 Bộ luật Tố tụng dân sự,  ủy bản 

án s  t ẩm, giao  ồ s  vụ án cho Tòa án cấp s  t ẩm c uyển C  quan đ ều tra xem 

xét trác  n  ệm  ìn  sự  đố  vớ  ông T, bà T về tộ  dan  trên.  

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN 

[1] T ửa đất số 360, t  bản đồ số 06, d ện tíc  59,7m2 tạ  số 123/38/12 Lê 

Trung Đìn  (nay là 15 P) tổ 3, p   ng T, t àn  p ố Q, có G ấy c ứng n ận quyền 

sử dụng đất số AD 305245 do UBND t àn  p ố Q cấp ngày 30/12/2005 đứng tên 

ông Đỗ Văn T và bà Lê T   T đã b  kê b ên tạ  Quyết đ n  kê b ên tà  sản số 

08/QĐ-CC.THA ngày 16/4/2012 của C   cục T    àn  án dân sự t àn  p ố Q để 
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bảo đảm t an  toán nợ c o các c ủ nợ gồm: bà Đỗ T   Mỹ H, ông P ạm Đìn  B số 

t ền 25.000.000đ, bà Nguyễn T   L số t ền 59.000.000đ, bà Lê T   G số t ền 

19.513.400đ, bà Tr  ng T   Đ số t ền 99.138.000đ.  

[2] Các k oản nợ trên đã đ ợc xác đ n  bằng các bản án, quyết đ n  có   ệu 

lực p áp luật của Tòa án và C  quan t    àn  án dân sự đã kê b ên tà  sản quyền sử 

dụng đất của ông T, bà T để đảm bảo t    àn  án tr ớc k   ông T, bà T t ực   ện 

g ao d c  c uyển n  ợng quyền sử dụng đất. 

[3] T eo n ận đ n  của bản án s  t ẩm, bà T vẫn còn nợ các nguyên đ n 

115.838.000đ. Sau k   xét xử s  t ẩm, bà T vẫn k ông t ếp tục t an  toán nợ c o 

các nguyên đ n. 

[4] Ng    sử dụng đất k ông đ ợc t ực   ện quyền c uyển n  ợng k   quyền 

sử dụng đất đang b  kê b ên để đảm bảo t    àn  án dân sự theo qu  đ n  tạ  đ ểm c 

k oản 1 Đ ều 188 Luật Đất đa  năm 2013. Ông T, bà T b ết tà  sản của mìn  đang 

b  kê b ên để đảm bảo t    àn  án n  ng vẫn lập  ợp đồng c uyển n  ợng quyền 

sử dụng đất cho bà P ạm T   X ngày 07/10/2014 là v  p ạm đ ều cấm của p áp 

luật nêu trên. Do đó, t eo Đ ều 122 Bộ luật Dân sự năm 2005, g ao d c  c uyển 

n  ợng quyền sử dụng đất g ữa ông T, bà T và bà P ạm T   X k ông có   ệu lực 

p áp luật.  

[5] Mặc dù, bà   c o rằng bà mua n à đất của vợ c ồng ông S, bà L và g ao 

t ền c o m  ông S là bà Đặng T   P n ận n  ng g ữa bà   và ông S, bà L k ông có 

 ợp đồng mua n à đất đ ợc công c ứng, c ứng t ực  ợp p áp. T ực tế, ông T, bà 

T có lập  ợp đồng c uyển n  ợng quyền sử dụng đất cho ông S, bà L vào ngày 

22/4/2014 n  ng  ợp đồng này đã b   ủy bỏ tạ  t ỏa t uận  ủy bỏ  ợp đồng 

c uyển n  ợng quyền sử dụng đất lập ngày 07/10/2014. Bà   đ ợc đăng ký quyền 

sử dụng đất và đ ợc cấp g ấy c ứng n ận quyền sử dụng đất dựa trên  ợp đồng 

c uyển n  ợng quyền sử dụng đất g ữa ông T, bà T và bà   lập ngày 07/10/2014. 

Do đó, bà   k ông t uộc tr  ng  ợp ng    t ứ ba ngay tìn  đ ợc p áp luật bảo 

vệ đố  vớ  g ao d c  dân sự vô   ệu nêu trên. 

[6] Tòa án cấp s  t ẩm tuyên vô   ệu hợp đồng c uyển n  ợng quyền sử dụng 

đất g ữa ông Đỗ Văn T và bà Lê T   T và bà P ạm T   X là có c  sở, đúng p áp 

luật. Tòa án cấp s  t ẩm đã g ả  t íc  n  ng bà P ạm T   X k ông yêu c u g ả  

quyết  ậu quả của  ợp đồng vô   ệu nên  ậu quả của  ợp đồng vô   ệu đ ợc g ả  

quyết ở vụ án k ác, nếu các bên có yêu c u. Về nộ  dung k áng cáo c o rằng Chi 

cục T    àn  án dân sự t àn  p ố Q có quyết đ n  kê b ên tà  sản n  ng k ông 

t ông t n, t ông báo c o các c  quan có t ẩm quyền b ết về tà  sản kê b ên n ằm  ỗ 

trợ, ngăn c ặn g ao d c  bất  ợp p áp s  đ ợc xem xét k   g ả  quyết  ậu quả của 

hợp đồng vô   ệu. 

 7  V ệc Tòa án tuyên vô   ệu  ợp đồng c uyển n  ợng quyền sử dụng đất s  

đảm bảo c o v ệc t    àn  các bản án, nên k ông c n t  ết p ả   ủy bản án s  

t ẩm để xem xét trác  n  ệm  ìn  sự về tộ  k ông c ấp  àn  án t eo đề ng   của 

đạ  d ện V ện k ểm sát n ân dân cấp cao tạ  Đà Nẵng. 
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[8] Vì vậy, k ông có c  sở c ấp n ận k áng cáo của ng    có quyền lợ , 

ng ĩa vụ l ên quan bà P ạm T   X, c n g ữ nguyên bản án dân sự s  t ẩm.  n p í 

dân sự p úc t ẩm bà P ạm T   X p ả  c  u. 

Vì các l  trên; 

Căn cứ k oản 1 Đ ều 308 Bộ luật Tố tụng dân sự; 

QU  T ĐỊNH 

1. K ông c ấp n ận k áng cáo của bà P ạm T   X; 

2. G ữ nguyên bản án dân sự s  t ẩm số 38/2019/DS-ST ngày 25/10/2019 của 

Tòa án n ân dân tỉn  Quảng Ngã . 

3. Án ph  d n  ự phúc  h    

Bà P ạm T   X p ả  c  u án p í dân sự p úc t ẩm là 300.000đ, đã nộp tạ  

b ên la  số  AA/2016/0004767 ngày 18/11/2019 của Cục T    àn  án dân sự tỉn  

Quảng Ngã . 

Bản án p úc t ẩm có   ệu lực p áp luật kể t  ngày tuyên án. 

Nơi nhận: 

- VKSND cấp cao tạ  Đà Nẵng; 

- TAND tỉn  Quảng Ngã ; 

- Cục THADS tỉn  Quảng Ngã ; 

- N ững ng    t am g a tố tụng; 

- L u HS, P.HCTP, LT. 

 

        TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

          THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 
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