TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc Lap — Tu Do — Hanh Phic
Ban 4n s6: 249/2021/DS-PT
Ngay:17/6/2021 ‘
Ve “Tranh chap hop dong tin
dung”
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

V6i thanh phan Hgi dong xét xa phac tham gom co:

- Thdm phan — Chui toa phién tda: Ong Lé Thanh Binh.

- Cac Tham phan: Ba Tran Thi Thu Nam

Ba Nguyén Thu Hdng

- Thu ky phién toa: Ba Vuong Thuy Duong - Thu ky Toa &n NDTP Ha Nai.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa:
Ong Nguyén Manh Thang - Kiém sét vién.

Ngay 17/6/2021, tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét xa cong
khai phlc tham vu an dan sy thu ly sé 134/2021/TLPT-DS ngay 31/3/2021 vé
“Tranh chap hop dong tin dung”.

Do ban &n dan sy so tham sé 41/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 cua Toa an
nhan dan quan Cau Giay, thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir s 164/2021/QDXXPT-DS ngay
23/4/2021; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP DT.

Tru so: S6 35 HV, phuong L, quan Hoan Kiém, Ha Noi. Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Phan Btic T — Chua tich Hoi dong quan tri. Nguoi dai dién theo ay
quyén: Ong Nguyén Ha A —Giam dée Ngan hang TMCP DT- Chi nhanh T

Nguoi duoc ay quyén lai: Ong Pong Van T, 6ng Nguyén Hitu T, 6ng Nguyén
Quang H, dia chi: S6 3 PH, phuong MD , quan Nam Tur Liém, thanh phé Ha Noi.

- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1970, dia chi: S6 7, to 15, ngach 81/2
duong L, phuong N, quan Cau Giay, thanh phé Ha Noi.

- Ngwoi c6 quyen lgi nghia vu lién quan:

1. Ong Hoang Vin D, sinh nim 1965

2. Anh Hoang Tién D, sinh nim 1994,

Anh P uy quyén cho ba Nguyén Thi H, sinh nim 1970

Cung tra tai: S6 7, to 15, ngach 81/2 duong L, phuong N, quan Cau Giay,
thanh phd Ha Nai.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Hoang Vén D: Ong Lé H -
Luat su cua Cong ty Luat TNHH H, dia chi: S6 31 duong V, phuong L, quan Bong
Pa, TP Ha Noi.

NOI DUNG VU AN

* Nguyén don Ngan hang TMCP DT trinh bay:

Ngan hang TMCP DT va ba Nguyén Thi H di ky 03 hop ddng tin dung nhu
sau:

- Hop ddng tin dung ngan han sé 1371/2012/HP ngay 29/6/2012, véi s6 tién
vay: 500.000.000 dong. Muc dich vay: mua nha; thoi han vay: 12 thang, L&i suat:
14% nam, diéu chinh I4i suit vao ngay 10 hang thang; LAi suit no qua han bang
150% lai suat vay.

- Hop d6ng tin dung ngan han s6 2536/2012/HP ngay 19/12/2012; véi sb tién
vay: 300.000.000 d6ng; Muc dich: sira nha; Thoi han vay: 12 thang, L&i suat: 14%
nam, diéu chinh I4i suat vao ngay 10 hang thang;

- Hop ddng tin dung ngin han sé 2112/2012/HP ngay 21/12/2012; sb tién
vay: 200.000.000 ¢6ng; Muc dich vay: mua nha; Thoi han vay: 12 thang, LAi suat:
14% nam, diéu chinh 14i suat vao ngay 10 hang thang; L&i suat ng qua han bang
150% i suat vay.

Ca 03 khoan vay trén dugc thé chap bang toan bd quyén st dung dat va tai
san gan lién v4i dat theo Gidy chiing nhan quyén s hitu nha & va quyén st dung
dat ¢ s6 0107010001 do UBND thanh phé Ha Noi cap ngay 08/06/1998 tai s6 7, to
2, khdi 3 phuong Nghia Do, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi, dién tich 40m?,
dung tén ong Hoang Vin Diing, theo hop dong thé chap s6 cong chimg s6 464,
quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/12/2010 cua Vin phong .cong chung Ha
Thanh. Ping ky thé chap tai Van phong dang ky dat va nha quan Cau Giay.

Qua trinh thuc hién hop dong, ba H tra duoc no 13i dén ky thang 03/2013. Tir
d6 dén nay ba H khong tra gbc va l1ai cho ngan hang. Khoan ng da bi chuyén ng
qué han va ap dung lai suat no qua han tir ngay 29/06/2013 Ia ngay dén han géc
cuaa khoan vay thur 01.

Ngan hang khei kién dé nghi Toa an:

- Buoc ba Nguyén Thi H phai tra cho Ngan hang so tién tam tinh dén ngay
25/9/2020 1a 2.490.248.624 dong (trong d6: ng goc 1a 991.000.000 dong; no lai
trong han: 1.022.303.249d4ng, 13i qua han 476.945.375d4ng).

Trong trudng hop ba Nguyén Thi H khong thanh toan dugc no cho ngan
hang, d& nghi Toa an cho phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chap sb cong
ching 464, quyén s6 02 TP/CC - SCC/HPGD ngay 14/12/2010 cta Vin phong
Cong chung H.



Néu tién thu duoc do phéat mai tai san trén khong du dé thanh toan no gbc, l4i
trong han, 14i qua han thi bi don tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan hét sé tién
no con lai cho Ngan hang.

* Bi don ba Nguyén Thi H thira nhan 03 khoan vay cua ba tai Ngan hang
TMCP DV (BIDV), ba H xin dugc khat ng Ngan hang trong khoang 8 thang dé lo
tat todn tra ng. Trong thoi gian 8 thang d6 néu khong tra dugc cho Ngan hang thi
ba H xin dugc tim khach ban nha dé giai quyét hét no véi ngan hang.

Ngudn gdc tai san thé chip la caa me chdng ba cho vo chdng ba khoang
60m2, trong d6 c6 40m? da duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat ding tén
vo chdng ba nim 2002. Nam 2003 ba d3 lam thu tuc ting cho chéng nén hién nay
gidy chitng nhan dat chi dang tén 1 minh 6ng Hoang Van Diing. Nam 2001 vo
chdng da xay nha trén dién tich khoang 60m? va ngay 14/12/2010 di thé chap
40m? dat da c6 sd do dé dam bao cho cac khoan vay tai Ngan hang BIDV.

Ngay 03/9/2014, ba Nguyén Thi H c6 don phan té voi noi dung tuyén hop
ddng thé chap vé hiéu.

Ngay 25/8/2015, ba H rit yéu cau phan t6 va d& nghi Ngan hang dua ra
phuong 4n dé ba tra no.

* Ngwoi cO quyen lgi nghia vu lién quan 6ng Hoang Viin D xé4c nhan 6ng
c6 ky Hop ddng thé chap sé coéng ching 464, quyén s6 02 TP/CC - SCC/HPGD
ngay 14/12/2010 véi Ngan hang TMCP DT. Khi ky Hop dong thé chap, 6ng va vo
la ba Nguyén Thi H c6 théa thuan véi nhau thé chap nha dat d¢é dam bao cho khoan
vay 200.000.000 dong. Khi ky hop dong thé chap, ba H néi véi 6ng ky hop dong
nay dé giai chap khoan vay trén nhung thyc té 1a dé vay thém tién, ong khong biét
viéc ba H lira 6ng ky, do vay 6ng khong ky bat ky mot van ban nao khac tai Toa
an.

Nay Ngan hang khai kién ba H, quan diém cua 6ng 1a ba H vay tién thi c6
nghia vu thanh toan toan bo khoan vay cho Ngan hang. Trong truong hop ba H
khong thanh toan dugc khoan vay trén cho Ngan hang, ong khong ddng y xur Iy tai
san bao dam 1a nha dét tai dia chi s6 s6 7, t6 2, khdi 3 phudng Nghia Do, quan Cau
Gidy, thanh phd Ha Noi dé tra ng cho Ngan hang.

Theo Hop ddng thé chap, tai san thé chap 1a nha dat véi dién tich 40 m2 Tuy
nhién, trén thuc té dién tich nha dat hién tai 1a 62,5 m?, con 22,5 m? chua dugc cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat va quyen s¢ hitu nha ¢, ong khong dong y
vigc xt ly tai san bao dam va phan nha dat chua duoc cap Giay chiang nhan quyén
sir dung dat cho Ngan hang.

* Anh Hoang Tién P trinh bay anh c6 biét viéc bo, me anh 1a éng D, ba H
thé chap nha dat dé vay tién Ngan hang nhung ndi dung cu thé khong rd. Ngbi nha
3 tang gia dinh dang ¢ hién nay 1a do b6 me anh xay dung nam 2003. Nay Ngan
hang khai kién, anh dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.



Véi noi dung nhu trén, ban an dan sy so tham sé 15/2021/DS-ST ngay
26/02/2021 cua Toa an nhan dan quan Cau Gidy da xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP DT ddi véi ba
Nguyén Thi H vé tranh chdp Hop dong tin dung sé 1371/2012/HD ngay 29/6/2012,
hop dong tin dung ngan han sé 2536/2012/HD ngay 19/12/2012 va hop dong tin
dung ngin han sb 2112/2012/HD ngay 21/12/2012 d3 ky giita ngan hang TMCP
DV véi ba Nguyén Thi H.

2. Budc ba Nguyén Thi H phai tra cho Ngan hang TMCP DV téng tién ng
tinh dén ngay 25/9/2020 1a 2.490.248.624 dong (trong d6: ng gbc 1a 991.000.000
dong; no 1ai trong han: 1.022.303.249dong, 13i qua han 476.945.375d6ng) cua 03
Hop déng tin dung sé 1371/2012/HP ngay 29/6/2012, hop dong tin dung ngan han
s6 2536/2012/HP ngay 19/12/2012 va hop ddng tin dung ngan han sé
2112/2012/HP ngay 21/12/2012 di ky giita ngan hang TMCP DV v¢i ba Nguyén
Thi H.

Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luat néu ba Nguyen Thi H khong thyc
hién dugc nghia vu tra ng, thi Ngan hang TMCP DV c¢6 quyén yéu cau co ‘quan thi
hanh an dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap theo gidy chung
nhan quyén sO hiru nha ¢ va quyén sir “dung dat & s6 0107010001 do UBND thanh
phd Ha Noi cap ngay 08/06/1998 tai s6 7, t6 2, khdi 3 phudng Nghia Do, quan Cau
Gidy, Ha Noi, dién tich 40m? cua ong Hoang Vian Diing, theo hop dong thé chép sb
cong chimg sé 464, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/12/2010 tai Vin
phong cong chimg Ha Thanh. Pang ky thé chap tai van phong diang ky dat va nha
quan Cau Gidy; Cu thé, duoc quyén ké bién, phat mai tai san trén theo hién trang
dang str dung 1a quyén str dung dat 40m2 va tai san gan lién v6i dat 1a nha bé tong
cot thép 03 tang trén dién tich 62,5m?2 dat.

Trong truong hop phai xtr 1y tai san néu trén, nhimg nguoi sinh séng, cu tri
trén nha dat trén phai co trach nhiém ban giao tai san dam bao cho Co quan thi
hanh 4n c6 thim quyén dé thi hanh an theo quy dinh phap luat.

Truong hop viéc phat mai tai san thé chap ma khong du thanh toan hét khoan
no thi ba Nguyén Thi H van phai thanh toan tiép cho dén khi tra hét khoan ng cho
Ngéan hang.

Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét xur so tham ba Nguyén Thi H, phai tiép tuc
chiu 131 d6i voi khoan no chua thanh toan theo muc 13i suat thoa thuan trong cac
hop dong tin dung ma hai bén da ky.

3. Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau phan té cua ba Nguyén Thi H.

Ngoai ra ban 4n so thAm con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo cua
cac duong su.

~ Ngay 09/10/2020 6ng Hoang Vian Diing c6 don khang cao toan bg ban an so
tham.

Tai cap phlc tham, cic bén duong su giir nguyén y kién di trinh bay va
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khong thoa thuan dugc véi nhau vé cac noi dung can giai quyét trong vu éan.

* Ngudi bao vé quyén va lgi ich hgp phap cho 6ng Hoang Vin Diing c6
y kién: Ba H vay tién dé chi tiéu cho muc dich ca nhan, khong phuc vu cho lgi
ich cua gia dinh do vay 6ng Diing khong c6 trach nhiém ding tai san cia minh dé
tra no thay cho Ba H.

Vé tai san thé chap, khi ky hop ddng thé chap di khong ding theo quy dinh
cua phap luat vi nha s 7, t6 2, khdi 3 phuong Nghia Do, quan Cau Gidy, Ha Noi,
mang tén ong Hoang Vin Ding, theo hop dong thé chap thi gidy chung nhan
quyén st dung dat chi 1a 40m2 nhung trén thuc té 12 nha bé tong cbt thép 03 ting
xay trén dién tich 62,5m2 dit, Ngan hang da khong thdm dinh khi nhan thé chip do
vay hop dong thé chap vo hiéu. D& nghi Toa an khong chap nhan yéu ciu ké bién
phat mai tai san cia Ngan hang.

* Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Vé té tung: Pon khang cio ctia ngudi khang cao ndp trong thoi han, duong su
khang cao da ndp tam mg an phi phiic tham 1a hop 1¢.

~Viéc tuan theo phap luét trong qua trinh giai quyét Vu an ¢ giai doan phuc
tham: Hoi dong xét xur va Thu ky phién toa da tien hanh t6 tung tur khi thu Iy vu
an den khi xet xtr dang quy dinh phép luat.

Vé céc noi dung khang céo:

Vé thii tuc t6 tung: Tda an cp so tham di tién hanh dang theo quy dinh phap
luat.

Vé huéng giai quyét vu an: Sau khi phan tich ndi dung, dé nghi HPXX sta
ban an so tham theo huéng Ngan hang chi dugce quyén yéu cau phat mai dién tich
nha trén dat da thé chap, con phan dién tich phan chua dugc cip GCNQSDD thi
khong thudc tai san thé chap va khong dugc dua ra phat mai tai san.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai liéu, chieng ci co trong hé se vu an duwec
tham tra cong khai tgi phién toa, can ci két qud tranh ludn tai phién toa, y
Kién ciia dgi dign Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi, Hai dong xét xir
nhdn dinh:

[1]. V& t6 tung:

Don khang céo cia bi don ndp trong han luat dinh 1a hop 1€ nén duoc chép
nhan xem xét.

[2]. Vé noi dung :

Vé tinh phap ly cua céc hop dong tin dung:

Cac hop dong tin dung sé 1371/2012/HP ngay 29/6/2012; Hop dong sb
2536/2012/HP ngay 19/12/2012 va Hop ddng sb 2112/2012/HP ngay 21/12/2012



gitta Ngan hang TMCP DV véi ba Nguy@n Thi H dugc ky két trén co sé hoan toan
tu nguyén, ndi dung va hinh thicc cua hop dong theo dung quy dinh caa phap luat
nén xac dinh la c6 hiéu luc phap luat.

Qua trinh thuc hién hop ddng, ngay 30/11/2015 bj don di thanh toan cho
Ngan hang sé tién 12 9.000.000 ddng duoc tinh vao ng gdc cua hop déng tin dung
ngan han sé 2112/2012/HP ngay 21/12/2012. V& tién I4i: Tai Piéu 2 cua cac hop
ddng tin dung néu trén déu thoa thuan 14i suat trong han ap dung l4i suat tha ndi,
diéu chinh 03 thang 1 1an, 14i suat tai thoi diém rat von lan dau 14%/mam; ky diéu
chinh 14i suét tiép theo cé dinh vao ngay mung 10 cua ky diéu chinh; 13i suat qua
han khdng qué 150% l4i suat trong han (14i suat vay da dugc diéu chinh néu co); lai
suat gia han theo quy dinh cua Ngan hang. Xét viéc thoa thuan vé tinh 14i trong han
va qué han cta cac bén trong cac hop dong tin dung 1a phd hop véi quy dinh caa
phap luat, nén chap nhan.

Tinh dén ngay 25/9/2020 sb tién ba H phai tra cho ca 03 hop ddng la
2.490.248.624 dong (trong d6 no gbc: 991.000.000 dong; lai trong
han:1.022.303.249 dong, 14i qua han: 476.945.375d6ng).

V& tai san thé chap:

Hop dong thé chap tai san ngay 14/12/2010 giita Ngan hang TMCP DV véi
bén thé chap 1a ba Nguyén Thi H, ong Hoang Vian Diing dugc Xac lap trén co so tu
nguyén; cac bén co6 du nang luc tham gia giao dich dan su; tai san bao dam thudc
quyén s& hiru, sir dung hop phép cua bén thé chap, hop dong da dugc cong chang
va da duoc dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh, nén xac dinh la co hiéu
luc phép luat.

Tai san thé chap 1a thira dat s6 221 tai dia chi: sé 7 ngach 81/2 Lac Long
Quan, phuong Nghia Do, quén Cau Glay, Ha No1 dugc Uy ban nhan dan thanh pho
Ha No6i cap glay ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sd
0107010001 ngay 08/6/1998 ding tén ba Lai Thi Chich. Ngay 29/7/2003 ba Chich
sang tén 1 phan dat cho 6ng Hoang Vian Diing véi dién tich 40m?.

Khoang nam 2002, vg chdng 6ng Diing xay nha bé tong 03 tang trén dién tich
62,5m? dat b me ong Diing tang cho vo chong 6ng Diing, ba H, trong d6 c6 40m
dat thudc thira s6 221 da duoc cap gidy ching nhan quyén s hiru nha ¢ va quyén
sir dung dat.

Tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 19/5/2021 cta Toa an nhan dan
thanh phd Ha Noi thé hién noi dung:

- V& tr can dién tich d3 duoc cdp GCN + dién tich dat chua cap GCN:

+Thira dat c6 1 mat giap v6i ngd di.

+ Nhin tir phia mat ngd vao nha: Phia bén trai giap nha 6ng Luu Manh Nghia

+ Phia bén phai giap gia dinh 6ng Thanh va gia dinh ba Hoang Thi Mai

+ Phia sau giap ho ba DPinh Thi Ty

- Cac cong trinh trén dat:



+ Phia trudc thira dat gidp ngd di co 01 khoang san c6 mai che.

+ Tiép theo 1a nha 03 tang bé tong cbt thép co cau trac nha hinh chir L xay
dyng nam 2001, nha van giit nguyén trang, chua stra chita 1an nao.

+ Tang 01 co 01 phong khach, bep, nha v¢ sinh, cau thang.

+ Tang 02 c6 két cau xay dung giéng nhu ting 01.

+ Tang trén cung c6 phong tho.

Nha 03 tang va cac cong trinh néu trén dé xay toan bo trén ca dat da cap GCN
va ca dién tich chua duge cap GCNQSD dat

- Phan dién tich dét chwa dugc cap glay chtng nhén quyén str dung dit nim &
phia bén trai tu cura di vao (nam tai phan dat giap nha 6ng Luu Manh Nghia). Phan
dién tich dat chua duoc cap gidy ching nhén quyen st dung nay da xay dung nha
kién c¢d 3 ting trudc khi thé chap, dién tich phan dit chua cdp GCN khoang
22,5m2.

Xét, ngbi nha 03 tang dwoc xay dung trén dat tir nam 2002 (trugce thoi diém
ky hop dong thé Chap) chua dugc dang ky quyen s httu nha 6. Dong thoi, tai cac
bién ban xem xet tham dinh tai chd cua Toa &n thé hién: tai san thé chap khéng co
gi bién dong vé dat va cong trinh xay dung trén dat ké tir khi thé chip dén nay, can
ctr theo thoa thuan caa cac bén trong Hop dong thé chap da ky, Hoi dong xét xir
Xét thdy co du co s dé xac dinh toan bo tai san trén dat déu thudc tai san thé chap
(bao gdom ca toan bo gia tri ting 1én do dang va s& dau tu vao tai san thé chap duogc
quy dinh tai khoan 2.2 khoan 2 cua hop dong thé chap).

Do d6, c6 dii co s& chap nhan yéu cau cia Ngan hang c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay dé thu
hdi ng, cu thé 1a quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va
quyén st dung dit ¢ s6 0107010001 do UBND thanh phé Ha Noi cip ngay
08/06/1998 tai s6 7, to 2, khdi 3 phuong Nghia Do, quan Cau Giay, TP Ha Noi,
dién tich 40m? cho 6ng Hoang Vian Diing, theo hop dong thé chap sé cdng chang
s6 464, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/12/2010 cta Vin phong cong
ching Ha Thanh. Pang ky thé chap tai van phong ding ky dat va nha quan Cau
Gidy, duoc quyén ké bién, phat mai tai san trén dat dang st dung 1a nha bé téng cot
thép 03 tang trén dién tich 62,5m? dat.

Quan diém cia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop voi1 mot
phan nhan dinh ctia Ho1 déng x&t x1r.

Tir nhitng nhan xét néu trén, can chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don. Ong Diing khang cao nhung khong dua ra duoc tai liu, chimg ctr dé chimg
minh cho yéu cau ctia minh nén khong c6 cin cir dé chap nhan.

- V& an phi : Cac duong sy phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

Tar nhiing nhé@n nhédn dinh trén!

QUYET PINH:
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Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su.

Giir nguyén ban an dan su so tham sé 15/2021/DS-ST ngay 26/02/2021 cua
Toa &4n nhan dan quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi va xa nhu sau:

- Cén ct: Khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35 va diém b khoan 1 Diéu 38,
Diéu 147, Piéu 148, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 313 cta Bo luat t6 tung dan
su.

- Diéu 318, Diéu 319, Diéu 323, Diéu 342, Diéu 355, Diéu 471, Diéu 476 clia
B0 luat dan su nam 2005;

- Luét céc td chirc tin dung ndm 2010;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va
1€ phi Toa an

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP DV d6i voi ba
Nguyén Thi H vé tranh chap Hop d6ng tin dung sé 1371/2012/HD ngay 29/6/2012,
hop ddng tin dung ngan han sé 2536/2012/HP ngay 19/12/2012 va hop dong tin
dung ngan han s 2112/2012/HP ngay 21/12/2012 da ky giita ngan hang TMCP
DV véi ba Nguyén Thi H.

2. Budc ba Nguyén Thi H phai tra cho Ngan hang TMCP DV tong tien ng cia
03 Hop dong tin dung sé 1371/2012/HD ngay 29/6/2012, hop dong tin dung ngan
han s6 2536/2012/HP ngay 19/12/2012 va hop dong tin dung ngan han s
2112/2012/HD ngay 21/12/2012 di ky giira ngan hang TMCP DV véi ba Nguyén
Thi H tinh dén ngay 25/9/2020 la 2.490.248.624 dong (trong d6: ng goc la
991.000.000 dong; no lai trong han: 1.022.303.249d6ng, 14 qua han
476.945.37536nQ).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat néu ba Nguyen Thi H khong thyc
hién dugc nghia vu tra no, thi Ngan hang TMCP DV ¢6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap theo gidy ching
nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén st “dung dat & s6 0107010001 do UBND thanh
phd Ha Noi cap ngay 08/06/1998 tai s6 7, t6 2, khdi 3 phudng Nghia Do, quan Cau
Gidy, Ha Noi, dién tich 40m? cua ong Hoang Vian Diing, theo hop dong thé chép so
cong chimg sé 464, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/12/2010 tai Vin
phong cong chung H. Dang ky thé chép tai van phong dang ky dat va nha quan
Cau Giay; Cu the dugc quyén ké bién, phat mai tai san trén theo hién trang dang
su dung la quyén st dung dat 40m2 va tai san gan lién vi dat 13 nha bé tong cot
thép 03 tang XAy trén dién tich 62,5m2 dat.

Trong truong hop phai xtr 1y tai san néu trén, nhimg nguoi sinh séng, cu tri
trén nha dat trén phai co trach nhiém ban giao tai san dam bao cho Co quan thi
hanh 4n c6 thim quyén dé thi hanh an theo quy dinh phap luat.



Truong hop viéc phat mai tai san thé chap ma khong du thdng toan hét khoan
no thi ba Nguyén Thi H van phai thanh toan tiép cho dén khi tra hét khoan no cho
Ngan hang.

Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét xtr so tham ba Nguyén Thi H, phai tiép tuc
chiu 1ai ddi v&i khoan ng chua thanh toan theo muc I4i sut thoa thuan trong céc
hop dong tin dung ma hai bén da ky.

3. Pinh chi xét xtr d6i véi yéu cau phan t caa ba Nguyén Thi H.

4. An phi:

An phi so thAm: Ba Nguyén Thi H phai chiu 81.804.972 d6ng &n phi dan su
so tham. Ddi trir s6 tién 200.000 ¢6ng ba H da nop tam @ng &n phi theo bién lai thu
tién tam tng an phi sd 11448 ngay 10/9/2014 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan
Cau Giay, ba H phai nop 81.604.972 ddng.

Tra lai cho Ngan hang TMCP DV s tién 21.900.000 dong theo bién lai thu
tam ng &n phi sé6 AB/2010/0001129 ngay 26/01/2014 tai Chi cuc Thi hanh an dan
sy quan Cau Giay, thanh phé Ha Noi.

Vé an phi DSPT: Ong Hoang Vin Diing phai chiu 300.000 dong an phi dan
su phc tham, duoc trir vao 300.000 ddng tam ng &n phi khang cdo da nop theo
bién lai thu s6 AA/2018/0003979 ngay 28/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su quan Cau Giay.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an dan sy cua nguoi duoc thi hanh an
cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 14i cua so tién con phai thi hanh &n theo mic 14i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su 2015.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban &n phlc tham c6 hiéu luc phap luat dé thi hanh an ké tir ngay
tuyén an.
WO‘ i TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- au Giay; - . ” AR
_ VKSNSTP 1> Néi | Tham phan - Chi tea phién toa
- CCTHADSQ Cau Giay;
- Cuc THATP Ha Ngi

- Céac d@go'ng Su;
- Luweu ho so, VP.

Lé Thanh Binh



1 HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
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VIEN KIEM SAT NHAN DAN TOl  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET

CAO NAM
VIEN KIEM SAT NDTP HA NOI Péc 1ap — tw do — hanh phac
S6: /IPBPT-VKS-DS Ha Néi, ngay 14 thang 6 nam 2021

BAN PHAT BIEU

Cua Kiém sat vién tai phién toa phdc tham giai quyét vu an dan sw

- Can ctt Diéu 27 Luat T6 chic Vién kiém nhan dan nim 2014.
- Can ct biéu 58, 294, 302, 306 B¢ luat to tung Dan sy nam 2015

Ngay 23 thang 4 nam 2021, Toa an nhan dan thanh ph Ha Noi da quyét
dinh xét xtr phic tham sé: 164 vy &n dan sy “Tranh chap HD tin dung” gitta cac
duong sur:

Nguyén don: Ngin hang TMCP Pau tw & phat trién Viét Nam
Tru s0:S6 35 Hang V6i, quan Hoan Kiém, TPHN
Pai dién theo phap luat: Ong Phan Ptc Tl — CTHPQT

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pdong Van Thanh, ong Nguyén Hiu
Tuan, 6ng Nguyén Quang Hung.

Bi don: Ba NguyénThi H, SN: 1970

HKTT: S6 7, to 15, Ngach 81/2 duong Lac Long Quén, phudng Nghia Do, quan
Cau Giay, TPHN.

NCQLNVLQ:
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1-Ong Hoang Vin Diing, SN: 1965( chong ba H)
2-Anh Hoang Tién Pat, SN: 1994( con ba H 6ng Diing)

Tai ban an DS-ST sé 41/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 caa TAND quan Ciu
Giay xu:

1 - Chéap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP DV d6i vai ba Nguyén
Thi H vé tranh chap HDTD sb 1371/2012 ngay 29/6/2012 Hop d6ng tin dung ngan
han s6: 2536/2012 ngay 19/12/2012, va hop dong tin dung ngan han sé: 2112/2012
ngay 21/12/2012 d3 ky giit ngan hang TMCP DV véi ba Nguyén Thi H.

2-Budc ba H phai tra cho ngan hang TMCP DV tong sé no tinh dén ngay
25/9/2020 1a: 2.490.248.624d( trong d6 ng gdc: 991.000.000d, no 14i trong han:
1.022.303.249d, 13i qua han: 476.945.375d) cua 03 HPTD sé 1371/2012 ngay
29/6/2012 Hop dong tin dung ngan han sé: 2536/2012 ngay 19/12/2012, va hop
dong tin dung ngan han sé: 2112/2012 ngay 21/12/2012 da ky gitt ngan hang
TMCP DV véi ba Nguyén Thi H.

Ké tir ngdy Ban an, Quyét dinh caa Toa &n c6 hiéu luc phap luat, néu ba H
khéng thuc hién dugce nghia vu tra ng, thi NHTMCP ¢ quyén yéu ciu co quan
CQTHADS c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap theo GCNQSHN &
va QSDD ¢ s6 0207010001 do UBNDTPHN cap ngay 08/6/1998 tai s 7, to 2,
khoi 3 phuong Nghia Do, dién tich 40m2, cia ong Hoang Vin Diing theo HP thé
chap cdng chang sé 464, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/12/2010 tai
Vin phong cong chung H. Pang ky thé chap tai van phong ding ky dat va nha
quan Cau Gidy; Cu thé, duoc quyén ké bién, phat mai tai san theo hién trang dang
sir dung 1a QSDD 40m2 va tai san gan lién véi dat 1a nha bé téng cot thép 03 tang
dién tich 62,5m2dat.

Trong truong hop phai sir ly tai san néu trén, nhitg nguoi sinh song, cu tra trén
dat phai c6 trach nhiém ban giao tai san dam bao cho CQTHA c6 tham quyén dé
thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.

12



Truong hop phat mai tai san thé chap ma khong du thanh toan hét khoan ng thi ba
H van phai thanh toén tiép cho dén khi tra hét khoan ng cho ngan hang.

Ké tir ngay tiép sau ngay XX-ST ba H, phai tiép tuc tra 1ai suat thoa thuan trong
cac HPTD ma 02 bén da ky.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi va khang céo.

Qua nghién ciu hd so vu an va kiém sét viéc tuan theo phép luat trong qué
trinh giai quyét vu an cua Toa an cap phuc tham va xem xét don khang céo cua BP
tai phién toda phlc tham hoém nay. Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat
biéu y kién vé viéc giai quyét vu an dan su & giai doan phic tham nhu sau:

1.Tinh ¢é cin cir va hgp phap cia khang cao:
Ngay 12/10/2020 NLQ 14 6ng Diing 1am don khang cao vé noi dung.

-Viéc ba H ky 03 HD ong khong biét, TA-ST xét xtr vang mat 6ng do dng dm.

2. Viéc tuan theo phap luat caa nhirng nguwdi tién hanh té tung va

nhirng ngwoi tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu an é
giai doan phuc tham:

Vigc tuan theo phap luat cua cac Tham phéan , Thu ky Toa an tir khi thy Iy vu
an t6i thoi diém nay thay rang: Tham phan Chu toa phlen toa, Thu ky Toa 4n va
cac Tham phan tham gla phién toa da chap hanh dung cac quy dlnh cua Bo luat t6
tung dan sy trong qua trinh giai quyet vu an tai Toa an cap phuac tham: Thu Iy va
Tong dat cac van ban t6 tung cho cac duong su la ding thoi han, thoi han xét xir
phtc tham trong thoi han, doi v6i cac duong su 1a ND-NLQ. duoc triéu tap chap
hanh dung theo gidy triéu tap

3. Quan diém caa Vién kiém sat vé viéc giai quyét doi véi ban an so tham.
1.Veé t6 tung:

Ngay 12/10/2020, NLQ 1a 6ng Diing gui don khang cdo dén TAND quan
Cau Gidy qua duong Buu dién (BL: 440, 441).
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Ngay 28/10/2020, TAND quan Cau Giay ra Théng bao nop tién tam ¢ng an
phi phic tham d6i vai NLQ (BL: 444). Ngay 28/10/2020 NLQ nop tién tam ung an
phi phic tham (BL:445).

- Vé tham quyén: Ban an so tham cua Toa an ND quan Cau Gidy bi khang

c40. Can ¢t Piéu 38 BLTTDS nam 2015 thi Toa an Ha Noi da thu ly phic tham va
giai quyét dung tham quyen.

- Vé thy ly va théng béo thy ly: Sau khi thu ly, Tham phan d3 Thong bao
viéc thu 1y cho duong su va VKS theo dung thoi han phap luat qui dinh.

2. Vé Noi dung: Xét khang co ciia BD nhan thiy:

Xét vé nguon goc dat: Thira dat tai s6 7, to 2, khdi 3 phuong Nghia Do, dién
tich 40m2. Can ct vao bién ban xac minh ngay 11/8/2013( BL: 124 va Cong van
s6 5033 ngay 05/6/2020 ctia Van phong ding ky dat dai( BL: 365)

-Ngay 08/6/1998 UBNDTPHN cap GCNQSHN ¢ va QSDD cho ba Lai Thi Chinh-
la me dé 6ng Diing.

-Ngay 26/9/2020 S¢ dia chinh HN ding ky bén dong ding ky theo HDP cho va
nhan nha ¢ cho 6ng Diing ba H.

-Ngay 29/7/2003 dang ky bién dong tai phong Cong chung sé 3 ngay 27/3/2003
cho 6ng Hoang Vian Diing.

-Ngay 16/12/2010 Vin phong diang ky dat va nha quan Cau Gidy xac nhan noi
dung thé chap véi ong Diing va NHTMCP dau tu.

Xét vé HP tin dung: Ngan hang voi ba H da ky 03 HPTD

- Hop d6ng tin dung s6: 1371/2012/9853832.HDTD, ba H vay véi s6 tién 500 triéu
VND. Thoi han vay: 12 thang. Muc dich vay mua nha, 13i suat c6 dinh 14%/nam
diéu chinh 14i suat no qua han bang 150% l&i suat vay, l3i suat gia han theo quy
dinh, trong 12 thang dau, ké tir ngay giai ngan lan dau, hét thoi han thi 13i suat diéu
chinh 03 thang mot 1an, 14i suat ng qué han bang 150% l&i suat vay.
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- Hop ddng tin dung sé: 2536/2012 ngay 19/12/2012, ba H vay vaéi sé tién 300
triecu VND. Thoi han vay: 12 thang. Muc dich vay stra nha, I3i suat cd dinh
14%/mam diéu chinh 14i suat vao ngay 10 hang thang, L&i suit no qua han bang
150% l4i suat vay, 13i suat gia han theo quy dinh ctia ngan hang, ba H nhan tién
ngay 21/12/2013

- Hop dong tin dung ngin han sé: 2112/2012 ngay 21/12/2012, ba H vay véi s6
tién 200 triéu VND. Thoi han vay: 12 thang. Muc dich vay mua nha, 13i suat cb
dinh 14%/nam diéu chinh I4i suat vao ngay 10 hang thang, LAi suat no qua han
bang 150% l&i suét vay, 14i suat gia han theo quy dinh caa ngan hang, ba H nhan
tién ngay 21/12/2013

Tai san dam bao: Toan bo QSDD va tai san trén dt tai dia chi s6 7, t6 2, khéi 3
phuong Nghia Do, dién tich 40m2, cap cho 6ng Hoang Van Diing theo GCNQSDD
s6 0207010001.

Qua trinh thuc hién hop ddng tin dung néu trén ba H tra dugc 14i dén ky thang
3/2013, tir 6 dén nay ba H khdng hé tra ng goc va 1ai cho ngan hang.

Poi voi BP 1a ba H: Xac nhan cé vay ngan hang 03 hop dong:

- Hop ddng tin dung so6: 1371/2012/9853832.HDTD,vay véi sd tién 500 triéu
VND.

- Hop dong tin dung sb: 2536/2012 ngay 19/12/2012, vay sb tién 300 triéu VND.

- Hop dong tin dung ngan han sé: 2112/2012 ngay 21/12/2012, ba H vay véi s6
tién 200 triéu VND.

Do 1am dn thua 18 nén chua tra duoc gdc va Iai, vé yéu cau khoi kién cia ND vog
chdng dang cb ging thu xép tra no.( BL: 171,173).
Xét vé don khang céo cua dng Diing: cho rang viéc ba H ky 03 HD 6ng khong biét.
TA-ST xét xir ving mit dng do 6ng 6m.
-Tai Giay dé nghi vay von(BL: 103,104,105)don diang ky yéu cau thé chap (BL;
89)HD thé chap QSDD (BL: 81 dén 87) déu c6 chit ky ciia 6ng Diing va ba H.
-Déi vai viec TA-ST xét xir vang mit 6ng Diing thay rang:
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+Ngay 03/8/2020 TA giao QDXX cho 6ng Diing nhung 6ng Diing khong nhan(
BL: 374). Phién Toa ngay 25/8/2020 hoén ly do ba H khéng cé mat.

+T0a an co thong bao mao lai phién Toa sang 21/9/2020. tai BL: 379 anh Pat nhan
va cam két giao cho 6ng Diing ba H. 6ng Bung 1a ngudi bao vé quyén loi cho dng
Ding da dugc nhan TB ma lai phién Toa( Bl: 382).

+Tai phién Toa ngay 21/9/2020 6ng Bung 1 ngudi bao vé quyén lgi cho ong Diing
xin Hodn do dang bao vé mot phién Toa khéc.

+Toa an c6 théng bao mé lai phién Toa chiéu ngay 25/9/2020 anh Pat nhan va cam
két giao théng béo cho bd me anh( BL: 387), 6ng Blng la ngudi bao vé quyén loi
cho 6ng Ding nhan(BL: 390). Tai phién Toa ngay 25/9/2020 ca gia dinh nha ong
Diing vang mat khong co6 1y do. Ong Diing khang cao 1y do 6m: Xét thiay TA so
tham ma& phién Toa vao 14 gio ngay 25/9/2020. 6ng Diing vang mat va phia ong
Diing xuat trinh phiéu kham bénh vao 11 gio ngay 25/9/2020. Xét viéc ong Diing
vang mat khdng phai thudc truong hop vi ly do bat kha khang hoic té ngai khach
quan, vi vay khong chap nhan khang cdo nay cua 6ng Diing..

-Vé noi dung quyét dinh caa Toa an. budc ba H phai tra cho ngan hang tién goc
va lai theo HDTD la ¢6 can ctr.

-\V/é tai san thé chap:
+Tai phién Toa phuc tham éng Diing khi c6 ky vao hop dong thé chap tai san.

+Poi voi tai san trén dat 1a nha 3 tang ba H, 6ng Diing lam trén dién tich 62,5m2
dat co tir trude khi ky HDTC, nhung tai HD thé chap, Bién ban dinh gia, tai san
trén dat, don yéu cau dang ky thé chap déu thé hién tai san trén dat la nha tam 1
tang, dién tich xay dung 30m2, vi vay an ST xé4c dinh toan bo nha 03 tang ( bao
gom ca 22,5m2 xay trén dat ngoai GCN) ciing 13 tai san thé chap 1a khong dung.

Pé nghi stra ban 4n DS-ST theo hudng: Ngan hang chi dugc quyén yéu cau phat
mai dién tich nha trén dit da thé chap, con phan dién tich phan chwa dugc cap
GCNQSDBD thi khong thudc tai san thé chap va khong dugc dua ra phat mai tai
san.
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4. Nhirng yéu cau, kién nghi dé khic phuc vi pham té tung & giai doan phuc
tham : Khong
Noi nhan KIEM SAT
VIEN
-Toa &n XXPT

-Luu: Ho so KS

NGUYEN MANH
THANG
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