TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 144/2025/DS-PT
Ngay 13-3-2025
V/v tranh chap vé thira ké tai san va
tai san chung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phén: Ong Nguyén Trung Diing
Ong Nguyén Van Tai

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién tda:
Ba Nguyén Thi Ngoc Nir — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 3 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Binh Duong xét
xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s0 654/2024/TLPT-DS ngay 26 thang 11
nam 2024 vé viéc “tranh chap vé thira ké tai san va tai san chung”.

Do Bén 4n dén sy so tham s 79/2024/DS-ST ngay 26 thdng 6 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham 01/2025/QD-PT ngay
02/01/2025, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb 42/2025/QD-PT ngay
16/01/2025, Quyét dinh ngimg phién toa phuc thim sé 16/2025/QD-PT ngay
13/02/2025, Thong bao mé lai phién toa phuc tham sé 13/2025/TB-TA ngay
04/3/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ng}Jyén Thi Thanh T, sinh nam 1982; dia chi: t6 D, khu
pho R, phuong A, thanh pho B, tinh Binh Duong.

Nguweoi dai dien hop phap cua nguyén don: Ba Do Thi Hang N, sinh ndm
1983; dia chi: s6 H, T, T, thanh phé B, tinh Pak Lak (gidy Uy quyén ngiy
18/02/2025).

Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phép cia nguyén don: Ong Cao Anh S
— Luat su ciia Cong ty L1 thuc Doan Luét tinh D; dia chi: cn ho A, tang A, toa
nha khu A, du an Phat trién nha ¢ xa hoi, duong T, phuong T, thanh pho B, tinh
Pak Lak.



- Bi don: Ba Nguyén Thi P, sinh ndam 1980; dia chi: khu phd K, phuong A,
thanh pho B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cia bi don: Ong Pham,Tién Thién T1, sinh nam
1983; dia chi thuong tru: A1ES06, chung cu B, khu pho D, phuong A, thanh pho
T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: so C, dai 16 B, phuong H, thanh pho T, tinh
Binh Duong (giay uy quyén ngay 03/8/2023).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Pham Tién Thién
T1vabaTran Thi Hai Y — Luét sw cua Van phong Luét su Ph,am Thién T1 thudc
Poan Luat su tinh B; dia chi: so I, duong H, khu pho D, thi tran D, huyén D, tinh
Binh Duong.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguy&n Ngoc L, sinh ndm 2005; dia chi: to D, khu phd R, phuong
A, thanh pho B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cuia chi L: Ba DS Thi Hang N, sinh ndm 1983; dia
chi: s& H, T, T, thanh phé B, tinh Dk Lik (gidy ty quyén ngay 07/3/2025).

2. Ong Nguyén Vin T2, sinh ndm 1952; dia chi: khu phé K, phuong A,
thanh pho B, tinh Binh Duong.

3 Ba Nguyén Thi N1, sinh nam 1957; dja chi: khu phé K, phuong A, thanh
pho B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n hop phép cuia dng T2 va ba N1: Ong Pham Tién Thién T1,
sinh nam 1983; dia chi thuong trd: A1E506, chung cu B, khu pho D, phuong A,
thanh pho T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: so C, dai 16 B, phuong H, thanh
pho T, tinh Binh Duong (giay uy quyén ngay 10/8/2023).

4. Chéau Nguyén Toan Nhan H, sinh ngay 24/8/2014; dia chi: khu phé K,
phuong A, thanh pho B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cua chdu H: Ba Nguyén Thi P, sinh ndm 1980
(me ruot); dia chi: khu pho K, phuong A, thanh pho B, tinh Binh Duong.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cia chau H: Ong Pham Tien Thién
T1vabaTran Thi Hai Y — Luét su cua Van phong Luét su Ph,am Thién T1 thuoc
Doan Luat su tinh B; dia chi: so I, dwong H, khu pho D, thi tran D, huyén D, tinh
Binh Duong.

- Nguoi khdng cao: Nguoi co cluyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Van T2, ba Nguyén Thi N1, chi Nguyén Ngoc L.

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban 4n so tham:

Pon khoi kién ngay 03/7/2023, don sira doi bo sung ngay 12/4/2024, ngay
19/6/2024 va 1oi khai trong qud trinh tham gia t6 tung, nguyén don ba Nguyén
Thi Thanh T trinh bay:

Ba T, 6ng Nguyén Thanh T3 ¢ dang ky két hon vao ngay 01/7/2005, hai



vo chdng ¢ 01 con chung 1a Nguyén Ngoc L, sinh ngay 11/3/2005. Khoang nim
2007 — 2008, cha me chong 13 6ng Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi N1 ¢6 cho
ong T3 mot phﬁn dét dién tich 394m? thudc thira sd 2084, to ban dd 22, dén ngay
25/10/2010 Uy ban nhan dan (viét tit UBND) huyén (nay thanh phd) Bén Cat cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat (viét tit GCNQSDD) s phat hanh BD
909524, s6 vao s6 CHO01193 cho & ong T3. Qua trinh quan 1y, st dung ba T, 6ng T3
d3 xay dyng 02 cin nha trén dat (gdm 01 cin nha dé & dién tich 89,5m?% 01 nha
kho dién tich 53,7m?).

Thang 5/2011, ba T, 6ng T3 ly hdn va duoc Toa an nhén dan huyén (nay la
thanh ph6) Bén Cat ra Quy¢€t dinh cong nhén thuén tinh ly hon va sy thoa thuan
ctua cac duong su s6 100/2011/QDST-HNGD ngay 20/5/2011.

Ngay 07/6/2011, dng T3, ba T ky bién ban thoa thuan ké khai tai san gia
dinh ly hon véi ndi dung: Vo chdng thoa thuan ly hén, tai san chung c6 dat dién
tich 394m? thudc thira s6 2084, t& ban do 22, toa lac tai x4 (nay la phuong) A, thi
x4 (nay la thanh phd ), tinh Binh Duong theo GCNQSDD s6 vao s6 CH01193
ngay 25/10/2010 do UBND huyén (nay 13 thanh phd) Bén Cat cip cho ong
Nguyén Thanh T3 va cat dugc hai cin nha + d6 phu liéu trong gia dinh
200.000.000 dong. Ong T3, ba T théng nhét s& cho con rudt 1a Nguyén Ngoc L
toan bo dat va tai san trén dat. Sau do, ong T3 két hon véi ba P va c6 01 nguoi
con chung tén Nguyén Toan Nhan H, sinh ngay 24/8/2014. Ngay 23/11/2022, dng
T3 chét khong dé lai di chuc.

Nay, ba T yéu cau Toa 4n giai quyét nhu sau:

- Yéu cau chia % d6i véi phan dat dd dugc xay dung nha & va nha kho gom:
Nha & dién tich 98,5m?; nha kho 53,7m? tong cong 152,2m? Ba T yéu cau dugc
chia 76,1m? dat trong cdy lau nam tri gia 5.000.000 dong/lm? thanh tién
358.000.000 dong.

- Yéu cau chia % gia tri tai san trén dat gdm: nha & dién tich 98,5m? (tri gi&
800.000 ddng/m?); nha kho 53,7m? (tri gia 220.000 ddng/m?), thanh tién
62.650.000 dong + 21.480.000 dong = 84.130.000 dong.

- Yéu cau tinh cong strc dong gop, gin gitr thira gTét s6 2084, to ban do 22,
toa lac tai khu pho K, phuong A, thanh pho B véi s6 tién 100.000.000 dong.

Téng cong ba T yéu cau duogc chia tai san chung va cong stc dong gop 1a
542.130.000 ddng, yéu cau nhan gia tri.

~ BaT khong yéu cau do dac, dinh gia lai tai san tranh chap. Thong nhat lay
két qua dinh gia tai san theo bién ban dinh gia tai san ngay 26/9/2023 lam can cu
de giai quyéet vu an, cu thé:
o Quyén sir dung dét tranh chép‘ (dat trong cay lau nam) tri gia 5.000.000
dong/m? x 385,9m? = 1.929.500.000 dong;
- Tai san trén dat tranh chap: Nha o tri gia 1.400.000 dong/m?; nha kho tri
gi‘é 800.000 dong/m?; méi che cot kéo thép, mai tole dién tich 52m? tri gia 220.000
dong/m?; mai che (tiép gidp v4i dudng DT 748) dién tich 45m? tri gia 90.000



ddéng/m2.

Bi don ba Nguyé~n Thi P va ngwoi dai dién hop phap cua bi don la ong
Phgm Tién Thién T1 trinh bay:

Ba P 14 vo cua ong Nguyén Thanh T3, ba P va 6ng T3 c6 dang ky két hon
vao nam 2012 tai UBND x& L, huyén B, tinh Binh Duong; ba P va 6ng T3 khong
c6 tai san chung va c¢6 01 ngudi con chung tén Nguyén Toan Nhan H, sinh nim
2004; 6ng T3 cd cha tén Nguyén Vian T2 va me tén Nguyén Thi N1. Sau khi 6ng
T3 chét, di san dé lai gé)m: phﬁn d4t dién tich 394 m? thudc thira sd 2084, t& ban
d6 s6 22 theo GCNQSDD sb phat hanh BD 909524, s6 vao s6 CHO1193 ngay
25/10/2010 do UBND huyén (nay 1a thanh phd) Bén Cat cap cho 6ng T3. Pat
tranh chip c6 ngudn gdc do ong T2, ba N1 ting cho ong T3; trén dit gdm nha o,
nha kho, mai che (nha tién ché) 1a do ong T2, ba N1 va ba P xay dung vao khoang
nam 2011, nam 2012.

Ba P khong dong v yéu cau khoi kién cta nguyén don va yéu cau doc lap
cuaba L.

Déi voi tai san trén dat, ba P yéu ciu Toa 4n cong nhan 13 tai san chung cla
ong T2, ba N1 va ba P.

Truong hop Toa an chia thira ké theo quy dinh cua phép luat, ba P yéu cau
nhu sau:

- Yéu cau Toa an trich mot phén cong strc dong gop va lam dau (nudi dudng
cha me chong) cho ba P vai s6 tién 100.000.000 dong.

- Yéu cau chia cho ba P va chau H mét phan di san thira ké theo quy dinh,
yéu cau dugc nhan bang hién vat.
Ba P thong nhat lay két qua dinh gia tai san theo bién ban dinh gi4 tai sén
1ap ngay 26/9/2023 lam céan cur d€ giai quyét vu an.
Trong don yéu cau déc lap ngay 13/10/2023 va qud trinh tham gia 16 tung,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Ngoc L va nguoi dién hop
phdp cua chi L 1a dng Pham H1 trinh bay:

Théng nhat ¥ kién, yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thanh T.

Chi L yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan bién ban thoa thuan ké khai tai
san gia dinh ly hon giita 6ng Nguyén Thanh T3 va ba Nguyén Thi Thanh T ngay
07/6/2011 ¢6 su xac nhan cia UBND x4 (nay 1a phuong) An Dién, thi xa (nay la
thanh phé ), tinh Binh Duong, dong thoi tuyén cho ba L dugc hudng phan dat
dién tich 394m? va toan bo tai san trén dat thudc thira s6 2084, to ban do sb 22
theo GCNQSDD s6 phat hanh BD 909524, s6 vao s6 CH01193 ngay 25/10/2010
do UBND huyén (nay 1a thanh phd) Bén Cat cip cho 6ng Nguyén Thanh T3.
Truong hop Toa an khong cong nhéan bién ban thoa thuén tai san gia dinh ly hon
ngay 07/6/2011 néu trén thi chi L yéu cau chia d6i di san cua 6ng T3 dé lai sau
khi d3 trir phan tai san chung va cong strc dong gop theo yéu cau ciaba T (ba T
yéu cau duoc chia tai san chung va cong strc dong gop tri gia 542.130.000 dong),
cu thé: Chi L, chau H mdi nguoi dugc hudng % gia tri tai san 1a di san cta éng



T3 d¢ lai.

Chj L khong yéu cau do dac, dinh gia lai dat tranh chap. Thong nhat lay ket
qua dinh gia tai san theo bién ban dinh gia tai san ngay 26/9/2023 lam can cu dé
giai quy€t vu an.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thj
N1 va nguwoi dai dién hop phdp cua ong T2 va ba N1 trinh bay:

Vé quan hé huyét thong: Thong nhat trinh bay ctia ba T, ba P va chi L.

V& ngudn gdc tai san tranh chdp: Thong nhit trinh bay cua ba P.

Ong T2, ba N1 khong ddng ¥ voi yéu cau khai kién ctua ba T va yéu cau
doc 1ap cua chi L.

Truong hop Toa an co chia di san cua 6ng T3 theo quy dinh cta phap luat
thi dng T2, ba N1 tu nguyén tang cho phan di san duoc huong cua 6ng T2, ba N1
cho ba P va chau H, cu thé: 6ng T2 va ba N1 tang cho ba P va chau H moi nguoi
5 gia tri tai san dugc chia.

Ong T2 va ba N1 Théng nhét 13y két qua dinh gia tai san theo bién ban dinh
gia tai san ngdy 26/9/2023 1am can ci dé giai quyét vu an.

Ngueoi dai dign hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chdu
Nguyén Toan Nhan H la ba Nguyen Thi P trinh bay:

Yéu cau Toa an cong nhan toan bd tai san trén phan dat tranh chap 1a cia
ong T2, ba N1, ba P. Céng nhan di san thira ké 1a ciia ba P va cta chau H. Tinh
cong surc dong gop cua ba P lam gia tang tai san va cong strc lam dau cia ba P vai
s0 tien 100.000.000 dong.

Tai phién toa so tham:

Cac duong su khong cung cap, bo sung thém tai lidu, chimg ctr moi.

- Nguyén don trinh bay: Can nha cap 4 va nha kho ma ba T yéu cau chia tai
san chung 1a do 6ng T3 va ba T x4y dung vao nam 2006 trén thira dat cuia 6ng T2
va ba N1; sau khi xay dung xong, vo chong str dung nha & cho dén nam 2010 thi
6ng T2 va ba N1 méi 1am tha tuc ting cho 6ng T3 quyén sir dung dat.

- Bi don trinh bay: Khéng dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don, giit
nguyén ¥ kién da trinh bay, khong b sung thém tai liéu, ching ctr méi.

- Nguoi dai dién hop phap cua 6ng T2 va ba N1 trinh bay: Khong dong ¥
yéu cau khai kién cua nguyén don, gitt nguyén y kién da trinh bay, khong bo sung
thém tai li€u, ching ctr mai.

- Nguoi dai dién hop phap cia chi L trinh bay: Rut lai yéu cau céng nhan
bién ban thdoa thuan ké khai tai san gia dinh ly hon ngay 07/6/2011 gifrta ong
Nguyén Thanh T3 va ba Nguyén Thi Thanh T; giit nguyén yéu cau chia di san
thira ké cua 6ng T3, khong bo sung thém tai liéu, ching ctr méi.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 79/2024/DS-ST ngay 26/6/2024 clia Toa an
nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong, da quyét dinh:



Cian ctr cac Diéu 61 1, 612, 613, 623, 649, 650 va 651 cua B0 luat Dan su
nam 2015; Diéu 33 cta Luat Hon nhan va Gia dinh; cac Diéu 26, 39, 147, 157,
165, 228, 235, 266, 271, 273 va 483 ctia B ludt T6 tung dan sy ndm 2015; dicm
d khoan 1 Piéu 12 va 27 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chép nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T
doi véi bi don ba Nguyen Thi P vé viéc “tranh chap tai san chung”.

Khong chap nhan yéu cau tinh cong stre dong gop cua nguyén don ba
Nguyen Thi Thanh T doi vdi bi don ba Nguyen Thi P.

Dinh chi xét xtr d6i véi yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan chi Nguyén Ngoc L vé viéc yéu cau cong nhan “Bién ban thoa thuan ké
khai tai san gia dinh ly hon” dé ngay 07/6/2011 giita 6ng Nguyén Thanh T3 voi
ba Nguyén Thi Thanh T ¢6 x4c nhan cta Uy ban nhan dan x3 (nay la phuong) An
Dién.

Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen lo1, nghia vu lién
quan chi Nguyen Ngoc L d6i véi bi don ba Nguyén Thi P vé viéc “tranh chap thira
ké tai san”

Ghi nhan sy tw nguyén cua ong Nguyé~n Van T2 va ba Nguyén Thi N1 vé
viéc tang cho ba Nguyén Thi P va chau Nguyén Toan Nhan H phan di san ma ong
T2 va ba N1 duogc chia theo phap luat.

2. Phan chia cu thé nhu sau:

Ba Nguyén Thi P duoc quyén quan 1y, sa dung phan dat c6 dién tich
385,9m? thudc thira s6 2084, to ban do 22, toa lac tai khu phé K, phuong A, thanh
phé B, tinh Binh Duong theo Giay chting nhan quyén st dung dat so phat hanh
BD 909524, 50 vao so CH01193 ngay 25/10/2010 do Uy ban nhan dan huyén (nay
1a thanh phd) Bén Cat cap cho ong Nguyen Thanh T3. Ba Nguyén Thi P dugc
quyen s0 hiru toan b tai san trén dat bao gdbm: 01 cin nha cap 4 dién tich 89, 5m
c6 két cau: cot bé tong cbt thép, twong xay gach, mai lop tole, tran la phong, nén
lat gach ceramic, cura sat; 01 nha kho dién tich 53,7m2, ¢6 két céu: tuong xay gach,
mai lop tole, nén lat gach; 01 mai che cot thép, mai lop tole dién tich 52m?; 01
mai che lop tole (tiép giap duong DT748) nén xi mang, cot thép dién tich 45m?
(c6 ban ve& kem theo thé hién dién tich va tir c4n phan dat ba Nguyén Thi P dugc
quyén quan 1y, st dung).

Ba Nguyén Thi P c6 nghia vu hoan lai ba Nguyén Thi Thanh T s6 tién
442.130.000 dong (bon tram bon muoi hai triéu mot tram ba muoi nghin dong)
hoan lai cho chi Nguyén Ngoc L s6 tién 331.126.000 dong (ba tram ba muoi mbt
triéu mot trim hai muoi sau nghin dong) va hoan lai cho chau Nguyén Toan Nhan
H s6 tién 662.252.000 dong (sau trim sau muoi hai triéu hai trim nim muoi hai
nghin dong).



Khi ban an c6 hiéu luc phap luét, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta
ngudi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong, hang thang ngudi phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 14i ciia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i
suét quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 tuong tng voi
thoi gian chua thi hanh 4n xong.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ghi nhan su ty nguyén cta ba Nguyén Thi Thanh T vé viéc chiu toan b
chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gid tai san 1a 4.037.000 déng (bén triéu
khéng trim ba muoi bay nghin dong), dugc khiu trir vao tién tam tng chi phi td
tung da nop.

5. V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi Thanh T phai chiu s tién 26.685.200 dong (hai muoi Sau
triéu sdu trim tim muoi lam nghin hai trim dong), duoc khau trir vao 8.910.000
d6ng (tam triéu chin trim mudi nghin déng) tién tam ng an phi da ndp theo Bién
lai thu tam mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0011527 ngay 05/7/2023 cta
Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi x4 (nay 13 thanh phd ), tinh Binh Duong, ba T con
phai chiu sd tién 17.775.200 dong (mudi bay tridu bay traim bay muoi 1am nghin
hai traim dong).

Ba Nguyén Thi P phéi chiu so tién 30.490.000 dong (ba muoi trigu bon
tram chin muoi nghin dong).

Chi Nguyén Ngoc L phai chiu s6 tién 16.556.300 dong (mudi sau triéu nim
trdm nim muoi siu nghin ba tram dong), duoc khau trir vao 36.000.000 dong (ba
muoi sau triéu dong) tién tam Ung an phi, con tra cho ba Nguyén Ngoc L
19.443.700 ddng (muoi chin triéu bon trim bon muoi ba nghin bay trim dong)
tién tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6
AA/2021/0012461 ngay 26/10/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa (nay
la thanh phd ), tinh Binh Duong.

Chau Nguyén Toan Trung H2 dugc mién 4n phi.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo, trach nhi¢m thi
hanh an cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 04/7/2024 va ngay 10/7/2024, ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ong T2, ba N1 c6 don khang cao toan b ban an so
tham; ngay 10/7/2024, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba L c¢6 don khang
c40 mot phan ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién hop phép cua nguyén don gitr
nguyén yéu cau khoi kién; nguoi dai dién hop phap ctua nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng T2, ba N1 1a 6ng Pham Tién Thién T1 va nguoi dai dién hop
phap ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi L laba N gir nguyen yeu cau
khang c&o; cac duong sy thong nhat thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:



V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thuc hién ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

Vé ndi dung: Cac duong su thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu
an, dé nghi Ho1 dong xét xur ap dung Diéu 300 Bo ludt To6 tung dan sy cong nhan
su thoa thuan cua cac duong su.

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n va da dugc
tham tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
ctia duong su, y kién ctia Luat sur va Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vétd tung:

[1.1] Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia bi don va ngudi ¢6 quyén
lg1, nghia vuy lién quan chau Nguyén Toan Nhan H 12 ba Tran Thi Hai Y c6 yéu
cau giai quyet Vang mit; can cir khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su, Toa an
tién hanh xét xr ving mit ba Y.

[1.2] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong T2, ba N1 khang cao, ly
do: Toa 4n cip so tham chua xem xét ddy du cac tinh tiét khach quan cta vu an,
chua danh gia toan dién ching ctr va 1oi khai cua 6ng T2, ba N1 ma voi vang dua
ra nhimg két luan, nhan dinh, quyét dinh khong cé can cu, _tuyén an trai voi thyc
té 1am anh hudng dén quyén, loi ich hop phép cta ho, yéu cAu hily ban an so tham.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan chi L khang cdo, Iy do: Chi L yéu
cau dugc chia 01 ky phan bang 197m?, chau H 01 ky phan bang 197m? cuing tai
san gan lién v&i dat; chi L, chau H lién d6i thanh toan gia tri tai san cho cac dong
thira ké nhung Toa an cép so tham khong chép nhan ma budc chi L phai nhan mot
ky phan bang tién, yéu cau stra ban an so tham theo hudng chia cho chi L 197m?,
chau H 197m? nhu trén d trinh bay.

[1.3] Tai cap so tham, co hai két qua dinh gia tai san 1a ngay 26/9/2023 va
ngay 16/4/2024; Toa an cap so tham sir dung két qua dinh gia 26/9/2023 giai quyét
vu an. Tai phién toa ngay 13/02/2025, ngudi dai dién hop phap cua bi don c6 yéu
cau dinh gia lai tai san, ngay 19/02/2025, ngudi dai dién hop phap ctia bi don ¢o
don rat yéu cau dinh gia lai tai san. Ngay 26/02/2025, nguyén don c6 don yéu cau
dinh gia lai tai san.

Theo két qua dinh gia ngay 12/3/2025 ciia Hoi dong dinh gia tinh Binh
Duong, dat & @6 thi gia 10.000.000 dong/m?, dat néng nghiép gia 8.000.000
déng/m?%; cac duong su thong nhat két qua trén 1am co s giai quyét vu an.

[1.4] Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phép cua chi L rat yéu cau
cong nhan bién ban thoa thuan ké khai tai san gia dinh ly hon ngay 07/6/2011 gitra
6ng T3 v6i ba T. Toa an cip so tham, can cir khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat TO
tung déan sy, dinh chi xét xir dbi voi yéu cau nay 1a dung phap luat.



[1.5] Tai cdp so tham, ngay 06/9/2023 ba P c6 ndp don phan t6 véi ndi
dung: Yéu cu Toa 4n xac dinh di san thira ké cua ong T3 dé lai; chia thira ké theo
quy dinh cua phép luat. Toa an cp so thim da tong dat Thong bao ndp tién tam
mg 4n phi dan su so thAm s6 05/TB- TA ngay 08/01/2024 cho nguoi dai dién hop
phap cta ba P nhu‘ng ba P khong nop tlen tam Ung an phi, nén Toa an cap so thAm
khong xem xét giai quyét yéu cau phan té ctua ba P 1a phu hop.

[1.6] Ngay 20/5/2024, bi don ba P c6 don phan t6 yéu ciu cong nhan tai
san trén dat tranh chap gf)m 01 cin nha cap 4, 01 nha kho va cac tai san di kém la
tai san chung cua ba P va éng T2, ba N1; yéu cau tinh cong sitc dong gop, quan
ly, ton tao lam gia tang gia tri tai san vdi so t1en 100.000.000 ddng. Tda 4n cip so
thaim di ra Thong bao tra lai don yéu cau phan té s 38/2024/TB-TA ngay
21/5/2024 theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 200 B luat T tung dan su. Ngay
23/5/2024, ba P nhan dugc théng bao trén va khong cé khiéu nai theo quy dinh.

[1.7] Ngay 20/5/2024, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong T2, ba
N1 co don y€u cau doc lap yéu cau cong nhan tai san trén dat tranh chap gébm 01
can nha cap 4, 01 nha kho va cac tai san di kém la tai san chung cua 6ng T2, ba
N1; yéu cau tinh cong strc dong gop, quan ly, ton tao lam gia tang gia tri tai san
v0i 50 tién 100.000.000 ddng. Toa an cap so tham da ra Thong bao tra lai don yéu
cau doc 1ap sd 39/2024/TB-TA ngay 21/5/2024 theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
201 B6 luat TH tung dan su. Ngay 23/5/2024, 6ng T2, ba N1 nhan duoc théng bao
trén va khong co khiéu nai theo quy dinh.

[2] V& noi dung:
[2.1] Nguoi thira ké:

Ong Nguyén Thanh T3, sinh nam 1977 (chét ngay 14/11/2022 theo Trich
luc khai tir s6 755/TLKT-BS ngay 18/11/2022 ciia UBND xa (nay la phuong) An
Pién, thi xi (nay 1a thanh pho ), tinh Binh Duong); cha me cua 6ng T3 la 6ng
Nguyen Van T2, ba Nguyen Thi N1; 6ng T3 ¢6 02 nguoi vo, cu thé: Nguoi vo
thir nhét 1a ba Nguyén Thi Thanh T (d4 ly hon theo Quyét dinh cong nhén thuin
tinh ly hon va su thoa thuan ciia cac duong su sé 100/2011/QDST-HNGD ngay
20/5/2011 cia Toa an nhan dan thi x3 (nay 1a thanh phd) B), 6ng T3 va ba T c6
01 ngudi con chung 1a chi Nguyén Ngoc L, sinh nam 2005; ngudi vo tht hai 1a
bad Nguyén Thi P (Gidy chting nhan két hon sé 91, quyén sé 01/2012 ngay
26/7/2012 ciia UBND xa L, huyén B (nay 1a huyén B), tinh Binh Duong), 6ng T3
va ba P ¢6 01 ngudi con chung 1a chau Nguyén Toan Nhan H, sinh nim 2014,
Ngoai ra, dng T3 khdng con ngudi con riéng hay con nudi nao khac. Cin ctr Piéu
651 Bo luat Dan sy nam 2015, ngudi thira ké cta ong T3 gom: Ong Nguyén Vian
T2, ba Nguyén Thi N1, chi Nguyén Ngoc L, ba Nguyén Thi P, chau Nguyén Toan
Nhan H.

[2.2] Di san thira ké:

Theo h so cap quyen su dung dat; bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
26/9/2023 ctia Tda an cip so thdm; ménh trich luc dia chinh ngay 04/12/2023 cua
Chi nhanh Vin phong P (nay 1a thanh phd) Bén Cat thé hién: Dién tich dat tranh



chéap do dac thuc t& 385,9m? (trong d6 100m? dét & d6 thi; 123,3m? hanh lang an
toan duong bo; con lai 1a dat trong cdy lau nam), thudc thira s6 2084, to ban dd sé
22, toa lac tai phuong A, thanh pho B, tinh Binh Duong theo GCNQSDD quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s BD 909524, s vao s6 CHO1193
ngay 25/10/2010 do UBND huy¢én (nay la thanh phd) Ben Cat cap cho ong
Nguyen Thanh T3. Tai san trén dat gom co: 01 can nha cap 04 dién tich 89,5m?,
ket cau: cot bé tong cot thép, tuong xay gach, mai tole, tran la phong bang tole,
nén lat gach ceramic, cua sat; 01 nha kho dién tich 53 ,7m?, két cau: tuong xay
gach, mai tole, nén gach ceramic, cira cubn; 01 mai che dién tich 52m2 két cau:
mai tole, cOt keo thép, nén xi méng; 01 mai che dién tich 45m?, két ciu: mai tole,
nén xi mang, cot thép (mai che 52m?; mai che 45m? 1a tai san cua ba P).

Tai phién tda phiic thdm, nguyén don ba T, ngudi dai dién hop phép cua
nguyén don ba T déng thoi nguoi dai dién hop phap cua ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan chi L 1a ba N, bi don ba P, nguoi dai dién hop phap cua bi don ba P
d6ng thoi 1a nguoi dai dlen hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
ong T2, ba N1 la 6ng T1, nguoi dai dién hgp phap ctia nguoi co quyen loi, nghia
vy lién quan chau H la ba P théng nhat thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai
quyét vu an, cu thé: Ba T, dng T2, ba N1, ba P, chi L, chau H (ngudi dai dién hop
phap ba P) théng nhat giao cho ba P va chau H dugc quyen quan ly, sir dung, dinh
doat quyén st dung dét dién tich 385,9m? (trong do 100m? dat ¢ do thi; 123 3m
hanh lang an toan duong bd; con lai 13 dat trong cay lau nim)), thudc thira sb
2084, to ban dd sb 22, toa lac tai phuong A, thanh phé B, tinh Binh Duong va tai
san trén dat gém co: 01 can nha cép 04 dién tich 89,5m? 01 nha kho dién tich
53,7m2. Ba P va ngudi dai dién hop phap cta chau H 1a ba P ¢6 trach nhiém thanh
toan gia tri nha dat cho ba T va chi L so tién 800.000.000 dong (tAm tram triéu
d6ng). Ong T2, ba N1 giao ky phan thira ké dugc huong cho ba P, chau H va
khong yéu cau ba P, chau H thanh toan gia tri ky phan dugc hudng cho 6ng T2,
ba N1. Ba P va nguoi dai dién hop phap ctia chau H 13 ba P khong yéu cau chia
thanh timg ky phan ma nhap thanh tai san chung.

Xét, thoa thuan cua duong su la tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat
va khong trai dao dirc xa hoi. Can cir Biéu 300 Bo luat To tung dan sy, stra ban
an so tham, Ho1 dong xét xur cong nhan thoéa thuan néu trén.

Déi véi cac chi phi cho viéc mai tang, cac duong su khong yéu cau giai quyét
va cac khoan ng cia ong T3, duong su xac dinh khong c6 nén Toa an khong xem
xét giai quyét.

Tir nhitng phan tich trén, cin stta mot phan ban an so tham coéng nhan sy
thoa thudn cta cac duong su, khang céo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi N1, chi Nguyén Ngoc L ¢6 co sé chap
nhan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong la phu
hop.

[3] Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd, do dac va dinh gia: Cac duong su
phai chiu theo quy dinh cta phap luat.



[4] V& an phi dan su so thim: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh,
riéng chau H 1a nguoi chua thanh nién duwgc mién an phi.

[5] V& an ph1 dan sy phac tham: Ngu’oq khang cdo phai chiu theo quy dinh
cua phap lut, riéng 6ng T2, ba N1 duoc mién ndp an phi do 1 ngudi cao tudi co
don xin mién 4n phi.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 148, Diéu 300 va Diéu 313 ctia Bo luat T6 tung dan
sunam 2015;

- Can ¢t Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khéa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

l. Chélp nhan yéu cau khang cao cua nguoi C(')~quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Vin T2, ba Nguyen Thi N1, chi Nguyén Ngoc L.

2. Stra mot phan Ban 4n dan sy so thém s6 79/2024/DS-ST ngay 26 thang
6 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Binh Duong, nhu sau:

2.1. Cong nhan sy théa thuan cua cac duong su, nhu sau:

Ghi nhan su nguyén ciia ong Nguyén Van T2, ba Nguyén Thi N1 vé viéc
giao ky phan thira ké dugc huong cho ba Nguyén Thi P, chau Nguyén Toan Nhan
H va khong yéu cau ba Nguyén Thi P, chau Nguyén Toan Nhan H thanh toan gia
tri ky phan duoc hudng cho ong T2, ba N1.

Ghi nhén su ty nguyén cua ba Nguyérl Thi P va nguoi dai dién hop phap
ctua chau Nguyen Toan Nhén H la ba Nguyen Thi P khong yéu cu chia thanh
tung ky phan ma nhép thanh tai san chung.

Ba Nguyén Thi Thanh T va cac dong thira ké ctia ong Nguyén Thanh T3
gom: ong Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi P, chi Nguyén
Ngoc L, chau Nguyén Toan Nhan H théng nhat giao cho ba Tran Thi P1 va chéu
Nguyén Toan Nhan H duoc quyén quan 1y, sir dung, dinh doat quyén str dung dat
dién tich 385,9m? (trong d6 100m? dat ¢ d6 thi; 123,3m? hanh lang an toan duong
bd; con lai 1a dét trong cay lau nam), thuc thira s6 2084, to ban db sb 22, toa lac
tai phuong A, thanh phé B, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhén quyén su
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BD 909524, s6
vao so CHO1193 ngay 25/10/2010 do Uy ban nhan dan _huyén (nay la thanh pho)
B cap cho 6ng Nguyén Thanh T3 va tai san trén dat gom co: 01 cin nha cap 04
dién tich 89,5m?, két céu: cot bé tong cot thép, tuong xay gach, mai tole, tran la
phong bang tole, nén lat gach ceramic, cura sat; 01 nha kho dién tich 53, Tm?, két
cau: tudng xay gach, mai tole, nén gach ceramic, cira cudn (c6 so do ban vé kém
theo).

Giao cho ba Nguyép Thi P quan 1y ky phan cua chau Nguyén Toan Nhan
H cho dén khi chau Nguyén Toan Nhan H du 18 tudi.



Ba Nguyén Thi P va nguoi dai dién hop phéap ctia chau Nguyén Toan Nhan
H la ba Nguyén Thi P c6 trach nhiém thanh toan gia tri nha dat néu trén cho ba
Nguyen Thi Thanh T va chi Nguyén Ngoc L sd tlen 800.000.000 dong (tdm tram
triéu dong). Ba Nguyén Thi P d4 thanh toan xong s tién 800.000.000 dong (tam
tram triéu dong) cho ba Nguyén Thi Thanh T va chi Nguyen Ngoc L (ba B Thi
Hang N — nguoi dai di¢n _theo uy quyén ctia ba Nguyén Thi Thanh T va chi
Nguyén Ngoc L nhén sd tién trén theo bién ban giao nhén tién ngay 13/3/2025).

K& tir ngay ban an, quyet dinh c6 hiéu luc phap luat (461 voi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hozc ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo murc 13i
suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015, trur truong
hop phép luat c6 quy dinh khac.

Kién nghi co quan co tham quyén vé dat dai thu hdi Giay ching nhan quyén
st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 BD 909524,
s6 vao sb CHO1193 ngay 25/10/2010 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh
phd) Bén Cat cap cho ong Nguyén Thanh T3 dé cép lai theo quyét dinh ctia ban
an nay.

Céc duong sy ¢ nghia vu lién hé co quan Nha nudc cé tham quyén dang
ky, ké khai dé duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét theo quy dinh cia
phap luat.

2.2. Chi phi tb tung (xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gid):

Tai cap S0 tham s tién 4. 037.000 dong (bén tri¢u khong tram ba muoi bay
nghm dong) + cap phuc tham s6 tién 1.800.000 dong (mot triéu tdm trim nghln
dong, tong cong 5.837.000 dong (ndm triéu tam traim ba muoi bay nghin dong).

Ba Nguyen Thi Thanh T, ba Nguyen Thi P, chi Nguyen Ngoc L, nguoi dai
dién hop phép cua chau Nguyén Toan Nhan H 1a ba Nguyén Thi P mdi ngudi phai
chiu sd tién 1.459.250 déng (mdt tricu bon trdim nim muoi chin nghin hai tram
nim muoi dong). Ba Nguyén Thi Thanh T di ndp tam Gng chi phi t6 tung, ba
Nguyén Thi P, chi Nguyén Ngoc L, nguoi dai dién hop phap cua chau Nguyén
Toan Nhan H 1a ba Nguyén Thi P, mdi ngudi phai hoan tra cho ba Nguyén Thi
Thanh T s 1.459.250 dong (mdt triéu bdn trim ndm muoi chin nghin hai trim
nim muoi dong).

2.3. An phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi Thanh T phai chiu s6 tién 18.000.000 d6ng (mudi tam triéu
dong), dugc khau trir vao 8.910.000 dong (tam tridu chin trim mudi nghin dong)
tién tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai thu tam Gng 4n phi, 1¢ phi Toa an s6
AA/2021/0011527 ngay 05/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa (nay la
thanh phd ), tinh Binh Duong, ba Nguyén Thi Thanh T con phai chiu sd tién
9.090.000 dong (chin triéu khong tram chin muoi nghin dong).



Ba Nguyén Thi P phai chiu sb tién 42.757.228 gié)ng (bdn muoi hai triéu
bay tram ndm muoi bay nghin hai trdm hai muoi tam dong).

Chi Nguyén Ngoc L phai chiu s6 tién 18.000.000 dong (mudi tam trigu
d6ng), duoc khau trir vao 36.000.000 dong (ba muoi sau triéu déng) tién tam tng
an phi, con tra lai cho chi Nguyén Ngoc L 18.000.000 d6ng (mudi tim triéu dong)
tién tam Ung an phi da nop theo Bién lai thu tam mg 4n phi, 1& phi Toa an sd
AA/2021/0012461 ngay 26/10/2023 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa (nay
la thanh phd ), tinh Binh Duong.

N Ong Nguyén Van T2, ba Nguyén Thi N1, chau Nguyén Toan Nhan H dugc
mién ndp an phi.
3. Ban an dan sy so t,hélm s0 79/2024/DS-ST ngay 26 thang 6 nim 2024 cua
Toa @n nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong, da phat sinh hiéu luc phap luét,
cu thé nhu sau:

Pinh chi xét xtr d6i véi yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan chi Nguyén Ngoc L vé viéc yéu cau cong nhan “Bién ban théa thuan ké
khai tai san gia dinh ly hon ngay 07/6/2011” giita 6ng Nguyén Thanh T3 véi ba
Nguyen Thi Thanh T ¢6 x4c nhan ctua Uy ban nhan dan xi (nay 1a phuong) An
Dién, thi x4 (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong.

4. An phi dan su phiic tham:
Ong Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi N1 duoc mién ndp an phi.

Tra cho chi Nguyén Ngoc L 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam
tng an phi da ndp theo Bién lai thu tam Umg an phi s6 0000580 ngay 10/7/2024
cta Chi cyc Thi hanh &n thanh pho B, tinh Binh Duong.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an dan sy phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho B;

- TAND thanh phd B;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Hb so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hang






