TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CAN THO Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 1267/2026/DS-PT

Ngay: 08/9/2026

V/v “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong
OSDPD, doi lai OSDP va gidy CNOSDP”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xi phic thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Tuan Qudc

Cdc Thdam phan: 1/- Ong Luong Phuéc Dai.

2/- Ong Nguyén Hiru Bang.

- Thu ky phién toa: Ong Kim Moc Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Céan Tho.

- Pai dién Vign Kiém sdat nhin din thanh phoé Cin Tho tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Thuy - Kiém sat vién.

Trong ngay 08 thang 9 nam 2026 tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xu phic tham cong khai vu an thu ly s0: 1247/2026/TLPT-DS ngay
21/7/2026 vé “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat, doi lai
quyén sir dung dat va gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham so: 21/2026/DSST ngay 13/02/2026 ctia Toa an
nhan dan khu vuc 8 - Can Tho bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xUr phiic tham so: 439/2026/QDXXPT ngay 11/3/2026 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tao Xiéu T, sinh nam: 1955 (chét ngay 18/12/2025);
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung:

- Ba Binh Bach D, sinh nam 1959.

- Anh Tao T G, sinh nam 1979.

- Chi Tao Thij Cam T1, sinh nam 1985.

- Anh Tao Tuén S, sinh niam 1981.

Cung dia chi: C khu vuc Bién D, phuong V, thanh phd Can Tho; cing uy
quyén cho anh Tao Tuén S (vin ban iy quyén ngay).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cho anh S: 6ng Nguyén Puc T2, sinh nam:
Dia chi: (vin ban ity quyén ngay).

2. Bi don: Ong Hb Thanh H, sinh nim: 1970. Dia chi: s6 H, 4p H, xi H,
thanh phd Céan Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Lé Vin P, sinh nim: 1955. Pia chi: 1 ap
T, xa N, thanh phd Can Tho (vin bdn ity quyén ngay 02/3/2026).
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Nguyén Vian N, Vin
phong LS5 va Luat su Nguyén Thi Diéu O, Vin phong L6; thudc Poan luat su
thanh pho C.

3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

-Ong V& Van V.

- Ong Hb Thanh H1.

- Ba Tran Thi Bich T3.

- Ba Hb Thi N1.

- Ba HO Thi N2.

Cung dia chi: 4p H, xa H, thanh phé Can Tho.

-BaLéThiL.

- Ba Phan Thi Bich T4.

Cung dia chi: 4p H, xa H, thanh phd Can Tho.

- Ba Phan Thi Bich T5 (d3a chét); Nguai ké thira quyén, nghia vu td tung:
ong Nguyén Toai N3. Dia chi: khu V, phuong M, thanh phd Can Tho.

- Ba Phan Bich C.

- Ba Phan Bich N4.

- Ong Phan Chi D.

- Ong Phan Thanh D1.

- Ong Phan Van D2.

Cung dia chi: 4p H, xa H, thanh phd Can Tho.

- Ong Hb Thanh B.

- Ong H6 Vi P1.

- Ong Hb Vi N5.

- Ong Hb Thanh H2.

- Ba Hb Thi M.

- Ba Hb Thi C1.

Cung dia chi: 4p H, xa H, thanh phd Can Tho.

- Ong V& Van L1.

- Ba V3 Thuy L2.

- Ba Vo Thi Trac P2,

- Ong Huynh Hai b1.

Cung dia chi: 4p H, xa H, thanh phd Can Tho.

- Ba Nguyén Thij S1.

- Ong Lé Minh K.

- Ong Lé Khanh D3.

- Ba Huynh Thi N6.

- Ba Lam Thi Thuy D4.

- Ong Lam Trung V1.

- Ba Lam Thi Mai T6.

Cung dia chi: 4p H, xa H, thanh phé Can Tho.
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- Ba Phan Bich T7. bia chi: D duong T, khu vuc H, phuong M, thanh phd
Can Tho.

- Ba Phan Thj Bich P3. bia chi: Hém F duong L, khu vuc C, phuong M,
thanh phé Can Tho.

- Ong H6 Thanh H3.

- Ong Thach H4.

- Ong Thach D5.

- Ba Thach Thi Bé B1.

- Ong Ly Ngoc b2.

- Ba Lé Thi Hong N7.

Cung dia chi: 4p H, xa H, thanh phé Can Tho.

- Ba Nguyén Thi B3.

- Ong Tran V&n C2.

- Ong Tran Van C3.

- Ong Tran Van N8.

- Ong Tran Véan P4,

- Ong Tran Thanh B2.

Cung dia chi: 4p H, xa H, thanh phd Can Tho.

- Uy ban nhan dan x3 H, thanh phd Can Tho. bia chi: 4p H, xa H, thanh
phd Can Tho.

4. Nguoi khang cdo: Bi don ong HO Thanh H va nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng H6 Thanh HI.

NOI DUNG VU AN:

* Nouyén don éng Tdao Xiéu T trinh bay:

Nam 1993 ong c6 cho 6ng Ho6 Thanh H thué thira dat 144, gidy ching nhén
QSDP s6 000009 ngay 02/11/1991 dumg tén 6ng. Khi cho thué c¢6 lam giay viét
tay, co xac nhan cua Truong ban ap la ong P6 Minh S2; thoéa thuan thoi han
thué 10 nam, véi gia 1.600kg lta. Ong H tra dugc 1.000kg lta, con ng 600kg lua
dén nay chua tra. Sau khi cho 6ng H thué dit thi 6ng di lam thué ¢ Thanh phd
Hd Chi Minh, khong & dia phuong.

Pén khoang truéc nim 1995, nha nudc lam 16 dat di ngang thira 144,
khong c6 boi thuong. Ong ¢ vé dia phuong nghe 6ng V6 Vin V ndi 6ng H da
ban cho dng V mot phan thira 144, nhung khong biét dién tich bao nhiéu, ong
cung khong di gap ong H dé hoi vi con thoi han hop dong thué dat. Ong c6 di
trinh v61 ap, xa nhung khong dugc giai quyet Pén nim 2007 khi Nha nude lam
16 nhua c6 boi thudng giai phong mat bang thi ho ong V6 Vin V, éng HO Vin
L3 va h¢ ong Phan Van C4 nhéan tlen bdi thuong thira 144 ciia ong. Do 6ng di
khoi dia phuwong co giri ban chinh gidy ching nhan QSDD cho 6ng S2 gitr dum.
Sau do ong H gap ong S2 dé muon gidy chimg nhan, rdi ong H noi éng da
chuyen nhuong dat va 1am hop dong chuyén nhuong gia ghi ngay 19/12/1993.
Pén nam 2011 ong kién ra Toa an doi ong H tra lai gidy ching nhan thi Toa an
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tra don khaoi kién do khong thudc tham quyén. Nam 2015 6ng tiép tuc khoi kién
ra Toa 4n 1an 2 doi 6ng H tra lai glay ching nhén, Toa an ciing tra don do khong
thugce tham quyén. Nam 2019 6ng tiép tuc kién ra Toa an lan 3, doi 6 ong H tra lai
gidy chung nhan QSDP dong thdi yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
dat ngay 19/12/1993 v6 hiéu, yéu cau ong H tra lai phan dat thira 144. Nay ong
y&u cau:

- Budc ong H tra lai cho 6ng ban chinh gidy chimg nhan QSDD sé 000009
do UBND huyén M cép ngay 02/11/1991 cho ong Tao Xiu T8 (Tao Xiéu T)
ding tén.

- Yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyen s¢ hitu canh tac rudng
hang nam ngay 19/12/1993 gitra 6ng Tao Xleu T va dng HO6 Thanh H 1a v6 hiéu
do gia mao chir ky, chit viét ciia 6ng va yéu cau xur Iy hau qua vo hiéu budc éng
H tra lai thira dAt 144 dién tich theo do dac thuc té 1a 8.867,3m”.

Trong qua trinh giai quyét thi ngay 18/12/2025 6ng Tao Xiéu T chét, nén
vQ, con la ba Binh Bach B, anh Tao Tuan S, chi Tao Thi Cam T1 ke thira quyén,
nghia vu cua 6ng gitr nguyén yéu cau khai kién 6 ong H tra lai gidy ching nhan
QSDD, yéu cau nguoi nao dang st dung phan dat con lai thira 144 thi _phai tra
lai va yéu cau nguoi nao nhan tién nha nudc dén bu thi phai tra lai s tién da
nhan.

* Bi don ong Hé6 Thanh H thong qua newoi dai dién theo uy quvén trinh

bay:

Nam 1993, 6ng T chuyén nhuong thira dat 144 cho éng H c6 1ap hop dong
ngay 19/12/1993 1am 02 ban, mdi bén giir 01 ban, gia chuyén nhugng 13 3.000kg
lGa. Do 6ng T khong dua gidy ching nhan QSDD cho ong H nén ong H tra
truéc cho ong T 2.000kg lua, con lai 1.000kg laa. Pén nim 1994 thi ong T dua
ban chinh gidy chimg nhan cho 6ng H giit nén 6ng H tra du 1.000kg lua con lai
choong T. Sau do ong H co ban lai mot phan dat tai thira 144 cho dng V& Van
V, ¢6 1am gidy tay, ong H va 6ng V mdi nguoi gitr 01 ban. Sau nay éng H doi
phan dét con lai cua thira 144 cho cha 6ng H 1a 6ng HO Vian L3 st dung nén
thura 144 6ng H khong con sir dung nira. Hon nira, khi nha nudc lam 16 thi thira
144 khong con bao nhi€u, chi con 1§ gidi nén 6ng H khong lam thu tuc sang tén
quyén st dung dat. Ban chinh hop d6ng quyén so hitu canh tic rudng hang nim
ngay 19/12/1993 gitra 6ng T va 6ng H trude day ong H cé gilr ban chinh nhung
hién nay ong H di 1am mat nén khong ndp cho Toa an ban chinh dé giam dinh
chit ky duoc.

Ban chinh gidy chimg nhan QSDD s6 000009 ngay 02/11/1991 cia ong T
hién nay 6ng H dang gitt, nhung ong H khong dong ¥ tra lai va khong dong y
yéu cau khoi kién cua ong T, vi dat nay 6ng H da nhan chuyen nhuong tir ndm
1993. Do d6, 6ng H c6 don phan t6 yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong
QSDD lap ngay 19/12/1993 giita 6ng T va 6ng H dé 6ng H dugc chuyén quyén
theo quy dinh phap luét. Tuy nhién, ngay 13/8/2025 ong H c6 don rut yéu cau
phan t6 do phan dat trong laa c6 dién tich 3.612m” tai thira 144 ma trudc day
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6ng T chuyén nhuong cho 6ng H hién nay da dugc nha nudc thu hdi dé lam
duong tinh 940, phan con lai rat it ciing thudc trong 16 gidi.

* Newoi cé quvén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Phan Bich C trinh bay: Ngudn gbc phan dat ong T sir dung vao nim
1984 1a cua ong Nam L4 ap H. Sau d6 nha nudc trang trai cho ong T 01 phan
dién tich 1a 3.612m’. Dén nam 1991 éng T duoc cap gidy ching nhan QSDD
thira 144. Ong T ¢6 tra hoa loi cho 6ng Nam L4 01 1an nén phan dat con lai cta
ong Nam L4 nha nudc lay trang trai cho ong O hién nay 1a thira 145. Ong T va
6ng O duogc cap glay cung thoi diém. Nay 6ng T tranh chéap véi éng H, yéu ciu
ong H tra lai phan dat trong d6 cd ca phan dat cua ba thi ba khong dong y, do
phan dat ctia ba hién nay 1a thira s6 145 chi khong phai thira 144 cua 6ng T.

+ Ba Phan Bich T7 trinh bay: Théng nhat ¥ kién cta ba Phan Bich C.

+ Ba Phan Thi Bich T5 trinh bay: Dbi voi phan dat nha nudc bdi thuong
giai phong mat bang dién tich 20,6m? thira 144 1a do cha cta ba 13 6ng Phan Vian
C4 (da chét) nhan tién. Khi nha nudc lam 16 dat nam 1995 khong c¢6 bdi hoan
gia tri dét, dén nam 2007 nha nude 1am 16 nhya thi c6 bdi thuong. Do 106 nhua di
ngang thira 144 cta 6ng HO Vian L3 s dung va thira 143 ciia 6ng C4 nhéan
chuyén nhuong ctia 6ng V4 Vian T9 (tén thuong goi 1a Ky A). Vi 16 di xéo nén
01 phan 16 gi6i thira 144 nam phia bén dét cua 6ng C4, con 01 phan 16 gidi thira
143 cua 6ng C4 nhan chuyén nhuong cta 6ng T9 thi nam phia bén dat ciia dng
L3 nén 6ng C4 méi thoa thuan voi 6ng L3 12 dng C4 nhan boi thudng phan thira
144, con 6ng L3 nhan bdi thuong 01 phan thira 143 ctia 6ng C4. Nay ba khdng
c6 yéu cau gi dbi v4i viée tranh chép gitta ong T va ong H. Néu tru’O’ng hop Toa
an giai quyét ong H phai tra dat cho ong T thi 01 phan dién tich 20,6m” thira 144
do 6ng C4 di ddi v6i 6ng L3 va nhan tién boi thuong thi s& do ho cua dng L3 ¢b
nghia vu hoan tra cho ong T.

+ Ba Ho Thi C1 trinh bay: Ba 1a chi caa 6ng H. Trudc ddy ong H c6 nhan
chuyén nhuong thira dat 144 cua ong T, cha ba 1a 6ng H6 Vin L3 (da chét) c6 di
muon la dé ong H tra tién nhan chuyén nhuong dat cho 6ng T. Sau d6 ong H
d6i thira 144 cho 6ng L3 st dung, con dng L3 ddi cho ong H str dung phan dat
khac. Nay viéc khai kién gitra 6ng T va 6ng H thi ba khong c6 yéu cau gi.

Vu viéc hoa giai khong thanh nén Toa dn nhan dan khu vuc 8 - Can Tho
dwa ra xét xuw; tai Ban an so tham so: 21/2026/DS-ST ngay 13/02/2026 da tuyén:

1. Chdp nhdn mot phan yéu cdu khot kién cua nguyén don ong Tao Xiéu T
c6 nguoi ké thira quyén va nghia vu 16 tung gom cdc ong (ba) Dinh Bach D, Tao
Tir G, Tao Tudn S, Tao Thi Cam TI. Tuyén bo hop dong chuyén nhwgng quyén
sir dung dat ngay 19/12/1993 (theo Hop dong chuyén nhuong quyen so hitu
canh tdc ruéng hang nam ngay 19/12/1993) giita éng Tao Xiéu T va ong Ho
Thanh H la vé hiéu.

2. Vé xir Iy hdu qua cua hop dong vo hiéu:

- Bugc ngu’o’l co quyen loi, nghia vy lién quan ong Vo Van V phai tra cho
ong Tao Xiéu T c6 nguoi ké thira quyén va ‘nghia vu z‘o tung gém ong (ba) Dinh
Bach B, Tao Tir G, Tao Tuan S, Tao Thi Cam T1 sé tién la 73.833.000 dong
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- Bugc nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan ong Ho Thanh HI phai tra
cho 6ng Tao Xiéu T ¢é nguwoi ké thira quyén va nghia vu to tung gom éng (ba)
Pinh Bach D, Tao Tir G, Tao Tudn S, Tao Thi Cam TI so tién la 363.868.000
dong.

- Budc nhitng nguoi thira ké ciia ng H6 Van L3 gom éng Ho Thanh H, Ho
Thanh H1, H6 Thanh B, H6 Vii P1, Ho Vii N5, Ho Thanh H2, ba H6 Thi M, Ho
Thi CI lien doi tra cho ong Tao Xiéu T c6 nguwoi ké thira quyén va nghia vu td
tung gom éng (ba) Pinh Bach D, Tdao Tir G, Tao Tudn S, Tao Thi Cam TI sé
tién la 2.111.208.000 dong.

Truong hop nghia vu thanh todan cua ong Hé Van L3 cho 6ng Tao Xiéu T
c6 nguwoi ké thira quyén va nghia vu 16 tung gom ong (ba) Dinh Bach D, Tao Tir
G, Tdo Tudn S, Tao Thi Cam TI I6n hon phdn di san do éng H6 Vin L3 dé lai
thi 6ng Ho Thanh H, H6 Thanh HI, Ho6 Thanh B, Ho Vii P1, Hé Vii N5, Ho
Thanh H2, ba H6 Thi M, Ho Thi CI chi ¢é nghia vu thanh todn trong pham vi di
sdan do éng Ho Van L3 dé lai.

- Buéc nhitng nguoi thira ké ciia 6ng Phan Vin C4 gom ba Lé Thi L, Phan
Thi Bich T4, nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Phan Thi Bich TS
la 6ng Nguyén Toai N3, ba Phan Bich C, Phan Bich N4, dng Phan Chi D, Phan
Thanh D1, Phan Vin D2 phdi lién déi trd cho éng Tao Xiéu T c6 nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung gom éng (ba) Pinh Bach P, Tao Tir G, Tao Tudn S,
Tao Thi Cam TI sé tién la 824.000 dong.

Truong hop nghia vu thanh todn cua ong Phan Van C4 cho éng Tao Xiéu T
c6 ngueoi ké thira quyén va ‘nghia vu 16 tung gom ong (ba) Pinh Bach D, Tao Tur
G, Tdao Tudn S, Tao Thi Cam TI 1é6n hon phén di sin do ong Phan Van C4 dé lai
thi ba Lé Thi L, Phan Thi Bich T4, nguoi thira ké quyén va nghia vu 16 tung ciia
ba Phan Thi Bich TS5 1a éng Nguyén Toai N3, ba Phan Bich C, Phan Bich N4,
ong Phan Chi D, Phan Thanh D1, Phan Van D2 chi c6 nghia vu thanh todn
trong pham vi di san do ong Phan Van C4 dé lai.

3. Vé nghia vu hoan tra gitta nguyén don va bi don: Bugc nguyén don ong
Tao Xiéu T c6 nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung gom éng (ba) Pinh Bach
D, Tao Tw G, Tao Tuan S, Tao Thi Cam TI phdi lién d6i hoan trd cho bi don
ong Ho Thanh H sé tién la 8.000.000 dong.

Trieong hop nghia vu thanh todn ciia éng Tdo Xiéu T cho éng H6 Thanh H
I6m hon phan di sin do éng Tao Xiéu T dé lai thi nguoi thira ké ciia éng Tao
Xiéu T 1a cac 6ng (bd) Pinh Bach P, Tao Tir G, Tao Tudn S, Tao Thi Cam TI
chi c6 nghia vu thanh todn trong pham vi di san do éng Tao Xiéu T dé lqi.

4. Vé yéu cau tra lai szy chimg nhdn quyén sir dung dat:

Bugc bi don ong Ho Thanh H c6 nghia vu giao tra cho ong Tao Xiéu T co
nguoi ké thira quyén va nghia vy 16 tung ciia nguyén don gom cdc ong (ba) Dinh
Bach P, Tao Tir G, Tao Tudn S, Tao Thi Cam TI 01 ban chinh gidy chitng nhén
OSDP 56 000009 do UBND huyén M cdp ngay 02/11/1991 do 6ng Tao Xiu T8
(Tao Xiéu T) ditng tén. Trong truong hop bi don ong Ho Thanh H khéng thiee
hién viéc giao tra ban chinh gidy chu’ng nhdn QSDD, thi nguoi ké thira quyen va
nghia vu 16 tung ciia nguyén don c¢é quyén lién hé dén co quan cé tham quyén
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cap lai glay chimg nhan QSDD lién quan dén thira 172, to ban do s6 4, dién tich
1.450m?* ddt toa lac tai dp H, xd H, huyén M, tinh Séc Trang (nay la dp H, xd H,
thanh pho Can Tho) theo quy dinh phap ludt.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gom ong Vo Van V, Ho
Thanh H1 va nhitng nguoi thira ké ciia éng Hé Vin L3 gom éng Hé Thanh H,
Ho Thanh H1, Ho Thanh B, Ho Vii P1, Ho Vii N5, Ho Thanh H2, & Ho Thi M,
Ho Thi CI ¢6 quyen lién hé voi co quan c6 tham quyén dé dwoc cap gidy ching
nhdn OSDP doi véi phan dat lién quan dén thia 144, to ban do s6 04, toa tai dp
H, xd H, huyén M, tinh S6c Trang (nay la dp H, xa H, thanh pho Can Tho) khi
c6 dii diéu kién.

5. Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién cia nguyén don éng Tao Xiéu T doi
véi phan dién tich vieot qua cia thira 144 tong dién tich la 5.660,4m* (gom thira
145 dién tich la 3.552,7m* va thira 143 dién tich la 2.107,7m?).

6. Dinh chi xét xir yéu cau phan té cia bi don vé viéc yéu cau céng nhdn
hop dong chuyén nhwong QSDD Idp ngay 19/12/1993 giita éng Tao Xiéu T Va
ong Hé6 Thanh thc?n dat tai thira 144, to ban do sé 4, toa lac tai dp H, xd H,
huyén M, tinh Séc Trang (nay la dp H, xa H, thanh pho Can Tho) theo gidy
chitng nhdn QSDD s6 000009 do UBND huyén M cdp ngay 02/11/1991 cho éng
Tao Xiu T8 (Tdo Xiéu T).

Ngoai ra ban an con tuyén vé viéc chiu ldi sudt do chdm thuc hién nghia
vu, dn phi, chi phi té tung khdc va quyén khéng cdo ciia dwong sir.

Ngay 25 va 26/02/2026 bi don 6ng H6 Thanh H khang céo yéu cau phiic
tham vira hily ban an so tham, vira stra ban an so thAm theo hudng khong chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngay 26/02/2026 ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng H6 Thanh H1
khang cdo yéu cau phuc thim vira hay ban an so tham, vira stra ban 4n so tham
theo hudng khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién bod sung cta nguyén
don d6i v6i yéu cau nguoi nhan tién boi thudng dat phai tra lai tién bdi thuong
va phan dat thira cho nguyén don.

Tai phién toa phuc tham nguoi c6 khang cao gitt nguyén yéu cau khang
cao va xac dinh chi yéu cau sira 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu
cau khoi kién cia nguyen don; nguyén don van gir nguyen y kién.

Luét su bao vé quyén loi ctia bi don cho riang cp so tham c6 nhiéu vi pham
t tung, trong d6 chil yéu 1a khong xac dinh tu cach ngudi lién quan ciia nguyén
don trong viéc ké thira quyén, nghia vu cta 6ng L3 nhung lai budc lién déi trach
nhiém thyc hién nghia vu nguoi chét dé lai; nguyén don kién cho rang cho bi
don thué dat nhung khong co tai liéu chimg ctr chirng minh; thy 1y bd sung yéu
cau khai kién cua nhiig nguoi ké thira quyén, nghia vu nguyén don qua thoi
han va vuot qua pham vi khoi kién ban dau; khong xac dinh cu thé dién tich, vi
tri dat cia tmg ngudi ma chi cin ¢t vao cong vin cia UBND huyén dé budc tra
lai gia tri dat 1a thiéu co s va nhu vay cin cit vao dau dé cac duong sy dang ky
quyén st dung dat.... Do d6, dé nghi huy an so tham Truong hop khong huy an
thi d& nghi stra 4n so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién cia nguyén don.
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Kiém sat vién phat biéu y kién: duong sy va Toa an da thuc hién dung
quy dinh phap luat t6 tung dan su; Vé noi dung: theo cac tai liéu ching ci ¢o
trong ho so, xét khang cdo cta bi don va ngudai lién quan khéng cé can cu, dé
nghi khéng chap nhan khang cao git nguyén ban 4n so tham.

Can cir vao tai liéu, chiing cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két quda tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

* V& tha tuc t tung:

[1] Nguyén don khdi kién yéu ciu tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén s& hitu canh tac ruéng hang nim ngay 19/12/1993 giira nguyén don va bi
don 1a v6 hi€u do gid mao chir ky, chir viét ciia ong; budc bi don tra lai thira dat
144 dién tich theo do dac la 8.867,3m2 va tra lai ban chinh giéy chimg nhan
quyén st dung dét cho 6ng. Nhitng nguoi ké thira quyén nghia vu ctia nguyén
don bo sung yéu cau ngudi nao dang st dung phan dat con lai thura 144 thi phai
tra lai dat va ngudi nao nhan tién dén bu thi phai tra lai so tién da nhan. Cap so
tham xac dinh “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt, doi lai
gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt va doi lai quyén sir dung dar” 1a ¢o can ct,
nhung khong ghi nhan theo khoan 2, 3, 9 Piéu 26 Bo luat t6 tung dan su 1a co
thiéu sot.

[2] Cép so tham tuy co thiéu sét khong dua bi don vao tu cach nguoi lién
quan do 13 ngudi thira ké cua éng L3. Tuy nhién, do bi don ciing 1a dwong su
tham gia trong vu an, nén viéc bugc trach nhiém lién déi cung nhitng nguoi thira
ké cua 6ng L3 thyc hién nghia vu cua 6ng L3 la khong sai. Hay viéc ngudi ké
thira quyén, nghia vu ctia nguyén don bd sung yéu cau qua thoi han va vuot qua
pham vi khoi kién ban dau. Noi dung nay thuc chat khong phai 1a khai kién bo
sung, boi 1& ngay tir lac dau nguyén don khdi kién xac dinh cho bi don thué dat
nén doi lai dat, nhung do khong c6 tai liéu chimg minh nén an so tham xé4c dinh
day 1a giao dich chuyén nhuwong. Thé nén khi hop dong chuyén nhugng QSDD
duoc xac dinh v6 hiéu, thi tai san phai hoan tra lai; khong tra duoc bang hién vat
thi hoan tra gia tri 1a phu hop, ding quy dinh phap luat. Quan diém cho rang cap
so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, phai huy 4n 13 chua du can cu
thuyét phuc.

[3] Thoi diém cic bén xac 1ap giao dich 1a thang 12/1993, phap luat noi
dung duwoc 4p dung la B6 luat dan sy ndm 1995, nhung cdp so tham ap dung B6
luat dan sy nam 2015 la chua phu hop.

[4] Nhimg nguoi lién quan da dugce triéu tap hop 1¢, nhung ngoai ong Ho
Thanh H1 c6 mat, con lai déu vang mat khong ly do. Can ctr khoan 3 Diéu 296
Bo luét t6 tung dan su, phién toa phtc tham van tién hanh theo quy dinh.

* V& noi dung: Sau khi xét xtr so thim, bi don va ngudi lién quan HO
Thanh H1 c6 khang cao. Xét cac ndi dung khang cao:
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[5] Bdi véi khang cdo cua bi don, tai phién toa phiic tham bi don xac dinh
chi yéu cau sira an theo huéng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Xét khang cdo thay rang: Bi don khang dinh nguyén don c¢6 chuyén
nhuong cho bi don thua dat 144, can cu chimg minh 13 “Hop dong chuyén
nhwong quyén SO hitu canh tac rugng hang nam ngay 19/12/1993%, nhung do bi
don da lam mat nén khong thé nop cho Toa an ban chinh dé trung cau giam
dinh. Trong khi nguyén don khong thtra nhén c6 chuyén nhugng, co ky tén vao
hop ddng chuyén nhuong ma chi la cho bi don thué dat. L& ra, trach nhiém,
nghia vu ctia bi don 13 phai cung cdp ban chinh Hop dong ngay 19/12/1993 dé
chimg minh c¢6 su kién nguyén don da chuyén nhugng cho bi don that dé bao vé
quyén va loi ich chinh déng, hop phap ciia minh. Thé nhung bi don chi cung cap
cho Tda 4n ban photo, khong ddng y ndp ban chinh ma Ban an phuc thim sd
173/2023/DS-PT ngay 19/9/2023 cua Toa an nhan dan tinh Soc Trang da néu rd.
Vi vy, Toa an khong thé trung cau giam dinh chit ky, chit viét ciia nguyén don
trong Hop dong ngay 19/12/1993 1a that hay gia de ching minh cho 101 trinh bay
ctia bi don 13 ¢6 can ctr. Tir d6, cap so tham quy két bi don khong thyc hién
nghia vu chimg minh theo quy dinh tai Diéu 91, 95, 96 Bo luat t6 tung dan su,
khong c6 can ctt ching minh tinh xac thuc chu: ky, chir viét ciia nguyén don
trong Hop ddng ngay 19/12/1993 14 c6 cin cu.

[6] Xét rang, thoi diém hai bén xac 1ap giao dich 1a ngay 19/12/1993 tirc 1a
sau ngdy 15/10/1993 ngay Luat dat dai nam 1993 c6 hiéu lyc. Can cir diém a
tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét s 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi
déng Tham phan Toa an nhan déan tdi cao, hudng dan viéc giai quyét tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat duoc xic lap tir sau ngay
15/10/1993, thi hop dong chuyén nhuwong quyén s dung dat gitra hai bén
khoéng tuan tha dung quy dinh cda Bo luat dan sy ndm 1995; cu thé tai biéu 705
“... tuén theo cdc diéu kién, néi dung, hinh thie chuyén quyén s dung dat duoc
B4 ludt nay va phdp lugt vé dat dai quy dinh...”; Diéu 706 vé Diéu kién chuyén
nhuong quyén st dung dat “Hé gia dinh, cd nhén s& dung dat néng nghiép...
duoc chuyén nhuong quyén sz dung dét khi: a)... Chuyén dén noi cv tru khdc
dé sinh séng hodc sén xuat kinh doanh; b) Chuyén sang lom nghé khdc; c)
Khéng con hodc khéng cé khd ndng truc tiép lao déng...”; Biéu 707 quy dinh
“Hop déng chuyén nhuong quyén sz dung dét phéi duoc 1ap thanh vén ban.
...phdi duoc phép cia co quan nha nude ¢é tham quyén, phéi duoc lam tha tuc
va déng ky tai Uy ban nhén ddn cdp cé thdm quyén theo quy dinh cda phdp lugt
Vé dat dai”. Luat dat dai nam 1993, tai khoan 2 biéu 31 quy dinh “Thd tuc
chuyén nhuong quyén s dung dat ¢ néng thén lam tgi Uy ban nhdn dén
huyén...”; Diéu 75 quy dinh “1- Hé gia dinh, cd nhdn sir dung dat néng nghiép...
duoc chuyén nhuong quyén sz dung dat trong cdc truong hop sau day: a)
Chuyén di noi khdc; b) Chuyén sang lam nghé khdc; ¢) Khéng con khé néng
truc tiép lao déng....”. Bbi chiéu cac quy dinh trén, giao dich chuyén nhuong
@4t gira hai bén trong truong hop nay la vi pham phép luat, voé hiéu ca noi



10

dung 13n hinh thic nhu Ban an phtic tham sé 173/2023/DS-PT ngay 19/9/2023
cua Toa 4n nhin dan tinh S6c Trang di nhan dinh. Dong thoi do sau khi chiém
gitr dat, bi don da chuyén déi, chuyén nhuong cho nhiéu nguoi khac va nhitng
ngudi nay da bi nha nudc thu hdi mot phan dién tich dé lam duong, khéng thé
giao tra lai hién vat. Do do, cap so tham tuyén vo hiéu “Hop dong chuyén
nhwong quyen SO hitu canh tac rugng hang nam ngay 19/12/1993%, bugc hoan
tra sd tién da nhan boi thuong ciing nhu gia tri phan dién tich dat con lai cho
phia nguyén don 1a c6 cin ctr va diing quy dinh phap luat theo Diéu 131, 133,
137, 146 Bo luat dan su nam 1995.

[7] Déi v6i khang cdo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Hb
Thanh H1. Tai phién toa phuc tham 6ng xac dinh khang cdo yéu cau stra ban an
so tham theo huong khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién bo sung cua
nguyén don ddi véi yéu cau ngudi nhén tién b01 thuong dat phai tra lai tién boi
thudng va phan dat thira cho nguyén don. Xét rang: Do d3 xac dinh viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra nguyén don va bi don trong vu an nay 1a khong
hop phép, nén viéc sir dung dat ciia cac duong su lién quan trong vu an nay dbi
v6i thira dat 144 cua nguyén don 1a khong c6 cin ctr phap luat, khong hop phap
nén cap so thim budc hoan tra s tién da nhan boi thuong cling nhu hoan tra gia
trji phan dién tich con lai cho nguyén don theo gia thi truong la ding quy dinh
phap luat. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét tai cip so tham bi don va nhiing
nguoi co lién quan khong hop tac, khong chi cho P4 do dac phan dat minh dang
tryc tiép quan 1y, str dung tai thira 144 cia nguyén don nén khong xac dinh duoc
phan dat mdi ngudi dang st dung thuc té. Vi vay, cdp so tham cin cir theo Cong
van sd 425/UBND-VP ngay 14/6/2021 cia UBND huyén M dé xac dinh dién
tich dat thuc té cac duong su st dung budc tra gia tri cho nguyén don 13 ¢ co
s6. Theo d6 ong HO Thanh H1 duoc xac dinh dang st dung dién tich 549, 7m’?,
d3 nhén tién dén bu dat 224,1m’ 1a 8.964.000d, con lai 325,6m* twong duong
354.904.000d; tong cong 363.868.000d 1a c6 can ctr.

[8] TUr nhitng phén tich trén, xét bi don va nguoi lién quan H6 Thanh H1
khang cdo nhung khong cung cdp thém duoc tai liéu, ching cir gi méi ching
minh cho khang cédo la c6 co s& nén khong duogc chép nhan. Do do6, bac toan bo
khang cdo giit nguyén quyét dinh ctia ban an so thAm nhu dé nghi cta dai dién
Vién kiém sat 1a phu hop va c6 can cu.

[9] Vé an phi phiic tham: khang céo khong dugc chip nhan, nén ngudi
khéng c4o phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can cir: khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su; khoan 1 Dicu 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xur:

1/- Khong chap nhan khang céo cia bi don ong H6 Thanh H va nguoi c6
quyén 1oi, nghia vu lién quan 6ng H6 Thanh H1.
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2/- Git nguyén quyét dinh ban an so tham sb 21/2026/DS-ST ngay
13/02/2026 ctia Toa 4n nhan dan khu vic 8 - Can Tho.

3/- V& an phi phuc thAm: bi don Hd Thanh H va ngudi co quyen loi, nghia
vu lién quan 6ng H6 Thanh H1 mdi ngudi phai chiu 300.000d; chuyén sb tién da
ndp tam tng an phi phuc thim theo Bién lai s6 0003790 ngay 27/02/2026 (cua
6ng H) va sé 0003921 ngay 03/3/2026 (cua 6ng H1) tai Thi hanh 4n dan su
thanh phé Can Tho thanh an phi phuc tham; d3 nop xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cla
Luat Thi hanh an dan su nam 2025 thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh 4n dan sv cé quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai
cac Diéu 6, 7, 36 va 71 cta Luat Thi hanh 4n dan sv nam 2025; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 cta Luat Thi hanh 4n dan sv
nam 2025.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén Tham phan-Chi toa phién toa
- Cac duong su

- VKSND.TPCT (d ky)

- TAND KVS.

- THADS. TPCT

- Luu (HS - 2b). Tran Tuin Qudc
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