TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 87/2024/DS-PT
Ngay 22-02-2024
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;

Ong Nguyén Trung Diing.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Ngb Kim Duyén — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 02 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xur phuc tham cél}g khai vu an dép Sur thu‘l}'l s0 05/2024/TLPT-DS ngay 08
thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban an déan sy so tham s 62/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 26/2024/QD-PT ngay
15 thang 01 ndm 2024; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 84/2024/Qb-
PT ngay 30 thang 01 ndm 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C(;), ph‘ﬁn Phét trién Thanh phé H;
dia chi: s6 B B, N, phuong B, Quan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

~ Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Pham Quéc T — Chirc vu: Tong Giam

doc.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ong Pham Quéc T: Ba Huynh Nguyén Bao
H — Chtce vu: Gidm doc Trung tdm kiém Trudng phong Xu 1y ng - Trung tam
Xur 1y ng Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh ph6 H, la nguoi dai
dién theo uy quyén (Van ban uy quyén s6 735/2021/QD-TGD ngay 15/4/2021).

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba Hupnh Nguyén Bdo H: Ong Tran Ling
T1 — Chutrc vu: Chuyén vién Xu Iy ng - Trung tam Xu Iy ng Ngén hang Thuong
mai C6 phan Phat trién Thanh phd H, 13 nguoi dai dién theo Gy quyén (Vin ban
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iy quyén s6 91/2023/UQ-HDB ngay 20/3/2023), c6 don yéu cau giai quyét vang
mat.

- Bi don.

1. Ong Hb Vin C, sinh ndm 1960;

2. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1962;

Cung dia chi: 4p G, xa A, huyén P, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Hoang P, sinh nim
1986; dia chi: t6 E, }(hu pho F, thi trén‘P, huyén P, tinh Binh Duong, 1a ngudi
dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 17/7/2023), c6 mat.

- Ngwoi khang céo: bi don 6ng H6 Vin C va ba Nguyén Thi N.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don Ngdn hang Thwong mai C6 phan Phat trién Thanh pho H
trinh bay:

~Ngén hang Thuong mai Co phan Phét trién Thanh pho H (viét tat 1a Hl)
d3 cip han muc tin dung cho ong Hb Vin C, ba Nguyen Thi N véi sb tién
2.400.000.000 dong theo Hop dong tin dung han muc s6 35721/21MN/HDTD
ngay 09/9/2021 va sb tlen 1.500.000.000 dong theo Hop dong tin dung (4p dung
khi cho vay timg 1an) s6 35722/21MN/HPTD ngay 09/9/2021.

Pé thyc hién hop dong han mirc cap tin dung trén, H1 da giai ngan cho ba
N va 0ng C tai san bao dam cho cac khoan vay theo hgp dong tin dung gom:

1. Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san trén dat thudc thira
dat so 08, to ban d6 sb 45 toa lac tai xa A, huyén P, tinh Binh Duong theo Giay
ching nhén quyen str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan hen voi
dat s6 vao s0 CS06482 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
21/12/2020, cap nhat thay doi ngay 08/9/2021 cap cho 6ng H6 Van C, ba
Nguyén Thi N.

2. Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san trén dat thudc thira
dat sb 233, to ban dd s6 26 toa lac tai xa T, huyén P, tinh Binh Duong theo Gidy
ching nhén quyen st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan hen voi
dat sé vao s0 CS03619 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
14/8/2020 cép cho ba Nguyén Thi N.

Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb 28838/21 MN/HDPBD ngay
09/9/2021 dugc cong chung tai Van phong C1, tinh Binh Duong, dugc dang ky
giao dich bao dam; muc dich vay 4 tiéu dung, thanh toan mua sam vat dung gia
dinh; thoi han vay: 12 thang ké tir ngay 09/9/2021; 1i suat vay: theo quy dinh
ctiia ngan hang.

Trong thoi han vay, bi don dé tra cho nguyén don sO tién no gbc 1a
187.500.000 dong. Trong qua trinh thanh toan ng vay, ba N va 6ng C da vi
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pham hop dong tin dung vé viéc tra no cho H1 nén H1 khéi kién yéu cau bi don
tra tién ng gdc va tién 13i tinh dén ngay 20/9/2023 1a 4.348.630.678 dong (ng
gbc: 3.712.497.679 dong; 1ai trong han: 241.430.245 dong, 1di qua han:
394.702.754 dong). Néu bi don khong thuc hién nghia vu trd no thi tai san dam
bao s& dugc H1 yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

- Bi don éng Hé Van C, ba Nguyen Thi N va nguoi dai dién hop phdp cua
6ng C, ba N 1a 6ng Nguyén Hoang P thong nhdt trinh bay:

Ong C va ba N co vay sb tién 3.900.000.000 ddng ctia H1, muc dich vay
tiéu dung, thanh toan mua sam vét dung gia dinh; thoi han vay: 12 thang ké tur
ngay 09/9/2021; lai suit vay: theo quy dinh cta ngan hang. Co thé chap 02 gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan hen VOl
dat cho H1 nhu nguyén don trinh bay. Ong C, ba N da tra no gdc vdi sb tién
187.500.970 dong, tra 13i dén thang 12/2022 thi khong c6 kha ning tra nita nén
H1 khoi kién 6ng C, ba N ra Toa an. Do kho khan trong viéc lam an va 6ng C
dang bi tai bién nén bi don khong c6 kha nang chi trd ng 131 va ng géc; H1 khoi
kién s6 tién ng gbc va no 1di 1a dén thoi diém ngay 20/9/2023 véi tong sd tién
4.348.630.678 dong thi bi don dong ¥ tra nhung cho thoi gian tra nhiéu lan.

Tai Ban 4n dn sy so tham s6 62/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong da quyét dinh:

L Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai
Co phan Phét trién Thanh pho H doi véi bi don ong 6ng H6 Van C va ba
Nguyen Thi N vé viéc “Tranh chap hgp dong tin dung”.

2. Budc ong H6 Van C va ba Nguyén Thi N phai c¢6 trach nhiém lién d6i
tra cho Ngan hang Thuong mai CO phan Phat trién Thanh phd H sb tién
4.348.630.678 dong (bdn ty ba trim bon muoi tam triéu sau trim ba muoi nghin
sdu traim bay muoi tam dong). Trong d6: ng gbe: 3.712.497.679 ddng (ba ty bay
tram mudi hai triéu bon traim chin muoi bay nghin sau trim bay muoi chin
dong); 1ai trong han: 241.430.245 ddng (hai trim bén muoi mét nghin bén trim
ba muoi nghin hai trim bén muoi 1am ddng); 13 qua han: 394.702.754 dong (ba
trim chin muoi bén triéu bay tram 1¢ hai nghin bay trim nim muoi bon dong).

Lai suat tiép tuc duogc tinh ké tir ngay 21/9/2023 trén sé du no gdc theo
muc 13i sut ng qué han do cac bén théa thuan tai Hop déng tin dung han muc
s6 35721/21MN/HDTD ngay 09/9/2021 va Hop dong tin dung (4p dung khi cho
vay ting lan) s6 35722/21MN/HDTD ngay 09/9/2021 cho dén khi 6ng HO Van
C va ba Nguyén Thi N thanh toan xong khoan no.

Truong hop ong H6 Vin C va ba Nguyén Thi N khong thanh toan khoan
ng theo hop dong tin dung noi trén thi tai san thé chap 1a quyen sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat tai cac thira dat sau:

1. Quyén sur dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san trén dat thudc thira
dat s6 08, to ban d6 s6 45 toa lac tai xa A, huyén P, tinh Binh Duong theo Gidy
chtng nhén quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi
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dat sb vao so CS06482 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
21/12/2020, cap nhat thay doi ngay 08/9/2021 cip cho 6ng H6 Van C, ba
Nguyén Thi N.

2. Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san trén dat thudc thira
dat s 233, to ban d6 s6 26 toa lac tai xa T, huyén P, tinh Binh Duong theo Gidy
ching nhan quyen str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan hen voi
dat s6 vao s6 CS03619 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
14/8/2020 cép cho ba Nguyén Thi N.

Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb 28838/21MN/HDBD ngay
09/9/2021 dugc cong ching tai Van phong C1, tinh Binh Duong, dugc dang ky
giao dich bao dam.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé chi phi té tung, 4n phi va quyén khang
cao.

Sau khi xét xir so tham, ngdy 29/9/2023, bi don 6ng HE) Van C va ba
Nguyén Thi N khang cao ban an so tham d01 v6i phan 1ai suat va l1ai phat vi
pham hop dong, yéu cau xem xét giam 1i suat cho 6ng C, ba N.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cua ong C, ba N la 6ng Nguyén
Hoang P théng nhat quyét dinh ban 4n so tham, tuy nhién bi don khang cdo dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét giam 14i suét cho ong C, ba N. Nguoi dai dién
hop phap cua nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan Phat trién Thanh ph
H la 6ng Tran Lang T1 c6 don yé€u cau giai quyet Vang mat.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Vé t6 tyng: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién dang quy dinh cua B0 luat T tung dan su tai Toa an cap phtc tham.

- V€ ndi dung: Ban an so tham xét xur 1a ¢6 can cur nén dé nghi Hoi dong
x€t xur khong chap nhan khéng c4o ctia bi don, gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién curu tai liéu chung cr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay cta cac
duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua Ngéan hang
Thu’ong mai C6 phan Phét trién Thanh phé H 4 Ong Tran Lang T1 c6 don yéu
cau giai quyét vang mat. Do vay, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mit 6ng
T1 theo quy dinh tai Diéu 296 ctia Bo luat T6 tung dén suy.

[2] Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh pho H da cap han
murc tin dung cho 6ng HO Vin C va ba Nguyén Thi N véi s6 tién 2.400. 000.000
ddng theo Hop ddng tin dung s6 35721/21MN/HPTD ngay 09/9/2021 va sb tién
1.500.000.000 ddng theo Hop ddng tin dung sb 35722/21MN/HPTD ngay
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09/9/2021. Tai san bao dam cho 02 khoan vay trén 1a quyén sir dung dét, quyén
s& hiru nha & va tai san trén dat thudc thura dat s6 08, to ban dd sb 45 toa lac tai
xa A, huyén P, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat s6 vao sd6 CS06482 do So
Tai nguyén va Mo6i truong tinh B cap ngay 21/12/2020, cap nhat thay d6i ngay
08/9/2021 cap cho 6ng HO Vian C, ba Nguyén Thi N va quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san trén dat thudc thira dat s6 233, to ban dd sb 26 toa
lac tai xa T, huyén P, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sd vao sd6 CS03619 do
S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 14/8/2020 cap cho ba Nguyén Thi
N.

[3] Trong qua trinh thyc hién hop dong, bi don khong thuc hién ding
nghia vu tra no theo hop ddng da giao két. Tinh dén ngay 20/9/2023 tong so tién
bi don con n¢g Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh phd H Ia
4.348.630.678 dong, trong d6 no gbc: 3.712.497.679 ddng, no 1ai trong han 1a
241.430.2459 ddng, no 13i qua han 1a 394.702.754 dong.

[4] Qua trinh td tung tai Toa an cp so thim, bi don thdng nhit viéc ky
hop dong tin, hop dong thé chép, sb tién vay, so tién da thanh toan, sb tién con
ng. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phép cua bi don ciing théng
nhat v6i quyét dinh cua ban an so thAm da ‘tuyén nhung bi don khang cao yéu
cau nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan Phat trién Thanh ph6é H xem
xét giam 1ai suat cho bi don. Cén ¢t vao Diéu 293 ctua Bo luat T tung dan su,
Hoi dong xét xir chi xem xét trong pham vi khang céo cua bi don.

[5] Nhu viy, cdn clr vao théa thudn tai hop dong di giao két do bi don
khong thuc hién dang nghia vu tra no nén khoan vay ciia bi don da chuyén thanh
khoan n¢ qua han va Toa an cép so tham tuyén budc bi don phai chiu no 1ai
trong han, 13i qua han 1a phtl hop voi thoa thudn tai hop ddng ma hai bén di giao
két va phu hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 ciia Nghi quyét sé 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao
huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé lai, lai suét, phat vi pham.
Do vay, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau ctia Ngan hang Thuong mai C
phan Phat trién Thanh phé H d6i véi 6ng C, ba N va budc ong C, ba N thanh
toan sO ng trén cho Ngan hang Thuong mai Co phan Phat trlen Thanh phé H 1a
c6 can ctr. Bi don khang cao yéu cau xem xét giam 1ai suat cho bi don nhung
nguyén don khéng dong y. Do vy, khang cdo cua bi don 6ng C, ba N 1a khéng
c6 can clr chap nhan.

[6] D6i v6i phan xir 1y tai san thé ghép khong c6 khang cao, khang nghi
nén da phat sinh hi¢u lyc phép luat, Ho1 dong xét xir phtic tham khong xem xét.

[7] pé nghi ctia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop.
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[8] V& an phi dan sy phiic thim: Do giit nguyén ban an so tham nén ngudi
khang cao phai chiu. Tuy nhién, bi don 6ng H6 Vin C va ba Nguyén Thi N la
ngudi cao tudi va co don xin mién an phi nén dugc mién an phi phic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ¢t Didu 148; Piéu 296, khoan 1 Piéu 308; Diéu 313 Bo luat T
tung dan su.

- Can cir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo cia bj don ong H6 Van C va ba Nguyén
Thi N.

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 62/2023/DS-ST ngay 25 thang 9
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong.

3.~Vé an phi dan sy phuc tham: bi don ong HO Van C va ba Nguyén Thi N
dugc mién an phi phic tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén P;

- TAND huyén P;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. .
(Pa ky)

Pinh Thi Mong Tuyét



