TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3-VINH LONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH VINH LONG

Bén 4n $6:15/2025/DS-ST
Ngay: 31 -7-2025
“VNv T/e quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3-VINH LONG - TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé T

Cdc Héi tham nhdn dan: Ong Luong Phi H
Ong Son M

- Thu ky phién toa: Ong Kim Ngoc P — Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc
3-Vinh Long.

- Pai dién Vien kiém sdat nhan dan Khu vwe 3-Vinh Long tham gia phién
toa: Ong Bui Van H — Kiém sat vién.
Trong ngay 31 thang 7 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 3-

Vinh Long xét xir so thAm cong khai theo thu tuc thong thuong vu an dan sy thu 1y
sO: 177/2024/TLST-DS, ngay 14 thang 10 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap quyén
st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur sd: 78/2025/QDXXST - DS ngay
20 thang 6 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Anh Poan Hiru N, sinh nam 1987 — C6 mat;

2. Chj Tran Kim T, sinh nim 1996 — C6 mit;

Dia chi: Khém C, phuong T, thi xa B, tinh Vinh Long.

Dia chi hién nay: Khom E, phuong C, tinh Vinh Long.

- Bi don: Chi H6 Thity Ngoc V, sinh nim 1989 — C6 mit;

Dia chi: T6 H, khom E, phuong T, thi xa B, tinh Vinh Long.

bia chi hi¢n nay: T6 H, khém E, phuong B, tinh Vinh Long.

- Ngueoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Trinh Thi Kim T1, sinh nam 1954 (Mg chi V) — Véng mat;

2. Anh Hd Quéc K, sinh nam 1978 (anh trai chi V) — Véng mat;

3. Anh H6 Béo K1, sinh nam 1983 (Anbh trai chi V) — Véng mat;

4. Chi Tran Thi Minh H, sinh nim 1982 (Chi dau cua chi V);

5. Chi H6 Thity Tuyét V1, sinh nam 1987 (Chi gai ctia chi V1) — Vang mit;

6. Chi H6 Ngoc Van Q, sinh nam 2004 (chau chi V1) — Ving mit.
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Cung dia chi: Tb H, khém E, phuong T, thi xa B, tinh Vinh Long.

bia chi hi¢n nay: Tb H, khém E, phuong B, tinh Vinh Long.

7. Ngan hang TMCP P (OCB);

Tru s& chinh: Toanha T, A T, phuong A, thanh phé HO Chi Minh

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Vin T2 — Chire vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia éng Trinh Van T2: Ong Thi Thanh B -
Chtic vu: Giam Pdéc chi nhanh V5 (Theo gidy ty quyén sd 03/20254/UQ-
CT.HDPQT ngay 04/4/2025 ctia Chu tich Hoi dong Quan tri Ngan hang TMCP P).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Thi Thanh B:

1. Ba Nguyén Thi Huynh N1, sinh nim 1991 — Chirc danh: Chuyén vién tin
dung — Vrfmg mat;

2. Ong Lé Nguyén Thanh T3, sinh nim 1987 — Chic danh: Chuyén vién
thu hoi ng hién truong — C6 mat;

3. Ong Dwong Vin H1, sinh nim 1980 — Chuc danh: Chuyén vién thu hoi
no hién trudng — Vang mit;

Cung dia chi: H- H, duong P, phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Long.

bia chi hién nay: 81- 83, duong P, phuong P, tinh Vinh Long.

(Theo vin ban uy quyén s6 201/2025/UQ-OCB, ngay 15 thang 7 nim 2025).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién ngay 10 thang 8 nim 2024 va qua trinh giai quyét
vu an nguyén don 1a anh Poan Hiru N trinh bay: Vao niam 2022, vo chong anh
Poan Hitu N va chi Tran Kim T duge cha me tang cho thura dat s6 322, to ban dd
s6 3, dién tich 469,1m2 loai dat: & va dat tréng cay lau nam. Dét toa lac: Phuong T,
thi xa B, tinh Vinh Long. Pt do vo chong anh Doan Hitu N va chi Tran Kim T
dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat sé DE 493703. S6 vao s6 cap gidy
chimng nhan: CS25061, ngay 24/5/2022 cia S¢ Tai nguyén va moi trudong tinh V.
Lién ké thira dat s6 322 1a dat cia chi H6 Thuy Ngoc V. Khi anh Poan Hitu N va
chi Tran Kim T nho co quan c6 thim quyén do dac thi phat hién chi V di 14n sang
thira dat 322 (phan l4n ranh phia sau nha) vi chiéu ngang 1a 2,2 mét; chiéu dai 1a
9,26 mét; Dién tich dét chi V da lan chiém 1a 19,44m?. Gia dinh anh N da nhiéu lan
yéu cau chi V di doi kién trac xay dung nha md dé tra lai dat 1an chiém nhung chi
V khong ddng y. Nay anh Poan Hiru N va chi Tran Kim T khdi kién yéu cau Toa
an nhan dan thi xa Binh Minh giai quyét: Buoc chi Ho6 Thiy Ngoc V ¢o trach
nhiém tra lai phan dat da 1an chiém cho anh Poan Hitu N va chi Tran Kim T ngang
2,1 dai 9,26 (Tong dién tich 1a 19,44 m?) tai thira dat sb 322, to ban dd s 3, dién
tich 469,1 m? loai dat (30m? dat & va 439,1m? dat trbng cdy lau nam) toa lac tai
phuong T, thi xa B, tinh Vinh Long. Pit do chi Tran Kim T va anh Poan Hiru N
dung tén Gidy chu’ng nhan quyén sir dung dit.

* Tai don khoi kién ngay 10 thang 8 nam 2024 va qua trinh giai quyét
vu an nguyén don la chi Tran Kim T trinh bay: Vao nim 2022, vo chdng anh
Poan Hitu N va chi Tran Kim T dugc cha me tang cho thura dat sb 322, to ban dd
sd 3, dién tich 469,1m? loai dt: & va dat trong cy 1au nam. Dt toa lac: Phuong T,
thi xa B, tinh Vinh Long. Pat do vo chéng anh Poan Hru N va chi Tran Kim T
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dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat sé DE 493703. S6 vao s6 cap gidy
ching nhan: CS25061, ngay 24/5/2022 cia S¢ Tai nguyén va moi trudong tinh V.
Lién ké thira dat s6 322 1a dat cia chi H6 Thuy Ngoc V. Khi anh Poan Hitu N va
chi Tran Kim T nho co quan c6 thim quyén do dac thi phat hién chi V di 14n sang
thira dat 322 (phan l4n ranh phia sau nha) vi chiéu ngang 1a 2,2 mét; chiéu dai 1a
9,26 mét; Dién tich dét chi V da lan chiém 1a 19,44m?. Gia dinh anh N da nhiéu lan
yéu cau chi V di doi kién tric xdy dung nha md dé tra lai dat 1an chiém nhung chi
V khong ddng y. Nay anh Poan Hiru N va chi Tran Kim T khai kién yéu cau Toa
an nhan dan thi xa Binh Minh giai quyét: Buoc chi Ho6 Thiy Ngoc V ¢o trach
nhiém tra lai phan dat da 1an chiém cho anh Poan Hiru N va chi Tran Kim T ngang
2,1 dai 9,26 (Tong dién tich 1a 19,44 m?) tai thira dat s6 322, to ban dd s 3, dién
tich 469,1 m? loai dat (30m? dat & va 439,1m? dat trbng cdy lau nam) toa lac tai
phuong T, thi xa B, tinh Vinh Long. Pit do chi Tran Kim T va anh Poan Hiru N
dung tén Gidy chirg nhan quyén st dung dat.

- Tai don yéu ciu phan t6 dé ngay 19/12/2024 cia bi don 1a chi Ho
Thity Ngoc V trinh bay: Nam 2018, chi H5 Thuy Ngoc V duogc cha rudt 1a ong
HO Kim L cho tang thira dat sd 31, to ban dd s6 03 vai dién tich 425 m2. Pén nim
2019, chi HO6 Thuy Ngoc V ¢6 xin gidy phép xay dung dé xay nha, khi d6 chi HO
Thity Ngoc V ¢6 d& nghi dia chinh thi xd B do dac lai phan giap ranh véi cac ho
xung quanh téng cong hai lan. Khi do dac chi H5 Thuy Ngoc V ¢6 thong bao trudc
mot ngdy dé cac ho giap ranh & nha c¢6 mit, trong lic can bo xudng do dac dat. Tai
thoi diém d6, ngudi ding tén so hiru thira gidp ranh vé6i thira dat chi H6 T4 Ngoc V
1a 6ng L1 - cha ctia chi Tran Kim T. Ong L1 1a nguoi dimg tén thira dat va sau nay
m&i chuyén sang cho anh Poan Hitu N va chi Tran Kim T.

Tai thoi diém do dac gia dinh ong L1 bao gém ca me va em 6ng L1 ¢6 vao
chiing kién. Khi do dac thi dia chinh do t&i dau chi V méi cidm coc t&i d6 theo chi
dinh ctia bo phan do dac. Sau d6 chi HO Thuy Ngoc V x4y dung nha va sau khi nha
xdy dung hoan chinh thi V tiép tuc xay dung hang rao va nha md. Khi xay hang
ra0 va nha md chi H6 Thity Ngoc V ¢6 thong bao cho ba S 1a me 6ng L1 lién hé dé
ong L1 vao dé thoa thuan dong ¥ cho chi V xdy hang rao dé sau nay khong co
tranh chap Sau d6, 6ng L1 c¢6 vao xem lai phan ranh, chi Ho Thuy Ngoc V ¢6 hoi
ong L1, néu dung thi chi V xin phép xay hang rao, néu khong dong y thi chi V s&
khong xdy dung. Chinh 6ng L1 14 nguoi xac nhan, déng v cho chi V xdy dung
hang rao va khong c6 tranh chap gi. Tuy nhién, sau khi 6ng L1 chuyén tén lai cho
con gai 1a chi Tran Kim T thi m&i xdy ra tranh chap. Cu thé 14 chi Tran Kim T va
con ré 12 anh Poan Hiru N lai khoi kién chi HO T4 Ngoc V vé viéce tu y 14n ranh thi
hoan toan khong dung. Khi anh Poan Hitu N va chi Tran Kim T yéu cau dia chinh
do dac lai thira dt vao ndm 2023 thi ciing khong théng bao cho chi H5 Thuy Ngoc
V dé chimg kién. Khi di lam vé thi chi H6 T4 Ngoc V nghe ngudi nha néi lai. Khi
dia chinh do thi x4ac dinh duogc 01 cOt giap ranh va con 01 cdt con lai thi chua xac
dinh dién tich chinh x&c. Ngoai ra, khi do dac lai phﬁn d4t cuia minh, chi HO Thuy
Ngoc V ciing phat hién ra rang dat caa chi HO Thity Ngoc V lai bj mat do cac
nguyén don lan chiém, str dung lan sang. Cu thé 1a dit cua chi HO6 T4 Ngoc V bi
thiéu chiéu ngang 0,28 m x dai 14,30 m = tong 1 4,04 m?.
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Nay, d6i véi yéu cau khai kién ctia nguyén don thi chi H5 Thuy Ngoc V 1am
don yéu cau phan t6: Budc anh Poan Hitu N va chj Tran Kim T phai tra lai cho chi
Hb T4 Ngoc Van phan dién tich 14n chiém 1a 4,04m? thudc thura dit sd 31, to ban
dd sb 3, dién tich 425,0m2, toa lac tai Khéom E, phuong T, thi xa B, tinh Vinh Long.

Tai don dé nghi thwong lwong thoa thuin gia dé ngay 28/7/2025 cia chi
Ho Thiy Ngoc V trinh bay: Sau khi do dac thi phan dién tich dét tranh chap 1a
14.1m? 1a dat ctia anh Poan Hitu N va chi Tran Kim T do gia dinh chi V di xay
dung khu nha mé 1an chiém. Nay chi Ho T4 Ngoc V dé nghi anh N va chi T dong
¥ cho chi V tra gié tri phan dién tich dat 14n chiém 1a 1.500.000 d6ng/1m? dé khong
phai di doi md ma va dap pha hang rao.

* Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

(1). Ba Trinh Thj Kim T1 trinh bay: Vao ndm 2019, khi gia dinh ba Trinh
Thi Kim T1 xay dung hang rao dugc sy dong y tir ong L1 1a cha cuia chi Tran Kim
T va ba S 1a me cua chi T. Ca hai bén d3 thoa thuan khong tranh chap nhung nay
chi T khoi kién gia dinh ba T1 lan chiém dat dai 1a khong ding sy that. Ba T1
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va thong nhét ¥ kién cta chi
Ho Thity Ngoc V. Ba Trinh Thi Kim T1 xin ving mit tai cic phién hop va xin
Vang mat tai phién toa xét X so tham.

(2). Anh Hé Quéc K trinh bay: Vao nam 2019, khi gia dinh anh H6 Quéc
K xay dung hang rao duoc su dong y tir ong L1 14 cha cta chi Tran Kim T va ba S
14 me cta chi T. C4 hai bén da thoa thuan khong tranh chdp nhung nay chi T khai
kién gia dinh anh K lan chiém dat dai la khong dung su that. Anh K khong chép
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va thong nhat ¥ kién cta chi H6 Thuay
Ngoc V. Anh H6 Quéc K xin vang mit tai cac phién hop va xin vang mat tai phién
tod xét Xir so' tham.

(3). Anh H6 Bao K1 trinh bay: Vao niam 2019, khi gia dinh anh H6 Bao
K1 xdy dung hang rao dugc sy déng y tir 6ng L1 1a cha ctia chi Tran Kim T va ba
S 12 me cua chi T. Ca hai bén da thoa thuén khong tranh chdp nhung nay chi T
khoi kién gia dinh anh K1 1an chiém dat dai 1a khong dung su that. Anh K1 khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va thdng nhat y kién cua chi Ho6 Thuy
Ngoc V. Anh H6 Quéc K xin vang mat tai cac phién hop va xin ving mit tai phién
tod xét Xir so' tham.

Tai phién toa so thim:

- Nguyén don anh Poan Hiru N trinh bay: Budc chi H6 Thiy Ngoc V ¢
trach nhiém tra lai phan dat da 1an chiém cho anh Doan Hiru N va chi Tran Kim T
voi dién tich do dac cua Trung tam phat trlen quy dat tinh Vinh Long la 14, 1m?,
gdém cac méc 15,12,17,16,15 thudc thia dat sé 322, to ban d6 s6 3, voi tong dlen
tich 1a 469,1 m? 10:;11 dat (3Om2 dat & va 439,1m? dét trong cay lau nam) toa lac tai
phuong T, thi xa B, tinh Vinh Long. Pit do chi Tran Kim T va anh Poan Hiu N
ding tén Glay ching nhéan quyén sir dung dat. Chi T va anh N khéng yéu cau bi
don di doi m6 méd ma chi yéu cau dép pha burc tuong nam phia sau khu mo va dong
¥y cho chi V dung ludi rao phia sau khu m¢ khong dé ga vit chay vao trong khu nha
mo.

- Nguyén don chi Tran Kim T trinh bay: Budc chi HO Thay Ngoc V ¢
trach nhiém tra lai phan dat da 14n chiém cho anh Poan Hiru N va chi Tran Kim T
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v6i dién tich do dac cua Trung tdm phét trién quy dat tinh Vinh Long 13 14,1m?,
gdém cac moc 15,12,17,16,15 thudc thira dat sb 322, to ban dd sb 3, voi téng dién
tich 1 469,1 m? loai dat (30m? dat & va 439,1m? dat trong cdy lau nim) toa lac tai
phuong T, thi xd B, tinh Vinh Long. Pt do chi Tran Kim T va anh Poan Hiu N
ding tén Glay ching nhéan quyén sir dung dat. Chi T va anh N khéng yéu cau bi
don di doi m6 méd ma chi yéu cau dép pha buc tuong nam phia sau khu mo va doéng
y cho chi V dung ludi rao phia sau khu m¢ khong dé ga vit chay vao trong khu nha
mo.

- Bi don chi H Thiiy Ngoc V trinh bay: Sau khi do dac thi phan dién tich
dat tranh chap 13 14.1m? 1 dat ctia anh Poan Hitu N va chi Tran Kim T do gia dinh
chi V da xay dung khu nha md 1an chiém. Nay chi H6 T4 Ngoc V dé nghi anh N
vachi T déng y cho chi V tra lai gia tri phén dién tich dt 1a 14n chiém 1a 1.500.000
d6ng/1m? dé khong phai di doi mo ma va dap pha hang rao.

- Pai dién Ngan hang TMCP P trinh bay: Do phén dién tich dat 14.1m? 1a
phan dién tich ting thém khong nam trong phan dién tich dat da thé chap cho ngan
hang nén khong lam anh huong dén quyén loi ctia Ngan hang nén khong co y kién.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vue 3-Vinh Long phat biéu quan
diém giai quyét vu an:

*_ Viéc tun theo phap luat td tung cia Tham phén:

- Viéc thu Iy don khéi kién: vu an dd duogc tién hanh hoa giai co so theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 3 Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP, Piéu 202 Luat dat dai
nam 2013, nén c6 du diéu kién khai kién quy dinh tai Diéu 186 B luat t6 tung dan
su.

- Vé thoi hiéu khoi kién: vu an thudc truong hop khong ap dung thoi hiéu khai
kién theo quy dinh tai khoan 3 Bleu 155 B9 luat dan su.

- Vé tham quyén gidi quyét: d6i twong tranh chip 1a bat dong san toa lac tai
phuong T, thi xa B, tinh Vinh Long (nay la phuong B, tinh Vinh Long) nén thudc
thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thi xd Binh Minh (nay la Toa an nhan
dan Khu vuc 3, tinh Vinh Long) theo quy dinh tai Piéu 35, Diéu 39 B luat té tung
dan su.

- Vé xdc dinh quan hé phdp ludt: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai phan
dat da 14n chiém tai thira dat s 322, to ban d6 so 3, dién tich 469,1m2, loai dat: dat
& 30m?, dat trong cdy lau nim: 439,1m?, toa lac: phuong T, thi x4 B, tinh Vinh
Long (nay 1a phuong B, tinh Vinh Long), Toa an xac dinh quan hé tranh chap dtng
theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 B luat td tung dan su.

- Vé xdc dinh tw cach phdp Iy ciia dwong sw: Toa an xac dinh tu cach phap 1y cua
duong sy dung theo quy dinh tai biéu 68 B luat td tung dan su.

- Viéc Toa dn thu thdp tai liéu, chitng cit: dung theo quy dinh ctia Bo luit t6
tung dan su. Cu thé: tién hanh xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san theo
diém d va d khoan 2 Diéu 97 Bo luat té tung dan su , Pidu 101, Diéu 104 Bo luat
t6 dung dan su.

- Viéc Toa an mé phién hop kiém tra viéc giao nép, tzep cdn, cong khai ching
cur va hoa giai: duge thyc hién dung theo quy dinh tai Piéu 205 dén Pidu 211 B
luat t6 tung dén su.
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- Vé thoi han chudn bi xét xir: Chua ding theo quy dinh tai Diéu 203 Bo luat
t6 tung dan su.

- Vé quyét dinh dwa vu dn ra xét xir: Toa an thuc hién ding theo quy dinh tai
Diéu 220 B0 luét td tung dan su.

- Viéc Toa an cdp, tong dat cdc van ban t6 tung cho Vién kiém sat va nhitng
nguwoi tham gia t6 tung, thoi han giri hé so cho Vién kiém sat cung cdp dé nghién
ciru: Toa an da tong dat cac vin ban t6 tung cho Vién kiém sat va nhitng ngudi
tham gia tb tung, thoi han gui hd so dé Vién kiém sat nghién ctu dugc thuc hi¢n
dung theo quy dinh tir Piéu 170 d¢én Diéu 181 Bo luat t6 tung dén suy.

2. Viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xir, thu ky phién toa: Hoi dong
xet xur, Thu ky dé tuan theo dung cac quy dinh cua B¢ luat t tung dan su vé viée
xét XU so' thAm vu 4n.

3. Viéc chap hanh phép luat ctia ngudi tham gia to tung:

- Bdi véi nguyén don: Tur khi thu 1y vu an dén khi xét xtr da thue hién day du
quyén va nghia vu theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7, Diéu 70, Diéu 71, Piéu 96,
Diéu 186, Diéu 189, Biéu 190 Bo luat td tung dan su.

- Pdi véi bi don: Tur khi thy Iy vu an dén khi xét xir dd thuc hién day du
quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7, Diéu 70, Diéu 72, Piéu 91,
Diéu 96, Piéu 199 B0 luat td tung dan su.

- P6i v6i ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Tir khi thu 1y vu an dén khi
xét xur da thuc hién déy du quyén va nghia vu theo quy dinh tai biéu 6, Diéu 7,
Diéu 70, Biéu 73, Diéu 228 Bo luat t6 tung dén su.

*. V& viée giai quyét vu an dan su:

- Tai don khoi kién ngay 10/8/2024, ban tw khai ngay 10/8/2024 va nhiing loi
trinh bay tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don anh Podan Hiru N,
chi Tran Kim T trinh bay:

Vao nam 2022 vo chéng anh N, chi T dugc cha me tang cho 1 thtra dat sd
322, to ban dd s6 3, dién tich 469,1m?, loai dat: dat & 30m2, dit trong cdy lau nim:
439,1m?, toa lac: phuong T, thi xa B, tinh Vinh Long (nay 1a phuong B, tinh Vinh
Long) do vo chong anh N, chi T dimg tén gidy chimg nhan quyén sur dung dat. Sau
d6 anh N, chi T yéu cu co quan c6 thim quyén do dac kiém dinh lai thira dat s6
322 thi phat hién trong qué trinh sir dung chi HO6 Thi Ngoc V2 di lan chiém xay
dung nghia trang qua phén dat thira 322 cia gia dinh anh N, chi V2, dién tich
ngang 2,1m, dai 9,26m, tong dién tich 1a 19,44m? (dién tich thyc do la 14, Im?,
gom cac mdc 15,12,17,16,15). Anh N, chi V2 d& nhiéu lan yéu cau chi V2 di d0’1
kién trac xay du’ng trén nghia trang dé tra lai dién tich dat di 1an chiém cho gia
dinh anh N, chi T thi chi V2 khong dong .

Nay anh N, chi T yéu cau chi V2 (dép buc tuong rao ném trén phén dat dién
tich 14,1m?, anh N, chi T khong yéu cau chi V2 di doi md mi va dong y cho chi
V2 dung lu’orl rao phia sau khu m¢ khong dé ga vit chay vao trong khu nha mo.

- Bi don chi Hé Ngoc Thiiy V3 c¢6 don yéu cau phan té ngay 19/12/2024: Nam
2018, chi V3 duoc cha la ong HO Kim L ting cho thira dét s6 31, to ban dd s 3,
dién tich 425m?. Pén nam 2019 chi T c6 xin gidy phép xay dung dé xay nha, khi
d6 chi T c6 yéu ciu dia chinh thi x3 B do dac lai phan dat giap ranh véi cac ho
xung quanh tong cong hai 1an. Tai thoi diém d6 ngudi dung tén so hiru thia giap
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ranh vé6i thira dat ctia chi V3 1a 6ng Lac cha cua ctia ba Tran Kim T. Pén nam 2022
ong L1 moi tdng cho 6ng Doan Hiru N va ba Tran Kim T.

Tai thoi diém do dac gia dinh ong L1 bao gom ca me va em ong L1 co vao
ching kién. Khi do dac dén dau thi chi V3 m&i cim coc t6i do theo chi dinh cta bd
phan do dac. Sau d6 chi V3 xdy dung hang rao va nha md chi V3 cé thong bao
cho ba S 1a me ctia 6ng L1 lién hé dé 6 ong L1 vao thoa thuan dong ¥ cho chi V3 xdy
hang rao dé sau nay khong co tranh chap. Sau d6 6 ong L1 c6 vao xem lai phan ranh
va dong ¥ cho chi V3 xay dung hang rao va nha mo.

Khi do dac thi xac dinh dugc 01 cdt giap ranh va 01 ¢4t con lai thi chua xac
dinh dién tich chinh xac. Ngoai ra, khi do dac lai phén dat cia minh, chi V3 phat
hién dat cua chi V3 bi mat do cac nguyén don lan chlem sang chiéu ngang 0,28m x
dai 14,30m tong cong 1a 4 ,04m?2. Chi V3 c6 yéu cau phan to budc anh N, chi T tra
cho chi van phan d4t 14n chiém 1a 4,04m2, thuoc thira dat sd 31, dién tich 425,0m?2

Sau khi c6 két qua do dac cta Trung tdm phat trién quy dét tinh Vinh Long
ngay 24/4/2025 thi chi V3 biét duoc phan dat co dién tich 14,1m? thudc thia sb
322, to ban d6 s 3, dién tich 13 496,1m? 1a ctia chi T va anh N. Do phan dét dién
tich 14,1m? chi V3 d xdy dung hang rdo va md ma trén dat nén chi V3 dé nghi
nguyén don cho chi V3 mua lai dién tich dat 14,1m? véi gia 1a 1.500.000
dong/1m? x 14,1m? bang s tién 1 21.150.000 dong.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Trinh Thi Kim T1, Anh H6 Quéc K, Anh Hé Bdo K1, Chi Trdn Thi
Minh H, Chi Hé Thi Tuyét V4, Chi Hé Ngoc Vin O ¢6 y kién: Khi xay dung va 1am
hang rio giap ranh ndm 2019 d3 duogc sy dong v ctia 6ng L1 1a cha ciia ba T va ba
S la me cua ong L1. Ca hai bén dé thoa thuén va khong tranh chap. Nay khong
chap nhan véi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Théng nhat theo quyét dinh cua
chi H6 Thiy Ngoc V. Xin ving mit tai cac budi hoa giai va xét xu.

+ Ngdn hang TMCP P: Khong c6 v kién.

Can cwr vao tai liéu, chung cw co trong ho so vu dn, két qua tranh luan tai
phién toa hom nay:

Xét vé& ngudn gdc phan dat tranh chip 1a cua ctia ong Tran Thanh H2 quéan Iy
st dung thudc thira 322, to ban dd s 3, dién tich 469,1m2, muc dich st dung: Dt
¢ 30m?, dat trong cay lau nam 439,1m?, dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh V
cap gidy ching nhén ngay 26/5/2017 tang cho chi T, anh N vao ngay 04/4/2022.

Xét vé hién trang thuc té thira dat da da ton tai 01 bo rao bé tong do chi V xay
dung vao nam 2019, 01 khu mo khung sat tién ché, mai tol, nén mo 16t gach tau,
mo 16t gach men, xay dung nam 2021, do chi V xay. Bén trong c6 03 ngdi mg: 01
ngdi mé H6 Kim T5, 01 ngdi md Nguyén Thi H3, 01 ngdi moé H6 Vin P theo
(Bién bdan xem xét, tham dinh tai ché ngday 25/02/2025). Tai thoi diém chi V xay
dung khu nha md ndm 2021 thira dat do cha cta chi T, anh N 14 6ng Tran Thanh
H2 (Lac) dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dét, trong qua trinh chi V xay
dung khu mo thi ong H2 khong c6 ngin can, phan d6i va thong nhat ranh véi chi
V. Do trén dat da ton tai 01 bo rao bé tong va 03 ngdi mo cia gia dinh chi V khong
thé thao do, di doi duoc nén cong nhan phﬁn dat co dién tich thuc do 1a 14,1m?,
(gém cac mdc 15,12,17,16,15 theo két qua do dac hién trang khu dat ngay
20/3/2025) cho chi V duoc quyén quan 1y, st dung.
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Chi V dugc quyén lién hé co quan ¢ thim quyén dang ky, hop thira dt theo quy
dinh.

Ghi nhan sy tu nguyén ctua chi V tra lai gid tri thua dat cho chi T, anh N la
1.500.000 ddng/1m? x 14,1m? bang s6 tién 1a 21.150.000 dong.

- V& 4an phi:

+ Budc anh Poan Hiru N 300.000 dong, da nop xong.

+ Budc chi Tran Kim T 300.000 déng, da ndp xong.

+ Hoan tra chi HO6 Thiy Ngoc V ndp 300.000 dong.

- V& chi phi khao sat, do dac, dinh gia:

+ Budc chi T, anh N ndp 2.242. 000 dong, da ndp xong.

+ Budc chi V nop 2.242. 000 déng, dé hoan tra cho anh N, chi T.

Tir nhirng phdn tich trén, dp dung:

+ Khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 91, Diéu 93, Diéu 146, Diéu 147,
Diéu 164, Diéu 165, Bidu 227, Diéu 228 B6 luat t6 tung dan su;

+ Diéu 165, Didu 166 Bo luat dan sy nam 2015;

+ Diéu 166, Diéu 203 cta Luat dat dai nam 2013;

+ Piéu 220 Luat dat dai (stra d6i, bo sung nam 2024);

+ Khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu qudc hoi;

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Poan Hiru N, chi
Tran Kim T.

Chép nhén yéu cau phan t ctia chi H5 Thay Ngoc V.

Cong nhan phén dat c6 dién tich thuc do 1a 14,1m?2 (gém cac moc
15,12,17,16,15 theo két qua do dac hién trang khu dat ngay 20/3/2025) cho chi V
duoc quyén quan ly, sir dung.

Chi V dugc quyén lién hé co quan cé thim quyén dang ky, hop thira dt theo quy
dinh.

Ghi nhan sy tu nguyén ctua chi V tra lai gid tri thua dat cho chi T, anh N la
1.500.000 ddng/1m? x 14,1m? bang s6 tién 1a 21.150.000 dong.

- V& an phi:

+ Budc anh Poan Hiru N 300.000 dong, da nop xong.

+ Budc chi Tran Kim T 300.000 dong, da ndp xong.

+ Hoan tra chi HO6 Thiy Ngoc V ndp 300.000 dong.

- V& chi phi khao sat, do dac, dinh gia:

+ Budc chi T, anh N ndp 2.242. 000 dong, da ndp xong.

+ Budc chi V nop 2.242. 000 déng, dé hoan tra cho anh N, chi T.

Trén day 13 y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 3 — Vinh Long vé
viéc tuan theo phap luat t6 tung va giai quyét vu an dan su néu trén.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc thdm tra tai phién
tda va cdn clr vao két qua tranh luan tai phién toa, v kién cua Kiém sat vién, Hoi
ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé trinh tu, thii tuc t6 tung: Bi don c6 ding ky thuong tra tai phuong C va
bat dong san tranh chap trén dia giéi hanh phuong C nén yéu cau khoi kién cua
nguyén don thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Khu vuc 3-Vinh
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Long theo quy dinh tai cac Diéu 35 va Diéu 39 cta Bo luat TS tung dan sy nim
2015.

[2] Xét yéu cau khdi kién ciia nguyén don: Vao naim 2022 vo chong anh N,
chi T dugc cha me tang thira dat s6 322, to ban dd sb 3, dién tich 469,1m?, loai dat:
dat & 30m?, dat trdng cay lau nam: 439,1m> toa lac: Khom C, phuong T, thi xi B,
tinh Vinh Long (nay la Khém E, phuong C, tinh Vinh Long) do vo chong anh N,
chi T dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Xét vé ngudn gdc phan dat tranh chéap 1 cta cua 6ng Tran Thanh H2 quan ly
su dung thudc thtra 322, to ban dd sb 3, dién tich 469,1m2, muc dich su dung: Dit
¢ 30m?, dat trong cay lau nam 439,1m?, dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh V
cap gidy ching nhén ngay 26/5/2017 tang cho anh N va chi T vao ngay 04/4/2022.

Xet vé hién trang thuc té tai phan dién tich dat tranh chéap 14 14,1m?2, gdm céc
méc 15,12,17,16,15 di ton tai 01 bo rao bé tong do chi V xay dung vao nim 2019,
01 khu mo khung st tién ché, mai tol, nén mo 16t gach tau, mo 16t gach men, xay
dung nim 2021, do chi V xay. Bén trong ¢6 03 ngdi mo: 01 ngdi mdé HO Kim T5,
01 ngdi md Nguyén Thi H3, 01 ngdi md HO6 Van D theo (Bién ban xem xét, tham
dinh tai ché ngay 25/02/2025). Tai thoi diém chi V xay dung khu nha md nim
2021 thtra dat do cha cta chi T, anh N 1a éng Tran Thanh H2 (Lac) ding tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dit, trong qua trinh chi V xay dung khu mé thi 6ng H2
khong c6 ngan can, phan dbi va théng nhét ranh véi chi V.

Ghi nhan sy ty nguyén cuia anh Poan Hiru N va chi Tran Kim T khong yéu
cau chi H6 Thay Ngoc V di doi mdé ma co trén phan dién tich dat tranh chap 1a
14,1m? ma chi yéu cau thdo d& hang rio bé tong phia sau khu nha mé. Qua trich
luc tu lidu dia chinh va két qua do dac hién trang dét tranh chép xac dinh dién tich
dat 1a 14,1m? gém cac moc 15,12,17,16,15 theo két qua do dac hién trang khu dat
ngay 20/3/2025 thudc thira dat sb 322, to ban d6 sb 3, dién tich 469,1m?, loai dit:
dat & 30m2, dat trong cdy 1au nim: 439,1m? toa lac: Khom C, phuong T, thi xi B,
tinh Vinh Long (nay la Khém E, phuong C tinh Vinh Long) do vo chdng anh N,
chi T ding tén gidy chimg nhan quyén su dung dat nén yéu cau khoi kién cia
nguyén don la c6 co so dé chip nhan budc chi Hb Thuy Ngoc V tra lai dién tich
dat tranh chip 1a 14.1m? cho bi don 13 anh Poan Hiru N va chi Tran Kim T.

* Xét yéu cau phan t6 cua chi HO Thiy Ngoc V yéu cau budc anh Poan Hiru
N va chi Tran Kim T tra cho chi HO T4 Ngoc Van ph::in dat 14n chiém 1a 4,04m2,
thudc thira dat sb 31, dién tich 425,0m? 1a khong c6 can cu dé chép nhan do phf?m
dién tich dét theo két qua do dac cta Trung tam phat trién quy dat tinh Vinh Long
1a 14,1m? gdm cac mdc 15,12, 17,16,15 thuge thira dat so 322 cua anh Poan Hiru N
va chi Tran Kim T. Tuy nh1en can xem xét trén dat d ton tai 01 bo rao bé tong va
03 ngdi md cua gia dinh chi V va su tu nguyén ctia nguyén don khong yéu cau di
doi 03 ngdi md va chi H6 T4 Ngoc V dong ¥ y tra lai gia tri 14, Im? cho anh N va chi
T véi gia 1.500.000 ddng/1m?. Be giai quyét triét dé tranh chap quyén st dung dét
gitra nguyén don va bi don nén can ghi nhan su ty nguyén cia chi V tra lai gia tri
dat tranh chap cho chi T, anh N 1a 1.500.000 dong/1m? x 14,1m? bang sé tién 1a
21.150.000 dong.

Xét vé cac diéu kién tach va nhdp thira thi thira dat sb 322 va thira dat sé 31
cua cac duong su déu 12 loai dat & va cay tréng lau nam, vi tri dat ndm lién ké nhau
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cung toa lac Khom E, phuong C, tinh Vinh Long viéc nhdp 14,1m? sang thira 31 1a
phtt hop véi diéu kién tach thira, nhap thira dat quy dinh tai Piéu 220 cua Luat dat
dai ndm 2024 va theo Quyét dinh sé 02/2025/QD-UBND, ngay 17/02/2025 cta Uy
ban nhan dan tinh V quy dinh: “Quy dinh diéu kién, dién tich tdi thiéu cua Viéc
tach thura, nhap thua...”.

[3]. V& chi phi t tung: Budc chi H6 Thuy Ngoc V phai chiu 1a 4.448.000
déng (Bon triéu, bon tram bon muoi tam nghin dong). Do anh Poan Hiru N va chi
Tran Kim T da nop tam ung chi phi t6 tung nén budc chi HO T4 Ngoc V phai nop
s tién 4.448.000 ddng (Bon triéu, bon tram bon muwoi tam nghin dong) dé hoan tra
lai cho anh N va chi T.

[4]. V& an phi:
4.1. Hoan tra anh Poan Hiru N 300.000 dong (Ba tram nghin dong);
4.2. Hoan tra chi Tran Kim T 300.000 dong (Ba trdm nghin dong).
4.3. Budc chi H6 Thuy Ngoc V phai ndp an phi dan sy so tham 1a 1.057.500 dbng
(Mot trieu, khong tram nam mwoi bay nghin, nam tram dong) chi V duogc khu trir
vao sb tién tam (mg an phi 300.000 dong (Ba tram nghin dong) nén chi V con phai
nop thém sd tién 757.500 ddng (Bdy trdm ndm muwoi bay nghin, ndm tram dong).
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung:Diéu 26, Diéu 35, DBiéu 39, Piéu 147, Diéu 157, Piéu 165 va Diéu
227, Piéu 228 cua Bo luat t6 tung dan su nam 2015. Didu 166 ctia B luat dan su
nam 2015. Diéu 26, Diéu 220, cua Luat dat dai nim 2024. Khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét sd; 326 2016 UBTVQHI14, ngay 30 thang 12 nim 2016 caa UBTV Qudc
Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va 1& phi
Toa an nam 2016.

Tuyén xu:
- Chap nhan yéu cau khéi kién cua cua anh Boan Htru N va chi Tran Kim T.

Budc chi HO Thuy Ngoc V tra anh Poan Hitu N va chi Tran Kim T phan
dién tich dét 1an chiém theo két qua do dac cua Trung tam phat trién quy dat tinh
Vinh Long la 14, lm gom cac moc 15,12,17,16,15 thudc thira dat so 322, to ban )
sO td ban dd so 3, tong dién tich 14 469, lm2 loai dat: dat & 30m?, dat trong cdy lau
nam: 439,1m?, toa lac: Khém C, phuong T, thi xd B, tinh Vinh Long (nay la Khom
E, phuong C, t1nh Vinh Long) do vo chong anh N, ch1 T dtng tén gidy ching nhén
quyén sir dung dat. Ghi nhan su tu nguyén cta anh N va chi T khong yéu cau bi
don di doi m6 ma. Ghi nhan sy tu nguyén cua chi HO Thuy Ngoc V tra gia tri
1.500.000 dé)ng/ 1m?. Budc chi HO Thay Ngoc V trd anh Poan Hiru N va chi Tran
Kim T gié tri 14,1m? véi s6 tién 14 21.150.000 dong (Hai muoi mot triéu, mot tram
ndam mueoi nghin dong), giao phan dién tich dét tranh chap 1a 14,1m? gém cac mdc
15,12,17,16,15 cho chi Hb Thuy Ngoc V ké khai dang ky. Chi H6 Thuy Ngoc V
lién hé co quan c6 thAm quyén 1am thu tuc diéu chinh gidy chimg nhin quyén st
dung dat (Kém theo két qua do dac hién trang khu dat).
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- Bac toan bd yéu cau phan td cta chi Hd T4 Ngoc V budc anh Poan Hitu N
va chi Tran Kim T tra cho chi H6 T4 Ngoc Van phﬁn dét 14n chiém 1a 4,04m2
thudc thira dat s6 31, to ban d6 s6 3, tong dién tich 425m? do chi H6 Thuy Ngoc V
dung tén Gidy chirg nhan quyén st dung dat.

[3] V& chi phi t6 tung: Vé chi phi t6 tung: Budc chi Ho Thuy Ngoc V phai
chiu 1a 4.448.000 dong (Béon triéu, bén tram bon muoi tdm nghin dong). Do DPoan
Hitu N va chi Tran Kim T da ndp tam ung chi phi td tung nén budc chi HO T4
Ngoc V phai ndp sb tién 4.448.000 ddng (Bon triéu, bon triam bon muoi tdm nghin
dong) dé hoan tra lai cho anh N va chi T.

[4]. V& an phi:

4.1. Hoan tra anh Poan Hitu N 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) theo
bién lai thu s6 0012933, ngay 14/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thi xa
Binh Minh (Nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vyc 3-Vinh Long);

4.2. Hoan tra chi Tran Kim T 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién
lai thu s6 0012934, ngay 14/10/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa Binh
Minh (Nay la Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 3-Vinh Long);

4.3. Budc chi HO Thily Ngoc V phai ndp an phi dan sy so tham 1a 1.057.500
dong (Mot triéu, khong tram nam muwoi bay nghin, nam tram dong) chi V duoc
khau trur vao sO tién tam Gmg an phi 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) theo bién
lai thu s6 0013079, ngay 19/12/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Binh
Minh (Nay la Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vye 3-Vinh Long) nén chi V con phai
nop thém sb tién 757.500 ddng (Bdy trdm ndm muwoi bay nghin, ndm tram dong).

Truong hop Ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
tho1 hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n
dan su.

4. Ve quyén khang céo: An xir cong khai so tham, béo cho cac duong su blet
dugc quyén khang cao trong han 15 (Mudi 1am) ngay, ké tir ngdy tuyén an an. Dbi
v6i cac duong sy vang thi thoi han khang cdo 1a 15 (Mudi 1am) ngay, ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phap
luat./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh VL: 01 F R A s

_ VESND KV3-VL: 01 Tham phan — Chu toa phién toa

- Phong THADS KV3-VL: 01
- Puong su: 10

- Luu: 04

Nguyén Thi L& T
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