TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 226/2025/DS-PT

Ngay 25 thang 3 nam 2025

V/v: Tranh chip quyén sir dung dat da bi
thu hdi; Yéu cau huy quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan 1y dét dai.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

Céc tham phan: Ong Lé Hoang Tan

Ba Tran Thi Thuy Hong
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Khanh - Thu ky Toa 4n nhan dan

cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan cap cao tai Thanh pho Ho6 Chi Minh
tham gia phién tda: Ong L& Cong Thanh - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 25 thang 3 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 H Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 860/2024/TLPT-
DS ngay 11 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt da bi
thu hoi; Yéu cau hiy quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai”

Do Ban an déan su so thim s6 22/2024/DS-ST ngay 12/9/2024 caa Toa 4n
nhan dan tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phuc thAm sé 492/2025/QDPT-DS
ngay 26 thang 02 nam 2025 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Truong Thanh D, sinh nim 1948 (ving mit).
Dia chi: Thon H, xa P, huyén T, tinh Ninh Thuan.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Trugng Van Hong L,
sinh ndm 1980 (c6 mat).

Dia chi: Thon P, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuén.
2. Bi don: Ba Truong Thi C, sinh nim 1952 (ving mit).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ba Nguyén Kim D1, sinh nim
1960 (c6 mat).

Dia chi: S6 A N, phuong D, Quén A, Thanh phd HS Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Chu tich Uy ban nhan dan tinh N.

_ Nguwoi dai dién theo phdp luat cua Chu tich l?y ban nhan dan tinh N: Ong
Tran Qudc N - Chu tich Uy ban nhéan déan tinh N (vang mat).

Pja chi: SO D, T, Tp . - T, tinh Ninh Thuén.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia Chii tich Uy ban nhan ddan tinh N: Ba
Dinh Thi Hong H - Chuyén vién Phong Q va khoang san thuoc S& Nong nghiép
va Méi truong tinh N (c6 mat).

3.2. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ninh Thuén.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt cua Uy ban nhdn ddn huyén T, tinh Ninh
Thugn: Ong Truong Xuan V - Chu tich Uy ban nhan dan huyén T (vdng mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia WUy ban nhan dan huyén T, tinh Ninh
Thugn: Ong Dinh Van H1 - Ph6 Chu tich Uy ban nhan dan huyén T (vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia Uy ban nhén din huyén T,
tinh Ninh Thuadn: Ong Tran Manh C1 - Pho Truéng phong Tai nguyén va Moi
truong huyén T (vang mat — c¢6 don xin xét xir vang mit).

3.3. Cong ty c6 phan N1;

Ngueoi dai dién theo phap ludt cua Cong ty ¢ phan N1: Ong Poan Qudc
H2 - Tong giam doc Cong ty c6 phan N1 (vang mat).

Nguwoi dai dién theo iy quyén cua Cong ty gé phdn N1: Ba Trinh Thi H3 -
Nhan vién phép 1y (c6 mat) va ba Nguyén Thi Kiéu T (c6 mat).

Dia chi: Thon L, xa P, huyén T, tinh Ninh Thuan.
3.4. Cong ty cb phan D;

Nguoi dai dién theo phap ludt cua Cong ty co 5 phan P> Ong Ta Anh T1 -
Tong Giam doc Cong ty co phan P (vang mit).

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia Cong ty c6 phdn D: Ba Phan Thi Ngoc
T2 - Truong phong hanh chinh, Cong ty C6 phan Db (c6 mat).

bia chi: Thon Q, xa P, huyén T, Ninh Thuén.
4. Nguoi lam chig (Toa dan khéng triéu tdp): Uy ban nhan dan xi P;

Nguoi dqi dien theo phdp ludt cua Uy ban nhén ddn xa P: Ong Ché Gia
H4 - Chu tich Uy ban nhan dan xa P.

~ Nguoi dai dién theo uy qu){én Uy ban nhan déan xd P: Ba Tran Nguyén
Hiéu T3 — Cong chirc dia chinh (vang mdt).

Dia chi: Thon V, xa P, huyén T, tinh Ninh Thuan.
Nguoi khang cdo: Ong Truong Thanh D — nguyén don va ba Truong Thi
C — b1 don.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién cua nguyén don - 0ng Truong Thanh D ngay 20/9/2019
va cdc loi khai trong suot qua trinh tham gia to tung cua nguoi dai di¢n theo uy
quyén cua nguyén don la ong Truong Van Hong L trinh bay:

Thira dat s6 71a, to ban d6 dia chinh s6 48, xd P, huyén T, tinh Ninh
Thuén 1a cta cha 6ng khai hoang, st dung 6n dinh tir ndam 1971. Sau khi khai
hoang dat thi cha ong sir dung dat 6n dinh va c6 di dang ky ké khai dugc thé
hién trong S6 muc ké nam 1997 ctia X4 P (nay 1a x4 P). Cha 6ng sir dung 6n dinh
lién tuc dén nam 2006 thi do dat bi han han khong c6 nudc canh tac nén khong
thé canh tac duoc thi ba Trugng Thi C em gai cha 6ng c6 qua gap cha ong va xin
cho muon phan dit cia cha 6ng dé gitr co chan nudi curu 161 ba C tu ¥ xay
chudng ctru, xdy nha & trén khu vuc dat ma ba C muon cia cha 6ng, khéng hé
co sy dong ¥y cia cha ong rdi 1an chiém sur dung cho dén nay. Viéc ba C khai
rang phan dién tich dat nay ctia ba con phan dét cua cha 6ng da hoan doi véi ong
B4 L1 o thon H, xa P, huyén T dé cha 6ng nhan dat & khu vuc khac 1a khong co.

~ Do do cha ong khoi kién yéu cau Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan giai
quye€t:
- Budc ba Truong Thi C tra lai dién tich dat 30.000m? thudc thira dat so
71a, to ban do so 48 Xa P cho 6ng va cho 6ng dugc nhén so tién boi thuong khi
thu hoi dat 1a 540.000.000 dong.

- Huy cac Quyet dinh s 3717/Qb-UBND ngay 18/12/2008 cua UBND
huyén N vé viéc thu hoi dat; Quyet dinh sb 8741/Qb-UBND ngay 29/12/2008
ctia Chu tich UBND tinh N vé viéc hd trg khi thu hoi dat cho ba Truong Thi C.

Ngay 22/5/2023 6ng lam don khoi kién bo sung yéu cau Toa an giai quyét
nhiing nd1 dung:

- Bugc Trung Tam Quy dat huyén T chi tra cho 6ng s tién boi thuong, hd
trg khi thu hoi, cho thué dién tich dat: 9.560m?,

Cha 6ng dong ¥ voi két qua trich luc ban do dia chinh ngay 24/6/2021 do
Vin phong P1 - Chi nhanh huyén T cung cip va khong yéu cau Toa an nhan
dan tinh Ninh Thuan tién hanh thi tuc do dac, dinh gia tai san dang tranh chap vi
tir thoi diém do dac ngay 11/5/2021 dén nay hién trang dat khong cé gi thay doi.

Pbi v6i nhitng tai san ba Truong Thi C d3 xay dung trén dat vao nim
2019 gom: 01 nha & moéng da ché, tudng xdy gach dién tich 52m?% 01 nha bép
dién tich 10,4m?2; 02 bé nudc xay gach; 01 San xi mang mai che ton kém, tru go;
02 chuéng clru san g5 mai ton kém do ba Trugng Thi C con Tran Ngoc T4 tuy
xay dung. Cha 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép lut.

Tai phién toa so tham, nguyén don rat yéu cau khoi kién ddi véi yéu cau:
Huy Quyét dinh s6 3717/QD-UBND ngay 18/12/2008 ctia UBND huyén N vé
viéc thu hoi dat va Quyét dinh sd 8741/QD-UBND ngay 29/12/2008 ctia Chu
tich UBND tinh N vé viéc hd tro khi thu hdi dat cho ba Truong Thi C; Thay doi
yéu cau khéi kién nhu sau: Dé nghi HoO1 déng xét xur xac dinh thua sb 71a, to
ban d6 so 48, x& P 1a cta nguyén don va budc Trung tdim quy dat huyén T giao



sO tién 540.000.000 dong thu hoi boi thuong doi voi thira sO 71a, to ban do s
48, xa P cho nguyén don dugc so hitu; yéu cau dugc nhan so tien ma bi don ba
C nhan tir Cong ty N1 va Cong ty D.

Bj don — ba Truong Thi C c6 nguoi dai di¢n theo uy quyén la éng Tran
Ngoc T4, ba Nguyen Kim D1 trinh bay:

Ngudn gbc thira dat sb 71a, to ban db dia chinh s 48, xa P, huyén T, tinh
Ninh Thuan Ia cta ba C khai hoang sir dung 6n dinh tir naim 1970, ngoai phan
dién tich nay ra thi ba C con dugc me ba l1a Thién Thi C2 Con cho phén dién tich
dat khac. Nhung phan dét tranh chap thi khong lién quan gi dén phan dat ma me
cho ba C, vi ban than éng D ciing dugc me 1a Thién Thi C2 Con cho mét phan
dat khoang 40.000m? (BL 211) nim canh hudng Béc cua thira dit dang tranh
chap nhung phan dat nay thi 6ng D da tu ¥ hoan doi voi ong L1 (ho tén khong
rd) dia chi & xa P huyén T dé nhan phan dat & khu vuc khac. Cho nén 6ng D
khong con dién tich dat nao ¢ khu vuc dat dang tranh chap nay. Phan dat hién
nay ong D khoi kién ba C tir trudc dén nay 1a 6ng D khong hé canh tac, quan 1y
Vi ba C cung céc con ¢ sit dung, canh tac dat tir nho. Do nghi dat cia gia dinh sir
dung 6n dinh va cling nam trong du an thu hdi nén gia dinh chua di dang ky ké
khai 1én chinh quyén dia phuong ma van sir dung.

Phén dat tranh chip hién nay con lai hon 20.000m? vi phan dién tich hon
10.000m? da bi thu hoi theo du 4n ctia cong ty ¢6 phan N1 tir ndm 2019, phan
nay thi gia dinh ba C di nhan quyét dinh bdi thudng va tién bdi thuong va giao
dat cho du an. Con dién tich con lai toan bd hon 20.000m? nay thi gia dinh ba C
dang quan ly, canh tac. Cu thé trén phan dién tich hon 20.000m? nay thi hién nay
gom co ba Truong Thi C Cung con la Truong Thi B va Tran Ngoc T4 & va canh
tac dat. Trén dat hién nay gom co: 01 cin nha cap 4 xay dung nim 2019, 03
chuong cuu; phan Ao (sir dung chira nudce dé chin nuéi gia suc); phan con lai co
trong cdy gom cdy trom, ciy coc lay gd va con lai dat con lai thi theo mua c6
trong bo bo, dau bap, ..Vi truéc ddy cin nha nam trén phan dién tich hon
10.000m? d3 bi thu hdi nén sau d6 ba C da doi xdy nha vé trén phan dién tich dat
hon 20.000m? nay. Ngoai cin nha dién tich dat nay ra thi gia dinh ba C khdng
con chd & nao khac.

Pbi vé6i viec ong Truong Thanh D duoc quy chu trong sé muc ké di voi
thira dat s6 71, to ban d6 s6 48 xa P, huyén T, tinh Ninh Thuén thi ba khong biét
1y do vi toan bd gia dinh ba C sir dung dat 6n dinh, lién tuc tir ndm 1970 cho dén
nay. Ba khong dong y voi két qua xac dinh thtra dit s6 71a dugc hop thanh tir
mot phan thira dat s6 71, mot phan thira s6 72 va mot phan thira s6 72a to ban do
s6 48 x4 P vi ngudn gdc toan bo phan dién tich dat nay ba da trinh bay rat rd dat
nay do ba C khai hoang st dung 6n dinh. Con thira s6 72 quy cha cho 6ng T5
Chang Cu vi dién tich nay trude day ong C3 muon cua ba C va sau d6 ong C3
da tra lai, tra lai thoi gian nao do da 1au nén ba C khong nho.

Pén nam 2008 thi khi UBND tinh c6 quyét dinh s6 8741/QD-UBND ngay
29/12/2008 thi thu hoi thira dat s6 71a, dién tich‘3O.OOOm2 quy chu cho h¢ gia
dinh ba Truong Thi C dugc nhan quyét dinh boi thuong. SO tién boi thuong
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540.000.000 dé)ng nay hién nay gia dinh van chua nhan dugc. Do chua thyc hién
ban giao dat cho dy 4n nén gia dinh ba van tiép tuc st dung dit cho dén nim
2018 thi chinh quyén dia phuong va Cong ty C6 phan N1 (Goi tat 1a Cong ty
N1) c6 lam viéc v6i gia dinh ba vé viéc thu héi mot phan dién tich dat cua gia
dinh cho cong ty N1 thué lai phan dién tich 9.560m? dé thuc hién dy an Dién
mat troi. Sau khi thong nhat thi gia dinh ba c6 ky gidy to ban giao dat cho cong
ty N1 va nhan sd tién bdi thuong 13 546.240.000 déng. Hién nay phan dat nay
cong ty N1 dang str dung.

Pén nam 2021 Uy ban nhan dan huyén T da 1am viéc vé viéc thu hoi phan
dién tich 607,7m? cho hd gia dinh ba dé Coéng ty TNHH b thuc hién dy an. Phan
dat nay gia dinh ba C di giao cho cong ty st dung lam dudng di vao Céng ty
TNHH P va nhan sd tién boi thudng ho tro theo quy dinh. Phan dién tich con lai
sau khi ban giao cho Cong Ty N1 va Cong ty TNHH D thi gia dinh ba C van
tiép tuc st dung. Ba C xac dinh lai toan b dién tich cta thira dét sb 71a tr trude
dén nay do gia dinh 13 nguoi truc tiép khai hoang, canh tac va str dung lién tuc
chtr ho 6ng Truong Thanh D khong hé khai hoang hay canh tac gi trén phan dién
tich dat nay.

Péi vi yéu cau khoi kién ciia 6ng Trugng Thanh D thi ba C khong dong
y.
_ Nguoi cé’quyé‘n loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan tinh N do ong
Tran Huynh Kién T6 dai dién theo uy quyén tham gia to tung trinh bay:

Ngay 20/9/2016, Uy ban nhan dan tinh B2 ¢6 Vin ban s6 3837/UBND-
TCD V/v tra 101 cac ndi dung lién quan dén vu an dan sy so tham so
01/2015/DS-ST nhu sau:

Tai thoi diém ban hanh Quyét dinh sO 8741/Qb-UBND ngay 29/12/2008
ctia Chu tich Uy ban nhan dén tinh N vé viéc hd trg cho ho ong (ba) Trugng Thi
C, khi Nha nudc thu h01 dat dé xay dung Khu kinh t& mudi cong nghiép va xuit
khau Q (dot 13) voi sO tién 540.000.000 dong. Nha nudc chua cé kinh phi dé chi
tra tién theo Quyét dinh da dugc phé duyét; d6ng thoi phat sinh tranh chap vé
gia tri quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat khi Nha nuéc thu hoi dat
gitta ho ba Truong Thi C v61 6ng Trugng Thanh D, dd dugc Toa an nhan dan
tinh Ninh Thuan thu ly 4n dan su.

Cin ctr Quyét dinh s6 5353/QD-BNN-KTHT ngay 28/12/2018 ciia Bo N2
vé viéc Phé duyét diéu chinh, bd sung Dy an Khu kinh t& mudi cong nghiép va
xuét khau Q, tinh Ninh Thuan; ddi v6i khu vuc dién tich 220 ha dd duogc diéu
chinh ra khéi dy 4n Khu kinh té mubi cong nghiép va xuat khau Q. UBND tinh
N d& giao UBND huyén T cap nhat phan dién tich nay vao Quy hoach sir dung
dat huyén giai doan 2021-2030 tai Thong bao sé 142/TB-UBND ngay
05/5/2021. Trong d6: c6 thira 71a, t& ban d6 sé 48 x& P dién tich dat 30.000m?
dd dugc Uy ban nhan dan tinh N ban hanh s6 8741/QB- UBND ngay
29/12/2008 vé viéc hd trg cho hd ong (ba) Trugng Thi C, khi Nha nudc thu hoi
dat dé xay dung Khu kinh té mudi cong nghiép va xuit khau Quan Thé (dot 13).



Trung tam phat trién quy dat tinh da thyc hién cung cap toan bd hd so lién quan
dén viéc ban hanh Quyét dinh s6 8741/QD- UBND ngay 29/12/2008 cua Chu
tich UBND tinh N theo d€ nghi cua Toa an nhan dan tinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan huyén T trinh
bay:

Péi v6i phan dién tich dat tai thia s6 87, to BPDC s6 48 (Chinh Iy Ban
dé dia chinh xa P; Dy dn Nha mdy Dién gié P), c6 dién tich 607,7m? cta ba
Truong Thi C tai Du 4n Nha may D3 1a mot phan dién tich dat trong thira s6
71a, t& BPDC sb 48, dién tich 30.000 m? (Trich luc Bdin dé thira dat thu hoéi)
ciia ho ba Truong Thi C dé giai phong mit bang xdy dung Khu kinh té Mudi
Cong nghiép va xuat khau Quan Thé di duoc UBND tinh ban hanh Quyét dinh
s6 8741/QD-UBND ngay 29/12/2008 hd tro cho ba Truong Thi C khi Nha nuéc
thu hoi dat dé xay dung Khu kinh té Mubi Cong nghiép va xuat khau Quan Thé,
nhung do phat sinh tranh chip quyén s hiru tai san trong gia dinh voi ong
Truong Thanh D cho nén tai Du 4n Nha méay D3 khong ban hanh quyét dinh thu
hoéi d6i véi dién tich 607,7m? ciia ba Truong Thi C. Nha dau tu va cic nganh
lién quan da phoi hop van dong ho gia dinh ba Truong Thi C ky Bién ban cam
két ban giao mat dbi voi phan dién tich dat 607,7m? nam trong ranh gidi thu hoi
Dy 4n Nha may dién gié P vao ngay 08/6/2021 dé Nha dau tu trién khai thuc
hién du an theo quy dinh.

Ngoai ra, phan dién tich dat tai toa do diém (6, 7, 8, 9) trich luc Ban d6
dia chinh khu dat (Cho Cty CP Néing lwong tdi tao Bl thué, Dw dn Nha may
b4), Van phong D1 lap ngay 06/8/2018, dién tich 9.560m? cua ba Truong Thi C
1a mat phan dién tich dat trong thira s6 71a, to BDDC s6 48 (Trich luc Bdan do
thira dat thu hoi) chuyén nhugng cho Cong ty ¢ phan N1, gia tri 546.240.000
dong, gia dinh ba C nhan du sd tlen trén theo Ban cam két ngay 26/9/2018. Nhu
vay, dién tich con lai cta thira s6 71a, to0 BPDC s6 48, dién tich 30.000 m? —
(trtr) Dién tich dat [607,7m? (Duw dn Nha mdy B3) - Dién tich 9.560m? (Du dn
Nha may P4)] = 19.832,3 m? hién trén dat c6 chudng ciru, nha tam phuc vu chin
nudi (BL 264).

Pé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan viéc rat mot phan yéu cau khai kién
cua nguyén don tai phién toa so tham.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty c6 phdan NI do ba Trinh
Thi H3 dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 11/04/2019, UBND tinh N ban hanh Quyét dinh sé 124/QD-UBND
v/v cho Cong ty c6 phan N1 (sau day goi 1a Cong ty N1) thué dat (Pot 3) dé
thuc hién du &n Nha may Dién mat tro1 BIM 2 véi cac ndi dung chinh nhu sau:
Dién tich thué: 122.310,7 m? (trong d6 bao gdbm 9.560m? dat thudc thira sb 71a,
td ban d6 s6 48 x& P); Ngay 19/04/2019, UBND tinh N va Cong ty ky Hop dong
thué dat s6 23/HPTD cho dién tich 122.310,7 m? néu trén. Pong thoi, S& Tai
nguyén va Moéi truong tinh N cap Glay Chung nhén quyén st dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé6 CQ 121642 ngay 19/04/2019



cho Cong ty. Nhu vay, Cong ty c6 du quyén stt dung dat dbi voi dién tich
9.560m? dat thugc thira s6 71a, to ban do s6 48 xa P theo quy dinh cua phap luat.

Ngay sau khi S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh N cap G1ay Chung nhén
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat CQ
121642 ngay 19/04/2019 cho Cong ty, Cong ty da dua dién tich 9.560m? dat
thudc thira s6 71a vao st dung dé xay dung Dy an Nha mdy Di¢n mat troi BIM
2 (“Du an”) cua Cong ty. Ngay 11/05/2019, Dy an da dugc Cong ty dua vao van
hanh thuong mai. Hién nay, dién tich 9.560m? dét thudc thira sd 71a, to ban dd
s6 48 tai x4 P van do Cong ty quan 1y str dung dé van hanh Dy 4n Nha may Pién
mat tro1 BIM 2. Trong su vi¢c tranh chap gifra cac bén trong vu an nay, Cong ty
1a bén thtr 3 ngay tinh nén kinh dé nghi quy Toa xem xét giai quyét dé dam bao
quyén str dung 6n dinh dén hét thoi gian thué ciia Cong ty theo quy dinh cua
phap luat.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién hop phap cua Cong ty co phan N1
dé nghi Hoi dong xet xur gitt nguyén cac quyét dinh cho Cong ty thué dat cia
UBND tinh ddi véi cac dién tich dat trong thira s6 71a, to ban do s6 48 xa P. S6
tién ma Cong ty N1 hd trg cho ba Truong Thi C da nhan khong yéu cau tra lai.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty cé phan D (sau déy goi la
Cong ty D) do ba Phan Thi Ngoc T2 trinh bay:

Thtra Siét’ dién tich 607,7m? thudc thira dit s6 71a (nay thudc thura dat sb
87) to ban do so 48, xa P ma Cong ty dang st dung lam duong di.

- P6i v6i phan dién tich 607,7m? dat tai thira s6 87, to BPDC sb 48 1a mot
phan dién tich dat trong thira s6 71a di dugc UBND tinh ban hanh Quyét dinh
s6 8741/QD-UBND ngay 29/12/2008 dé giai phong mit bang xay dung Khu
kinh t¢ Mudi Cong nghiép va xuat khau Quan Thé. UBND tinh N khong tién
hanh thu hoi dién tich dat nay vi dd duoc thu hoi tai 3717/QD-UBND ngay
18/12/2008 ctia UBND huyén N nén ban hanh Quyét dinh s6 284/QD-UBND
ngay 14/6/2021 cho Cong ty TNHH D thué dat (dot 3) dé thuc hién dyu 4n Nha
may dién gi6 Phudc M tai x4 P va xd P, huyén T. Trén thira dat dién tich
607,7m? thudc thira dat s6 71a (nay thudc thira dat s6 87) to ban d6 sb 48, xa P:
Hién nay Cong ty da rai da mi lam duong di n6i bo va co duong day dién 22kV,
cap ngam di ngang qua phan dién tich dat nay. Dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo dinh phép luat.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién hop phap cua Cong ty D dé nghi
Hoi dong Xet xur gitr nguyén cac quyét dinh cho Cong ty thué dat cia UBND
tinh ddi véi cac dién tich dat trong thira s6 71a, to ban do so 48 x& P. S tien ma
Cong ty D hd tro cho ba Truong Thi C da nhan khong yéu cau tra lai.

Tai ban én dén s so tham s6 22/2024/DS-ST ngay 12/9/2024 cuia Toa dn
nhan dan tinh Ninh Thudn da quyét dinh:

1. Dinh chi xét xtr yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc huy Quyét
dinh s6 3717/QD-UBND ngay 18/12/2008 cua Uy ban nhéan dan huyén N (nay
Ia huyén T) vé viéc thu hoi dat do hd 6ng (ba) Trugng Thi C sir dung tai xa P,
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huyén N dé Giai phong mit béng xay dyng Khu kinh té mudi Cong nghiép va
Xuat khau Quan Thé va Quyet dinh s6 8741/QD-UBND ngay 29/12/2008 cua
Uy ban nhan dan tinh N vé viéc hd tro cho h¢ ong (ba) Trugng Thi C khi Nha
nudéc thu hoi dat dé xay dung Khu kinh té mubi Cong nghiép va Xuat khau Quan
Thé.

2. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don dbi véi sd tién 666.240.000
dong.

3. Nguyén don 6ng Truong Thanh D duoc quyé,n 6 hiru sd tién :
415.134.000 (Bon tram muoi lam tri¢u mot tram ba muoi bon ngan) dong.

4. Bi don ba Trugng Thi C quyén s& hitu s0 tién: 124.866.000 (Mot tram
hai muo1 bon tri¢u tdm tram sau muoi sdu ngan) dong.

Kién nghi UBND huyén T va UBND tinh N diéu chinh Quyét dinh sO
3717/Qb-UBND ngay 18/12/2008 cua Uy ban nhan dan huyén N va Quy¢t dinh
s0 8741/Qb-UBND ngay 29/12/2008 cua Uy ban nhan dan tinh N cho phu hop.

Trung tidm phat trién quy dat huyén T c6 trach nhiém lam thi tuc chi tra
tién ho trg cho 6ng D, ba C theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, vé an phi dan
su so tham va quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 18/9/2024, bi don — ba Truong Thi C khang c4o toan bd ban an so
thAm néu trén, yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng
khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngay 24/9/2024, nguyén don — ong Truong Thanh D khang cao mot phan
ban 4an so thdm néu trén, yéu cau Toa an cap phuac tham giai quyét soé tién boi
thuong, hd tro khi thu hoi va tién cho thué cta thira s 71a ma bi don d3 nhan
666.240.000 dong tuong mg vai dién tich dat cua nguyén don duoc sir dung
theo ban an dan su so tham s6 22/2024/DS-ST ngay 12/9/2024 ctia Toa an nhan
dan tinh Ninh Thuan.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khai kién, bi don
khong rat don khang cdo, cac bén duong su khong thoa thuan duoc vai nhau vé
viéc giai quyét vu an.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay: Tai phién toa
phic thim hém nay nguyén don rat don khang cao. Pé nghi Hoi dong xet xur
khong chip nhan yéu cau khang céo cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don trinh bay yéu cau khang céo:
Bi don khong dong ¥ v6i ban an so tham xac dinh thira sé 71a, to ban d6 sé 48,
Xa P 1a cua nguyén don va budc Trung tdm quy dat huyén T giao sO tién
540.000.000 dong thu hoi boi thuong ddi véi thira sé 71a, to ban do sb 48, xa P
cho nguyén don duoc sé hiru. Do d6, khang cao dé nghi Hoi dong xét xur sira an
so tham khong chap nhan yéu cau khai kién nay ctia nguyén don.

Tai phdn tranh ludn:



- Ong Trueong Van Hong L dai dién theo uy quyén ciia nguyén don tranh
ludn: Phan dat tranh chdp nguyén don khai hoang tir ndim 1970. Tir 2006 thoi
tiét qua khic nghiét khong canh tac dugce nén éng D giao cho ba C dé chan nudi.
Sau d6 ba C di ty di ké khai, dang ky. Ong D khang dinh khong c6 viéc ong D
hoan d6i dat véi ong Ba L1 nhu bi don khai. Do d6, ong D yéu cu dugc nhan
s6 tién boi thuong, hd trg khi thu hoéi dién tich dat 9.560m? voi sd tién 1a
540.000.000 dong.

Nguyén don c¢6 khang céo yéu ciu bi don hoan tra cho nguyén don sé tién
bi don da nhan caua Cong ty B hd trg 120.000.000 dong, nhan ctia Cong ty N1 hd
trg 546.240.000 dong, tong cong hai khoan 13 666.240.000 dong. Tuy nhién, tai
phién toa hom nay, nguyén don xin rat khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xtr giit
nguyén ban 4n so tham.

Ba Nguyén Kim DI dai dién theo uy quyén ciia bi don trinh bay tranh
Iugn: Theo don kién, ong D dé nghi huy Quyét dinh thu hoi dat s6 3717 ngay
18/12/2008 va Quyét dinh hd tro khi Nha nudc thu hoi dat s 8741 ngay
29/12/2008. Tuy nhién, tai phién toa so tham ong D da rat yéu cau khoi kién doi
v6i 02 Quyét dinh nay. Nhu vy, dén thoi diém hién nay 02 Quyét dinh trén cta
UBND huyén N va UBND tinh N van c6 hiéu luc thi hanh, déng nghia v&i viée
ho ba Truong Thi C4 van duoc cong nhan vé qua trinh quan 1y st dung dat hop
phap, du diéu kién dé dugc boi thuong, hd trg khi bi thu hdi dat. Toa an cap so
tham vira dinh chi xét xir yéu cau da rat vira xac dinh phan 16n dién tich dét
thudc quyén quan 1y, str dung cta ong D 13 méu thuan. Vi yéu cau khai kién
budc ba C4 tra lai 30.000m? dat va ong D duoc nhan tién bdi thudng gan lién voéi
hai Quyét dinh trén.

Ban an so tham cho rang viéc ong Luu H5 ké khai khong duoc ba C4 uy
quyén. Tuy nhién, ba C4 vin dong y voi viéc ké khai cua ong Luu H5, gitra ba
C4 voi ong HS tu trude dén nay khong c6 sy tranh chéap vé viéc ké khai cua ong
Luu Huén . Mt khéc, phan dat nay 1a do gia dinh ba C4 cung nhau canh tac, cac
quyét dinh cta uy ban ctng ghi r6 thu hoi dat va boi thuong cho “ho” ba C4 nén
6ng H5 1a con ré ba C4, dai dién chii st dung dat ké khai cling khong trai quy
dinh.

Can ctr bién ban xac minh ngay 03/8/2017 cua Toa an nhan dan tinh Ninh
Thuan thé hién thoi diém ké khai ,thu hdi dat gia dinh ba C4 truc tiép quan 1y sir
dung, qua trinh kiém ké, do dac tai hién truong khong thiy 6ng D ngin can hay
tranh chap,

Can ctr Bién ban xac minh ngay 14/02/2017 cua TAND tinh Ninh Thuan
thé hién ong D d4 hoan d6i dat cho 6ng Ba L1 & thon H.Tuy nhién, viéc hoan
d6i khong thong bao cho UBND xa nén khong co thong tin vé thoi gian hoan
doi.

Tir ndam 2009 cho dén thoi diém tach x& P thi ba C4 1a ngudi quan 1y,
canh tac toan bo thira 71, to 48. Thuc té, ba C4 quan ly, canh tac tur trudc 1985



dén nay. Tur nam 2009 dén nay 6ng D khong canh tac hay tac dong gi dén dién
tich dat nay.

Dé nghi Hoi dong xét xir sira Ban an so thim theo hudng chip nhéin yéu
cau cua ba C4.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
phat biéu y kién:

+ V& td tung: Trong giai doan phiic thim, Tham phan, thu ky va Hoi dong
xét xr da tuan thu dang cac quy dinh cua B luat T tung dan sy ndm 2015. Cac
bén duong su di thuc hién cic quyén va nghia vu ciia minh dang quy dinh cta
B luat T4 tung dan su ndm 2015.

+ V& ndi dung: Ban an dan sy so thim da giai quyét dung phap luat, yéu
cau khang céo ctia nguyén don va bi don la khong c6 co so. Pé nghi Hoi dong
xét xir khong chip nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don va bi don, giit
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hé so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& viéc giai quyét vang mat duong su: Cac bén duong su di duoc
Toa an triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa phuc tham 1an thtr 02. Tai phién toa
phuc thim ving mit ngudi co quyén loi, nghia vu lién ‘quan — UBND huyén T,
tinh Ninh Thuan. Can c khoan 3 Piéu 296 B0 luat T tung Dan sy 2015, Toa
an tién hanh xét xtr ving mat duong sy trén.

[2] Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don ong
Truong Thanh D rat yéu cau khang cao vé viéc yéu cau ba Truong Thi C tra cho
6ng Duyén sb tién 666.240.000 dong. Xét viéc rat yéu cau khang cdo cia
nguyen don trén co s¢ tu nguyén, khong trai phap luat, dao dirc xa hoi, can ctr
diém b khoan 1 Di€u 289 B¢ luat T6 tung Dan su 2015, Ho1 dong xét xur dinh
chi xét xir yéu cau khang cao ciia nguyén don .

[3] V& noi dung xét khang céo cua bi don — ba Truong Thi C.

[3.1] Can cur tai liéu ching ctr do cac bén giao nop va y kién trinh bay cta
UBND huyén H, c6 co s,("r xac dinh: Thira dat tranh’chép sO 713 theo Trich luc
ban d6 dia chinh thtra dat ban hanh kem theo Quyét dinh s6 3717/QD-UBND
ngay 18/12/2008 ndm trong T¢ ban do dia chinh so 48, xa P (nay la xa P) dugc
hop tor mdt phan thira ‘dét SO 453 dién tich 872m?; mot phan thf{a dat so 71, dién
tich 23.063m?; mét phan thira s6 72, dién tich 3.874m? mét phan thira 72b, di¢n
tich 756m* mot phan thira 72a, dién tich 1374m? vai mot phan thira dat hoang
dién tich 820m? td ban d6 dia chinh so 48, xa P (nay la xa P).

[3.2] V& ngudn gbc:

[3.2.1] Nguyén don - 6ng Truong Thanh D cho rang thira dat 71a, to ban

10



dd dia chinh s 48, xa P, huyén T 1a ctia cha 6ng D khai hoang, sir dung dat on
dinh tr ndm 1971, c6 dang ky ké khai duogc thé hién trong s6 muc ké nam 1997
ciia X3 P (nay 1a xa P). Cha ong st dung dén nim 2006, do dit han khong co
nudc, khong thé canh tac duoc nén em gai ong la ba Tru:()’ng Thi C muon cha
ong phan dat nay dé su dung gitt c6 chan nuoi ctru, 161 tu ¥ xay dung chudng
clru, xdy nha & trén dat cho dén nay.

[3.2.2] Nguoc lai, bi don - ba Truong Thi C cho ré”tng thira dat 71a, to ban
dd dia chinh sd 48 néu trén la cua ba C st dung 6n dinh tir ndm 1970, ngoai dién
tich dat nay ba con duoc me 1a ba Thién Thi C2 Con cho phan dién tich dat khac
khoang 40.000m? (Bl 211), ndm canh huéng Béc cua thira dat dang tranh chip
nhung phan dit nay 6ng D d3 hoan d6i v6i ong Bé L1 ¢ thon H, xa P, huyén T,
dé nhan phan dat ¢ khu vuc khac; tir trude dén nay 6ng D khong hé canh tac tai
phan dat nay ma do ba va cac con ciia ba sir dung, canh tac.

[3.2.3] Xét thay, theo tai liéu ong D cung cip thi trong S6 muc ké cua x&
P nim 1997, thira 71, dién tich 31.462m? dugc quy chil cho dng Trugng Thanh
D. Ngoai ra 6ng D khong chimg minh dugc qua trinh 6ng truc tiép str dung dat
nhu 6ng da khai. Tai Cong van s6 1530/UBND-TCD ngay 07/5/2024 (Bl 264)
ctia UBND huyén T cung cap thong tin cho Toa an theo cong vin sb 149/TA-DS
15/4/2024 thé hién “Thira 71a, To ban d6 sd 48, xa P khong cd danh sach quy
chu trong S6 muc ké 1ap 1996 dang luu giir tai UBND x4 P”.

Pbi véi ba C tai “Ban xac nhan ngudn gdc dat” ngay 25/11/2008 ba
Truong Thi C (do con ré 1a Luu H5 ké khai thay) c6 xac nhin cia UBND x4 P,
Huyén N (H61 Nong dan, Uy ban Mat tran xa co dong dau) noi dung “Thua dat
s6 71a, to ban d6 dia chinh so 48, dién tich 30. 000m?, loai dat trong cdy hang
nam khai hoang trude nam 1975, str dung on dinh, khong tranh chap”.

[3.2.4] Ban 4n so tham nhan dinh nguoi di ké khai quy cha boi thuong 1a
6ng Luu H5 (con ré bi don) khong phai bi don nén viéc xac dinh toan bo thira
dat 71a 1a do ba C canh tac va quy chi cho ba C 1a chua du cin cr. Xét thay,
nhan dinh nay la chua chinh xéc, vi 6ng Luu H5 1a con ré ba C chi ké khai giip
ba C; ndi dung ké khai va ndi dung xac nhan qua trinh str dung dét 1a caa ba C,
chtr khong phai cia ong Luu H5; viée k€ khai ¢4 xac nhén cua cac co quan co
tham quyén ¢ dia phuong. Do do viéc 6ng H5 ké khai giup ba C khong lam
thay doi ban chét sy viéc.

[3.2.5] Ngoai ra, khi thu hdi dat dé lam Du an khu kinh t& mudi cong
nghiép va xuit khau Quan Thé theo quyét dinh s6 3717/QD-UBND ngay
18/12/2008 huyén N da xac dinh thu hoi dat dién tich 30.000m? 14 thu hoi ciia ho
ba Truong Thi C. Pong thoi, theo quyét dinh s6 8741/QD-UBND ngay
29/12/2008 (Bl 232) UBND tinh N da hd trg vé dét ho ong (ba) Truong Thi C4
v6i 0 tién 540.000.000 dong. Theo 10i khai théng nhat ciia nguyén don, bi don
va UBND huyén T thi do ¢6 tranh chép nén Trung tam Phat trién quy dat huyén
T quan 1y s tién nay, cho két qua giai quyét ciia Toa an s& ban giao cho duong
su.
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[3.2.6] V& co so thu hoi, boi thuong dién tich dat trén :

Tai vin ban sb 4155/UBND-NC ngay 25/11/2021 ctia UBND huyén H
cung cap thong tin cho Tda an tinh Ninh Thuan nhu sau (Bl 115): “Viéc thu héi,
boi thuwong cho ho ba Truong Thi C4 can cw vao hién trang su dung dat, dwoc
UBND x& P qui chii, xdc nhdn nguén goc sir dung dat do ba Trwong Thi C4 khali
hoang trudc nam 1975, siv dung on dinh khéong tranh chdp.”

Tai van ban sd 3747/UBND ngay 02/11/2023, UBND huyén H phuc dap
van ban s6 251/TA-DS ngay 17/10/2023 cta Toa an nhan dan tinh Ninh Thuén,
c6 noi dung nhu sau: “Viéc cdac co quan qui chu thira 71a cho ba Truwong Thi C4
nhung trong 86 muc ké lai thé hién quy chi thira 71, dién tich 31.461m? xa P
cho 0ng Truong Thanh D vi Iy do: vi¢c ghi tén tai S6 muc ké dat dai chi la ké
khai ban dau khi do dac, thanh Idp ban dé dia chinh, khi xdc dinh tinh phap Iy
vé quyén sir dung ddt con phdi cdn cir vao viéc sir dung ddt, cac gidy to lién
quan va dwoc UBND xd xac nhdan”.

[3.2.7] Theo két qua tham dinh tai chd ngay 23/01/2024 (bl 396) cua Toa
an nhan dan tinh Ninh Thuan thé hién: “Vé tai san trén dat tranh chép theo hién
trang thuc té gdm: 01 can nha cip 4 va 03 chudng ctru do bén phia bi don ba C4
xay dung va st dung”, “Ddi v6i phan dat da thu héi lam dy 4n nha may dién mat
tro1 Bim 2 thi hién trang Cong ty da thi cong nha may nén khong xac dinh dugc
ranh gidi phan dién tich ndy, cac duong su dé nghi giit nguyén theo quyét dinh
thu hoi dat”.

[4] Tur sy phan tich tir muc [3] dén muc [3.2.7], ¢6 co so két ludn nguyén
don khoi kién yéu cau Toa an xac dinh thira s6 71a, to ban do s6 48, x4 P 1a cua
nguyén don va budc Trung tdm quy dat huyén T giao sb tién 540.000.000 dong
thu hoi boi thudng dbi voi thira s6 71a, to ban do s6 48, x& P cho nguyén don
duoc s hitu nhung khong chimg minh duge nguyén don 13 ngudi tryc tiép sir
dung dat lién tuc, on dinh, 1au dai trong khi bi don chirng minh dugc bi don la
nguoi st dung dat lién tuc, on dinh, l1au dai, co cac cong trinh nha o, chuéng
chin nudi gia stc trén dat; qua trinh str dung dat c6 dang ky, ké khai dugc chinh
quyén dia phuong xac nhin. Do d6, yéu ciu khang cdo cua bi don 1a c6 co s
chap nhan. Can stra ban mot phan ban an so tham theo huéng khong chap nhan
yéu cau khai kién nay ctia nguyén don.

[5]. bai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau khang céo
ctia nguyén don va yéu cau khang cdo cua bi don, giit nguyén ban an so tham.
Nhu trén d3 phén tich, d& nghi cua Pai dién Vién kiém sat 1a khong c6 co so
chap nhén.

‘ [6]. Cac phan khac cua ban 4n so tham (vé dinh chi xét xir mot phan yéu
cau khoi kién cua nguyén don;)khong co khang cao, khang nghi phat sinh hi¢u
luc tir thot diém hét thoi han khang céo, khang nghi.

[7] Vé an phi dan su so tham: Nguyén don - ong Trugng Thanh D thudc
truong hop ngudi cao tudi, duge xét mién an phi dan sy so tham.
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[8]. V& an phi dan su phuc tham: Nguyén don - ong Truong Thanh D
thudc truong hop ngudi cao tudi, duoc xét mién an phi dan su phac tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TS tung dan sy nam 2015; Piéu
166, 219 Bo luat Dan su 2015; diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 1 Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1 phi
Toa an;

1. Binh chi xét xtr phuc tham yéu cau khang céo cua nguyén don — ong
Truong Thanh D vé viéc yeu cau bi don hoan tra cho 6ng Duyén sd tién bi don
da nhan ciia Cong ty B hd trg 120.000.000 dong, nhan ctua Cong ty N1 hd trg
546.240.000 dong, tong cong hai khoan 1a 666.240.000 dong.

o2 Chép nhén yéu géu khang cdo cua bi don - ba Trugng Thi C, stra mot
phan ban an dan sy so tham s6 22/2024/DS-ST ngay 12/9/2024 cua Toa an nhan
dan tinh Ninh Thuan.

2.1. Pinh chi xét xir yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc hiy Quyét
dinh s6 371 7/QD-UBND ngay 18/12/2008 cua Uy ban nhdn déan huyén N (nay
la huyén T) vé viéc thu héi dat do hé ong (ba) Truwong Thi C sur dung tai xa P,
huyén N dé Gidi phéng mat bang xdy dung Khu kinh té muoi Cong nghiép va
Xudt khau Quédn Thé va Quyet dinh so 8741/QD-UBND ngay 29/12/2008 cua
Uy ban nhdn dén tinh N vé viéc ho tro cho ho ong (ba) Truong Thi C khi Nha
nwéc thu hoi dat dé xdy dung Khu kinh té muoi Cong nghiép va Xudt khau Qudn
The.

2.2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don - 6ng Trugng
Thanh D v€ viéc budc Trung tim Quy dat huyén T chi tra cho nguyen don s6
tién boi thuong, hd tro khi thu hoi, cho thué dién tich dat 9.560m?véi sd tién 1a
540.000.000 dong.

Trung tdm Phat trién quy dat huyén T co trach nhiém lam thi tuc chi tra
tién ho tro cho ba C theo quy dinh cta phap luat.

2.3. V& an phi dan sy Y tham: Nguyén don — 6ng Truong Thanh D duoc
xét mién &n phi dan sy so tham.

3. V& an phi dan su phuc tham: Nguyén don — 6ng Trugng Thanh D dugc
xét mién &n phi dan sy phuc tham.

4. Truong hop ban an, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dan su (stra d6i, bd sung nam 2014) thi ngudi duge thi hanh an,
ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac
Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su (sira doi, b6 sung nam 2014), thoi
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hiéu thi h?lnh ;in duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan
su (stra do1, bd sung nam 2014).

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP. HO Chi Minh;

- Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan;

- VKSND tinh Ninh Thuén;

- Cuc THADS tinh Ninh Thuén;

- Cac duong sy;

- Luu VP, luu hd so, NVK.

Nguyén Thi Ngoc Hoa
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