TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOC MON Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an sb: 763/2024/DS-ST
Ngay: 17 - 9 - 2024

V/v tranh chap doi tai san.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON, THANH PHO HO CHI MINH
Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom coé:
Tham phan - Chi toa phién toa: Ong Lé Trong Hoa
Cac Hoi tham nhan dan:
1. Ong Huynh Vin Pep
2. Ba Lé Thi Khanh
Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Phuong Nghia — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Hoc Mén, Thanh phd HO Chi Minh.
Dai di¢n Vién Kiém sat nhin din huyén Héc Mon tham gia phién toa:
khdng tham gia.
Trong ngay 17 thang 9 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan huyén Hoc Mon,
Thanh phé HS Chi Minh xét xir so thim cong khai vu an Dan su thy 1y sé:
448/2022/TLST-DS ngay 01 thang 11 ndm 2022 vé viéc “ Tranh chép doi tai san”
theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur sd 400/2024/QDXXST-DS ngay 23/7/2024 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 322/2024/QDST- DS ngay 22/8/2024, giita cac duong
Su.
Nguyén don: Ba Cao Thi Thiy N, sinh nim 1970- Vang mit
bia chi: Ap T, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc
Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don:
1. Ong Pham Vin V, sinh nam 1971- C6 mat
2. Ba Mang Thi Hong T, sinh ndam 1994- C6 mit
Cung dia chi: C dudng s6 E, khu d6 thi V, phuong H, Thanh phé T, Thanh phd
H6 Chi Minh.
(Gidy ty quyén sb cong chingl1505, quyén sé 04/2022TP/CC-SCC/HPGD
ngay 05/10/2022 tai Van phong C- Thanh phd T, Tinh Binh Duong)
Bi don: Ong Nguyén D, sinh nam 1972- C6 mit
Diachi: Hap T, x4 T, huyén H, Tp .

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 03 thang 10 nam 2022, ban ty khai ngay 10/4/2023,
Nguyén don —ba Cao Thi Thity N c6 ba Mang Thi Hong T dai dién trinh bay:

Tir ddu nam 2022 dén thang 8/2022, ba N c6 cho 6ng Nguyen b vay sd tién
tong cong 1a 737.000. OOOdong Hai bén khong c6 thoa thuan 13i suit vay va ky han
vay ddi véi sb tién nay, cu thé:

Ngay 25/5/2022, ba N dua cho ong D vay bang tién mat sd tién
300.000. OOOdong Hai bén khong c6 viét bién nhan giao tlen nhung 6ng D x4c nhan da
nhan s6 tién nay. Dén thang 6/2022, ba N can dung sb tién 300.000.000ddng néu trén



nén ba N yéu cau ong B tra so tién da vay. Ong dong y tra s tién da vay nhung xin
gia han cho dén ngay ong D nhan tién ban xudng g0 ¢ Dong Nai, khi c6 tién ban
xudng gd 6ng P van khong tra tién cho ba N. Ba N nhiéu lan lién hé doi lai tién nhung
6ng B yéu cau ba N bu thém tién dé mua lai thira dat 753 to ban d6 s6 12, xa T, huyén
H. Gia chuyén nhuong 3.000.000. OOOdéng Nhung sau d6 6ng B d6i y chi ban lai cho
ba N mot phan thtra dit trén. Gia chuyén nhuong la 1.200.000. OOOdong Ong b dong y
1ap thu tyc sang tén tach thira cho ba N, tién thanh toan duogc cin trir vao sd tién vay va
ba N s& chuyén thém tién cho 6ng P twong dwong % gia tri thira dat nhan chuyén
nhuong. Phan con lai ba N sé tra dan 6ng D trong 02 nidm ké tir ngay ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat nén ba N dong y.

Ké tir ngay 16/6/2022, ba N di 8 1an chuyén khoan tién mua dat cho ong P véi
tong so tién 437.000.000d6ng, gom:

-Lan 1: Ngay 16/06/2022, chuyén khoan 50.000.000dong vao tai khoan s
1681000200945 Ngan hang TMCP D1 chi nhanh B cua 6ng Nguyén Doan .

-Lan 2: Ngay 28/06/2022, chuyén khoan 50.000.000ddng vao tai khoan s
1681000200945 Ngan hang TMCP D1 chi nhanh B cua 6ng Nguyén Doan .

-Lan 3: Ngay 01/07/2022, chuyén khoan 100.000.000d6ng vao tai khoan s
1681000200945 Ngan hang TMCP D1 chi nhanh B cho 6ng Nguyén Poan .

-Lan 4: Ngay 04/07/2022, chuyén khoan 30.000.000ddng vao tai khoan sd
1681000200945 Ngan hang TMCP D1 chi nhanh B cho 6ng Nguyén Doan .

-Lan 5: Ngay 07/7/2022, chuyén khoan 190.000.000ddng vao tai khoan sd
1681000200945 Ngan hang TMCP P1 chi nhanh B cho 6ng Nguyén Doan .

-Lan 6: Ngay 27/07/2022, chuyén khoan 10.000.000dong vao tai khoan sd
1681000200945 Ngan hang TMCP P1 chi nhanh B cho d6ng Nguyén Doan .

-Lan 7: Ngay 05/08/2022, chuyén khoan 5.000.000d6ng vao tai khoan sb
1681000200945 Ngan hang TMCP D1 chi nhanh B cho 6ng Nguyén Poan .

-Lan 8: Ngay 15/08/2022, chuyén khoan 2.000.000dong vao tai khoan sd
1681000200945 Ngan hang TMCP D1 chi nhanh B cho 6ng Nguyén Poan .
Sau khi nhan nhan duoc sb tién 437.000.000d6ng, ba N da chuyén thém thi 6ng B )
vy 1an tranh, vién nhiéu ly do dé tri hodn viéc 1am thu tuc sang tén cho ba N nhu thoa
thuan. Thay bat thuong nén ba N di dén vin phong ding ky dat dai dé tim hiéu thi
dugc biét thira dat néu trén da bi thé chip tai Ngan hang. Sau khi ba N biét sy viéc trén
thi 6ng B mai thira nhan tai san la quyén str dung dét tai thira s6 753 to ban d6 s6 12,
xa T, huyén H hién dang thé chap vay tién tai Ngan hang nén khong thé lam thi tuc
tach thira sang tén cho ba N dugc. Ong B dé nghi tra tién. Cho dén ngay 15/9/2022
6ng P da tra cho ba N duoc 37.000.000d0ng. Ngay 16/9/2022, ba N dé nghi éng B tra
dut dlém toan bo sb tlén 700.000.000d6ng vao ngay 02/10/2022. Tuy nhién dén han
tra tién nhung 6ng B van khong tra cho ba N so tién da vay con lai.
Do vay, ba N khdi kién yéu cau 6ng B tra sb tién 700.000.000d6ng va tién 13i cham tra
theo quy dinh ctia phap luat tinh tor ngay ba N giri Thong bdo doi no l1a ngay
02/10/2022 cho dén ngay Toa an dwa vy 4n ra xét xir so tham.
Tai bién ban hoa giai ngay 06/9/2023, ba Mang Thi Hong T dai dién cho ba Cao Thi
Thay N trinh bay:
Ong Nguyén P con no ba Cao Thi Thuy N s6 tién 700.000.000d0ng. Ngay 16/9/2022,
ba N c6 giri thong bao yéu ciu ong D tra dat dlem cho ba N toan b s6 ng trén vao
ngay 02/10/2022. Dén han tra tlen nhung 6ng D van khong tra tién cho ba N. Nay ba
N yéu cau ong Nguyén B tra sb tién ng gbc 700.000.000ddng va sb tién 13i cham tra
tam tinh tir ngdy 02/10/2022 cho dén ngay hoa giai 13 63.910.000d6ng. Tong cong ba



Cao Thi Thuay N yéu cau 6ng Nguyén D tra sb tién ca gbc va 1ai 1a 763.910.000 dong,
tra mot 1an khi an c6 hiéu luc phap lut. bay la s6 tién riéng cua ca nhan ba N khong
¢6 lién quan dén chong ba N. Ba N chi yéu ciu ca nhin 6ng D tra ng khéng c6 yéu cau
gi d6i véi vo ong .

Tai phién toa, 6ng Pham Van V va ba Mang Thi Hong T trinh bay: Yéu cau ong
Nguyén D tra cho ba N sé tién no gdc 700.000.000ddng va tién 1di chim tra tir ngay
02/10/2022 dén ngay xét xir so tham so tién 1ai 1a: 136.888.000d6ng; Tong cong la
836.888.000dong.

Tai ban ty khai ngay 22/8/2023, 07/11/2023, bién ban hoa giai ngay 06/9/2023
va trong qud trinh gidi quyét vu dn, Bi don- dng Nguyén D trinh bay:

Ong Nguyén P x4c nhan c6 nhan cta ba Cao Thi Thay N sé tién tong cong
437.000.000d6ng nhung day thuc chat 1 sé tién dit coc giao dich mua ban dat chir
khong phai 13 tién vay nhu ba N trinh bay. Néu nhu hoa giai thanh thi vé tinh cam ong
P dong ¥ tra cho ba N sb tién 437.000.000d6ng d nhan, con néu nhu ba N khdng
ddng ¥ nhan thi coi nhu ba N phai chiu mat toan b tién coc theo dang quy dinh cia
giao dich dat coc mua ban dat, ba N khong tiép tuc mua thi phai chiu mat toan b tién
dit coc. Tuy nhién, 6ng P khong c6 yéu cau phan to ddi véi ba N.

Tai phién toa, 6ng Nguyén D trinh bay:

Ong Nguyén P x4c nhin c6 nhan cua ba Cao Thi Thuy N s tién téng cong la
700.000.000d0ng, 6ng B dong ¥ tra cho ba N sd tién nay nhung khong dong ¥ tra 1ai
theo yéu cau ctia nguyén don vi d6ng B khong cé giao dich vay tién v6i ba N va khdng
c6 thoa thuan tra 13i. Pay 1a sb tién ba N thanh toan tién mua dat, ba N khong tiép tuc
mua dat nira thi ong B dong ¥ tra lai s tién da nhan cho ba N. Ong B khong dong y
tra 1ai chdm tra do khong phai giao dich vay tién va khong c6 thoa thuan tra 13i. Viéc
ba N khong tlep tuc mua dat gay thiét hai cho 0ng B. Tuy nhién, 6ng B khdng c6 yéu
cau phan to d6i voi ba N vé viée tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing ¢t c6 trong hd so vu an duge tham tra tai
phién tda va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi d@)ng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Ba Cao Thi Thay N khai kién yéu ciu Toa an budc 6ng Nguyén P tra tién ng
vay va li suat cham tra theo quy dinh ctia phéap luat. Tuy nhién, cin clr vao céc tai liéu
chtng ctr do cac dwong su cung cép, 10i trinh bay cta cac duong sy trong qué trinh
giai quyét vu 4n va tai phién toa. Nguyén don cho rang s tién giao cho bi don 1a tién
vay nhung khong c6 thoa thuan lai suat va ky han vay. Bi don khong thira nhan, cho
rang thuc chét 1a tién mua ban dat nhung van dong ¥ tra lai so tién da nhan cho nguyén
don, khong dong § y tra lai. Hoi dong xét X xét thiy ching ctr do nguyén don xudt trinh
trong qué trinh t6 tung 1a Vi bang ¢6 cac doan tin nhin qua lai trén Zalo giita nguyén
don va bi don, khong c6 tinh tiét ndo chung minh hai bén ¢6 thoa thuén vay tién nhu
nguyén don trinh bay. Nguoc lai, bi don cho ring s tién di nhan cua nguyén don la
tién mua ban dit, khong thira nhan giao dich vay tién. Bi don thira nhan c6 nhan va
dong v tra lai s6 tién 700.000.000d0ng da nhan cia nguyén don. Do vay, Hoi dong xét
xir x4c dinh quan hé tranh chap 1a “ Doi tai san” nén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26
B luat t6 tung dan su thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan. Bi don a
6ng Nguyén D hién dang cu tra tai dia ban huyén H nén theo quy dinh tai diém a



khoan 1 Piéu 35 Bo luat To tung dén sy, Toa an nhan dan huyén Hoc Mén, Thanh phé
Hb Chi Minh ¢6 thim quyén giai quyét.

[2] V& noi dung tranh chap:

Nguyén don ba Cao Thi Thuy N cung cap chimg ctr 12 Vi bang c6 noi dung la
cac tin nhan trao d6i qua lai trén Zalo dién thoai gitra ba N va ong D lién quan dén viéc
chuyén tién giita hai bén. Ba N cho ring giita ba N va 6ng B c6 giao dich vay tién
nhung khong c6 thoa thuan 1ai suat va ky han vay. Do vay, can ctr vao ndi dung tin
nhén ctia 6ng P giri ba N ngay 10/8/2022: “ Anh gid bé tic Ngan hang toi 10 ngay nay
roi. DAt anh nghi ban cho em nén lam rang nhung gio khong mua nira anh rdi boi. Gio
ng em tron 700 tr. Anh hét duong di, moi thir do gian”. Ba N khoi kién yéu cau 6ng D
tra sb tién no gdc 1a 700.000.000d6ng va tién 14i cham tra theo quy dinh tinh tir ngay
ba N thong bao doi ng cho ong b la ngay 02/10/2022 dén ngdy xét xtr so tham 1a
136.888.000d6ng. Tong cong ca gbe va lai 1a 836.888.000d0ng.

Tai phién Toa, C)ng P x4c nhan c6 nhan cua ba N sb tién téng cong la
700.000.000d6ng nhung 1a tién mua ban dat chir khong phai tién vay. Ong B dong y
tra lai s tién 700.000.000d6ng cho ba N nhung khong dong v tra 13i qua han do khong
phai 1a giao dich vay tién.

Hoi déng xét xtir xét thay, Nguyén don yéu cdu bi don tra s tién
700.000.000d0ng, bi don thira nhan c6 nhan cta nguyén don sb tién 700.000.000dong
va dong ¥ tra lai cho s6 tién nay. Do vdy, nguyén don yéu cau bi don tra lai s6
700.000.000d6ng 1a ¢6 can cir nén Hoi dong xét xtr chdp nhan, budc ong Nguyén D
phai tra cho ba Cao Thi Thuy N s tién 700.000.000d0ng.

Doi véi yéu cau ciia nguyén don yéu cau bi don tra 1di chim tra tinh tir ngay
02/10/2022 dén ngay xét xir so tham so tién 1a 136.888. OOOdéng Hoi dong xét xir xét
thay, ngay 16/9/2022, ba N gui thong bao yéu cau 6ng P dén ngay 02/10/2022 phai tra
toan bo sb tién ng 700.000.000d0ng. bay la y chi don phuong cua ba N khong co su
chép thuan ciia 6ng D. Do vay, yéu cau tinh 13i chdm tra ctia nguyén don khong c6 cin
cir nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[3] Vé an phi:

Ong Nguyen P phai chiu 4n phi ddi v6i yéu cau cua nguyén don dugc chip
nhan trén s6 tién 700.000.000d6ng ong B co trach nhiém tra cho ba N. An phi duoc
tinh 32.000.000dong.

Ba N phai chiu an phi d6i voi yéu cau khoi kién khéng dugc chdp nhan trén sb
tién 13i 136.888. OOOdong An phi dugc tinh 6.844. 400d0ng

Ba N da nop so tién tam Ung an phi 16.000.000d0ng theo bién lai thu tién tam
g 4n phi s6 AA/2022/0015194 ngay 01/11/2022 cta Chi cuc Thi hanh an Dan su
huyén Hoc Mon nén ba N duoc hoan tra lai s6 tién tam tng an phi 13 9.155.600d0ng.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:

- Can ct Khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 2 Diéu 92, Diéu
146, khoan 1 Piéu 147 B luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Cin ¢t cac Diéu 166, 357 va 468 B luat dan sy nam 2015;

- Can ctr Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an;

- Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don:



Budc 6ng Nguyén D tra cho ba Cao Thi Thay N sé tién 700.000.000(bay trim
triéu)déng. Thanh toan mdt 14n khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat. Thi hanh tai co quan
Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viée yéu cau bi don tra
tién 14i cham tra tir ngay 02/10/2022 dén ngay xét xir so tham véi sd tién 1ai dugc tinh
13 136.888.000d6ng.

2. Véan ph1 dan sy so tham:

Ong Nguyén B chiu 32.000. OOOdong an phi dan sy so thAm. Thi hanh tai Co
quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Ba Cao Thi Thay N chiu 6.844.400ddng 4n phi dan sy so thim nhung duoc tinh
can trir vao sb tién 16.000.000d6ng tam tng an phi do ba N di ndp theo Bién lai thu
tién tam Gmg an phi s6 AA/2022/0015194 ngay 01/11/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Hoc Mon. Ba Cao Thi Thuy N dugc hoan tra lai 9.155.60066ng tién tam
mg an phi dan sy so thim. Thi hanh tai co quan Thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duoc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca céc
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia so tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B6 luat Dan sy
nam 2015.

3. Vé quyén khang cdo: Cac duong sy co6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su, ngudi dugc thi hanh dan dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TANDTP.HO Chi Minh; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND huyén Hoc Moén;

- THA Dan sy huyén Hoc Mon;
- Céc duong su;
- Luu VP, hd so.
Lé Trong Hoa



