TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU PUC DPoc lap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Bén an s6: 2056/2023/DS-ST

Ngay: 23/6/2023
VIV tranh chap hop ddng vay tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC - THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phdn Hpi dong xét xir so tham gom:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Hién Liiy

CAac Hoi tham nhdn dén:

1. Ba Phan Thi Mai Huong

2. Ba bang Thi Thanh Tam

Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhin dan thanh pho Thii Dirc, Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién toa: Ba Truong Thi Ngoc Hué - Kiém sat vién.

Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Hoa - Thu ky Toa an thanh phd Tha
Durc, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngay 23 thang 6 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhén dén thanh phé Thu buc,
Thanh pho HO6 Chi Minh xét xu so tham cong khai vy an thy ly so
669/2022/TLST-DS ngay 03 thang 10 ndm 2022 v€ viéc “Tranh chap hop dong
vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur sO 1921/2023/QBXXST-DS
ngay 04 thang 5 nam 2023; Quy¢t dinh hodn phién toa s6 2775/2023/QDST-DS
ngay 31 thang 5 nam 2023, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Tri D, sinh nim 1988

Dia chi: s6 nha 47/5/13 duong B, Khu pho X, phuong B, quan B, Thanh
phd H6 Chi Minh (c6 mat).

Bi don: Ong Pham Héng T, sinh nam 1985

Dia chi: s6 nha 24B Puong x, Khu phd y, phuong A, thanh phd Thi Dic,
Thanh phd H6 Chi Minh (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khot kién ngay 29 thang 8 nam 2022 va 16i trinh bay ctia nguyén
don 6ng Nguyen Tri D:

Ong va 6ng Pham Hong T quen biét nhau qua ban beé gioi thi¢u. Nam 2021
va nam 2022 éng da cho 6ng T vay tién nhiéu lan dé kinh doanh, cu thé nhu sau:

Ngay 15/12/2021 6ng cho vay s6 tién 350. 000.000 déng, khi vay ong T c6
ky gidy muon tién véi thoi han vay 30 ngay, 13i suat tu thoa thuan. Ong yéu cau



ong T thé chép tai san dam bao cho khoan tién vay nhung do tai san cia Ong Tla
can nha so6 1/5D Puong m, Khu pho n, phuong B, Quan 2, Thanh phd Ho6 Chi
Minh d3 thé chép tai ngan hang dé vay tién nén hai bén thng nhét ky hop dong
dat coc mua ban can nha dé dam bao cho khoan tién vay. Vi vay phan cudi gidy
muon tlen c6 ghi “Néu qud thoi han ...bén B khéng hoan tra dii sé tién cho bén
A thi s6 tién trén dwoc xem nhw la tién dat coc mua BPS 1/5D Duong m, Khu
pho n, phuong B, Quan 2, Thanh phé Hé Chi Minh”. Trong sd tién 350.000.000
dong, ong giao tién mit cho o ong T 3.000.000 dong dé tra chi phi ky hop dong uy
quyén tai phong cong chu’ng va chuyen vao tai khoan cua ong T 347.000.000
dong; Ngay 23/12/2021 éng chuyén vao tai khoan cho ong T vay sd tién
50.000.000 dong; Ngay 04/3/2022 chuyén vao tai khoan so tién 100.000.000
d6ng; Ngay 12/3/2022 chuyén vao tai khoan sd tién 10.000.000 dong va ngay
13/4/2022 tiép tuc chuyén vao tai khoan cho ong T vay sb tién 7.000.000 dong.

Tong cong Ong da giao cho 6ng T 3.000.000 dong va chuyén vao tai khoan
cia Ong T nam lan véi s tién 514.000.000 déng nhung chi ky mot gidy muon
tién 350.000.000 dong cung voi hop dong dit coc ngay 15/12/2021. Cac lan vay
sau d6 khong ky gidy muon tién do chi trao doi qua dién thoai.

Khi trao dbi vay tién ong T CC') cam két thoi han vay tir mot dén hai thang s&
tra. Tuy nhién dén thoi han tra tién 6ng T khong tra nén ong da nhleu lan lién hé¢
yéu cau ong T tra no nhung 6ng T chi htra hen va sau d6 cb tinh trén tranh
khong nhan dién thoai, khong gap mat ong.

~Nogay 09/8/2022 6ng gui thong ba’lorvé‘ viéc yéu cau tra ng, ndi dung yéu
cau 6ng Pham Hong T phai tra cho Qng sO tién 517.000.000 dong, trong tho1 han
10 ngay ké tir ngay 09/8/2022 dén hét ngay 19/8/2022.

Thu thong bao yéu cau tra no cta 6ng da dugc Van phong thira phat lai Sai
Gon l1ap Vi bang s0 757/2022/VB-TPLSG ngay 15/8/2022.

Do ong T khong tra ng nén 6ng khoi kién yéu cau 6ng Pham Hong T tra so
tién ng vay 517.000.000 dong, 6ng khong yéu cau tinh 13i.

Pbi véi hop dong dit coc chi ky dé dam bao cho gidy muon tién chir thuc
té 6ng va 6ng T khong thoéa thuan giao dich mua ban nha nén hop dong nay
khong phat sinh hiéu luc, dé nghi Toa an xem xet giai quyét theo quy dinh cua
phap luat. Hop dong uy quyén khong lién quan dén khoan tién vay nén ong
khong yéu cau Toa an giai quyet trong vu an nay.

Sau khi thu 1y vu an, Toa 4n da tong dat thong bao thu Iy vu an, dong thoi
triéu tap ong Pham Hong T dén To0a an dé tham gia phién hop ki€ém tra viéc giao
ndp, ti€p can, cong khai chirng cir va hoa giai nhung 6ng T vang mat.

Tai phién toa, nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién. Bi don da duoc
Toa an tong dat hop 18 quyét dinh dwa vu an ra xét xt, quyét dinh hoan phién toa
nhung vang mat. Vi vay Hoi dong xét xir can cir diém b Khoan 2 Diéu 227 B
luat tb tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xir vu an.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tha D¢, Thanh phd H6 Chi
Minh tham gia phién toa phat biéu y kién:

V& t6 tung: ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xur
nghi an, Toa an da thyc hién cac trinh ty, thu tuc theo ding quy dinh cua B luét
t6 tung dan su nam 2015, dam bao cho cac duong su o cac quyén va nghia vu
khi tham gia t tung.

Vé ndi dung: Can ctr cac tai liéu tai ho so vu an va 10i trinh bay cta nguyén
don ¢ co sé xac dinh nim 2021 va 2022 nguyén don c¢6 cho bi don vay tién
nhiéu lan voi tong s tién 517.000.000 dong. Sb tién vay 350.000.000 ddng theo
glay vay tién ngay 15/ 12/2021 dugce xac dinh la hop ddng vay 6 thoi han va lai
suit theo thoa thuan. S tién vay con lai nguyén don chimg minh da chuyén vao
tai khoan ctia bi don nhung khong co tai liéu chimg ct xac dinh vé thoi han va
1ai sudt vay. Tuy nhién truéc khi khoi kién nguyén don da giri théng bao yéu cau
tra ng cho bi don nén dé nghi Hoi dong xét xiur chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Bi don c6 trach nhiém thanh toan cho nguyén don sO tién vay
517.000.000 dong. Nguyén don khong yéu cau giai quyét tién 1ai nén khong
xem xét. D6i voi hop dong dit coc mua ban nha 1a gia tao nén dé nghi Hoi dong
x€t xur tuyén vo hiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg cit ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa, cin ct két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tha Pac phat biéu quan diém, Hoi dong xét
xU nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1. 1] Quan hé tranh chip giita cac duong sur 1a ¢ “Tranh chap hop dong vay
tai san” theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 B luat t tung dan sy nam 2015,
thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an.

[1.2] Tham quyen g1a1 quyet Do bi don cu tra tai thanh phd Tha Pic nén
vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh pho Thu brc,
Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Piéu 35; Diém a
Khoan 1 Piéu 39 Bo luét t6 tung dan sy nam 2015.

[1.3] V& tha tuc xét xtr vang mat bi don: Qua4 trinh giai quyét vu 4n Toa an
d3 xac minh vé tinh trang cu tri va téng dat, niém yét cac van ban to tung d6i
v61 bl don nhung bi don Véng mat. Xét théy bi don da duoc tri¢u tap hop 1¢ tham
gia phién toa ngay 31/5/2023 nhung vang mat nén Hoi ddng xét xir phai hodn
phién toa. Sau khi hodn phién toa, Toa an tiép tuc tri¢u tap hop I¢ bi don lan thi
hai tham gia phién tdoa nhung bi don van vang mit. Vi vay Hoi dong tién hanh
xét XU V.'fmg mat bi don theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 227 BO luat TH tung dan
su nam 2015.

[1.4] Vé tu cach tham gia t6 tung: Tai thoi diém xac lap cac giao dich,
nguyén don dang ton tai quan hé hon nhan véi ba Nguyén Lé Kiéu T1 nhung ba
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T1 da c6 101 khai xac dinh ngudn tién cho vay 14 tai san riéng ctia 6ng D nén
khong can thiét phai triéu tdp ba T1 tham gia to tung vdi tu cach la nguoi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

[2] V& ndi dung: Can cir 101 khai ctia nguyén don va gidy muon tién ngay
15/12/2021 ¢6 co sé xac dinh nguyén don va bi don ¢6 quan hé giao dich vay tai
san nén nguyén don yéu cau bi don thanh toan sé tién 517.000.000 dong 1a c6 co
SO xem X¢€t.

[2.1] Qué trinh Toa an giai quyét vu an, bi don khong dén Toa an dé tham
gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep cén, cong khai chung cu va hoa giai,
khong giao nop chung ctr chirng minh vé Viéc da thanh todn cho nguyén don sb
tién vay. Toa an ctung khong nhan dugc van ban trinh bay y kién cua bi don ddi
v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don.

[2.2] Xet 101 khai cua nguyén don phu hop vdi cac tai liéu do nguyén don
cung cap gom gidy muon tién, hop dong dit coc ngay 15/12/2021 va so phu
kiém phiéu bao cdo no/co cua Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam thé hién
hai bén chi lap mot glay muon tién vao lan vay ngay 15/12/2021, nhiing lan vay
tién sau d6 khong 1ap gidy vay muon tién nhung cin ctr ban sao ké tai khoan cta
nguyén don tai Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam c6 co s¢ xac dinh
nguyén don c6 chuyén vao tai khoan cua bi don sb tién 514.000.000 dong vao
cac ngay 15/12/2021, 23/12/2021, 04/3/2022, 12/3/2022 va ngay 13/4/2022. Poi
v6i s tién 3.000.000 dong nguyén don khai di giao tryc tiép cho bi don dé
thanh toan chi phi cong chiung hop dong uy quyén ngay 15/12/2021, mic du
nguyén don khong cung cap dugc tai liéu chimg ctr ching minh viéc giao nhén
tién nhung cong so tién nay voi sd tién 347.000.000 dong ma nguyén don
chuyén khoan cho bi don vao ngay 15/12/2021 13 phu hop voi s tién bi don vay
theo gidy muon tién ngay 15/12/2021 nén 10i khai ctia nguyén don 1a c6 co so.

Khoan tién vay 350.000.000 dong theo gidy mugn tién ngay 15/12/2021 c6
quy dinh thoi han vay 30 ngay va l4i suat theo thoa thuan, cac khoan vay tir ngay
23/12/2021 dén 13/4/2022 khong viét gidy vay tién nén khong xac dinh dugc
thoi han vay va murc 14i suat. Tuy nhién can cir Thu thong bao yéu cau tra no cia
nguyén don di dugc Vin phong thira phat lai Sai Gon lap Vi bang sb
757/2022/VB-TPLSG ngay 15/8/2022 c6 co sé xac dinh nguyén don da thong
bao doi ng ddi véi bi don trudce khi khoi kién nén du diéu kién khoi kién va yéu
cau cua nguyén don c6 co s& chip nhan.

V& tién 14i: Do nguyén don khong yéu cau nén Hoi ddng xét xtr khong xem
xét giai quyét.

[2.3] Pdi véi hop déng dit coc vé viéc mua ban can nha 1/5D Puong 28,
Khu phd 1, phudng Binh Trung Tay, thanh phé Thit Pirc, Thanh phdé H6 Chi
Minh di dugc nguyén don thira nhan muc dich ky két hop ddéng 1a nhim bao
dam cho khoan tién vay, thuc té hai bén chi c6 quan hé giao dich vay tai san,
khong phat sinh giao dich dit coc mua ban nha. Xét, hop dong dat coc duoc



nguyén don va bi don ky két ngay 15/12/2021 1a gia tao, khong ding véi thoa
thuan gitra hai bén nén vo hi¢u.

[3] An phi dan sy so thim: Do chap nhan yéu cau cua nguyén don nén bi
dgn phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Khoan 1 Bi€u 147 B0 luat
t6 tung dan sy nam 2015.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

Cin ctr Khoan 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Dicu 35; Biém a Khodn 1 Dicu
39; Khoan 1 Diéu 147; Khoan 1, Khoan 2 Diéu 269; Di¢u 271 va Khoan 1 Dicu
273 B0 luat to tung dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 124; Diéu 463; Diéu 466 va Diéu 468 B0 luat dan sy nim
2015;

Cin cir Luat Thi hanh 4n dén sy nam 2008 (d4 sira doi, b6 sung nam 2014);

Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Tuyén bf')~ hop d@)ng dat coc vé V@éc mua bép, chuyén nhuong bat dong
san do 6ng Nguyen Tri D va 6ng Pham Hong T ky két ngay 15/12/2021 v6 hiéu.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Tri D vé viéc “Tranh chap
hop dong vay tai san” doi voi ong Pham Hong T;

Ong Pham Hong T ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Tri D s6 tién
vay 517.000.000 (nam tram muoi bay triéu) dong.

Vé tién 13i: Ong Pham Hong T phai chiu tién 13i phat sinh trén sé tién chua
thanh toan tinh tir ngay 24/6/2023 cho dén khi thanh toan toan bd so tién no theo
muc 1ai suat quy dinh tai Biéu 357 va Khoan 2 Dicu 468 B luat dan sy nam
2015.

2. An phi déan sy so tham:

Ong Nguyen Tri D dugc nhén lai 12.340.000 (muoi hai tri¢u ba trim bon
muoi ngan) dong tién tam Gng an phi theo bién lai thu s6 AA/2021/0028522
ngay 23/9/2022 cua Chi cuc Thi hanh én dan sy thanh phd Thu Birc, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Ong Pham Hoéng T phai chiu 24.680.000 (hai muoi bon tri¢u sau tram tam
muoi ngan) dong, ngp tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho Thu Duec, Thanh
pho HO Chi Minh.

3. Quyeén va thoi han khang cdo:

Duong sy c6 mat duoc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyen an. Puong sy ving mit duoc quyén khang céo ban 4n trong han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an.



“Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7; 7a va Diéu 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (d3 stra ddi, bd sung nam 2014)”.

Noi nhin: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp.Thu Diic;

- CCTHADS Tp.Thu Bic; (da ky)

- Puong su;

- Luu: VP, Hb so.

Cao Thi Hién Liy



