TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 380/2026/DS-PT
Ngay: 09/3/2026
VIV tranh chap hop dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Hong Giang

Cdc Tham phdn: Ba Phan Thi Tt Oanh

Ba Pham Thi Kim.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Nguyén Thanh Hong — Thu ky Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Vo Thi Vinh Hung — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 3 nam 2026, tai Tru s¢ Toa én nhan dan Thanh phb Ho
Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vy an thu 1y so 35/2026/TLPT-DS ngay
05 thang 01 ndm 2026, vé viéc: “Tranh chap hgp dong tin dung”.

Do Ban 4n dan sy so :[hém s6 777/2025/DSST ngay 10 thang 9 ndm 2025
va Quyeét dinh sura chwra, b6 sung ban an so tham so 4258/2025/Qb-SCBSBA
ngay 10 thang 11 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc H — Thanh ph6 H6
Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 493/2026/QDPT-DS ngay 22
thang 01 nam 2026, gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q

Tru s6: Tang 1 (tang trét) va Tang 2 Toa nha S, s6 111A dwong P, phudng
S (phuong B, Quan A cii), Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dgi di¢n theo uy quyén cua nguyén don: Ba NguyNén Thi Thanh
Van, ba Nguyen Thi Hoai Hanh, 6ng Poan Duc Dai, 6ng Nguyen Vin Hoang
Phuong, 6ng Tran Thé Tai.

Cung dija chi lién hé: Tang 1 (tang trét) va Tang 2 Toa nha S, sd 111A

duong P, phuong S (phuong B, Quan A cii), Thanh ph6 H6 Chi Minh. (Theo
Glay 1ty quyén sé 222947.25 ngay 31/7/2025 cua Ngan hang Thuong mai Co

phan Q).



2/ Bj don:
2.1. Ba Nguyén Lé Tiéu K, sinh nim 1985.

Dia chi cu tri: S6 217/4 duong s6 J, phuong Th (Phudng X, quan Geil),
Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba K: Ba Cao Thi My D, sinh nim
2000.

Dia chi: So 19 duong V, phuong Th, Thanh phé HO Chi Minh. (Theo
Gidy Uy quyén sd coéng ching 18788/2025/CCGD ngay 03/9/2025 do Van
phong Cong chtng Binh Thanh, Thanh phdé HS Chi Minh chimg nhan)

2.2. Ong Bang Vian Nh, sinh nam 1984.

Dia chi thuong tra: S6 258 duong Nguyen Trai, phuong Cau Ong Lanh
(Phudng Nguyén Cu Trinh, Quén 1 cii), Thanh phé Ho Chi Minh.

Dia chi cu tru: S6 217/4 duong s J, phuong Th (Phuong X, quan Geil),
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng Nhanh: Ong D4 Pinh N, sinh nim
1984,

Dia chi: So 19 duong V, phuong Th, Thanh phé H6 Chi Minh. (Theo
Gidy uy quyén sd cong chimg 24206, quyén s6 12/2024 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 20/12/2024 do Vian phong Cong chimg Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi
Minh chiing nhén)

NOI DUNG VU AN:

~ Theo don khoi kién ngay 01 thang 11 nam 2024 va trong qua trinh giai
quyét vu an, Ngan hang TMCP Quoc Té Viét Nam co ba Nguyén Thi Hoai Hanh
la nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam (VIB) — VIB PGD Bau Cat ky véi
ba Nguyen Lé Tiéu K va ong Pang Van Nh cac Hop dong tin dung sau:

Hop dong tin dung sb 2914437.22 ngay 14/03/2022 véi ndi dung: VIB
cho ba Nguyén Lé Tiéu K va 6ng Pang Vian Nh vay sd tién 4.850.000.000 dong
(Bang chit: Bn ty tam trim nam muoi triéu déng); Muc dich giai ngan: Vay bu
dép vOn tu ¢6 nhan chuyén nhuong bat dong san tai dia chi s6 217/4 duong $s6 71,
Phuong X, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh. Thoi han vay: 360 thang tinh tur
ngay tiép theo ngay khoan tin dung duoc giai ngan dén ngay 17/3/2022. Lai suét
vay: Lii suét tai thoi diém giai ngan 12.3%/nam. Lai suat ndy s& dugc VIB diéu
chinh 03 thang mot lan bang l3i sudt co so theo san pham cong bién do
3.9%/mam. Hoan tra khoan tin dung goc: Thoi gian an han: khong. Sau thoi gian
an han: hang thang, vao ngay 05 mdi thang tra 13.480.000 dong, phan con lai tra
vao ky cudi cung, ky tra no dau tién vao ngay 05/04/2022; Ngay tra lai hang
thang vao cliing ngay tra gdc.



Ngay 17/3/2022, VIB di giai ngan cho ba Nguyén Lé Tiéu K va dng
Ping Van Nh theo don dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sd 2914437.22
v6i s6 tién 4.850.000.000 dong theo diing yéu cau cta khach hang va phu hop
v6i Hop dong tin dung.

Khoan no trén dugc dam bao bang bién phap bao dam sau: Hop dong thé
chap sd 5974138.22.643 ngay 16/6/2022. Tai san bao dam cho khoan vay:
Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sd: 59, to ban dd sé:
31, dia chi: 217/4 dudng s6 J, Phuong X, Quéan G (nay la phuong Thong Tay
H01) Thanh phé H6 Chi Minh theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén
sO hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6: BV 588209, sé vao so cép
GCN: CH 05537 do Uy ban nhan dan quan Go Vap, Thanh phé HO Chi Minh
cap ngay 25/09/2014, cap nhat chuyén nhuong ngay 20/01/2022 dung tén ba
Nguyén Lé Tiéu K va Ong bang Van Nh. Tai san nay dugc thé chap tai VIB
theo Hop dong thé chap quyén sur dung dat, tai san gan lién voi dat sé cong
chtng: 005395, Quyén sb: 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong cong
chting Chau A, Thanh phé HO Chi Minh coéng chimg ngay 16/03/2022. Viéc thé
chép va dang ky giao dich bao dam theo diing quy dinh cua phap luat.

Hop dong tin dung s6 7939584.23 ngay 27/10/2023 véi ndi dung: VIB
cho ba Nguyén Lé Tiéu K va 6ng Pang Vin Nh vay s tién 373.400.000 dong
(Bang chir: Ba trim bay muoi ba triéu bon trim nghin déng) Muc dich giai
ngan: Cho vay tiéu dung. Thoi han vay: 48 thang tinh trr ngay tiép theo ngay giai
ngan dén 31/10/2027. Lai suat vay: Lai suat tai thoi diém giai ngan 12%/nam,
muc 1ai suat nay dugc ¢ dinh trong suét thoi han vay, phi tra ng trudc han:
mién phi trong subt thoi han vay. Hoan tra khoan tin dung gbc thoi gian an han

12 thang sau thoi gian an han: hang thang vao ngay 05 ky tra no dau tién ngay
05/11/2023.

Ngay 31/10/2023, VIB di giai ngan cho ba Nguyén Lé Tiéu K va Ong
Ping Vin Nh theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no s6 7929873.23
v6i s6 tién 373.000.000 dong theo dung yéu cau cua khach hang va phu hop voi
Hop dong tin dung.

Qua trinh thyc hién hop dong, ba Nguyen Lé Tiéu K va Ong bédng Van Nh
d3 vi pham ndi dung thoa thuan tai Hop ddng tin dung; Hop dong the chap da
ky, khoan vay di qua han thanh toan tir ngay 05/7/2024 va dang xép loai no
nhom 5 theo quy dinh tai Piéu 10 Thong tu sé 31/2024/TT-NHNN cua Ngan
hang Nha nudc Viét Nam.

Tam tinh dén ngay 10/9/2025, ba Nguyén Lé Tiéu K va 6ng Pang Van Nh
dd thanh toan cho VIB sd tién la 1.279.678.283 dong (trong d6: gbc la
256.120.000 dong, 1ai 1a 1.023.558.283 ddng) va con no Ngan hang TMCP
Qudc Té Viét Nam sé tién 1a: 6.534.918.875 dong (Sau ty nam trim ba muoi
bén triéu chin trim muoi tAm nghin tdm trim bay muoi lim dong).

Ngéan hang TMCP Qudc Té Viét Nam yéu cau ba Nguyén Lé Tiéu K va
6ng Pang Vin Nh phai thanh toan cho Ngan hang tong sb tién 6.534.918.875
ddng bao gom:



Pon vi: Pong

HDTD No géc No 1ai trong han| No¢ 1ai qua han Téng

2014437.22 | 4.593.880.000 | 1.125.336.001 | 345.557.853 | 6.064.773.854

793958423 | 373.400.000 | 70.683.167 | 26.061.854 | 470.145.021

Téng 4.967.280.000 | 1.196.019.168 | 371.619.707 | 6.534.918.875

Ngéan hang TMCP Quéc Té Viét Nam duoc tiép tuc tinh 13i, phi ké tir
ngay 11/9/2025 cho dén khi ba Nguyén Lé Tiéu K va 6ng Dang Vin Nh thanh
toan xong toan bo khoan n¢ theo quy dinh tai Hop déng tin dung, Khé wéc nhan
ng da ky (Chi tiét tai Hop dong tin dung sb 2914437.22 ngay 14/03/2022; Pon
dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no sd 2914437.22 ngay 17/3/2022; Hop
dong tin dung s6 7939584.23 ngay 27/10/2023; Pon dé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhan no s6 7929873.23 ngay 31/10/2023).

Trong truong hgp ba Nguyén Lé Tiéu K va 6ng Dang Van Nh khong thuc
hién hodc thuc hién khong ddy du nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP Quoc
Té Viét Nam, thi Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam co quyén yeu cau co
quan co tham quyén k& bién, phat mai tai san bao dam, cu the 1a: Quyén sur dung
dat va tai san gan lién vé6i dat tai thira dat sb: 59, to ban d6 sb: 31, dia chi: 217/4
duong sb I, Phuong X, Quan G (nay la phuong Thong Tay Ho1), Thanh phd Ho
Chi Minh tai san gan lién v6i dat 1a nha ¢ riéng 1e theo Giay ching nhén quyén
su dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb: BV 5882009,
sO VAo so cdp GCN: CH 05537 do UBND Quan Go Vap Thanh phé Ho Chi
Minh cép ngdy 25/09/2014, cap nhét chuyén nhuong ngay 20/01/2022 dimg tén
ba Nguyén Lé Tiéu K va 6ng Pang Vian Nh theo Hop dong thé chap Quyén sir
dung dat, tai san gan lién v6i dat s6 5974138.22.643 ngay 16/3/2022.

Toan bod sd tién thu duoc tir viée xur 1y tai san dam bdo dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cho bén vay vén v6i Ngan hang TMCP Qudc Té Viét
Nam. Truong hop néu sd tién thu duogc tir xir 1y tai san dam bao khong du dé
thanh toan hét ng thi bén vay von van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai
cho Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam

Budc ba Nguyén Lé Tiéu K va Ong Ping Van Nh phai chiu toan bg chi phi

phat sinh trong qua trinh giai quyét vu &n, bao gom: tam u’ng an phi, chi phi tham
dinh tai chd va cac chi phi khac phat sinh trong qué trinh giai quyét vu an.

_ Bi don ong Dang Van Nh c6 dng P4 Pinh N la nguwoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ba K va 6ng Nhanh c6 ky voi Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam (goi
tat 1a Ngan hang) Hop ddng tin dung s6 2914437.22 ngay 14/03/2022 va Hop
ddng tin dung sd 7939584.23 ngay 27/10/2023.



Qua trinh vay ba K va 6ng Nhanh thanh toan day du tién gdc va 14i cho
Ngan hang, nhung do gap kho khan nén ¢ trd ng tré han cho Ngan hang.

Ba K va ong Nhanh ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cia Ngan hang. Tuy
nhién ba K va 6ng Nhanh xin thanh toan toan bo s no tam tinh dén ngay
05/6/2025 12 6.214.712.689 ddng (Sau ty hai tram muoi bbn tri¢u bay tram muoi
hai nghin sau tram tdm muoi chin dong) bao gom: No gbc 1a 4.967.280.000
d6ng, no 13i trong han 1 1.159.680.509 dong, no 13i qua han 87.752.180 dong
trong thoi han 06 thang ké tir ngdy hom nay cho dén khi thanh toan dut ng.

Truong hop khong thanh toan sé tién néu trén, Ngan hang c6 quyén yéu
cau thi hanh 4n xu 1y theo quy dinh. Néu sé tién thu dugc tir ban, xir 1y tai san
bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi ba K, 6ng Nhanh s& c6 nghia vu
tra hét khoan no cho Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam.

Bi don ba Nguyén Lé Tiéu K c6 ba Cao Thi My D la nguoi dai dién theo
uy quyén trinh bay:

Bi don dong ¥ v&i yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuy nhién hién nay
dang gap kho khin nén xin ngan hang cho tra no gbc trong vong 06 thang, con
no 13i yéu cu ngan hang giam cho 6ng Nhanh va ba K 50%, ngoai ra khdng
d6ng ¥ phat mai tai san thé chip vi d6 1a can nha ma hién nay bi don ba K dng
Nhanh dang cu tru.

Tai Ban dn dén su so tham so T77/2025/DSST ngay 10 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhdn dan khu vuc H— Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP Qudc Té
Viét Nam.

Budc ba Nguyén Lé Tiéu K va ong bang Van Nh c6 nghia vu tra cho
Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam, tong sd tién ng tam tinh dén ngay
10/9/2025 1a: 6.534.918.875 dong (Sau ty nam trim ba muoi tu triéu chin trim
mudi tAm nghin tm trim bay muoi 1im déng). Trong d6: No gbc 4.967.280.000
d6ng, no 13i trong han 1.196.019.168 dong, no 13i qua han 371.619.707 dong.

Thoi han thanh toan: Thanh toan mét 1an ngay sau khi ban an cta Toa an
c6 hi¢u luc phap luat, thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

Ké tir ngay 11/9/2025 cho den khi thi hanh an xong ba Nguyén Lé Tiéu K
va 6ng Pang Van Nh con phai tiép tuc chiu 1i sudt trén sb tién con phai thi hanh
an theo muc 13i suit qua han thoa thuan trong hop dong tin dung da ky nhung
phai phu hop véi quy dinh cta phap luat. Trudong hop trong Hop dong tin dung
cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cta
Ngan hang cho vay thi 1di suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang cho vay theo Quyét dinh ciia Toa 4n ciing sé& duoc diéu chinh cho
pht hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

Ngay khi ba Nguyén Lé Tiéu K va dng Pang Van Nh di thuc hién dy du

cac nghia vu phat sinh tir hop dong tin dung néu trén thi Ngén hang TMCP Quédc
Té Viét Nam thyc hién xo6a thé chp tai co quan c6 tham quyén va hoan tra lai cho



ba Nguyén Lé Tiéu K va dng Piang Vian Nh gidy t& sau: Ban chinh Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so:
BV 588209, s6 vao sd cadp GCN: CH 05537 do UBND quan Go Vap Thanh ph
H6 Chi Minh cép ngay 25/09/2014 cap nhat chuyén nhugng ngay 20/01/2022
dung tén ba Nguyén Lé Tiéu K va 6ng Pang Vin Nh.

Vé xur 1y tai san thé chap: Truong hop ba Nguyén Lé Tiéu K va éng bang
Van Nh khong tra ng hodc tra ng khong day du thi Ngén hang TMCP Quoc Té
Viét Nam c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an c6 thAm quyen xt 1y khoi tai
san thé chap 1a: Toan bo bt dong san bao gdm Quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat tai thira dat sb: 59, t& ban d6 sd: 31, dia chi: 217/4 duong $6 J,
Phuong X, Quan G (nay 1a phuong Thong Tay Hoi), Thanh phé Ho Chi Minh la
tai san gan lién voi dat 1a nha & riéng 1é theo giay chung nhan quyén st dung
dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6: BV 588209, s6 vao
s6 cdp GCN: CH 05537 do UBND Quén Go Vap Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 25/09/2014 cap nhat chuyén nhuong ngay 20/01/2022 dimg tén ba Nguyén
Lé Tiéu K Va ong Pang Van Nh. Hop dong thé chap sb 5974138.22.643 ngay
16/6/2022, s6 cong ching: 005395, Quyén sd: 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD do
Vin phong cong ching Chau A, Thanh phé Ho Chi Minh cong chimg ngay
16/03/2022.

~ Khi co quan ¢6 thAm quyén c6 yéu cau phat mii tai san, ba Nguyén Lé
Tiéu K va 6ng Dang Van Nh c6 trach nhiém ban giao tai san cho co quan c6
tham quyén xu ly theo quy dinh phap luat.

Truong hop so tién thu dugc tir vige xir Iy tai san bao dam néu trén khong
du thanh toan hét no tai Ngén hang TMCP Quoc T¢ Viét Nam thi ba Nguyen Lé
Tiéu K va 6ng Pang Van Nh van phai tlep tuc nghia vuy tra hét no con thiéu cho
Ngén hang TMCP Quéc Té Viét Nam. Néu s6 tién co duogc tir viée xtr 1y tai san
thé chip sau khi thanh toan chi phi bao quan, thu gitr, xtr 1y lai san thé cha~p l6n
hon gia tri nghfa vu thanh toan thi o tién chénh 1éch duoc tra cho ba Nguyen Lé
Tiéu K va 6ng Bang Vian Nh.

Budc ba Nguyén Lé Tiéu K va 6ng Pang Van Nh phai chiu toan bd chi
phi phat sinh trong qua trinh t6 tung.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, &n phi, nghia vy thi
hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 22/9/2025, bi don ba Nguyén Lé Tiéu K va 6ng Bang Vin Nh
khang cdo ban an so tham, ndi dung:

1. Xin duoc tra dan s6 tién no goc cONn no ctia 02 hop dong tin dung trong
thoi gian 1a 06 thang.

2. Chi budc phai tra 50% sb ng i trong han.

3. Mién toan bo sb 13i qua han.

4. Bac yéu cau cua ngan hang vé phat mai tai san bao dam.



Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rut yéu cau khoi kién, nguoi
khang cao la bi don Nguyen Lé Tiéu K khong rdt khang cao, cac dwuong su
khong hoa giai dugc; nguoi khang cao 1a bi don Pang Van Nh vang mat khong
ly do.

Pai dién Vién kiém sdt phat biéu y kién vé viéc tuan theo phdp ludt trong
qua trinh gidi quyét vu an nhu sau:

- V& chép hanh phép luat t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir phic
tham d3 thyc hién dung cac quy dinh cua phap luat. Cac duong sy dé duoc bao
dam de thuc hién day du quyén, nghia vu theo quy dinh. Viéc tuan theo phap
luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an duoc bao dam.

- V& n6i dung khéng cdo: Khong co co sé chip nhan khang cao cua bi don
Nguyén Lé Tiéu K, dé nghi cin ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan su
nam 2015 giit nguyén ban an so thim. Pinh chi xét xir phuc tham ddi véi khang
c4o ctia bi don Pang Vian Nh vi di ving mit tai phién toa 1an thi hai ma khdng
ly do.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u chirng ctr ¢6 trong ho so vu an duoc tham
tra tai phién toa va can ctt vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xeét xur
nhan dinh:

[1] Pon khang cdo ctia bi don duoc thuc hién theo ding quy dinh vé thoi
han va thu tuc khang cdo. Tham quyén giai quyét vu an so tham da xac dinh
dang. Thanh phan Hoi dong xét xir so tham da bao dam theo quy dinh, viéc téng
dat cac vin ban to tung trong qué trinh giai quyet vu an tai giai doan so tham d4
dugc tuan thu phap luat. Khong c6 vi pham vé thu tuc t6 tung anh huong dén
quyén, loi ich hop phap ciia duong su theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

[2] Nguoi khang cdo 1a bi don Ping Vin Nh di duoc triéu tip lan th hai
dé tham gia phién toa phiic tham nhung vang mat khong 1y do, can ctr khoan 3
Piéu 296 cia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 dé dinh chi xét xir phiic tham
d6i voi yéu cau khang cdo cia bi don Ping Vian Nh.

[3] Can ct trinh bay cla cac dwong su va tai liéu tai hd so vu 4n, ¢6 cin clr
xac dinh Ngan hang Thuong mai C6 phan Q va bi don di ky két Hop dong tin
dung. Tai san thé chap bao dam cho cac khoan vay néu trén I1a quyén str dung dat
VA tai san gan lién véi dat. Cac giao dich, hop dong va bién phap bao dam do hai
bén xac lap tudn thu ding quy dinh phap luat vé hop dong vay tai san, bién phap
bao dam theo B luat Dan su va Luét cac to chuc tin dung. Hai bén da tién hanh
thuc hién hop déng, giao nhan tién vay theo khé wdc nhan no va thuc hién bién
phap bao dam theo noi dung thoa thuan hai bén ky két.

[4] Giai doan thyuc hién hop dong, bén vay c6 vi pham nghia vu tra no
theo thoa thuan hai bén cam két tai hop dong. So thim chap nhéan yéu cau khoi
kién cua ngan hang budc bi don phai tra vbn vay, cac khoan 1ai va xir 1y tai san
thé chap la dung véi quy dinh vé quyén, nghia vu cta cac bén tai hop dong,



phu hop tai lidu hd so tai vu 4n va dung theo quy dinh cua phap luat vé hop
dong vay tai san, vé xu 1y tai san bao dam theo B¢ luat Dan sy va Luét cac to
chue tin dung.

[5] Bi don Nguyén Lé Tiéu K khang cdo xin duoc tra dan d6i véi ng von
vay, xin giam 50% ddi véi no 1ai trong han, xin mién d6i v6i khoan no 13i qua
han va khong dong y vé viéc phat mai tai san bao dam. Tai phién toa bi don thira
nhan nhitng ndi dung yéu cau khoi kién ctia ngan hang duogc so tham chip nhan
1a hoan toan ding v&i nhitng cam két thoa thuan do hai bén di xac 14p tai hop
ddng, bi don chi khang cao dé nghi xin ngan hang xét giai quyét cho bi don do
kho khan. Xét cac noi dung khang cao néu trén cua bi don khong dugc nguyén
don ddng ¥ nén khong co co sd dé chip nhan.

[6] Bi don khong cung cip duoc tai liéu chimg cr gi dé chimg minh cho
yéu cau khang cdo 13 c6 can ctr theo thoa thuan tai hop dong va ding phap luat.
Giai doan phiic tham khong c6 dwong sy ndo cung cap thém tai liéu ching ctr
khac, khong co tinh tiét moi nao phat sinh so véi so tham. Vi vay, phic tham
gilt nguyén ban an so tham, nhu y kién ctia Pai dién Vién kiém sat tai phién toa
phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 va khoan 3 Piéu 296 Bo luat T tung dan sy
nam 2015;

Cin cir cac Dicu 463, 466, 468, 470 Bo luat Dan sy 2015;

Can ctr Biéu 91; Diéu 95; Piéu 98 Luat cac T6 chirc tin dung nam 2010;

Can ctr Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 huéng dan ap
dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham;

Can cu Ngh1 quyét 326/2Q16/IJBTVQH~14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Pinh chi xét xir phuc tham d6i véi yéu cau khang cdo cia bi don Ping
Van Nh.

Khéng chap nhan khang cao cta bi don Nguyén Lé Tiéu K; Giit nguyén
Bén 4n dén sy so tham s6 777/2025/DSST ngay 10 thang 9 ndm 2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc H — Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

L Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP Qudc
T€ Viét Nam.
Budc ba Nguyén Lé Tiéu K va ong Déang Van Nh c6 nghia vu tra cho

Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam, tong sd tién no tam tinh dén ngay
10/9/2025 1a: 6.534.918.875 dong (Sau ty nam trim ba muoi tu tridu chin trim



muoi tam nghin tam tram bay muoi lam dong). Trong d6: No gbc 4.967.280.000
dong, no 1ai trong han 1.196.019.168 dong, no 1ai qué han 371.619.707 dong.

Thoi han thanh toan: Thanh toan mét 1an ngay sau khi ban 4an ctia Toa an
c6 hiéu lyc phap luat, thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

Ké tir ngay 11/9/2025 cho dén khi thi hanh 4n xong ba Nguyén Lé Tiéu K
va 6ng Pang Vin Nh con phai tiép tuc chiu 13i suat trén so tién con phai thi hanh
an theo muc 13i suat qua han thoa thuan trong hop dong tin dung da ky nhung
phai phu hop voi quy dinh cua phap luat. Truong hop trong Hop ddng tin dung
cac bén co thoa thuan vé viée diéu chinh 1ai suét cho vay theo tung thoi ky cua
Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngén hang cho vay theo Quyét dinh cta Tda an ciing s& duoc diéu chinh cho
pht hop véi su diéu chinh 13i suit ciia Ngan hang cho vay.

Ngay khi ba Nguyén Lé Tiéu K va dng Pang Van Nh di thuc hién day da
cac nghia vy phat sinh tir hop dong tin dung néu trén thi Ngén hang TMCP
Quéc Té Viét Nam thuc hién x6a thé chap tal co quan co tham quyén va
hoan tra lai cho ba Nguyen Lé Tiéu K va 6ng béing Van Nh gidy to sau: Ban
Chlnh Glay Ching nhan quyén sir dung dat ‘quyén s hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6: BV 588209, sd vao s6 cdp GCN: CH 05537 do UBND Quén
GO Vép Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 25/09/2014 cap nhat chuyén nhuong
ngay 20/01/2022 dumng tén ba Nguyén Lé Tiéu K va 6ng Pang Van Nh.

Vé xu 1y tai san thé chap: Truong hop ba Nguyén Lé Tiéu K va éng bang
Van Nh khoéng tra ng hodc tra ng khong day du thi Ngan hang TMCP Quoc Té
Viét Nam c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an c6 tham quyén xu 1y khoi tai
san thé chap 1a: Toan bo bat dong san bao gdm Quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat tai thoa dat sb: 59, to ban d6 so: 31, dia chi: 217/4 duong sb J,
Phuong X, Quan G (nay la phuong Thong Tay Hoi), Thanh phd Ho Chi Minh la
tai san gan lién voi dat 1a nha ¢ riéng 1é theo Glay chung nhan quyén st dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6: BV 588209, s6 vao
s6 cdp GCN: CH 05537 do UBND quéan Go Vap, Thanh phd Hé Chi Minh cap
ngay 25/09/2014 cap nhat chuyén nhuong ngay 20/01/2022 dimg tén ba Nguyén
Lé Tiéu K Va ong PBang Van Nh. Hop dong thé chip sé 5974138.22.643 ngay
16/6/2022, s6 cong ching: 005395, Quyén sd: 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD do
Vin phong cong ching Chau A, Thanh phé HO Chi Minh cong chimg ngay
16/03/2022.

Khi co quan c6 thim quyén c6 yéu ciu phat mai tai san, ba Nguyén Lé
Tiéu K va 0ng Pang Van Nh c6 trach nhiém ban giao tai san cho co quan c6
tham quyén xtr ly theo quy dinh phap luat.

Truong hop s tién thu dugc tir viée xur ly tai san bao dam néu trén khong
du thanh toan hét ng tai Ngan hang TMCP Quoc Té Viét Nam thi ba Nguyen
Lé Tiéu K va dng Pang Vin Nh van phai tiép tuc nghia vuy tra hét no con thiéu
cho Ngan hang TMCP Quoc Té Viét Nam. Néu sé tién c6 duge tir viee xu ly
tai san thé chap sau khi thanh toan chi phi bao quan, thu giir, xtr 1y tai san thé



chép 16n hon gié tr1 nghia vu thanh toén thi sb tién chénh léch duge tra cho ba
Nguyén Lé Tiéu K va 6ng Bang Van Nh.

Budc ba Nguyén Lé Ticu K va 6ng Ding Van Nh phai chiu toan bj chi
phi phat sinh trong qua trinh to tung.

2. V& an phi va chi phi t tung:

2.1 Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Ba Nguyén Lé Tiéu K va ong
Pang Van Nh phéi coO trach phiém hoan lai c‘ho Ngan hang TMCP Quoc Té
Viét Nam s6 tién 5.000.000 dong (Nam tri¢u dong).

2.2 Ba Nguyén Lé Tiéu K va 6ng Pang Van Nh phai chiu 4n phi dan su
so tham 1a 114.534.919 dong. Hoan tién tam ndp 4n phi cho Ngan hang TMCP
Qubc Té Viét Nam 13 56.831.424 dong theo Bién lai thu s6 0056789 ngay
26/11/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan GO Vap, Thanh ph6é H6 Chi
Minh (nay 1a Thi hanh an dan sy Thanh phé Ho Chi Minh).

3. An phi dan su phiic tham:

Ba Nguyen Lé Tiéu K phai chiu 300.000 dong, trir vao sb tién tam Gmg da
noép 300.000 dong. Sung coéng quy nha nudc so tlen tam ung Ong Pang Van
Nh d& nop 300.000 dong (Bién lai thu BLTU/25E s 0022611 ngay 03/10/2025
va Bién lai thu BLTU/25E sb 0024402 ngay 09/10/2025 cta Thi hanh &n dan su
Thanh phé H6 Chi Minh).

Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh 4n dan su ndm 2008 (stra doi, b sung nam 2014).

Ban an phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; A AN ’ i ;
_VKSND TP HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS TP.HCM;

- TAND khu vyc 7 — TP.HCM;

- Céc dwong sy (dé thi hanh);

- Luu: HS, VT (T/25).

Pham Hong Giang
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