TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH DPoc lap- Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 25/2024/DS-PT
Ngay: 18-3-2024
“VIv tranh chdp vé hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém cé:

Tham phén - Chui toa phién tea: 6ng Nguyén Hong Anh

Cdc thdm phan: 6ng Ta Duy U'dc.

ong Bui Buc Thanh.

- Thur ky phién toa: 6ng Lé Xuan Duy - Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang Ninh.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh: ba Lam Thi Dung - Kiém sét
vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 3 nim 2024, tai Hoi truong xét xir sé 4, Tod an nhan dan tinh
Quang Ninh xét xir phic tham coéng khai vu an dan su phic tham thu ly so:
11/2024/TLPT-DS ngay 01/3/2024 vé “Tranh chap hop dong dit coc".

Do ban an dan su so tham sb: 32/2023/DS-ST ngay 15/12/2023 cta Toa &n
nhan dan thi x4 Quang Yeén, tinh Quang Ninh bi anh Duong T6 H 1a bi don khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xt phic tham sé: 27/2024/QD-PT ngay
04/3/2024, giira cac duong su:

Nguyén don: 6ng Duong Van T, sinh nam 1968. Noi thuong tra: thon C, xa
C1, thi x4 Quang Yén, tinh Quang Ninh. Vang mat.

Bai dién theo sy quyén ciia nguyén don: 6ng Tran Anh Tuén, sinh nam 1977.
Noi thuong tra: khu 2, phuong Y, thi xa Quang Yén, tinh Quang Ninh. (Theo Hop
ddng uy quyén ngay 02/6/2023). C6 mit.

Bi don: anh Duong T H, sinh naim 1984; chi L& Thi Huong G, sinh nim
1993. Béu c6 noi thudng trd: thén C2, x& C1, thi x4 Quang Yén, tinh Quang Ninh,

Noi ¢ hién nay: thon B, x& C1, thi x&8 Quang Yén, tinh Quang Ninh, c6 mat.
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Ngudi cd quyén lgi nghia vu lién quan: Ba Tran Thi O- sinh nam 1971. Noi
thuong trd: thon C, xa C1, thi xd Quang Yén, tinh Quang Ninh, c6 mat.
Nguoi khang c&o: anh Duong T6 H 1a bj don.

NQI DUNG VU AN

Trong don khai Kién va ban tw khai, nguyén don, ngwoi dai diégn theo uy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Do biét vo chong anh Duong T H, chi Lé Thi Huong G ¢6 nhu cau chuyén
nhuong quyén st dung dat nén ngay 21/11/2022 éng T c¢6 dén gap chi G va anh H
dat van d& mubn mua thira dat sé 6 0la (tach ra tir thira 01), to ban d6 quy hoach
dan cu Nam B, x& C1, thi xa Quang Yén, tinh Quang Ninh, dién tich 110m?2. Bat da
duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét (sau day viét tat 1a gidy CNQSDD)
s6 BY491xxx ngay 17/9/2015 mang tén 6ng ba Duong T T, Pham Thi Hoan, ting
cho anh Duong T H ngay 19/9/2019. Hai bén thoa thuan dng ¥ ban cho ong T véi
gi4 2.500.000.000d (Hai ty nam tram triéu ddng), 6ng T dat coc cho anh H, chi G s6
tién 700.000.000d (Bay tram triéu dong), hai bén cd 1ap gidy bién nhan “v/v ddt coc
tién mua nha dat” ngay 21/11/2022 véi noi dung “ong H va ba G dong y ban cho
6ng T va ba O nha va ddt bia doé sé BY4A91xxx cdp ngay 17/9/2015 véi so tién
2.500.000.000d (hai ty ndm tram triéu dong). Néu vao quy hogch thi khéng mua.
Hom nay 6ng T va ba O ing coc trudc cho 6ng H va ba G sé tién la 700.000.000d
(bay trdam triéu dong chan), dé dng H va ba G gidi quyét viéc trudc. Sé tién con lgi
sau khi lam thi tuc mua ban xong thi 6ng T va ba O sé thanh toan hét. Ching toi
xin cam doan la ding sy thuc néu sai xin chiu trach nhiém truréc phap lugt. Néu bén
nao pha hop dong nay thi phdi chiu mdt 200.000.000d (Hai tram triéu dong chan).
Chiing téi déu nhat tri theo néi dung da ghi & trén”.

Hai bén chua 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Sau d6 6ng T duoc biét thira dat caa anh H, chi G nam trong quy hoach nén
6ng T khong dong ¥ mua nira va yéu cau anh chi tra lai 6ng T so tién dat coc
700.000.000d6ng nhung anh H, chi G khdng tra.

Nay 6ng T khai kién yéu cau Toa &n tuyén budc anh H, chi G phai tra 6ng T
s6 tién 700.000.0004 (bay tram triéu dong), cham dut hop dong dat coc.

Bi don anh Dwong Té H va chi Lé Thi Hwong G trinh bay:
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Anh chi thira nhan c6 ddng ¥ ban cho dng T thua dat 6 0la (tach ra tur thira
01), t& ban d6 Quy hoach dan cu Nam B, x4 C1, thi x4 Quang Yén, tinh Quang Ninh,
dién tich 110m? voi gia 2.500.000.000d (Hai ty ndm tram triéu dong). Dt di duoc
cap Gidy CNQSDD sb BY491xxx ngay 17/9/2015 mang tén 6ng ba Duong T6 T,
Pham Thi Hoan, ting cho anh Duong T4 H ngay 19/9/2019. Anh chi thira nhan 6ng
T c6 dit coc sd tién 700.000.000d (Bay tram triéu dong), hai bén c6 lap gidy bién
nhan “v/v dat coc tién mua nha dat” ngay 21/11/2022. Tuy nhién, anh chi khong biét
thira dat vao quy hoach. Nay dng T kién yéu cau tra 700.000.000d0ng tién dit coc,
anh chi dé nghi 6ng T tiép tuc hop dong mua ban nha dat tai thira dat trén, néu éng
T khéng mudn mua thi anh chi chi déng y tra 500.000.000d0ng (ndm tram triéu
dong), vi ong T pha hop dong nén phai chiu phat 200.000.000d6ng nhu da thoa
thuan tai gidy dat coc ngay 21/11/2022 va d& nghi duoc tra dan cho 6ng T
50.000.000d6ng (ndm muoi triéu dong)/mim cho dén khi tra hét sé tién
500.000.000d0ng.

Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan ba Tran Thi O trinh bay:

Ba O xac nhan cac noi dung ky thoa thuan dit coc va nhat tri voi yéu cau khoi
Kién ctia 6ng Duong Van T.

Tai liéu chiing cir do nguyén don cung cap gom:

01 giay bién nhan “v/v ddt coc tien mua nha dat” ngay 21/11/2022 véi ni dung
nhu nguyén don khai va bi don xac nhan nhu da néu trén.

Véi noi dung trén, Ban an so tham sb 32/2023/DS-ST ngay 15/12/2023 cua
Toa an nhan dan thi x& Quang Yén, da tuyén:

Can cur cac Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 147 B luat tb tung dan
su; Diéu 328, DBiéu 357, Diéu 422, 468 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi.

Xur: Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Duong Van T. Cham dit hop dong
dat coc ngay 21/11/2022 gitta 6ng Duong Van T, ba Tran Thi O va anh Duong T
H, chi L& Thi Huong G. Budc anh Dwong T H, chi L& Thi Huong G phai tra cho
ong Duong Vin T s6 tién 700.000.000 (Bay tram triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé lai suat cham tra trong trudng hop cham thi hanh
an, vé an phi, vé quyén khang cao theo quy dinh cua phéap luat.

Ngay 29/12/2023 anh Duong T4 H khang céo toan bo Ban an sb 32/2023/DS-
ST ngay 15/12/2023 cua Toa a4n nhan dan thi x4 Quang Yén, dé nghi xét xu phic
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tham lai toan bo ban &n theo hudng stra ban an so tham, khdng chip nhan toan bo
y&u cau khai kién caa nguyén don.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don giir nguyén noi dung khai kién, bi don
anh Duong T4 H gitr nguy@n noi dung khang cdo; cac duong su khdng théng nhat
duoc véi nhau vé viéc giai quyét ndi dung vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh tai phién toa phidc tham
phét biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an ¢
giai doan phuc tham:

V& t6 tung: Tham phéan dugc phan cdng 1am chi toa phién tda, Hoi ddng xét
xtr va thu ky d3 thuc hién dung quy dinh cua Bo luat té tung dan su, cac duong su
chap hanh ding quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Pai dién Vien kiém sat d& nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan
1 Piéu 308 Bo luat t tung dan su; khdng chap nhan khang céo cua anh Duong T
H, gitt nguy@n Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung:

Khang c&o cua anh Duong T H dugc thuc hién trong thai han luat dinh, noi
dung khéng céo trong pham vi ban an so tham, nén hop I& va duoc xem xét theo
trinh tu phdc tham.

[2]. Xét noi dung khang céo cua anh Duong To H:

Tai phién toa anh Duong T6 H gitt nguyén noi dung khang cao va trinh bay: tai
thoi diém thoa thuan dat coc ngay 21/12/2022, anh H va chi G khong biét théng tin
vé thira dat cua gia dinh bi vao quy hoach. Hién tai gia dinh anh kinh té khé khan,
khong c6 kha niang tra hét tién mot 1an cho nguyén don. Anh Duwong T H dong y
véi noi dung Ban 4n so tham d3 tuyén, nhung van gitt nguyén noi dung khang céo,
dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Hoi dong xét xtr phdc tham xét thay:

Theo Gidy bién nhan “v/v ddt coc tién mua nha dat” 1ap ngay 21/11/2022 gitra
ong Duong Van T, ba Tran Thi O va anh Dwong Té H, chi L& Thi Huong G ¢6 noi
dung: “6ng H va ba G dong y ban cho éng T va ba O nha va ddt bia dé sé BY4A91xxx
cap ngay 17/9/2015 véi sé tién 2.500.000.0004 (hai ty nam tram triéu dong). Néu
vao quy hogch thi khéng mua. Hém nay éng T va ba O u#ng coc truéc cho dng H va
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ba G sé tién la 700.000.000d (bay tram triéu dong chan), dé ong H va ba G gidi
quyét viéc truéc. Sé tien con lai sau khi 1am ths tuc mua ban xong thi 6ng T va ba
O sé thanh toan hét. Chiing téi xin cam doan la diing suw thic néu sai xin chju trach
nhiém truéc phap lugt. Néu bén nao phd hop dong nay thi phdi chiu madt
200.000.000d (Hai tram triéu dong chan). Chiing téi déu nhat tri theo ngi dung da
ghi o trén”.

Sau khi ky thoa thuan dit coc, 6ng T da phat hién thira dat thuoc quy hoach,
nén di thong bao cho anh H, chi G, khéng d6ng y nhan chuyén nhuong dat nhu da
thoa thuan, yéu cau hoan tién dit coc nhung anh H, chi G khéng tra.

Theo két qua cung cap cua Phong Quan 1y d6 thi thi xa Quang Yén, tai cong
van s6 211/QLDT ngay 28/6/2023 ghi: 6 s6 0la (tach ra tir thira 01), to ban d6 quy
hoach dan cu Nam B, x& C1, thi xa Quang Yén, tinh Quang Ninh thudc quy hoach
chi tiét xay dung ty & 1/500 khu db thi sinh thai Song Chanh Riverside dugc UBND
thi xa Quang Yén phé duyét tai Quyét dinh sé 4642/Qb-UBND ngay 25/11/2019;
vi tri thira dat duoc xac dinh 1a dat giao théng.

Nhu vay, tai thoi diém ky thoa thuan dat coc (ngay 21/11/2022), thira dat ma
6ng T dat coc 700.000.000d0ng (Bay trim triéu déng) dé nhan chuyén nhugng cua
anh H, chi G 1a dat thuoc quy hoach. Do d6, muc dich dit coc dé nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat khéng thuc hién duoc do vi pham thoa thuan caa céc bén (thoa
man noi dung “ddt thuéc quy hogch thi khdng mua” tai hop dong dit coc) nén 6ng
T ¢6 quyén tir chdi nhan chuyén nhuong nha dat va yéu cau anh H, chi G hoan tra
lai s6 tién da dit coc nhu thoa thuan tai Gidy bién nhan dit coc ngay 21/11/2022.
Ban 4n so tham tuy@n chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Duong Van T; cham dit
hop ddng dit coc ngay 21/11/2022 gitta 6ng Duong Vian T, ba Tran Thi O va anh
Duong Té H, chi L& Thi Huong G. Budc anh Dwong To H, chi Lé Thi Huong G
phai tra cho 6ng Duong Van T sé tién 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong) la co
can cu, dang phap luat.

Tir nhitng phén tich & trén, xét thiy khang cao cia anh Duong Té H khdng c6
co s& chap nhan.

[3]. V& an phi:

Khang céo ciia anh Duong T H khong dugc chap nhan vi vay anh H phai chiu
an phi dan sy phtic tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac I trén;
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QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 1 biéu 308, Diéu 313 B¢ luat t tung dan su.

Khéng chap nhan khang céo caa anh Duong T4 H.

Giit nguyén Ban 4n so tham s6: 32/2023/DS-ST ngay 15/12/2023 cua Toda an
nhan dan thi xa Quang Yén, tinh Quang Ninh.

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 38, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 148 Bo luat t tung dan su nim 2015; Piéu 117, Biéu 328, biéu 401,
Diéu 422, biéu 357, biéu 468 Bo luat dan sy nim 2015; Nghi quyét sb
326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an
phi, ¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Duong Vian T. Cham dut hop dong dit
coc ngay 21/11/2022 giira 6ng Duong Van T, ba Tran Thi O va anh Duong Té H,
chi Lé Thi Huong G. Budc anh Dwong Té H, chi Lé Thi Huong G phai hoan tra cho
6ng Duong Van T s6 tién 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra
1ai d6i vai s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13 suat quy dinh tai diéu 357, diéu
468 Bo luat dan sy nam 2015.

Vé an phi dan su so tham: Anh Duong T4 H va chi Lé Thi Huong G cling
phai ndp 32.000.000d0ng (ba muoi hai triéu dong) an phi dan su so tham.

Tra lai cho 6ng Duong Van T s6 tién 16.000.000d6ng (mudi Sau triéu dong)
tam Ung an phi da nop theo bién lai s6 0010271 ngay 26/5/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa Quang Yén.

Vé an phi dan sy phidc tham: anh Duong Té H phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) an phi dan sy phic tham. Puoc trir vao sé tién 300.000 dong (Ba
tram nghin doéng) tam tng an phi dan sy phdc tham anh H da nop tai Bién lai thu
tam ng an phi sé 0003808 ngay 09/01/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi x&
Quang Yeén, tinh Quang Ninh.

Trong truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 luat thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hosc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va diéu 9 luat thi hanh
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an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 luat thi
hanh an dan su.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM

- TAND TX Qudng Yén. THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Quang Ninh.

- THADS TX Quang Yén..

- Cac dwong su.
- Luu HS - VP.

Nguyén Hong Anh

Tham phan Tham phan-chi tea phién toa

Bui Puc Thanh  Ta Duy Uéc Nguyén Hong Anh






