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Ban 4n s6: 17/2021/DS-ST
Ngay: 22/4/2021.

V/v: Tranh chap HD chuyén
nhuong QSD dat; Hop dong
dat coc va HP vay tai san.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGH VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BU PANG, TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hué.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Quang Liéu.

2. Ong Nguyén Pang Bay.

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Thé Vinh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Bu Dang, tinh Binh Phudec.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dén huyén Bu Pang tham gia phién toa: Ba
Trinh Thi T4m - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 22 thang 4 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén
Bu Pang, tinh Binh Phudc xét xur so tham cong khai vu an dan su thu ly $6:
42/2020/TLST-DS ngay 21 thang 02 nim 2020, vé “Tranh chap Hop dong chuyén
nhuong QSD dat; Hop dong dat coc va Hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xir s6: 30/2021/QDXXST-DS, ngay 08/3/2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba T, sinh nam 1967 (c6 mat).

HKTT: Thoén 5, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc.

- Bi don: Ong Ngh, sinh nim 1963(vang mit).

HKTT: Thon 7, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc.

- Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong C, sinh nim 1965(vang mit).

HKTT: Thoén 5, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc.

2/ Ba L, sinh nam 1975(vang mat).

HKTT: Thon 7, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc.

3/ Ba H, sinh nim 1973 (ving mit).

Dia chi: Khu phé X, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc.

4/ Van phong cong chimg B

Dia chi: Puong H, khu phd Th, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phuéc.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H — Chuc vu: Trudng van phong. (ving
mat)

* Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba T va 6ng C: Ba Th, sinh nim 1972
(c6 mat).

Dia chi: T 6, khu phb Ph, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc.

* Nguoi dai dién theo uy quyén ctiia 6ng Ngh va ba L: Ong L, sinh nim 1969
(co mat)

Dia chi: Khu D, thi trdn D, huyén B, tinh Binh Phudc.

* Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba H: Ba K, sinh ndm 1984(c6 mat).

Dia chi: T6 2, khu phd P, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phuéc.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién ngay 21/02/2020, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don ba T va ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ba T 6ng C & ba Th trinh bay:

Ngay 21/02/2019, ba T va 6ng Ngh 1ap “Gidy nhan coc nha” (bl 02, 48) c6
ndi dung: 6ng Ngh ¢ cin nha tai thon 7, xa Poan Két; s s6 BB 685401 cap ngay
24/12/2010 do khong c6 nhu cdu & nén sang lai cho ba T véi gia 1.500.000.0004.
Thoa thuan ngay 21/02/2019 ba T dat coc 400.000.000d; Thoi gian tiép theo trong
mot thang ké tir ngay 21/02/2019 ba T cho 6ng Ngh tng 600.000.000d dé di rit so
tir ngan hang vé lam hd so chuyén nhuong cho ba T; Khi hai bén ky hop dong sang
nhuong ba T thanh toadn hét sb tién con lai, 1& phi chuyén nhuong hai bén cing
chiu, 6ng Ngh tu thao dd don dd giao nha trong thoi gian 02 thang. Néu thoi gian
01 thang 6ng Ngh don phuong hily hop dong thi tra lai tién coc va tra 13i 1% cho ba
T.

Sau khi théa thuan trong ngay 21/02/2019 6ng Ngh nhan ting trudc cua ba T
s6 tién 450.000.000d; Ngay 12/3/2019 ong Ngh tmg thém caa ba T sb tién
550.000.000d; Ngay 25/4/2019 ba L 1a vo ong Ngh tGng thém cia ba T sb tién
30.000.000d. Tong cong vo cH dng Ngh ba L di nhan cta ba T 1.030.000.000d.

Tuy nhién, sau khi dng Ngh ruat sO do tir ngan hang vé khong thyc hién sang
nhuong dat cho ba T theo thoa thuan; Ngay 31/5/2019 6ng Ngh viét glay cam ket
hen dén ngay 15/6/2019 s& tra lai cho ba T so tién 1.030.000. 000d va tién 13i, néu
khong tra ong Ngh phai giao nha, dit va glay chting nhan quyén sir dung dét (sau
day viét tit 1a gidy CNQSD dat) cho ba T. Bén han ong Ngh ciing khdng tra cho ba
T ma sau d6 di tra 13i nhiéu lan, cu thé: ngay 23/7/2019 tra 30.000.000d; ngay
09/8/2019 tra 30.000.000d; ngay 15/8/2019 tra 20.000.000d; ngay 22/8/2019 tra
40.000.000d; ngay 02/9/2019 tra 20.000.000d; ngay 06/9/2019 tra 20.000.000d;
ngay 13/9/2019 tra 20.000.000d; ngay 26/9/2019 tra 25.000.000d; ngay 03/10/2019
tra 30.000.000d; ngay 05/11/2019 tra 15.000.000d. Tong sé tién 6ng Ngh da tra cho
ba T 1a 250.000.0004.

Do 6ng Ngh khong tlep tuc tra tién va ciing khong giao nha, dat cho ba T,
nén ba T khoi kién yéu céu cong nhan hop ddng sang nhuong nha, dat dién tich
693,4m?, thira dat s6 100, t& ban dd 37 tai thon 7, xa Poan Két, huyén Bu Pang,
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tinh Binh Phudc giita ba T va 6ng Ngh 13 hop phap. Cong nhéan dién tich dat trén 1a
thudc quyén sir dung cua ba T.

Tai don thay doi, bd sung yéu cau khoi kién ngay 07/8/2020 (bl 33) ba T yéu
cau Toa an tuyén hiy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ba voi 6ng
Ngh; yéu cau 6ng Ngh tra lai s6 tién 1.030.000.0004 va tién 13i tir ngay 21/02/2019
cho dén ngay xét xir so thim theo 13i suat Ngan hang nha nudc quy dinh hodc giao
dién tich dat twong tmg véi sd tién da nhan.

Tai ban tu khai ngay 31/8/2020 (bl 45, 46) ba Th la nguoi dai dién theo uy
quyén cua ba T 6ng C trinh bay: Yéu cau 6ng Ngh tra lai cho 6ng C ba T s6 tién
1.030.000.000d va tién 14 tir ngay 21/02/2019 cho dén ngay xét xtr so tham theo 14i
suit Ngan hang nha nudc quy dinh hodc giao dién tich dat twong tmg voi sd tién da
nhan.

Tai phién toa ba T va nguoi dai dién theo uy quyen cia ba T 6ng C rut yéu
cau Toa an tuyén huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira ba T voi
6ng Ngh vi gitta hai bén chua lap hop dong cu thé, dong thoi da tu thoa thuan cham
dut hop df)ng, Yéu cau 6ng Ngh ba L tra sd tién 1.030.000.000d; Bé nghi Toa an
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba H véi ong Ngh ba L dé
dam bao Ngh vu thi hanh 4n d6i véi khoan tién 6ng Ngh ba L phai tra cho ba T 6ng
C.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don, ngwoi dai dién iy
quyén ciia bi don Ngh va ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba L 12 6ng N
trinh bay:

- Doi voi yéu cau khoi kién ciia ba T, ong C: Xac nhan ndi dung khoi kién,
trinh bay cia ba T va nguoi dai dién theo iy quyén trong qua trinh giai quyét vu an
vé viéc ong Ngh c6 thoa thuin chuyén nhuong tai san 1a nha dat tai thon 7, x4 Poan
Két cho ba T va da nhén cua ba T s6 tién 1.030.000.000d. Do thoi diém thoa thuén
thi gidy CNQSD dét cua ho 6ng Ngh dang thé chap Ngan hang vay tién, sau khi
thoa thuén va nhén tién ctia ba T thi dng Ngh ba L khong c6 tién tra Ngan hang rat
gidy CNQSD dat ra lam thu tuc sang tén cho ba T.

Ngay 24/5/2019 hai bén thong nhat dén ngay 31/5/2019 6ng Ngh ba L tra lai
cho ba T sé tién 1.030.000.000d, ¢ viét “Gidy gia han tra tién gdc va 1ai” (bl 50)
cam két ndi dung trén; Dén ngdy 31/5/2019, 6ng Ngh ba L khong tra tién cho ba T
nhu thoa thudn ma ong Ngh viét “gidy cam két tra no” (bl 52) ¢6 ndi dung hen dén
ngay 15/6/2019 s& tra lai cho ba T s tién 1.030.000.000d va tién 1di, néu khong tra
ba T sé& rao nha va budc ong Ngh giao nha, giao sé cho ba T. Sau d6 6ng Ngh da tra
cho ba T s6 tién 250.000.000d, nay 6ng Ngh ba L dong ¥ tra cho ba T 6ng C sd tién
1.030.000.000d va tién 1ai theo murc 0,83%/ thang x 15 thang (tir 21/02/2019 dén
21/5/2020) = 128.235.000d, sO tién tra vuot qua quy dinh la 121.765.000d trur vao
tién goc; sb tién gdc con lai 6ng Ngh ba L dong phai tra cho ba T 6ng C la
908.235.0004 (bl 59).

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Ngh ba L trinh bay: Hién
nay 6ng Ngh ba L ddng ¥ tra cho ba T dng C sb tién 1.030.000.000d, khong dong ¥
tra thém khoan tién nao khéc.



- P6i véi yéu cdu doc lap cia ba H:

Tai ban ty khai ngay 22/5/2020 (bl 59, 60); DBon phan t6 ngay 31/8/2020 (bl
65) 6ng Ngh ba L trinh bay: Ban chat ctia hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat 1ap 16/01/2020, chimg thuc 20/01/2020 xuat phat tir viéc 6ng Ngh ba L ¢ thé
chép gidy CNQSD dét lam tai sdn bdo dam vay cia Ngan hang V/ Chi nhanh B sO
tién 5,1 ty dong dé 1am an; do khoan vay dén han, ong Ngh ba L khong co tién nén
nho ba H dung ra tra khoan vay goc + 1ai cho ngan hang roi vay lai (got la dao
han). Ba H yéu cau ‘6ng Ngh rat gidy CNQSD dat s6 BB 685401, thira dat s6 100,
dién tich 693,4m? dé 1ap hop dong chuyén nhuong dam bao cho khoan tién ba H bo
ra ddo han ngan hang cho ong Ngh ba L. Sau khi théng nhat ngay 14/01/2020, ong
Ngh ba L thyc hién dao s6 ngan hang khoan vay 5.100.000.000d. Sau khi thuc hién
xong thu tyc tra, vay lai thi ba H da nhan sé tién 4.700.000.000d va gitt lai gidy
CNQSD dat s6 BB 685401 cap ngay 24/12/2010 caa ho 6ng Ngh; dng Ngh ba L
con ng ba H s6 tién 400.000.000d.

Ngay 16/01/2020, hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i voi dién tich dat 693,4m?, ngay 20/01/2020 hop dong duoc Vin phong cong
ching Binh Phudc cong chung. Ngoai ra, 6ng Ngh c6 vay cta ba H mot so khoan
tién, cu thé: Ngay 17/12/2019 vay 120.000.000d; Ngay 18/12/2019 vay
110.000.000d; Ngay 19/12/2019 vay 120.000.0004, 13i caa 03 khoan tién trén trong
30 ngay 1a 105.000.000d, cong gbe va l1ai 1a 555.000.000d. Ngoai khoan tién trén
6ng Ngh con vay ctia ba H 48.000.000d, trong d6 mét lan vay 33.000.000d, mot lan
vay 15.000.000d (khong nh¢ chinh xac thoi gian). Téng sb tlen ong Ngh ba L no
cia ba H la: 450.000.000d tién vay + 105.000.000d tién 1ai ctia sd tién
450.000.000d + 5.100.000.000d (tai phién toa khai 1a 5.150.000.000d) tién vay +
77.000.000d tién 13i cta sO tién 5.150.000.000d¢ + 48.000.000d tién vay +
110.000.0004 tién vay = 5.940.000.000d; S6 tién ong Ngh ba L di tra cho ba H sau
khi vay lai tir ngan hang 1a 4.700.000.000d; so tién con no 1a 1.240.000.000d.

Giita 6ng Ngh ba L v&i ba H khong c6 thoéa thuin chuyén quyén st dung dat
vé n6i dung ma chi c6 giao két vé mat hinh thirc nham rang budc Ngh vu cta ong
Ngh ba L d6i véi khoan tién ba H bo ra dé dao han khoan vay ngan hang cho ong
Ngh ba L. Vi vay, ong Ngh ba L yéu cau Toa an tuyén huy hop doéng cong chung
s6 1125, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD duoc Vin phong Cong ching B ky ngay
20/01/2020 giita ba H v&i 6ng Ngh ba L d6i véi dién tich 693,4m2, tai thon 7, xa
D, huyén B, tinh Binh Phudc; Gidy CNQSD dit sb: BB685401, vao s cap s6: CH
00307 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phuéc cap ngay 24/12/2010 cho ho
6ng Ngh; Budc ba H tra lai gidly CNQSD dat s6 BB 685401 cho 6ng Ngh ba L.

* Tai ban tw khai ngay 26/6/2020 (bl 85), don yéu ciu dic lgp ngay
31/3/2020 (bl 92) nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba H trinh bay:

Do quen biét v6i vg cH dng Ngh ba L nén ngay 16/12/2019 ba H cho 6ng Ngh
muon so tién 120.000.000d, khong tinh 1ai, c6 viét gidy no.

Ngay 18/12/2019 6ng Ngh can tién dau tu kinh doanh nén tiép tuc muon ba H
s6 tién 450.000.000d, 6ng Ngh noi sb tién duoc xem nhu 1 tién hun hap vén va
dong v tra 13i cho ba H bang ty 1¢ loi nhuén kinh doanh 1a 23%/thang, twong duong
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105.000.000d. Ngoai ra, ba H con cho dng Ngh vay sé tién 48.000.000d (mot lan
15.000.000d va mot 1an 33.000.000d), khong tinh 13i.

Khoang dau thang 12/2019, vi can tién ddo han nén 6ng Ngh héi muon ba H
s6 tién 5.150.000.000d, 6ng Ngh dong ¥ tra 13i khoan tién vay dao han nay la
77.000.000d. Ngay 15/01/2020 sau khi lam thu tuc dao han xong, dng Ngh tra cho
ba H s tién 4.700.000.000d, tong sb tién 6ng Ngh con no ba H 1a 1.250.000.000d,
ba H giam cho 6ng Ngh 10.000.000d, con 1.240.000.0004.

Sau d6 6ng Ngh nhan thay tinh hinh kinh doanh khong kha quan va s6 ng ba H
qua nhiéu nén hai bén thoa thuan 6ng Ngh ba L chuyén nhuong cho ba H thta dat
693,4m2 tai thon 7, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc; giéy CNQSD dat s6 BB
685401 cap ngay 24/12/2010 cho hd ong Ngh véi gia 1.240.000.000d (don yéu cau
doc 1ap ngay 31/3/2020 trinh bay gia chuyén nhuong 1a 1,5 ty) nhung ghi trong
hop dong 14 100.000.000d 14 ghi theo gia dat cuia nha nudc quy dinh. Ngoai ra, hai
bén con lam ban cam két néu sau hai thang (tirc ngay 15/3/2020) ong Ngh ¢ du
kha ning tai chinh thi ba H s& ban lai cho 6ng Ngh thia dat nay voi gia
1.310.000.000d. Hop ddng chuyén nhuong gitra hai bén duwoc Vin phong cong
ching Binh Phudc cong chimg ngay 21/01/2020. Sau d6 ba H lién hé dé lam tha
tuc chuyén nhuong, nhung khong dugc do thira dat noi trén ba T dang tranh chap
hop ddng dit coc voi ong Ngh nén Uy ban nhéan dan xa Doan Két khong xac nhan.

Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra hai bén la ty nguyén, dugc
cong ching theo quy dinh, thoi diém giao két hop dong tai san khong bi ngan chan
cam giao dich, nén yéu cau Toa an cong nhan cong nhan Hop dong 1a hop phap;
Pong thoi, cong nhén thira dat dién tich 693,4m2 ma hai bén di thoa thuan chuyén
nhuong thudc quyen quan ly, str dung cua ba H.

Tai don yéu cau giai quyét héu qua hop dong vo hiéu ngay 10/8/2020 (bl 102)
va don stra d6i bd sung don yéu cau doc lap ngay 22/9/2020 (bl 106) ba H va ngudi
dai dién theo uy quyén cua ba H trlnh bay: Ba H gilr nguyén yeu cau Toa an cong
nhéan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat theo don yéu cau doc lap ngay
31/3/2020 va bd sung: Truong hop Toa an tuyén hop ddng vo hiéu thi yéu cau 6ng
Ngh ba L tra lai s6 tién sang nhuong la 1.240.000.000d va bdi thuong thiét hai do
nha, dat ting gia tri 1én sd tién 1a 517.184.000d.

* Tai vin bdan sé 15/VPCC-NV ngay 23/10/2020 Vin phong cong chirng B
trinh bay:

Hién nay 6ng Ngh ba L yéu cau Toa an tuyén hity hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 20/01/2020 gitta ba H voi ong Ngh ba L, s6 ching thuc
1125 cta Van phong Cong chung B thi Vin phong cong chimg B khong c6 ¥ kién
gi vi Cong chung vién da thyc hién ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phép
luat, trong d6 c6 viéc giai thich hau qua phap 1y ctia hgp ddéng cho cac bén tham gia
giao két hop dong.

* Quan diém gidi quyét vu dn ciia dai dién Vién kiém sdat nhan din huyén
BU Ding tai phién toa:

Vé tb tung, Toa an thy 1y, giai quyét 1a dung tham quyén, dam bao thu tuc t6
tung.



V& noi dung, do phia nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién vé tuyén huy
hop dong chuyén quyén st dung dat gitta ba T voi 6ng Ngh nén de nghi Hoi déng
xét xtr dinh chi yéu cau khoi kién cta ba T voi ong Ngh vé yéu cau tuyén hiy hop
dong chuyén quyén st dung dat gitta ba T véi 6ng Ngh; Dé nghi cong nhan thoa
thuan, budc ong Ngh ba L tra lai cho ba T 6ng C sé tién coc 1a 1.030.000.000d;
chap nhén ¥ kién dé nghi hay hop dong chuyén nhuong dat giita 6ng Ngh ba L voi
ba H cua ba T va nguoi dai dién theo Gy quyén tai phién toa.

Pbi voi yéu cau doc 1ap cia ba H: Xét théy hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat gitra 6ng Ngh ba L voi ba H 1a hop dong gia tao do chi nhiam muc dich
dam bao cho cho hop dong -vay, khong c6 viéc giao nhan tién sang nhuong, khong
co thoa thuén chuyén tir tién no thanh tién chuyén nhuong, khong giao nhin dat
trén thuc t& nén hop dong chuyén nhuong gitta dng Ngh ba L ky véi H 13 vo hiéu;
cin ctr cac diéu 124, 131 cua B6 luat dan su, dé nghi Hoi déng xét xtr tuyén bd
khéng chip nhan toan bd yéu cau ciia ba H vé yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong gitta hai bén la hop phap; Pé nghi tuyén hiy Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra ba H voi 6ng Ngh ba L bén ky ngay 16/01/2020, cong
chtng s 1125 ngay 20/01/2020, cua Van phong Cong chimg Binh Phudce; Budce ba
H tra lai cho dng Ngh ba L gidy CNQSD dat cua ho 6ng Ngh ma hién nay ba H
dang gitr; Khong chap nhan yéu cau bdi thudng thiét hai ciia ba H ddi véi ong Ngh
ba L sd tién 517.184.000d; Dé nghi ghi nhan viéc 6ng Ngh ba L tu nguyén tra lai
cho ba H sé tién ng 14 1.240.000.000d. Budc cac duwong su phai chiu an phi, chi phi
t tung theo quy dinh cua phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cé trong hé so vu én dwge tham tra tai phién
{0a va can cir vao két qua tranh lugn phién Toa, Hoi d&ng xét xik nhan dinh vé vu
an nhu sau:

[1] Xét ndi dung khoi kién, yéu cau ctia nguyén don ba T va nguoi co
quyen loi nghia vu lién quan 6ng C chong ba T dbi v6i bi don 6ng Ngh va nguoi co
quyén 191, nghia vu lién quan ba L Vvé yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyen
stt dung dat glu’a ong Ngh vo6i ba T va yéu cau 6ng Ngh ba L tra lai so tién
1.030.000.000d cing tién 14i phat sinh.

1.1. V& yéu cau Toa an hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 21/02/2019 gitra 6ng Ngh véi ba T:

Can cu tai lidu, ching ct thu thap trong qla trinh gidi quyét vu an va tai
phién toa xac dinh giita ong Ngh véi ba T ¢6 thoa thuan vé viéc chuyén nhuong
thira dat s 100, dién tich 693,4 m? tai thon 7, xa D nhung chua ky két hop dong
chuyén nhu’omg cu thé ma chi moi viét “gidy nhan coc nha” vao ngay 21/02/2019
Sau khi viét gidy ong Ngh ba L ¢ nhan caa ba T tién coc, tién ng tong cong la
1.030.000.000d. Sau d6 hai bén khong giao két duoc hop dong chuyén nhugng theo
hop ddng dit coc nén ngdy 31/5/2019 di thdng nhat dén ngay 15/6/2019 ong Ngh
ba L s& tra lai cho ba T s tién 1.030.000.000d va tién 13i, néu khong tra 6ng Ngh
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phai giao nha dat va gidy CNQSD dat cho ba T. Do 6ng Ngh ba L chi trachoba T
duge s6 tién 250.000.000d rdi khong tra nira nén nguyén don kién yéu cau 6ng Ngh
ba L thuc hién hop dong chuyen nhuong quye str dung dét; qué trinh giai quyét vu
anba T ong C thay d6i yéu cau khai kién, de nghi Toa tuyén huy hop dong chuyén
quyén st dung dat gitta hai bén, yéu cau 6ng Ngh ba L tra lai tién coc 1a
1.030.000.000d. Tai phién toa ba T va nguoi dai dién theo uy quyen cua ba T 6ng
C xin rat yéu cau khai kién tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
ngay 21/02/2019 do hai bén di ty nguyén cham dit hop dong.

Xét thay giao dich gilta hai bén chua c6 hiéu lyc phap luat, viéc rut yéu cau
khoi kién cua 6ng C ba T d6i voi 6ng Ngh 1a tu nguyén nén can dinh chi giai quyét
yéu cau khoi kién ndy ctia 6ng C ba T theo quy dinh cta phap luat.

1.2. Vé yéu cau cia ba T 6ng C yéu cau ong Ngh ba L tra lai s6 tién
1.030.000.000d va tién 13i phat sinh: Tai phién toa ba T va nguoi dai dién theo iy
quyén cta ba T dng C véi ngudi dai dién theo ty quyén ciia 6ng Ngh ba L thoa
thuan 6ng Ngh ba L c¢6 Ngh vu tra lai cho 6ng C ba T sd tién ba T di dat coc la
1.030.000.000d, thoi han tra tién 13 khi ban an, quyét dinh vé noi dung thoa thuan
gifta hai bén tai phién toa c6 hi¢u luc phap luat. Xét su théa thudn gitra hai bén tai
phién toa 1a tu nguyén, khong trai phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén can ghi
nhan.

[2] Xét noi dung yéu cau doc lap cua ba H dé nghi Toa an cong nhan Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba H véi 6ng Ngh ba L, cong chimng
s0 1125 ngay 20/01/2020 cua Van phong Cong ching B la hop phap va cong nhén
thira dat dién tich dat 693,4m? va tai san trén dat thudc quyén quan 1y, st dung cua
ba H.

Tai phién tda nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Ngh ba L va nguoi dai
dién theo uy quyén cua ba H thong nhat noi dung: Ong Ngh ba L c6 muon cta ba
H nhiéu lan tién vao nhiéu muc dich khac nhau, téng cong 1a 5.150.000.000d, trong
d6 c6 mot so tién i, con lai 1a tién gdc. Sau khi ba H cho 6ng Ngh ba L vay tién dé
thuc hién viéc ddo han Ngan hang thi ba H di nhan lai s tién 4,7 ty dong; so tién
con no lai 1a 1.240.000.0004.

Theo phia ba H thi sau khi chdt lai s6 ng 1.240.000.000d néi trén do éng
Ngh ba L khéng c6 tién tra cho ba H nén hai bén thoa thuan éng Ngh ba L chuyén
nhuong thira dat dién tich 693,4m? véi gia 1.240.000.000d cho ba H dé khau trir
khoan no, chuyén s6 tién no 1.240.000.000d thanh tién chuyén nhuong, nén hai bén
moi 1ap va ky hop dong chuyén nhuong sé cong chimg 1125 ngay 20/01/2020 tai
Vin phong Cong ching Binh Phuéc; hop dong 14 co that, khong phai gia tao nhu
phia 6ng Ngh trinh bay.

Theo phia 6ng Ngh ba L thi khong c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén st
dung dat dé trir ng ma Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba H véi
6ng Ngh ba L mic du dugc cong ching nhung ban chat chi nham bao dam cho viéc
ba H dimg ra tra khoan tién vay cua ong Ngh ba L tai ngan hang dé 1am thu tuc vay
lai sau d6 tra lai tién cho ba H, nhung sau d6 do 6ng Ngh ba L con no tién cta ba H



chua tra nén ba H loi dung hop ddng nay dé tién hanh thu tuc sang tén thira dat caa
6ng Ngh ba L cho ba H.

Xét thay, ngoai Hop dong ngdy 16/01/2020, duoc cong ching ngay
20/01/2020, theo s6 cong chimg 1125 ctia Van phong Cong chimg Binh Phudéc phia
ba H khong co tai liéu, chirng cir ndo ching minh gitra hai bén c6 thoa thuan 6ng
Ngh ba L chuyén nhuong cho ba H thira dit dién tich 693,4m2 tai thon 7, x3 Poan
Két voi gia 1.240.000.000d. Loi khai ciia ba H va nguoi dai dién hop phéap cia ba
H vé gia tri hop dong trudc sau mau thuin, khong théng nhat. Tai don yéu cau doc
lap ngay 31/3/2020 ba H trinh bay gia chuyén nhuong 1a 1,5 ty dong nhung ghi
trong hop ddng 13 100.000.000d; Tai cac ban tu khai ngay 26/6/2020 va 22/9/2020
ba H trinh bay gia chuyén nhuong 13 1.240.000.000d, nhung ghi trong hop dong
100.000.0004 1a ghi cho phu hop v61 gia quy dinh ctia Uy ban nhan dan tinh Binh
Phude.

Tai phién toa nguoi dai dién theo Gy quyén cho ba H khang dinh gia ghi
trong hop dong 100.000.000d 13 ghi cho phu hop véi gid quy dinh ctia Uy ban nhan
dan tinh Binh Phuéc, hai bén khong giao nhan khoan tién 100.000.000d nhu ghi
trong hop dong vi gid chuyén nhuong 1a 1.240.000.000d va dugc khiu trir vao
khoan no ctia 6ng Ngh ba L véi ba H ma hai bén da théng nhat trude do; Tuy
nhién, khong c6 tai liéu chirng ¢t ndo chimg minh hai bén c6 thoa thuan gia chuyén
nhuong 1a 1.240.000.000d. S tién ng 1.240.000.000d ma hai bén thira nhan ciing
do hai bén tu tinh toan, théng nhat ma khong c6 gidy to chét khoan no trén, khong
xac dinh duoc thoi gian chét no va ctng khong co tai liu, chimg clr nao chimg
minh hai bén thong nhét chuyen sO tién no trén thanh tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat; qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phia 6ng Ngh ba L va nguoi
dai dién theo uy quyén cua 6ng Ngh ba L khong thira nhan nén khong c6 can ctr
chap nhan y kién caa phia ba H.

Mat khac, theo nguoi dai dién cua ba H trinh bay tai phién toa thi trong hop
dong chi ghi ° ‘chuyén nhuong quyen str dung dat” 1a do tai san trén dat chua dang
ky quyen so hitu, thuc té gia chuyen nhuwgng 1.240.000.000d 1a bao gdm gid tri
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat; Can ctr két qua dinh gia tai san ngay
17/7/2020 cua Hoi dong dinh gia tai san két luan gia tri quyen str dung dét 1a
1.392.000.000d; gia tri tai san gan lién véi dat 1a 365.184.000d, tong gia tri tai san
1a 1.757.184.000d cao hon nhiéu so voi gia ba H trinh bay 1a 1.240.000.000d nén
cling khong phu hop véi thuc té.

Tai phién toa nguoi dai dién cta ba H trinh bay, néu 1a hop dong gia tao thi
ba H s& yéu cau ghi ding gia tri thuc va giir lai cac gidy no cho dén khi 6ng Ngh ba
L thanh toan thi mé&i biao dam khoan tién cho vay, nhung hop dong ngay
20/01/2020 ghi gia tri thap va ba H da tra lai toan bd gidy vay tlen cho 6ng Ngh ba
L khi hai bén ky hop dong chuyen nhuong; dong thoi cung cap 02 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giira bén chuyen nhuong 1a 6ng Ngh ba L véi
bén nhan chuyén nhuong 1a ba H trong d6 gom thira dat s6 180, dién tich
27072,6m? s6 cong chimg 19133, quyén sd 01 do Vin phong cong ching Binh
Phudc ky ngay 10/12/2019 va thira dat s6 179, dién tich 28.128m? sé cong chimg
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19134, quyén s6 01 do Vin phong cong ching Binh Phudce ky ngay 10/12/2019,
mdi hop dong ghi gia 1,5ty ddng va trinh bay hai hop dong nay moi la gia tao. Tai
lidu ching ctr trén thé hién gitta ba H véi ong Ngh di nhiéu lan giao két hop dong
chuyén nhuong gia tao nham muc dich bao dam cho hop dong vay tién gilra hai bén
ma khong co gia tri ching minh cho tinh hop phép ctia hop dong chuyén nhuong
cong chirng 1125 ngay 20/01/2020.

Tir nhiing cdn ctr trén khang dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 cong ching 1125, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD duoc Vin phong Cong
ching Binh Phudéc ky ngay 20/01/2020 dbi véi thira dat 100, dién tich 693,4m?, tai
thén 7, x3 Poan Két, huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc; giéy CNQSD dat so:
BB685401, vao s6: CH 00307 do UBND huyén Bu Ping tinh Binh Phudc cap
ngay 24/12/2010 cho ho ong Huynh Hitu Ngh 14 gia tao nham che dau hop dong
vay tién khac, nén vo hiéu tai thoi diém giao két. Vi vay, yéu cau cong nhan hop
d6ng cua ba H 1a khong c6 co sé nén khong duoc chip nhin; dong thoi can chip
nhan yéu cau huy hop dong chuyén nhuong cua ong Ngh ba L.

V& hau qua cua hop dong vo hiéu: Ngudi dai dién theo ty quyén ctia ba H dé
nghi Toa 4n xac dinh s tién 1.240.000.000¢ ma 6ng Ngh ba L ng ba H 1a tién
chuyén nhuong, trudng hop Toa an tuyén hop dong gitra hai bén vo hiCu thi dé
nghi budc 6ng Ngh ba L tra lai sb tién trén va khoan tién chénh léch gia do tai san
trugt gia tang Ién la 517.184.000d, chir khong yéu cau tra tién |3i; phia 6 ong Ngh ba
L chi déng ¥ tra lai cho ba H sO tién con no 1a 1.240.000.000d, khong dong ¥ boi
thuong thiét hai. Xét yéu cau cta ba H ¢ trén 1a khong c6 co sd, bai 18 ba H khong
c6 tai liéu ching cur nao ching minh hai bén c6 théa thudn chuyén nhugng quyén
st dung dat voi gia 1.240.000.000d, cting khong co tai liéu, chung cir chimg minh
hai bén thong nhat chuyen sO tién ng trén thanh tién chuyén nhuong quyén st dung
dat; hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat gitra hai bén 1a gia tao vé noi
dung, vo hiéu tai thoi diém giao két, nén yéu cau cua ba H khong duoc chap nhan.

Tai phién toa phia ong Ngh ba L dong ¥ tra cho cho ba H s6 tién con no 1a
1.240.000.000d, thoi han tra tién khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luat thay rang, ca hai
bén khong c6 tai liéu chimg ctr ching minh ¢ thoa thuan vé tién 1ai va thoi han tra
khoan tién trén, nén xac dinh 1a giao dich vay khong ky han va khéng c6 13i nén
bén vay c6 quyén tra ng vao bat cir luc ndo, nhung phai bao cho nhau biét trude
mot thoi gian hop 1y theo quy dinh tai Diéu 469 ctia BO luat dan su, thoi han bao
trudce trong truong hop nay duoc xac dinh la khi ban an ¢6 hi¢u lyc phap luat, nén
can ghi nhan su tu nguyén tra tién ctia ong Ngh ba L cho ba H la phu hop; Phia ba
H khong yéu cau tra 1ai nén khong xem xet giai quyét.

Vé quyen sir dung dat va tai san gan lién v6i dat, do hai bén chua ban giao
nha, dat ma van do ong Ngh ba L quan 1y, st dung nén khong dé cap giai quyét;
Pong thoi can bude ba H tra lai giday CNQSD dat cho 6ng Ngh ba L.

[3] Tai ban tu khai ngay 22/5/2020 (bl 59), gidy muon tién pho to (bl 63) ong
Ngh trinh bay sb tién vay cua ba H tra Ngan hang c6 4,7 ty la tra khoan n¢ cua
cong ty, con 400.000.0004 1a tra vao khoan vay thé chap gidy CNQSD d4t cua thira
dat s6 100; dién tich 693,4m?, tai thon 7, xa Poan Két. Tai phién tdoa nguoi dai dién
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theo iy quyén ctia 6ng Ngh ba L khang dinh 6ng Ngh 1a giam déc cong ty tu nhan
TNHH MTV SX TM dich vu H, nhung khoan tién 6ng Ngh ba L vay cta ba H 1a
v6i tu cach ca nhan khong phai cua cong ty; Phia ba H thong nhét trinh bay cia
phia 6ng Ngh ba L, nén x4c dinh cac khoan vay ba H 1a ctia vo chong dng Ngh ba
L.

[4] V& chi phi t6 tung: S6 tién chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san
13 4.000.000d. Do ba T 6ng C thay d6i yéu cau khoi kién sau khi da xem xét tham
dinh va dinh gia tai san; doéng thoi yéu cau céng nhan hop dong cua ba H khéng
dugc chap nhan nén ba T 6ng C va ba H phai chiu chi phi xem xét tham dinh, dinh
gia tai san, duoc trir vao sd tién 4.000.000d ma ba T va ba H da nop tam tGng trudc
mdi nguoi la 2.000.0004.

[5] Vé an phi: Do yéu cau duoc chap nhan nén ba T 6ng C khong phai chiu
an phi; Ong Ngh ba L phai chiu an phi vé khoan tién phai tra cho ba T 6ng C va
khoan tién phai tra cho ba H; Ba H phai chiu &n phi vé yéu cau cong nhan hop dong
va bdi thuong thiét hai khong duoc chap nhan.

pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bu Dang tai phién toa
phu hgp véi nhan dinh cua Hoi déng x&t X1r nén chép nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Cin ctr vao cac didu 26, 35, 147, 157, 165, 244, 124, 131 cia Bo luat T
tung dan su 2015; cac diéu 328, 352, 423, 427, 463, 466, 469, 500, 501 ciia Bo luat
dan sy nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhéan noi dung yéu cau khoi kién cua nguyén don T va ngudi co
quyén loi Ngh vu lién quan C dbi véi bi don Ngh va nguoi c6 quyén loi Ngh vu
lién quan L; ghi nhan su ty nguyén thoa thuan cta hai bén: Vo chong dng Ngh ba L
c6 Ngh vu tra cho vo chong dng C ba T s6 tién 1.030.000.000d (mot ty, khong tram
ba muoi triéu ddng), thoi han tra tién 12 khi ban an, quyét dinh vé ndi dung thoa
thuan gitra hai bén noi trén c6 hiéu luc phap luat.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cua ba T 6ng C ddi voi ong Ngh ba L vé yéu
cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy 21/02/2019 giita ba T
véi ong Ngh.

3. Khong chép nhan toan bg yéu cau doc lap cuaba H dbi v6i ong Ngh ba L
vé cong nhan hop dong chuyén quyén st dung dat va boi thuong thiét hai sd tién
517.184.0004; Chép nhan toan bd yéu cau phan t6 cla ong Ngh ba L dbi voi ba H
vé hily hop dong chuyén quyén sir dung dat va tra lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat.

- Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong chiung 1125,
quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD dugc Vian phong Coéng chimg B Ky ngay
20/01/2020 giita ba H voi 6ng Ngh ba L dbi v6i Thira dat s6 100; to ban dd s 37;
dién tich 693,4m?, tai thon 7, xa D, huyén Bu D, tinh Binh Phuéc; Giéy CNQSD
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dat sb: BB685401, vao s6 cap s6: CH 00307 do Uy ban nhin dan huyén B, tinh
Binh Phudc cip ngdy 24/12/2010 cho ho éng Ngh.

- Ba H ¢6 Ngh vu giao lai cho 6ng Ngh ba L gidy CNQSD dét sb:
BB685401, vio so cap sé: CH 00307 do Uy ban nhan dan huyén Bu Pang tinh
Binh Phudc cap ngay 24/12/2010.

- Truong hop ba H khong giao cho dng Ngh ba L gidy CNQSD dat sé:
BB685401, vao so cap s6: CH 00307 do Uy ban nhéan dan huyén Bu bang tinh
Binh Phudc cap ngay 24/12/2010 thi 6ng Ngh ba L c6 quyen lién hé vobi co quan co
tham quyen dé cap lai gidy chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phap
luat dat dai.

- Ghi nh4n vo cH 6ng Ngh ba Hoai L tu nguyén tra lai cho ba H s tién no 1a
1.240.000.000 déng (mdt ty, hai trim bon muoi triéu dong), thoi han tra tién khi
ban an c6 hi€u luc phap luat.

4. V¢é an phi:

- Ong Huynh Hiru Ngh ba L phai chiu 92.100.000d duoc trir vao so tién tam
g 4n phi da ndp 1a 300.0004d theo bién lai thu tién tam Gng 4n phi s6 015607 ngay
31/8/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bu DPang, tinh Binh Phudc, 6ng
Ngh ba L con phai ndp thém sb tién 91.800.000d.

- Ba H phai chiu 24.687.360d, dugc trir vao sb tién tam tng an phi da nop 1a
32.357.000d theo bién lai thu tién tam Gmg an phi sé 015828 ngay 17/11/2020 va
300.000d theo bién lai thu tién tam Gng an phi s 0010229 ngay 27/11/2020 cia
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc. Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Bu Ping, tinh Binh Phudc hoan tra cho ba H sd tién con lai 1a
7.978.640d.

- Hoan tra lai cho ba T 6ng C s6 tién tam @ng an phi da nop 1a 300.000d theo
bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0010097 ngay 21/02/2020 va 21.450.000d theo
bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 015594 ngay 18/8/2020 cuia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Bu Dang, tinh Binh Phudc.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con
phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan
su.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 ctia Luat thi hanh
an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat
thi hanh an dan su.

Duong sy c6 mat tai phién toa co quyen khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an so tham, duong sy vang mit tai phién toa co quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 18,
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Noi nhan:

- TAND tinh Binh Phuéc;

- VKSND huyén Bu Dang;

- CCTHADS huyén Bu Pang;
- Nguoi tham gia t6 tung;

- Luu HS.

T/M.HQI PONG XET XU SO THAM

Tham phan — Chii toa phién toa
(dd ky)

NGUYEN VAN HUE
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