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TINH BINH DUONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6 05/2022/HC-ST
Ngay 20/01/2022.
V/v Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc
quén Iy dat dai

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Tri Diing

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Quédc Diing

Ba Nguyén Ngoc Xuyén

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi My Dung — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.
) - Dai di¢n Vién [(ié:m sat nhdn dan tinh Binh Duwong tham gia phién toa:
Ong Tran Van B¢ - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 thang 12 nam 2021 va ngay 20 thang 01 nam 2022, tai
try s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr so thim coéng khai vu an hanh
chinh thu 1y sé: 25/2017/TLST-HC ngay 10 thang 5 nim 2021 vé viéc “Khiéu
kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur sd: 34/2021/QDXXST-HC ngay 09 thang 11 nim 2021 va Quyét
dinh tam ngling phién toa sd: 20/2021/QDST-HC ngay 08 thang 12 nam 2021,
gifra cac duong su:

Ngwoi khéi kién: Ong C, sinh nam 1954

~ Diachi: 593 duong N, Phuong 7, Quan 5, Thanh phd HO Chi Minh (c6 yéu
cau xét xur vang mat).

Ngudi bi kién: Uy ban nhan dan thi xi B
Pia chi: Khu phd 2, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong

Nguoi dai dién theo uy quyeén: Ba L, chirc vy: Pho Chu tich thi xa B theo Van
ban uy quyén ngay 27/5/2021 (c6 yéu cau xét xur vang mat).

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba S, sinh nam 1959 1a vo dng C, tr cung dia chi 6ng C (c6 yéu cau xét
XU vang mat).

- Ong H, sinh nim 1970



Dia chi: So 211, khu pho Pha Nghi, phuong Hoa Loi, thi xa B, tinh Binh Duong
(c6 yéu cau xét xir ving mat).

- Ba D, sinh nam 1935

Dia chi: So 211, khu pho Phu Nghi, phuong Hoa Loi, thi xa B, tinh Binh Duong
(co yéu cau xét xir Vang mat).

NOI DUNG VU AN:
Theo Pon khéi kién ngay 16/4/2021, qud trinh t6 tung 6ng C trinh bay:

Ong B (1a chong ba D, la cha dng H) ¢6 cac thira dat s6 416 va 712 toa lac tai
phuong Hoa Loi, thi xa B theo Giay ching nhéan quyén sir dung dat s6 vao so
00558 do UBND huyén (nay la thi xa) B cap ngay 18/02/2000.

Nam 2005, 6ng B tang cho 6ng H thira dat s6 416, to ban d6 25 dién tich
2.816m? (hop tir cac thira 256, 257, 262). Ong H dugc UBND huyén B cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét s6 vao s6 H00028 ngay 18/3/2005. Thang 3/2011,
6ng H chuyén nhuong toan bo thira dat sé 416 cho 6ng C. Ong C duoc UBND
huyén B cip Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 vao s6 CH03223 ngay ngay
09/01/2012.

Nim 2009, 6ng B chét. Ba D nhan thira ké thtra dat s6 712 cua 6ng B dién
tich 4.367m? (hop tir cac thira 256, 257, 261, 262) theo Vian ban phén chia di san
thira ké ngay 10/6/2009 cua gia dinh ba D, 6ng H. Ba D dugc UBND huyén B cap
Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 H03630 ngay 28/9/2009, thua dat s6 712,
to ban d6 25. Nam 2011, ba D chuyen nhuong toan bg thira dat s6 712 cho ong C
Va ong C duoc UBND huyen B cap Gidy ching nhan quyen st dung dat sO vao
s6 CH02301 ngay 24/01/2011. Vi vay, mot phan thira dat s6 712 dugc cap tring
v6i toan bo thura dét sb 416 (hop tir cac thura 256, 257, 262) la khong ding quy
dinh phép luat. Ong C yéu cau Toa an giai quyét nhur sau:

Huy Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 BG 242047 do UBND huyén
(nay la thi xa) B cap ngay 24/01/2011 cho 6ng C.

Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AG 017003 do UBND huyén
(nay la thi xa) B cap ngay 28/09/2009 cho ba D.

Huy bo cac ndi dung yéu cau khoi kién nhu sau: “Gitr nguyén Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 BG 796336 do UBND huyén B cap ngay 09/01/2012
cho ong C vi viéc ké khai, dang ky bién dong, thuc hién thu tuc phap ly dat dai
d6i vai thira sd 416 la hoan toan phu hop quy dinh phap luat” va “Cap lai Giay
ching nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat 712, to ban dd sb 25 tai phudng
Hoa Loi, thi xa B, tinh Binh Duong hop tur cac thira sé 259, 260, 258, 261 thudc
t& ban do sd 25 cho 6ng C ngay sau khi dng C va ba D thuc hién viéc dang ky ké
khai, thuc hién thu tuc dat dai lai theo quy dinh phap luat”.

Nguoi b kign Uy ban nhén dén thi xd B yéu cau xét xir ving mdt va cé
Céng vin sé 1952/UBND-NC ngay 07/6/2021 trinh bay:



Ngay 08/6/1999, 6ng B dugc UBND huyén B cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat sd 00558 dién tich st dung 43.424m?, trong do cé thura dat sb 256,
257, 258, 259, 260, 261, 262. Ngay 10/6/2009, ba D nhan phén chia di san thira
ké tir ong B dién tich 4.367m? thira dét s6 712, to ban d6 25 (duoc hop tir thira dat
s6 256, 257, 261, 262). Ba D dugc UBND huyén B cip Gidy chung nhan quyén
str dung dat s H03630 ngay 28/9/2009, thira dat sé 712, t& ban d6 25. Tuy nhién,
mot phan thira dat sb 712, to ban dd 25 cip trung 1én thira dat s6 46, to ban dd 25.
Do d6, viéc UBND huyén B cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé H03630
ngay 28/9/2009 cho ba D 1a khong dung quy dinh phap luat (khong du diéu kién
dugc cap).

Sau d6, ba D tiép tuc chuyén nhuong cho Ong C thira dat s6 712 néu trén.
Ngay 24/01/2011, 6ng C dugc UBND huyén B cap Gidy chimg nhan quyen su
dung dat s6 CH02301 tai thira dat sb 712, t6 ban d6 25 véi dién tich 4. 367m? neu
trén. Do d6, viéc UBND huyén B cap Gidy chting nhin quyén st dung dat so
CHO02301 ngay 24/01/2011 cho 6ng C 1a khong dung quy dinh phap luat (khong
du diéu kién dugc cap). Uy ban nhan dan thi x3 B chip nhan yéu cau khoi kién
cua ong C.

Nguwoi cé quyén, nghia vy lién quan 0ng H ¢6 yéu cdu ving mdt va cé
Vin ban trinh bay y kién va xin vang mdt ngay 05/07/2021: Ngay 18/03/2005
ong H dugc UBND huyén B cap Gidy chting nhéan Quyen sit dung dat s6 AB
864052 thira 416, to ban d6 sb 25, c6 dién tich 2.816 m? (hop tir cac thua: 257,
262, 256, t ban dd s6 25) tai phuong Hoa Loi, thi xd B do nhan ting cho quyén
st dung hop phap tir 6ng B (cha rudt cua 6ng H).

Pén ngay 28/9/2009, me rudt dng H (ba D) lai duoc UBND huyén B cip
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6: AQ 017003 d6i voi thira dat sd 712, ¢6
dién tich 4.367 m? (cling hop tir cac thira: 261, 257, 262, 256 t& ban d6 s 25) tai
phuong Hoa Loi, thi xa B do nhan thtra ké tir cha. Vi vay, UBND huyén B cép
tring mot phan thira 712 voi toan bo thira 416 noéi trén. Ong H thong nhét voi yéu
cau khéi kién ciia 6ng C.

Ba D c¢d yéu cdu ving mdt va cé Vin bén trinh bay y kién va xin ving
mdt ngay 05/07/2021: Thong nhat 15 trinh bay va yéu cau ctia 6ng C, 6ng H.

Ba Swong cé yéu ciu ving mdt va cé Vin bdn trinh bay y kién va xin
ving mdt ngay 08/11/2021: Thong nhat yéu cau khoi kién cua dng C.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tham gia phién toa co ¥
kién: Nhirng nguoi tién hanh t0 tung va nhirng nguoi tham gia to tung da thuc
hién dung quy dinh ctia Luat To tung hanh chinh.

V& nodi dung vu an: Qua trinh str dung dat 6ng C phat hién mot phan thua
712 tring 1én thira dat s 416 nén 1am don kién nghi xem xét thu hdéi. UBND thj
x4 B xac dinh viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 28/9/2009 cho
ba D tring cac thira dat 256, 257, 262 di cap trude d6 cho 6ng H. Pay 14 tinh tiét
su kién khong phai ching minh theo Piéu 79 Luat T tung hanh chinh. Nhung
UBND thi x3 B khong thé thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba D



theo diém d khoan 2, Khoan 3 Diéu 106 Luat Dat dai, do da chuyén nhuong cho
6ng C. Vi viy, yéu cau khdi kién ctia 6ng C 14 c6 can cir chap nhan.

Cin ctr diém b, khoan 1 Piéu 193 Luat T tung hanh chinh, dé nghi Hoi
dong xet xu dinh chi ndi dung khoi kién cua ong C vé cac yéu cau gitr nguyen
Gidy ching nhan quyén st dung dat ctia 6ng C va cép lai glay ching nhan quyén
sir dung dat d6i voi thira dat s6 712 cho 6ng C. Can ¢t diém b, khoan 2 Piéu 193
Luat T6 tung hanh chinh dé nghi Hoi dbng xét X chép nhan yéu cau khoi kién
cua 6ng C huy hai Glay chiang nhén quyén sir dung dat sd H03630 ngay 28/9/2009
cap cho ba D va Glay ching nhan quyén st dung dat s6 CH02301 ngay
24/01/2011 cap cho 6ng C.

Sau khi xem xét cac tai li¢u, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an d3 dugc thAm
tra tai phién toa, trén co s& xem xét toan dién y kién cua nguoi khéi kién, nguoi
bi kién, y kién cua dai dién Vién kiém sat va cac van ban phap luat c6 lién quan;
can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan thay:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi khoi kién 6ng C, nguoi bi kién Uy ban nhan dan thi xa Bdoba Lé
Thi Kim Lién - Pho Chu tich thi xa B dai dién, nguoi cé quyen loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Suong, ong H, ba D déu c6 don yéu cau xét xur vang mat.
Hoi dong Xet Xur can cur cac Piéu 158, 168 Luat T tung hanh chinh dé xét xir
vang mit tat ca nhiing nguoi tham gia t6 tung trén.

[2] Ngay 08/6/2021, 6ng C c6 Don sura d6i bd sung nodi dung khoi kién xin
huy bo mot phan noi dung yéu cau khoi kién nhu sau: Giir nguyén Giay ching
nhan quyén st dung dat s6 BG 796336 do UBND huyén (nay 1a thi xa) B cap
ngay 09/01/2012 cho 6ng C vi viéc ké khai, dang ky bién dong, thuc hién thu tuc
phap ly dat dai ddi voi thira s6 416 1a hoan toan phu hop quy dinh phap luat va
yéu cau cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi voi thira dat 712, to ban
d6 s6 25 tai phuong Hoa Loi, thi x4 B, tinh Binh Duong hop tir cac thia s6 259,
260, 258, 261 thudc to ban d6 sb 25 cho dng C ngay sau khi dng C va ba D thuc
hién viéc dang ky ké khai, thyc hién thu tuc dat dai lai theo quy dinh phap luat.
Xét viéc rit cac phan yeu cau khoi kién néu trén cua 6ng C la ty nguyén nén Hoi
dong xét xtr dinh chi giai quyét ddi véi cac phan yéu cau khoi kién néu trén caa
ong C.

[3] Vé noi dung vu an: Ong H duoc cha 1a 6ng B ting cho thira dét s6 416,
to ban dd 25 dién tich 2.816m? (hop tir cac thtra 256, 257, 262) va dugc UBND
huyén B cip Gidy chting nhan quyén st dung dat sb vao s6 H00028 ngay
18/3/2005.

Pén nam 2009 sau khi 6ng B chét, ba D nhan thira ké thira dat s 712 ctia 6ng
B dién tich 4. 367m? (hop tir cac thua 256, 257, 261, 262) va dugc UBND huyén
B cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sb HO03630 ngay 28/9/2009, thua dat
s6 712, to ban d6 25. Nhu vay, UBND huyén B cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dét s6 H03630 ngay 28/9/2009 cho ba D tring mot phan thira 712 véi toan
b thira 416 (hop céc thira 256, 257, 262) néu trén 1a khong ding quy dinh cua



phap luat dat dai tai thoi diém cap gidy. Boi 18, theo khoan 20 Dleu 3 Luat Dat dai
nam 2003 quy dinh ° Glay chimg nhdn quyén sir dung dat la glay chimg nhdn do
co quan nha nuée c6 tham quyén cdp cho nguoi sir dung dat dé bao hé quyen va
loi ich hop phap cua nguoi su dung ddt”. Thoi diém nay 6ng H da duoc cap Glay
ching nhan quyén st dung dat d6i véi cac thira 256, 257, 262 cho nén viée tiép
tuc cdp gidy chung nhan quyén st dung ddi véi cac thira dat trén cho ba D 1a
khong phu hop phap luét.

[4] Trong qua trinh té tung, nguoi bi kién UBND huyén B ¢6 cac Cong vin
s6 2630/UBND-NC ngay 15/7/2021, s6 5070/UBND-NC ngay 06/12/2021 xac
dinh mot phan thira dat s6 712, to ban d6 s6 25 da bi cap gidy ching nhén trung
1€n thira dat s6 416, to ban d6 sb 25. Do d6, viéc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 H03630 ngay 28/9/2009 cho ba D 1a khong ding quy dinh phap luat
(khong du dleu kién duoc cap), kéo theo d6 1a viéc cip Gidy ching nhin quyén
sir dung dat s6 CH02301 ngay 24/01/2011 cho ong C la 'khong ding quy dinh
phép luat (khong du diéu kién duoc cap). bay la tinh tiét, su kién khong phai
chtrmng minh theo quy dinh tai Piéu 79 Luat T tung hanh chinh. Tuy nhién, theo
khoan 5 Piéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu quy
dinh: “Nha nuwée khéng thu hoi Gidy chieng nhdn da cap trdi phap ludt trong cdc
trwong hop quy dinh tai Piém d Khodn 2 Piéu 106 ciia Ludt Dat dai néu nguoi
duwoc cap Gzay chitng nhdn da thyc hién thi tuc chuyen doi, chuyen nhuwong quyén
sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat hodc chuyén muc dich sir dung
dat va da dwoc gidi quyét theo quy dinh cia phdp ludt”. Can ctt theo quy dinh
trén nén UBND thi xd B khdng thé thu hoi lai gidy chimg nhan quyén str dung dat
cuaba D do da chuyen nhuong cho 6ng C. Vi vay, viéc 0ng C yéu cau huy ca hai
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 BG 242047 do UBND huyén B cap ngay
24/01/2011 cho dng C va Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé AG 017003 do
UBND huyén B cép ngay 28/09/2009 cho ba D 1 ¢6 co sd chap nhan.

[5] Ngay 06/12/2021, UBND thi xa B c6 Cong van s6 5070/UBND-NC néu
y kién viéc 1ap thu tuc cap lai gidy chimg nhan quyén sur dung dat cho Ong C thudc
truong hop bién dong va khong thudc tham quyén ciia UBND thi X4, dé nghi lién
hé Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi xd B dé duoc cung cap thong tin. Dé
dam bao qua trinh thi hanh ban an ngay 10/01/2022, Chi nhanh Vian phong Déng
ky dat dai thi xa B co Cong van s6 37/CNBC-DKCGCN cung cap thong tin cac
gidy chung nhan quyen st dung dat cta ba D, dng C dugc cap khong dung vi tri,
trong khi do phan dat thuc té ong C dang quan ly sir dung trudc day ciing da dugc
cap trong Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 00558 QSDD ngay 08/6/1999
cho 6ng B. Nhu vay, cac glay chirng nhéan quyen str dung dat ctia baD, ong C déu
c6 lién quan dén nhau, néu chi xem xét huy giay chimg nhan quyén st dung dat
ctia 6ng C thi khong giai quyét dit diém vu an. Dé nghi Toa an cong nhan quyén
str dung dat cho nguoi dang quan 1y sir dung 13 6ng C, hoic dé nghi co quan nha
nudc cap lai gidy ching nhan cho 6ng C theo dang hién trang thuc té. Vi vay, can
budc co quan nha nudc (Uy ban nhan dan thi xa B, Chi nhanh Vian phong Ping
ky dét dai thi x4 B) hodc nguoi c6 thim quyén trong co quan nha nudc thuc hién
nhiém vy, cong vu theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 193 Luat TS tung hanh



chinh vé viéc xem xét gép lai giéy chtrng nhan quyén sir dung dat cho 6ng C theo
dung hién trang thyc t€ nhu d€ nghi cua Chi nhanh Van phong Pang ky Dat dai
thi xa B tai Cong van so 37/CNBC-DKCGCN ngay 10/01/2022.

Dbi voi dé ‘nghi cong nhén quyén s dung dat cho nguoi dang quan 1y sir
dung trén thuc té 1a ong C tai Cong van sO 37/CNBC-BKCGCN, do khong thudce
pham vi giai quyét vu an theo Piéu 115 Luat Té tung hanh chinh nén Hoi dong
xét xur khong co can cir xem xét giai quyét. Khi huy gidy ching nhan quyén sur
dung dat cua ba D, ong C thi gidy chirng nhan quyén sir dung dat cia 6ng B lién
quan dén thira dat sd 712 s& duong nhién c6 hi¢u luc. Viéc thuc hi¢n nhiém vy,
cong vu cu thé trong viéc cap lai gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng C
do khong thudc thim quyén cia Toa an nén Hoi ddng xét xtr khong ¢ cin ctr xem
xét theo dé nghj tai Cong van sé 37/CNBC-DKCGCN ngay 10/01/2022.

[6] Ttr nhitng phan tich trén, c6 cin cit chap nhan yéu cau khoi kién cua ong
C. Y kién trinh bay cta ngudi bi kién va quan diém cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Binh Duong dua ra 1a c6 can cu, phu hop véi quy dinh ctia phap
luat nén chép nhan.

Vé an phi: Ong C (14 ngudi cao tudi) khoi kién duoc chap nhan yéu cau nén
khong phai chiu an phi.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 30, khoan 4 Piéu 32, cac Piéu 79, 116, 143, 158, 168,
173, diém b, khoan 2 Piéu 193, Diéu 194 ciia Luat T tung hanh chinh; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi
Toa an;

Cin c Piéu 106 cia Luat Pat dai nam 2013; DPiéu 87 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cua Luat Dat dai.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta 6ng C, tuyén huy:

Huy Gidy chimg nhén quyen sir dung dat s6 BG 242047 (s6 vao sb cap gidy
ching nhén quyén sir dung dat s6 CH02301) do UBND huyén (nay la thi x3) B
cap ngay 24/01/2011 cho ong C.

Huy Giay ching nhan quyen st dung dat s6 AG 017003 (s6 vao so cap glay
chu’ng nhan quyén sir dung dat s6 H03630) do UBND huyén (nay la thi x&) B cap
ngay 28/09/2009 cho ba D.

Budc co quan Nha nude (UBND thi xa B, Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai thi xa B) hodc ngudi c6 thim quyén trong co quan nha nudc thuc hién
nhiém vy, cong vu theo quy dinh phap luat trong viéc xem x¢ét cap lai gidy ching
nhan quyén st dung dat cho dng C theo dang hién trang str dung dét thuc té.



2. Dinh chi giai quyét dbi voi cac phan yéu cau khoi kién cua 6ng C Ve
viée: Gilr nguyén Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BG 796336 (So Va0 so
cap gidy ching nhan CH03223) do UBND huyén (nay la thi xa) B cap ngay
09/01/2012 cho 6ng C vi viéc ké khai, dang ky bién dong, thuc hién thu tuc phép
ly dat dai 601 v6i thira s6 416 la hoan toan phu hop quy dinh phap luét va yéu cau
cap lai gidy chting nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat 712, to ban dd sb 25
tai phuong Hoa Loi, thi x4 B, tinh Binh Duong hop tir cac thira s 259, 260, 258,
261 thudc to ban do sb 25 cho 6ng C ngay sau khi 6ng C va ba D thuc hién viéc
dang ky ké khai, thyuc hién thu tuc d4t dai lai theo quy dinh phap luat.

3. Vé an phi: Ong C khong phai chiu.

Puong sy vang mit dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tr ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo luét dinh./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Luu: HSVA, T6 HCTP.

Phan Tri Diing



