TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an s: 303/2019/DS-PT
Ngay: 17-9-2019
"V/v tranh chip dan sy vé hop
ddng chuyén nhuwong quyén sir
dung dat"
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuc tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Ngoc Giao.

Cac Tham phan: Ong Tran Phudc Hoi.

Ong Huynh Thanh Tan.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Ha — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Thap.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thdap: Ong Nguyén Tan Tai
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 17/9/2019, tai tru so Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xir
phlc tham cong khai vy &n thu ly sé: 313/2019/TLPT-DS ngay 28 thang 6 nim
2019, vé viéc “Tranh chap dan sy vé hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat;

Do Ban &n dan su so tham s6: 10/2019/DS-ST ngay 23 thang 4 nim 2019
cuia Toa an nhan dan huyén T, tinh Bong Thap bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham sb: 300/2019/QD-PT ngay
01 thang 9 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién tda phdc tham sé: 330/2019/QP-
PT ngay 27 thang 8 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1958;

Pia chi: Ap C.D, x4 T.C.S, huyén T, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo ty quyén cho ba Nguyén Thi B 1a chi V& Thi Huynh
M, sinh nim 1980 (theo van ban ty quyén ngay 20/7/2018);

Dia chi: A, Khém B, thi tran T.C, huyén T, tinh Bong Thép.

1.2. Chi V& Thi Huynh M, sinh nim 1980 (C6 mat);

Pia chi: Khom B, thi tran T.C, huyén T, tinh Pong Thap.



bay:

2. Bi don:

2.1. Ong L& Trong N, sinh nim 1959 (C6 don xin ving mat);
2.2. Chi L& Thi Huynh T, sinh nam 1989 (C6 mat);

2.3. Anh L& Trong H, sinh nam 1992 (C6 don xin vang mat);
Cung dija chi: C, Khom B, thi tran T.C, huyén T, Bong Thép.
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Thanh S, sinh nam 1962 (C6 mit);

Dia chi: D duong L.T.K, Phuong E, thanh phé C, tinh Déng Thap.
3.2. Anh Nguyén Hitu T2, sinh nim 1978 (Vang mat):

3.3. Chj Nguyén Thi Ngoc Y, sinh nam 1981 (Vang mat);
3.4. Anh V& Chi B2, sinh nim 1976 (Vang mat);

3.5. Chi L& Thi Kim Ph, sinh ndm 1982 (Ving mat);

3.6. Ba Ha Thi C, sinh nam 1960 (Vang mat);

3.7. Chi Nguyén Thi Kim H2, sinh nam 1982 (Vang mat);
3.8. Anh Nguyén Van D, sinh nam 1979 (Vang mit);

3.9. Anh Tran Phudc H3, sinh nim 1973 (Vang mat);

3.10. Ba Nguyén Thi Nh, sinh nam 1959 (Vang mat);

Cung dia chi: Khom G, thi tran T.C, huyén T, Pong Thap.

4. Nguoi khang céo: Ba Nguyén Thi B (La nguyén don trong vu an).

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Thi B iy quyén cho chi V6 Thi Hupnh M trinh

Ong Truong Van P va ba Nguyén Thi B la v chong. Nam 2006, ong B ¢6
nhan sang nhuong dat tir ba Huynh Thi N (vo 6ng N) 02 nén nha & cho thuc
pham huyén T - trung tdm thi trdn T.C (01 nén dién tich 105,3m? thugc thira 2131
va 01 nén dién tich 80m? thudc thira 2132) véi gia 80.000.000d6ng, sau khi giao
du tién thi 02 bén chi lam gidy tay. Khi sang nhuong thi ba N giao gidy tay mua
ban va 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng B (ban goc), gidy ching

nhan quyén sir dung dat do 6ng L& Thanh S ding tén.

Niam 2007 ba N chét, nim 2016 6ng D chét nén chua lam thu tyc sang tén
chuyén quyén. Cac giay to sang nhuong gom: 01 gidy tay va 02 gidy gidy ching
nhan quyén sir dung dat ban goc dé trong 40 gdi nén gia dinh khong biét da dét

bo khi dng B chét nén khong con.



Do d6 ba B khai kién va tai phién tda yéu cau dng N, chi T, anh H (chong
va con cuta ba N) thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat bang
hinh thic chuyén quyén tai cac thira dat do dng Lé Thanh S ding tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ba B.

Ngay 22/7/2018, chi M c¢6 don xin khong khaoi Kién va tai phién toa so
tham ciing dong ¥ rat don khaoi kién va giao quyén khai kién lai cho ba B.

- Bi don ong Lé Trong N, chi Lé Thi Huynh T, anh L& Treng H cung
trinh bay:

Khéng biét viéc chuyén nhugng dat cua ba N voi 6ng D, gia dinh ciing
khong c6 quyén sir dung dat nhu 10i khai cua nguyén don, chi biét trude day gia
dinh mua ban & cho thi c6 muon dat ciia 6ng S dé d6 ban. Nén khong dong y theo
yéu cau cia nguyén don.

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan dng Lé Thanh S trinh bay:

Dién tich dat & thuoc hai thira dat s6 2131 va 2132 13 vao nam 1999 éng S
mua nén sinh lgi cia Nha nuéc véi gia 26.000.000 dong, dén nam 2003 thi dugc
cap giay chung nhan quyén sir dung dat, hai thira dat trén 1a dat cua 6ng S va ong
S khéng c6 sang nhuong hay ¢6 van dé gi lién quan dén dat dai voi gia dinh ba B,
6ng P nén khong dong ¥ chuyén quyén sir dung dat theo yéu cau caa phia nguyén
don.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ong Nguyén Pha T2, ba
Nguyén Thi Ngec Y trinh bay:

Ong, ba ban tap hda tai cho, thay dat trong nén nho nguoi quen hoi dng S
dé néi rong sap dé do, néu Toa an xét xir dat cua ai va cd yéu cau thi sé di doi,
khong c6 y kién gi.

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Ha Thi C trinh bay:

Thay dat tréng nén ba C cat trai dang nha nhac dé mua ban, theo ba biét thi
phan dat nay 1a cua 6ng S mua cta du an huyén, néu c6 yéu cau thi dong y di doi,
khéng ¥ kién.

- Ngwoi ¢ quyén lei, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim H2, 6ng
Nguyén Vin D trinh bay:

Thay dat trong nén 6ng, ba co cat mai che trén phan dat tranh chap, néu sau
nay c6 yéu cau thi sé& di doi, khéng y kién gi.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Kim Ph, 6ng V& Chi
B2 trinh bay:



Do thay dat cap bén con tréng nén dng, ba c6 che mai che thém ra, s& dong
y di doi néu c6 nhu cau.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Trdan Phwéc H3, ba
Nguyén Thi Nh trinh bay:

Dit ba B tranh chap, thay trong nén cé trong cay du da, néu Toa an xét xir
dat cua ai va cd yéu cau thi s& dén bo, khong y kién hay yéu cau gi.

Tai ban &n dan su so tham sé: 10/2019/DS-ST ngay 23 thang 4 nam 2019
cua Toa &n nhan dan huyén T, tinh Bong Thap quyét dinh:

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 91, 157, 244 Bo luat t tung dan su;

Can ct Diéu 500 Bo luat dan su;

Can cu cac Piéu 12, 15, 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an:

- Pinh chi yéu cau khai kién caa chi V& Thi Huynh M.

- Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi B, vé viéc yéu
cau 6ng Lé Trong N, L& Thi Huynh T, L& Trong H chuyén nhuong quyén sir
dung dat tai cac thira 200, 202, to ban d6 s6 60 (ban do dia chinh hé toa do
VN2000), giay chiing nhan quyeén str dung dat chua doi do dng Lé Thanh S dtng
tén thudc thira 2131, 2132, to ban dd s6 02, vi tri: Khom E, thi tran T.C, huyén T,
tinh Bong Thép.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ba Nguyén Thi B va chi V& Thi
Huynh M phai chiu chi phi 6.486.000 dong (da ndp xong).

- Vé &n phi dan sy so tham:

+ Ba Nguyén Thi B, chi V6 Thi Huynh M khong phai nop an phi. Hoan tra
lai cho ba B, chi M sé tién tam tmg an phi da nop 1a 300.000d6ng theo bién lai
thu s6: BG/2015 0000565 ngay 12/12/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén T.

+ Céc bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng phai chiu &n
phi.

Ngoai ra ban an con tuy@n vé quyén khang cao, thoi han khang céo, quyén
yéu cau thi hanh &n cta cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 24 thang 4 nam 2019, nguyén don ba Nguyén
Thi B khang cao khong dong y ban an so tham da xét xir.

Tai phién toa phic tham, nguyén don ba Nguyén Thi B van giit nguyén yéu
cau khai kién va yéu cau khang céo.



Tai phién toda phlc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thép
phat biéu y kién vé vu an nhu sau:

- V& t6 tung: Tur khi thu Iy vu an va tai phién toa, Tham phan chu toa phién
tda, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa cling nhu cac duong su déu thyuc hién
dung theo quy dinh caa Bo luat t tung dan sy nam 2015. Nguyén don khang cao
ban 4n so tham dung thoi han luét dinh.

- V& nodi dung: D& nghi Hoi ddng xét xtr phiic thAm khong chap nhan khang
c4o ciia ba Nguyén Thi B; Giit nguyén ban an so tham sé: 10/2019/DS-ST ngay
23 thang 4 nam 2019 cta Toa an nhan dan huyén T, tinh Pong Thap, vi ba B
khong c6 tai liéu, chang ca dé ching minh viéc ba N ciing nhu 6ng S di co
chuyén nhuong hai thira dat s6 2131 va 2132 cuing to ban do s 02 trén cho 6ng b
(chong ba B). Vé an phi va chi phi té tung dé nghi Hoi dong xét xa phuc tham
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu cd trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh tung tai phién tda cua cac duong su, y kién phat
biéu cua vi Kiém sét vién, Hoi dong xét xir phic tham nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

- Toa &n cap so tham di xac dinh dang quan hé phép luat tranh chap, thy ly
giai quyét va xét xir vu an diing tham quyeén va thi tuc theo quy dinh cia Bo luat
t tung dan sy. Nguyén don khang cdo ban an so tham trong thai han luat dinh.

- V& sy c6 mat, vang mat cua cac duong su: Tai phién tda ngay 17/9/2019,
nguyén don ba Nguyan Thi B, chi V& Thi Huynh M, bi don chi L& Thi Huynh T
va nguoi ¢4 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Thanh S c6 mit tai phién toa.
Péi véi cac bi don 6ng L& Trong N, anh Lé Trong H c6 don dé nghi xin vang mat
va cac ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Hiu T2, chi Nguyén
Thi Ngoc Y, anh V& Chi B2, chi L& Thi Kim Ph, ba Ha Thi C, chi Nguyén Thi
Kim H2, anh Nguyén Vin B, anh Tran Phudc H3, ba Nguyén Thi Nh ving mit
khong Iy do nén Hoi dong xét xir van tién hanh xét xa vu an theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat td tung dan sy nim 2015.

[2] Phan dién tich dat tranh chap giira nguyén don ba Nguyén Thi B véi cac
bi don 6ng L€ Trong N, chi L& Thi Huynh T, anh L& Trong H va nguoi lién quan
anh L& Thanh S trong vu 4n nay da duoc xem xét, tham dinh tai chd theo do dac
thuc té 12 80m? thudc thira dat sé 200 va 105.4m? thudc thira dat sé 202, ciing to



ban d6 s6 60 (theo ban d6 dia chinh hé toa ¢ VN2000). Theo ban d6 299 14 thia
2131 (thira 202), to ban d6 s6 02 do dng Lé Thanh S dung tén ngay 07/5/2003 va
thira 2132 (thira 200), t& ban d6 s6 02 do 6ng L& Thanh S dtng tén ngay
15/7/2003, muc dich sir dung 12 loai dat thd, toa lac tai thi tran T.C, huyén T, tinh
Pong Thap. Vi tri, tir can, sb do ddi v4i hai thira dat dang tranh chép trén duoc
xac dinh theo Ban db do dac hién trang khu dét tranh chap ngay 02/7/2018 (duyét
ngay 06/7/2018) ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén T, tinh Ddng
Thaép.

[3] Theo ndi dung khang céo ciing nhu tai phién tda phic tham thi ba
Nguyén Thi B yéu cau Toa an cap phlc tham xét xir budc dng L& Trong N, chi
Lé Thi Huynh T, anh L& Trong H thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ba Nguyén Thi B tai cac thira 2131 va thira 2132, cling to ban d6 s6
02 do 6ng Lé Thanh S dung tén, dat toa lac tai thi tran T.C, huyén T, tinh Bong
Thép. Vi phia ba B cho rang hai thira dat s6 2131 va 2132 trén 1a vao nam 2006
ba Huynh Thi N (vo dng N) lam gidy tay ban, chuyén nhuong cho 6ng Truong
Vin b (chong ba B) vai so tién 1a 80.000.000 dong, nhung dén nay khong lam
thu tuc sang tén cho gia dinh ba B.

[4] Xét qua noi dung khang céo cling nhu 1oi trinh bay yéu cau cua ba
Nguyén Thi B 14 hoan toan khong c6 cin cit nén khong duoc chap nhan khang
c40, boi 1&: Trong qua trinh thu thip ching cir cia Toa an cdp so tham ciing nhu
tai phién toa phuc tham thi phia ba B khong co tai lidu, chimg cr gi dé chung
minh 12 ba Huynh Thi N (vo 6ng N) da ban, chuyén nhuong hai thira dat s6 2131
va 2132 trén cho 6ng Truong Van B (chong ba B). Do d6, khong chap nhan
khang cdo cua ba Nguyén Thi B 1a hoan toan c6 cin cir va phu hop ding phap
luat.

[5] Tai phién toa phtc tham, chi M dai dién theo ay quyén cua ba B trinh
bay cho rang hai thira dat s6 2131 va 2132 trén la cua ho ba N thudc dien T2i
dinh cu nén ba N nho anh Lé thanh S dung tén gium cho ba N va ba N mai
chuyén nhuong cho 6ng B, ba B. Xét loi trinh bay trén cta ba M va ba B 1a
khong ¢6 can cur, bai I€: Trong qua trinh thu thap ching cr cling nhu tai phién toa
phlc tham, 6ng L& Thanh S trinh bay 1a khong thira nhan hai thira dat s6 2131 va
2132 trén 1a ba N nho anh S dang tén giim ma hai thira dat s6 2131 va 2132 trén
la cua anh S mua hop phap caa Nha nudc trén co sd ban nén sinh loi bang hop
déng kinh té gitta Nha nudc véi ngudi dan; Bong thoi, tai van ban sb:
1311/UBND-NC ngay 23/11/2018, Uy ban nhan dan huyén T cung cap théng tin



nhu sau: “Viéc Uy ban nhan dan huyén T cip gidy chang nhan quyén sir dung dat
c6 s6 vao sb: 01310QSDD/183/H ngay 07/5/2003 tai thira dat s6 2131, dién tich
105,3m? va gidy chting nhan quyén sir dung dat c6 s vao so: 1418QSDD/961/H
ngay 15/7/2003 tai thira dat sb 2132, dién tich 80m? cling to ban d6 s6 02, muc
dich sir dung dat & d6 thi, toa lac tai thi tran T.C, huyén T, tinh Bong Thap cho
6ng L& Thanh S trén co s& ban nén sinh loi bang hop ddng kinh té va tai van ban
s6: 504/UBND-NC ngay 08/6/2018, Uy ban nhan dan huyén T cung cap théng tin
nhu sau: “Ngay 07/5/2003 va ngay 15/7/2003 Uy ban nhan dan huyén T cap gidy
chung nhan quyén st dung dat cho 6ng L& Thanh S c6 sb vao s6
01310QSDD/183/H tai thira 2131, dién tich 105,3m? va giay chiing nhan quyén
st dung dat c6 s6 vao so: 1418QSDD/961/H tai thira 2132, dién tich 80m? cuing
to ban d6 s6 02, dat toa lac tai thi tran T.C duoc thyc hién dung trinh ty, tha tuc
va tham quyén cap giay chiang nhan quyén sir dung dét theo quy dinh cua phap
luat tai thoi diém cap gidy”; Mat khéc, cin ctr vao Quyét dinh sé: 04/QP-UB
ngay 08/4/2003 cua Uy ban nhan dan huyén T vé viéc giao dat cho ho gia dinh,
ca nhan dé xay dung nha & tai Trung tam thi tran T.C, huyén T la khdng c6 tén ho
ba Huynh Thi N trong Quyét dinh duoc cap nén”. Tur nhitng phan tich trén xét
thay khang cdo cua ba B 1a khong c6 can cir nén Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang céo cua ba B.

[6] Tur nhitng nhan dinh va phan tich trén, Hoi dong xét xir khéng chap
nhan khang cao cua ba B va giir nguyén ban an so tham so: 10/2019/DS-ST ngay
23 thang 4 nam 2019 cta Toa an nhan dan huyén T da xét xur 1a hoan toan c6 can
ctr va phu hop dang phap luat.

[7] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ddng Thap tai
phién toa phlc tham 1a hoan toan c6 co s& va phu hop phap luat nén Hoi ddng xét
Xt phuc tham chap nhén.

[8] VVé an phi:

- Ba Nguyén Thi B duogc mién toan bo tién an phi dan sy so tham va tién an
phi phuc thim do thudc dién ngudi cao tudi theo quy dinh tai Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc
hol.

- Chi V& Thi Huynh M khdng phai chiu &n phi dan su so tham do rut yéu
cau khai kien.

[9] V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi B va chi V& Thi Huynh M phai tu
chiu 6.486.000 dong tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd (da nop chi xong).



[10] Céc phan khac tai phan quyét dinh cua an so tham khéng c6 khéang
céo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

- Cin cr vao khoan 3, khoan 9 Piéu 26; Diéu 147; Piéu 148; khoan 3 Diéu
296 va khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015;

- Cin ctr vao Diéu 99, Diéu 166 ctia Luat dat dai nim 2013;

- Can ct Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Tong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an:

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan khang céo ctua nguyén don ba Nguyén Thi B.

2. Giit nguyén ban an dan sy so tham sb: 10/2019/DS-ST ngay 23 thang 4
nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Pong thap.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi B vé viéc yéu
cau dng Lé Trong N, chi L& Thi Huynh T, anh L& Trong H thuc hién hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat cho ba Nguy@n Thi B tai cac thira 2131, to ban
dd s6 02 do dng L& Thanh S dung tén ngay 07/5/2003 va thira 2132, to ban dd s6
02 do dng Lé Thanh S dting tén ngay 15/7/2003 (theo ban d6 dia chinh hé toa do
VN2000 14 thira 200 va thira 202, cling to ban d6 s6 60), muc dich sir dung 12 loai
dat thd, toa lac tai thi trdn T.C, huyén T, tinh Bong Thap.

4. V& an phi:

4.1. Ba Nguyén Thi B, chi V& Thi Huynh M dugc mién nop tién an phi dan
su so thAm. Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi B, chi V& Thi Huynh M tién tam tng
an phi da nop 1a 300.000dong theo bién lai thu sé: BG/2015 0000565 ngay
12/12/2017 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén T, tinh Dong Thép.

4.2. C4c bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong
phai chiu &n phi dan su so tham.

4.3. Ba Nguyén Thi B duoc mién ngp tién an phi dan sy phtc tham.

5. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi B va chi V& Thi Huynh M phai ty
chiu 6.486.000 dong tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd (da nop chi xong).

6. Cac phan khac tai phan quyét dinh cua ban an so tham khéng cé khang
c4o, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.



7. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- CCTHADS huyén T;

- Phong KTNV-THA TAND Déng Théap; (Pa ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Pham Ngoc Giao



