TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET
'HUYEN PT NAM
TINH AN GIANG Doc lap — Tuw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 257/2021/DS-ST
Ngay:  22/12/2021
V/v tranh chdlp‘Hap dong thé chdp
tai san la quyén su dung dat va
tai san gan liéen voi dat.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PT, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hi dong xét xir so' thAm gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Thun
HJ{i tham nhadn dan: 1. Ba Huynh Thi Thé Phuong
2. Ong V& Thai Quan
- Thu ky phién tda: ba Nguyén Thi Mai Thy - Thu ky vién Toa 4n.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén PT chinh thirc: Ong Luu Tién Diing
— Kiém sat vién

Ngay 22 thang 12 nam 2021, tai try s6 Toa an nhén dan huyén PT, tinh An
Giang xét xir so thdm coéng khai vu an dan sy thu 1y sé: 445/2019/TLST -DS, ngay
13/12/2019 cua Toa an nhan dan huyén PT, tinh An Glang tranh chap vé “Hop dong
thé chap tai san la quyqn sir dung ddt va tai san gan lién véi dat”, theo quyét dinh
dua vu an ra xét xu s6 144/2021/QDXXST-DS, ngay 25 tha’mg 6 nam 2021 va
Quyét dinh hoan phién toa so 106/2021/QDST-DS, ngay 25 thang 11 nam 2021
gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Cong Ty CP TDLT. Dia chi: 23, phudng MX, thanh pho LX,
tinh An Giang do 6ng Nguyén Duy T — Tong gidm doc 1a nguoi dai dién theo phap
luat.

Nguoi dai dién hop phap cua Cong Ty CP TDLT: ong Huynh Dang S — Phu
trach phap Iy cong n¢ - Ban phap Iy lam dai dién (theo gidy uy quyén s6 292/UQ-
TDLT ngay 17/7/2020), ty quyén lai do anh Mai Hung C. Dia chi s6 72, phuong
ALD, Quan 2, TP H6 Chi Minh lam dai dién. (c6 mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Van V, sinh nim 1965 va ba Poan Thi Kim T, sinh
nam 1962. Cung dia chi cu tra: ap Pha MT, xa PT, huyén PT, tinh An Giang. (vang
mat)

3. Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Cong ty TNHH Nguyén DN. Dia chi: ap Phu MT, xé PT, huyén PT, tinh
An Giang do 6ng Nguyén Van V — Chtrc vu: Giam doc lam dai dién theo phap luat.
(vang mat)



3.2 Ong Nguyén Vin D, sinh ndm 1940. Pia chi cu tra: 4p Pha T, TTCV,
huyén PT, tinh An Giang. (d€ nghi vang mat)

3.3 Chi Nguyén Thi N, sinh pém 1980. bia chi cu tru: ép Pha T, TTCV,
huyén PT, tinh An Giang. (d€ nghi vang mat)

3.4 Chi Nguyén Thi Ngoc X, s,inh nam 1977. Dia chi cu tra: ép Phu T, TTCV,
huyén PT, tinh An Giang. (d€ nghi vang mat)

3.5 Chi Nguyén Thi Kim T, sinh nam 1985. Dia chi cu tru: ép ML, thi trin
PM, huyén PT, tinh An Giang. (vang mat)

3.6 Anh Nguyén Phu’é,c D, sinh nam 1988. Dia chi cu tru: ép Phu MT, xa PT,
huyén PT, tinh An Giang. (vang mat)

3.7 Ong Pham Hiru T, s@nh nam 1965. Dia chi cu tra: ép Phu H, xa PT, huyén
PT, tinh An Giang. (d€ nghi vang mat)

3.8 Ong Lé Van M, sinh nam 1965. Dia chi cu tri: ap Phi H, x4 PT, huyén
PT, tinh An Giang. (d€ nghi vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai va tai phién toa anh Mai Hung C lam dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don Cong Ty CP TDLT trinh bay y kién: Trubc day
Cong ty CP BV TV AG nay d6i tén thanh Cong Ty CP TDLT (Viét tdc Cong ty LT)
dugc thanh l1ap theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s6 1600192619 do So
Ké hoach va Pau tu tinh An Giang cép lan dau ngay 27/9/2004, cap dang ky thay
d6i 1an thir 26, ngay 29/05/2020 do 6ng Nguyén DT — Tong giam doc 1a nguoi dai
dién theo phap luat. Cong ty TNHH Nguyén DN duoc thanh 1ap theo Gidy ching
nhan dang ky dang ky doanh nghiép s6 1601852321 do S& Ké hoach va Pau tu tinh
An Giang cap lan dau ngay 27/12/2012 do dng Nguyén Phuéc D, sinh nam 1988 —
Chuc vy Giam ddoc 1am dai dién theo phap luat; cap dang ky thay doi lan tha 01,
ngay 08/10/2013 do dng Nguyén Phudc D, sinh ndm 1988 — Chirc vu Giam déc tiép
tuc lam dai dién theo phap luat va cap dang ky thay d6i lan thar 2 ngay 24/12/2015,
thay d6i tir 6ng Nguyén Phudc D thanh 6ng Nguyén Vin V, sinh nim 1965 — Chirc
vu Giam déc 1am dai dién theo phap luat.

Ngay 01/04/2013, Cong ty TNHH Nguyén DN do 6ng Nguyén Phuéc D 1am
dai dién theo phap luat (Bén mua) cung v61 Cong Ty LT do 6ng Pang Véan C lam
dai dién theo ty quyén (Bén ban) ky két Hop dong mua ban thudc bao vé thuc vat
s6 11/HPMB.AGPPS (Hop dong s6 11). Theo d6 thi bén ban c6 nghia vu cung mg
thudc bao vé thuc vat theo don dit hang ctiia bén mua va bén mua c6 nghia vu thanh
toan tién hang cho bén ban sau mdi 1an nhan hang.

Pé bao lanh cho bén mua theo Hop dong sb 11, ong Nguyen Van V va ba
Doan Thi Kim T da ky két voi Cong ty LT tai Hop dong thé chap Quyén sir dung
dat, tai san gan lién vai dat sd: 01/HPBL-BVTVAG ngay 11/6/2013 (Hop dong sb
01) dwogc Van phong Cong ching PT ching thuc s 1015 — Quyén s6 01 TP/CC-
SCC-TC gdm céc loai tai san thé chp nhu sau:
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Tai san tha nhat: Gidy ching nhan QSDDP sé 03372/QSDD/hC, ngiy
03/12/2001 do UBND huyén PT cép cho éng Nguyén Vin V ding tén, thudc thira
sO 47, to ban d6 s6 30, dién tich 493,1m> muc dich s dung: 443m> T; 50,1m>
(HLGT) dat tai thi trdn CV, huyén PT, tinh An Giang.

Tai san the hai: Gidy ching nhan QSDP sé 02139/QSDB/hC, ngay
19/04/1999 do UBND huyén PT cip cho 6ng Nguyén Vin V dung tén, thudc thira
s6 7170, to ban dd s6 01, dién tich: 962m>, muc dich sir dung: Pt tréng laa, dat tai
xa PT, huyén PT, tinh An Giang.

Tai san tht ba: Gidy ching nhan QSDD s6 01614/QSDB/hC, ngay
12/04/1996 do UBND huyén PT cap cho ong Nguyén Vin V ding tén thudc thira so
7888, 7889, t& ban do sb 01, dién tich: 1.300m>2, muc dich st dung: 100m* (Tho cu);
1.200m’ (Dét trong lGa), dét tai xa PT, huyén PT, tinh An Giang.

Tai san th@ tu: Gidy chimg nhan QSDD s6 03754/QSDD/hC, ngay
18/06/2003 do UBND huyén PT céap cho ho ba Poan Thi Kim T dung tén thudc
thira s6 295, to ban dd sb 03, dién tich: 164,6m?, muc dich sir dung: Tho cu, dat tai
xa PT, huyén PT, tinh An Giang.

Tai san thir nam: Gidy chimg nhan QSDD sé H0632hC, ngay 22/01/2008 do
UBND huyén PT cép cho éng Nguyén Vin V va ba Poan Thi Kim T ding tén,
thudc thira s6 4488, 8066, td ban do sb 01, dién tich: 11.765m?, muc dich sir dung:
bt tréng laa, dét tai xa PT, huyén PT, tinh An Giang.

Tai san tht sau: Gidy chung nhan QSDP sé 03736QSDD/hC, ngiy
07/04/2003 do UBND huyén Phti Tan cap cho ho 6ng Nguyén Vian Vién dung tén,
Thudc thtra s6 09, t& ban do6 s 02, Dién tich: 228m?, muc dich sir dung: Thé cu, dat
tai xa Pha Tho, huyén Phu Tan, tinh An Giang.

Tai san thir bay: Gidy chimg nhan QSDD sé 02815/QSDP/hC, ngay
06/12/1999 do UBND huyén PT cép cho éng Nguyén Vin V ding tén, thudc thira
s6 37, t& ban dd sb6 03, Dién tich: 69m>, Muc dich st dung: Thd cu, dét tai PT,
huyén PT, tinh An Giang, gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén str dung
dat & do UBND huyén PT céap ngay 27/8/2001 cho dng Nguyén Van V va ba Poan
Thi Kim T chu s¢ hiru.

Hop dong thé chap Quyeén sir dung dat, tai san gan lién vé6i dat so: 02/HPBL-
BVTVAG ngay 28/02/2014 (Hop dong s6 02) duoc Vin phong Cong ching Phu
Tan chtng thuc s6 319/2014 — Quyén s6 01 TP/CC-SCC-TC. Tai san thé chap dé
bao lanh gom: Gidy chimg nhan QSDD sé CH01600, ngay 27/05/2013 do UBND
huyén PT cép cho 6ng Nguyén Vin V va ba Poan Thi Kim T dung tén, thudc thira
sO 340, t ban d6 s6 3, Dién tich: 185,8m?, Muc dich st dung: Dat ¢ tai nong thon,
toa lac tai xa PT, huyén PT, tinh An Giang.

Theo Hop dong s6 01 va 02 thi phia Cong ty LT 13 bén nhan thé chap; ong V,
ba T 13 bén thé chap (Bén bao ldnh) va Cong ty TNHH Nguyén DN 1a bén duogc bao
lanh.



Phia Cong ty LT di thuc hién day du cac nghia vu quy dinh trong hop dong,
nguoc lai phia Cong ty Nguyén DN tuy c6 thuc hién nghia vu thanh toan theo hop
d6ng nhung thyuc hién khéng day du, mdi 1an chi thanh toan mot phan va con ng lai
khoan tién chwa thuc hién nghia vu thanh toan cho Cong ty nén da khdi kién yéu
cau Toa 4n giai quyét. Dén ngay 08 thang 01 nim 2019, Toa an nhan dan huyén PT,
tinh An Giang xét xu tuyén budéc Cong ty TNHH Nguyén DN c6 nghia vu thanh
toan cho Cong ty LT tong so tién ca von 1an 13i 1a 4.539.464.000 dong (bon ti nam
tram ba muoi chin triéu bon trim sau muoi bon nghin dong) va con phai chiu khoan
tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B0 luat dan sy nam 2015.

Pé dam bao nghia vu thanh toan nghia vu cia Cong ty TNHH Nguyén DN
hién khong con kha nang thanh todn nén Cong ty LT yéu cau Toa an xem xét giai
quyét chap nhan budc:

Ong Nguyén Vin V va ba Poan Thi Kim T phai thuc hién nghia vu bao 1anh
theo (Hop dong s6 01) dugc Vin phong Cong chimg PT chtng thuc sé 1015 —
Quyén s6 01 TP/CC-SCC-TC va Hop dong thé chap Quyén sir dung dat, tai san gan
lién vé6i dat s6: 02/HDBL- BVTVAG ngay 28/02/2014 (Hop ddng s6 02) duge Vin
phong Cong chimg PT chimg thuc s6 319/2014 — Quyén s6 01 TP/CC-SCC-TC cho
cac khoan ng cua Cong ty TNHH Nguyén DN; Cong nhén va duy tri 02 Hop dong
thé chap Quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat nay dé dam bao thi hanh an cac
khoan n¢ cua Cong ty TNHH Nguyén DN chua thanh todn cho Cong ty LT theo
ban an da co hiéu lyc phap luat. Ngoai ra khong yéu cau nao khéc.

~ Bidon ong Nguyén Vin V va ba Poan Thi Kim T vang mdt tir khi thu Iy cho
dén phién toa: khong c6 101 khai.
Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan gom:

- Cong ty TNHH Nguyén DN. Dja chi: ap Phit MT, xa PT, huyén PT, tinh An
Giang do ong Nguyen Van V — Chitc vy: Giam doc lam dai dién theo phdp ludt
vang mat tuw khi thu ly cho dén phién toa: khong c6 161 khai.

- Anh Nguyén Phuée D ving mdt tir khi thu Iy cho dén phién toa: khong c6 16i
khai.

- Ong Nguyén Vin B; chi Nguyén Thi N va chi Nguyén Thi Ngoc X ciing
théng nhat trinh bay nhw sau: Ong b 1a cha rudt cua chi N, chi X; la anh rudt cua
ong Nguyén Vin V, 6ng D va 02 con dang sinh sdng trén cic cin nha trén phan dat
hién tai dang thé chap cho Coéng ty LT la dat cia ong V dimg tén chil s¢ hiru do
trudc day gia dinh khong co chd & nén dng V co cho gia dinh xdy nha & nho trén
phan dét, sau thoi gian vao nam 2000 c6 xay thém 02 cin nha phia sau cho 02 dua
con rudt & cho dén nay. Qua trinh sinh séng trén phan dat thi c6 nghe phia 6ng V,
ba T c6 thé chap phan dat cho Cong ty LT do 1am an thua 15 nén khong c6 kha ning
tra ng cho cong ty nén cé biét cac bén dang duoc Toa an giai quyét. Péi v6i phan
dat hién gia dinh dang & nho s& trao d6i, thuong luong véi éng V, ba T; riéng 03
can nha trén dit 1a cua gia dinh ching t6i khong phai tai san ctia 6ng V, ba T néu
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Cong ty LT co yéu cau phat mai tai san thi chung to1 co y kién phia 6ng V, ba T
phai xuat tién ra ddi voi gia tri phan dat nay va dé phan dat nay cho gia dinh ching
t61 ¢ do can nha ¢ tu trude cho dén nay. Ong b, chi N va chi X ciing khong co yéu
cau Toa an xem x¢t gi tuy Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Cting yéu cau
dé nghj ving mit khi Toa 4n triéu tap tham gia hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chimg ctr; phién hoa giai; phién ddi chét va phién toa sau nay dén khi két
thac vu an.

- Chi Nguyén Thi Kim T ¢6 101 trinh nhw sau: chi 1a con rudt cia ong Nguyén
Vin V va ba Poan Thi Kim T, vao nam 2000 chua lap gia dinh nén cung song
chung ho khau vdi cha, me tai thoi diém d6 cha Nguyén Vin V 13 cha ho va ho gia
dinh c6 04 thanh vién gém: cha Nguyén Vin V, me Poan Thi Kim T va em tén
Nguyén Phudc D. Pén nam 2007 chi tich ho khau ra va chuyén ho khau vé bén
chf)ng tai &p ML, thi trdin PM, huyén PT, tinh An Giang sinh séng cho dén nay. Chi
c6 biét thoi gian trudc day cha, me 6ng V, ba T va dira em 0t t€n Nguyén Phuéc D
c6 ky két hop ddng mua ban thudc bao vé thuc vat voi cong ty LT va co thé chap
nhirng tai san cua gia dinh cho phia Cong ty LT dé dam bao cho hop déng mua ban
khi khong con kha nang thanh toan ng. Toa an c6 thong bao dua chi la nguoi lién
quan vdi ly do co giay chung nhan QSDD cap cho ho gia dinh ma chi la thanh vién
trong ho gia dinh thi mai biét va khong c6 yéu cau Toa 4n xem xét doi véi tai san
ctia cha, me da thé chap theo 02 hop dong néu trén do hién nay khong con lién quan
gi.

- Ong Pham Hitu T ¢6 loi trinh bay: Vio khoang nam 1999 6ng Nguyén Vian
V ¢6 kéu 6ng ban phén dét (chuyén nhuong) véi dién tich 1a 1.200 m?, véi giala
4.500.000 dong, dat thudc ap Pha H, xa PT; tir khi ky két chuyen nhu:ong phan dét
nay thi 6ng voi 6ng V chua thyce hién lam thu tuc chuyén quyén cho nhau; dugc biét
ong V noi c6 giay CNQSDD, nhung thuc té cac bén mua ban chua do thyc té, ong
cling khong biét gidy dat dién tich bao nhiéu va thuc té ong ciing khong do dac lai
cho dén nay ciing khong biét bao nhiéu. Phan dit nay hién nay ong dang quan ly
canh tac; phia bic giap voi dat thd cu Pham Hitu T; phia tay giap ba Bach Thi H;
phia dong giap v6i Pham Thanh H va huéng nam giap voi Hb Van T (Hd Thanh T)
ap Phu MT. Hién nay di dugc Toa an cho biét va giai thich vé quyén loi, nghia vu
trong viéc giao dich chuyén nhuong phan dat lta khong co thuc hién dung theo quy
dinh phap ludt; do ong V khong c6 mat tai ddy nén khong thé yéu cau khai kién 6 ong
V vé tranh chip hop dong chuyén nhuong véi 6ng, tlly toa an xem xét giai quyét,
sau ndy c6 gip dai dién phia Cong ty LT dé thuong lugng, 6ng ciing khong co yéu
cau Toa an xem xét gi.

- Ong Lé Van M c6 loi trinh bay nhuw sau: ong khong c6 quan h¢ ho hang gi
voi ong V, ba T, 6ng T chi quen biét v6i nhau, vao khoang nam 2018 6ng c6 thué
phan dat cai ao ngang khoang 22m, dai khoang 32m, voi gia thué la 12.500.000
dong, thoi L gian thué la 05 nam; 6ng da dua tién trudc day du cho ong T nhan, hién
nay ong van con quan 1y ci ao ham dé nudi ca bong bb me, con phan dat tranh chap
giita ong T va ngudi khac thi 6ng khong c6 ¥ kién; dbi voi s tién thué dat giita 6ng

5



voi ong T thi sau nay tinh v6i nhau khong co yéu cau gi v6i ong T, trudng hop yéu
cau tra lai cai ao thi 6ng ddng ¥ tra lai nhung phai c6 thong bao cho éng biét trudc,
hién nay 6ng cho rang ciing khong c6 lién quan gi d6i voi phan dat dang tranh chap,
con 6ng T vo1 6ng V hodc Cong ty LT thi ong khong co 'y kién. Pong thoi dé nghi
vang mat khi Toa 4n triéu tap tham gia hop kiém tra viéc giao nop, t1ep can, cong
khai chimg ctr; phién hoa giai; phién dbi chat va phién toa sau nay dén khi két thic
vu an.

- Phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén PT: vé viéc Tham
phan, HPXX, Thu ky va cac duong su chap hanh thu tuc tb tung tir khi thu 1y vu an
cho dén khi xét xtr da thyc hién dung cac quy dinh ctia Bo Luat to tung dan su nim
2015.

Vé tham quyén giai quyét vu an dan sy: Cong Ty LT khoi kién 6ng Nguyen
Vin V va ba Poan Thi Kim T yéu ciu Toa an giai quyét xtr 1y tai san thé chap dé
dam bao nghia vu thanh toan cia Cong ty TNHH Nguyén DN do phia 6ng V, ba T
1a nguoi thye hién nghia vy bao lanh theo hop dong da ky két, day 1a vu an “Tranh
chdp dan sw vé hop dong thé chap tai san la quyén su dung dat va tai san gdn lién
véi dar”, thude thim quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26, Dleu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39 B0 luét to tung dan sy 2015.

Xac dinh tu cach tham gia t6 tung ctia duwong su ding theo quy dinh tai Diéu
68 B Luat t6 tung dan sy nam 2015.

Phia bi don 6ng V va ba T; Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gom:
Cong ty TNHH Nguyén DN, chi Nguyén Thi Kim T; anh Nguyén Phuéc D da duoc
tri¢u tap hop 1€ dén 1an tht hai nhung o6ng V, chi KimT, anh D van Vrflng mat tai
phién toa nén dé nghi HDXX can ctr vao diém b, d khoan 2 Diéu 227 Bo luat T
tung dan sy xét xir vang mat. Ong Nguyén Vin B; chi Nguyen Thi N; chi Nguyen
Thi Ngoc X; Pham Hiru T va ong Lé Van M c6 yéu cau va don dé nghi ving tai
phién toa nén dé nghi HDXX céan ctr khoan 1 Piéu 228 Bo Luat td tung dan su xét
XU vang mit cac duong su.

Vé noi dung: ong V va ba T da ky két véi Cong ty LT tai Hop dong thé chap
s6: 01 va Hop dong thé chép sb: 02 dugc Vin phong Cong ching PT ching thuc
dam bao cho Hop dong mua ban thudc bao vé thuc vat s6 11/HPMB.AGPPS (viét
tat hop dong sd 11) ngay 01/04/2013 gitta Cong ty CpBvTv AG nay doi tén thanh
Cong ty LT voi Cong ty TNHH Nguyén DN dam bao theo quy dinh.

D6i véi Gidy chimg nhan QSDD s6 01614QSDD/he ngay 12/04/1996 do
UBND huyén PT cip cho 6ng Nguyén Van V ding tén thudc thira s6 7888, 7889, to
ban d6 s6 01, dién tich 1.300m% muc dich st dung: 100m? (thé cu); 1.200m> (Dat
tréng lua), dét toa lac tai xa PT, huyén PT, tinh An Giang cdn cr vao Van ban )
2173/2021/UBND-TNMT, ngay 07/9/2020 cua UBND huyén PT xéac dinh da thu
hdi toan bo dién tich va tai phién toa dai dién Cong ty LT rat lai mot phan yéu cau
d6i v6i tai san thé chap nay 13 ty nguyén nén dé nghi HDXX chép nhan va dinh chi
mot phﬁn yéu cau theo quy dinh tai Diéu 244 Bo Luat td tung dan sy. Cong nhan
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Hop dong thé chap Quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat 01/HPBL-BVTVAG
ngay 11/6/2013 ddi véi cac tai san con lai va cong nhan Hop dong thé chip Quyén
sir dung dat, tai san gin lién voi dat 02/HPBL-BVTVAG ngay 28/02/2014 dé dam
bao thi hanh an cac khoan n¢ ctia Cong ty TNHH Nguyén DN chua thanh toan cho
Cong ty CpTDLT theo ban an da co6 hiéu luc phép luat.

V& chi phi t6 tung: chi phi xem xét thdm dinh tai chd va chi phi do dac xem
x€ét theo quy dinh.

Vé an phi dan su so tham: cdn ctt khoan 1 Diéu 147 Bo luat tb tung dan su
nam 2015 va Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va str dung
an phi, I¢ phi cac duong su phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n dugc tham tra
cong khai tai phién toa va két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur (HDXX)
nhan dinh:

{1} V& hinh thuc, thi tuc té tung:

{1.1}Vé tham quyén giai quyét vu an: Cong Ty LT khot kién ong Nguyén Vin V
va ba Poan Thi Kim T yéu cau Toa an giai quyét xtr Iy tai san thé chip dé dam bao nghia
vu thanh toan cua Cong ty TNHH Nguyén DN do phia 6ng V, ba T la nguoi thyc hién
nghia vu bao lanh theo hop dong da ky két, day 1a vu an “Tranh chap dan si vé hop
dong thé chap tai san la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat” thude tham quyén
giai quyét cua Toa an. Céc duong su va phan dat dang thé chap toa lac tai huyén PT, tinh
An Giang nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén PT theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat té tung dan sy 2015.

{1.2} Vé thu tuc tb tung:

Bi don 6ng Nguyén Vin V va ba Doan Thi Kim T dé dugc triéu tap hop 1¢
dén 1an thr hai nhung ong V,ba T van vang mat tai phién toa nén HDXX cén cu
vao diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat T4 tung dan sy xét x{r vang mit o6ng V, ba T.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm: Cong ty TNHH Nguyén DN do
ong Nguyén Vian V dai dién theo phap luat; chi Nguyén Thi Kim T; anh Nguyén
Phude D dé dugc triéu tap hop 18 dén lan tha hai nhung ong V, chi KimT, anh
Phuéc D van Vang mat tai phién toa nén HDXX can ctr vao diém d khoan 2 Piéu
227 Bo luat TH tung dan su xét xtr vang mat 6ng V, chi Kim T va anh Phuéc D.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gom: Ong Nguyén Vin B; chi
Nguyen Thi N; chi Nguyén Thi Ngoc X; Pham Htru T va ong L€ Van M ¢6 yéu cau

va don dé nghi vang mat tai phién toa nén HDXX can cir khoan 1 Diéu 228 Bo Luat
t tung dan su xét xtr vang mit cac duong su.

{2} V& ndi dung vu an:



Noi dung tranh chép giira d6i bén phat sinh tir Hop dong mua ban thude bao
vé thuc vat s6 11/HPMB.AGPPS ( viét tit hop dong s6 11) ngay 01/04/2013 giita
Cong ty CPBVTV An Giang nay doi tén thanh Cong ty LT v4i Cong ty TNHH
Nguyén DN, dé bao lanh cho bén mua theo Hop dong s6 11, éng V va ba T d3 ky
két véi Cong ty LT tai Hop dong thé chap sé: 01 va Hop dong thé chip sb: 02 duoc
Vién phong Cong chung PT ching thuc; phia Cong ty TNHH Nguyén DN chua thuc
hién nghia vu theo hgp dong mua ban tai san nén phia Cong ty LT khdi kién va
dugc Toa an giai quyét theo Ban 4n s6: 01/2019/KDTM-ST, ngay 08/01/2019 chap
nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty LT, budc Cong ty TNHH Nguyén DN c6 nghia
vu thanh todn cho Cong ty LT tong s tién ca von 1an 13i 1a 4.539.464.000 dong da
¢ hiéu lyc phap luat nhung cho dén nay cing khong thyc hién nghia vu. Tu do,
Cong ty LT yéu cau Toa an budc bén da thé chéap tai san 13 6ng Nguyen Van V va
ba DBoan Thi Kim T thuc hién nghia vu bao lanh theo 02 Hop dong thé chap noi
trén. HDXX xét thay, Hop dong thé chap sé 01/HPBL-BVTVAG, ngay 11/6/2013
va Hop dong thé chap s 02/HPBL-BVTVAG, ngay 28/02/2014 d6i véi 08 loai tai
san déu do 6ng V, ba T dung tén va da duoc ky két hoan toan ty nguyén, duoc Vin
phong Cong ching PT chimg thue va dang ky bao dam theo trinh tu phap luat quy
dinh vé bao dam nén l1am phat sinh quyén va nghia vu dbi vé6i cac bén ky két.

Qua xem xé&t tham dinh tai chd, do dac, cac tai liéu ching ctr ¢6 trong ho so
va theo 101 khai ctia duong su lién quan trong vu an thé hién phén tai san thé chap
theo 02 Hop dong thé chap bang Quyén st dung dat, tai sdn gan lién voi dat nhu
sau:

- P6i véi Gidy chimg nhan QSDD s6 01614/QSDD/hC, ngay 12/04/1996 do
UBND huyén PT cip cho 6ng Nguyén Van V ding tén thudc thira s6 7888, 7889, to
ban d6 s6 01, dién tich 1.300m% muc dich st dung: 100m? (thé cu); 1.200m> (Dat
tréng lua), dét toa lac tai xa PT, huyén PT, tinh An Giang can cr vao Van ban )
2173/2021/UBND-TNMT, ngay 07/9/2020 cua UBND huyén PT xac dinh da thu
hdi toan bo dién tich nay dé thuc hién du an dau tu xdy dung Tuyén dan cu Dong
Pht Tho - Nam Phti Hiép va bdi thuong bang tién cho phia 6ng V nhan day du theo
Quyét dinh s6 2790/QD-CTUB, ngay 30/12/2003 ctia UBND tinh An Giang di phé
duyét nén tai san thé chap doi véi QSDP nay khong con; tai phién toa hom nay dai
dién cua Cong ty LT tu nguyén rat lai phan yéu cau ddi voi tai san khong con ton
tai nay nén HDXX chip nhan va dinh chi mot phan d6i voi tai san thé chap theo
hop ddng s6 01 néu trén theo quy dinh tai Diéu 244 Bo Luat td tung dan su.

- Péi véi Glay ching nhan QSDD sb 03754/QSDB/hC ngay 18/06/2003 do
UBND huyén PT céap cho ho ba Doan Thi Kim T dung tén thudc thira 50 295, to
ban db s6 03, dién tich: 164,6m> muc dich sir dung: thd cu, dat toa lac tai xa PT,
huyén PT, tinh An Giang va gidy chung nhan QSDD s6 03736/QSDB/hC ngay
07/04/2003 do UBND huyén PT cap cho ho ong Nguyén Vin V dung tén, thudc
thtra s6 09, to ban dd s6 02, Dién tich 228m?, muc dich st dung: thd cu, dat toa lac
tai xa PT, huyén PT, tinh An Giang. Can 01'1’ vao Cong vian sd 22/CV-CAX, ngay
12/8/2020 cua Coéng an xa PT, huyén PT x4c dinh tai thoi diém tir ndm 2000 cho
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dén nam 2007 thi ho gia dinh cta 6ng Nguyén Van V va ba Poan Thi Kim T gém
c6 04 thanh vién: 6ng Nguyén Vian V 1a chu ho; ba Poan Thi Kim T, chi Nguyén
Thi Kim T va anh Nguyén Phudc D 13 thanh vién trong gia dinh theo quy dinh tai
khoan 29 Piéu 3 Luat dat dai nam 2013. D6i chiéu voi 02 hop dong thé chip dugc
cac bén ky két thi thanh vién trong ho gia dinh gdm c6 éng V, ba T va anh Phuéc D
cung ky két thé chip tai san nay cho phia Cty LT, riéng chi T 1a thanh vién trong ho
khéng c6 tham gia ky két nhung biét thoi gian 6ng V, ba T 1a cha, me rudt cua chi

cung v&i dira em Gt tén Nguyén Phudc D da ky két thé chap 02 gidy ching nhan
QSDD cép cho ho ong V, ho ba T voi phia Cong ty LT dé dam bao cho Hop dong
mua ban thudc bao vé thuc vat sé 11/HDMB.AGPPS, ngay 01/04/2013 thi chi T
déu biét rd va khong c6 y kién, dong thoi chi T ciing c6 101 khai khong c6 yéu cau
Toa an xem xét va cho rang khong con lién quan. Do d6, HPXX xac dinh d6i véi
tai san bao lanh 1a 02 gidy ching nhin quyén sir dung dat néu trén cac thanh vién
trong ho gia dinh ctia 6ng V, ba T déu biét va chdp nhan dé tai san thé chip cho
Cong ty LT nhim bao lanh cho Hop ddng mua ban thudc bao vé thuc vat sd
11/HDMB.AGPPS, ngay 01/04/2013 gitta Cong ty LT v6i Cong ty TNHH Nguyén
DN nén khong 1am anh hudng quyén loi ciia thanh vién trong ho.

Dbi véi Gidy chimg nhan QSDD sb 03372/QSDB/hC ngay 03/12/2001 do
UBND huyén PT cap cho 6ng Nguyén Vin V dimg tén, thudc thira s6 47, to ban d6
s6 30, dién tich: 493,1m?, muyc dich sir dung: 443m? T; 50,1m? (HLGT) dt tai thi
tran CV, huyén PT, tinh An Giang chi thé chap phan dat, riéng trén dat c6 03 cin
nha cép IV ciia 6ng Nguyén Vian D; chi Nguyén Thi N va chi Nguyén Thi Ngoc X
trude day ong ba khong co chd & nén c6 xin ong V cho xay nha ¢ nho trén phan dat
& tir trude cho dén nay, qua trinh sinh song trén phan dat thi c6 biét phia 6ng V, ba
T da thé chap phan dat cho Cong ty LT, gia dinh sé& trao ddi voi ong V, ba T xuat
tién ra d6i v6i gia tri phan dat dé cho gia dinh ¢ va khong c6 yéu cau Toa an xem
xét nén HDXX khong dit ra xem xét giai quyét trong ciing vu an, truong hop sau
nay co tranh chép hoac thi hanh an thi dugc giai quyét thanh vu kién khac hoac
dugc uu tién mua tai san theo phap luat thi hanh an dan su.

Déi voéi g1ay chting nhian QSDD s 02139/QSDD/hC, ngay 19/04/1999 do
UBND huyén PT cap Nguyén Vin V dung tén, thudc thira s6 7170, to ban d6 s6 01,
dién tich: 962m?, muc dich su dung: Dat trong lua, toa lac tai xa PT, huyén P T, tlnh
An Giang, qua do dac thuc té theo ban d6 chinh quy thanh thira s6 12, to ban 66 sO
35, dién tich con lai 756m? (giam 206m? so véi gidy CNQSDD di cép), theo so dd
khu dat dé ngay 13/5/2021 ctua Vian phong ding ky dat dai — chi nhanh phu Tan;
hién nay 6ng Pham Hiru T 1a nguoi dang quan ly phan dat nay cho rang vao khoang
nam 1999 6ng V c6 kéu 6ng ban phan dat ( chuyén nhuong) véi dién tich la 1.200
m?, v&i gid 1a 4.500.000 dong, chua thyc hién lam thu tuc chuyén quyen theo quy
dmh lac mua ban nghe 6ng V néi c6 gidy CNQSDPD, chua do thyc té, khong blet
gidy dat dién tich bao nhi€u; do 6ng V khong c6 mit tai day nén khong thé yéu cau
khoi kién ong V vé tranh chap hop dong chuyén nhuong tuy Toa an xem x¢&t giai
quyét; déng thoi hién tai da cho 6ng Lé Van M thué phan dat, thoi gian thué 1a 05
nam; trudng hop yéu cau 6ng M tra lai céi ao thi 6ng doéng ¥ tra lai nhung phai bao
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trudc cho ong biét nén ong cung khong con lién quan gi d6i voi phan tranh chap dat
nay, con so tién thué dat gitra ong M vé6i ong T thi hai bén tu thuong luong khong
yéu cau Toa an xem xét. HDXX xac dinh viée chuyen nhuong phan dat giita ong T
voi ong V la ty phat khong tuan thu theo quy dinh dat dai va phia 6ng T ciing khong
yéu cau Toa an xem xét d6i voi hop dong chuyén nhuong véi dng V clng trong vu
an, do ong V da thé chdp tai san nay cho Cong ty LT theo quy dinh nén can dam
bao tai san thé chap cho phia ciia Cong Ty LT do cac bén ty thoa thuan ky két, sau
nay ong T ¢6 yéu cau thi dugc giai quyét thanh vu kién khac hodc dugc wu tién mua
tai san theo phap luat thi hanh an dan su. Riéng ong M ciing dong ¥ tra lai dat va tu
thuong luong véi ong T tién thué dat gitta hai bén khong yéu cau xem xét nén
HDPXX khong dé cap xem xét giai quyét trong cung vu an nay.

T nhiing nhan dinh trén HDXX céng nhan mot phén Hop déng thé chép
quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat s: 01/HPBL-BVTVAG ngay 11/6/2013
dugc Vin phong Cong chimg PT chimg thue s6 1015 — Quyén sé 01 TP/CC-SCC-
TC ¢6 hiéu luc ddi voi tai san con lai va cong nhan Hop dong thé chip Quyén st
dung dat, tai san gin lién voi dat sd: 02/HPBL-BVTVAG ngay 28/02/2014 duoc
Vin phong Cong chimg PT chimg thuc sb 319/2014 — Quyén s6 01 TP/CC-SCC-
TC dé bao dam cho nghia vu tra no cua Coéng ty TNHH Nguyén DN dbi véi Cong
Ty LT theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 167, khoan 3 Diéu 188 Luit dat dai nam
2013; Picu 299, 317, 318, 319, 321, 322 va Piéu 323 B luat dan sy nam 2015.

V& chi phi té tung: chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.000.000 dong va chi
phi do dac 1a 1.102.200 dong, tong cong 1a 4.102.200 dong do Cong Ty LT d tam
ung trude va tai phién toa hom nay dai dién Cong Ty LT tu nguyén chiu cac chi phi
nay nén HDXX ghi nhén sy ty nguyén cua duong su.

{3}Vé an phi dan su so thim: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc
chap nhan nén Cong Ty LT khong phai chiu an phi. Vi vay, ong Nguyén Van V va
ba Doan Thi Kim T phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 Bo luat to
tung dan su va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp,
quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

[4] Quyén khang céo: Cac duong su co quyén khang céo theo quy dinh tai
Diéu 271 va khoan 1 Piéu 273 B luat té tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Cin ctr Bicu 26, Dicu 35, diém a khoan 1 Biéu 39, khoan 1 Piéu 147, bicu
227, 228, 244, 271; khoan 1, Diéu 273; biéu 278 va khoan 1 bi¢u 280 B0 luat to
tung dan sy; Dieu 299, 317, 318, 319, 321, 322 va Di€u 323 B) luat dan sy nam
2015; khoan 3 Diéu 167, khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; khoan 2 Dicu 26
Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu

Qudc Hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an;
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Pinh chi xét xr mot phan rat yéu cau khoi kién ciia Cong Ty CPTPLT ddi
v6i ong Nguyén Vin V va ba Doan Thi Kim T lién quan dén 01 tai san thé chap
khong con 13 Gidy chiung nhin quyén sir dung dat sd 01614/QSDDB/hC, ngay
12/04/1996 do UBND huyén PT, tinh An Giang cap ong Nguyen Vian V dang tén,
thudc to ban do sb 01, thura sd 7888, 7889; dién tich 1.300m?, muc dich sir dung
100m> dét thd cu; 1.2OOm2 dat tréng l0a, dét tai xa PT, huyén PT, tinh An Giang
theo Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat dé bao dam thuc
hién nghia vu bao 1anh s6: 01/HPBL-BVTVAG, ngay 11/6/2013.

Chép nhédn yéu cau khoi kién ciia Cong Ty CP TPLT ddi véi ong Nguyén
Van V va ba Poan Thi Kim T.

Tuyén bé Hop dong thé chap Quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat dé
bdo dam thyc hién nghia vu bao lanh s6: 01/HPBL-BVTVAG, ngay 11/6/2013
dugc Vin phong Cong ching PT chung thuc s6 1015 — Quyén sé 01 TP/CC-SCC-
TC gitra Cong Ty CP TDLT vdi Ong Nguyen Van V va ba Boan Thi Kim T co hiéu
luc mot phan ddi voi cac tai san thé chap con lai gdm: Glay ching nhan QSDD sO
03372QSDDb/hc, ngay 03/12/2001 do UBND huyén PT cap cho dng Nguyén Vin V
dung tén, thudc thira sd 47, to ban dd sé 30, dién tich 493,1m?, muc dich sir dung:
443m* T; 50, 1m (HLGT) dt tai thi trin CV, huyén PT, tinh An Giang; Gidy ching
nhan QSDD s6 02139/QSDPB/hC, ngay 19/04/1999 do UBND huyén PT cap
Nguyén Vin V ding tén, thudc thira s 7170, to ban d6 sd 01, dién tich: 962m>
(dién tich thuc té& con lai 756m> giam 206m?® so véi gidy CNQSDD d3 cép theo so
d6 khu dat dé ngay 13/5/2021 cta Vin phong diang ky dat dai — chi nhanh PT), muc
dich s dung: Pét trong lua tai xa PT, huyén PT, tinh An Giang; Gidy ching nhan
QSDD sb 03754/QSDD/hC, ngay 18/06/2003 do UBND huyén PT cép cho ho ba
Poan Thi Kim T dtng tén thudc thira s6 295, t& ban do sé 03, dién tich: 164,60m?>,
muc dich st dung: Thd cu, dit tai xa PT, huyén PT, tinh An Giang; Gidy ching
nhan QSDP s6 H0632hC, ngay 22/01/2008 do UBND huyén PT cip cho ong
Nguyén Vin V va ba Poan Thi Kim T dimg tén, thudc thira sé 4488, 8066, t& ban
d6 s6 01, dién tich 11.765m? muc dich sir dung: Pit trong laa, dét tai xa PT, huyén
PT, tinh An Giang; Glay chung nhan QSDD s6 03736/QSDD/hC, ngay 07/04/2003
do UBND huyén PT cap cho ho 6ng Nguyén Vin V dung tén, Thudc thira s6 09, to
ban do sb 02, Dién tich 228m?, muc dich st dung: Thé cu, dat tai xa PT, huyén PT,
tinh An Giang; Gidy chimng nhén QSDD s6 02815/QSDB/hC, ngay 06/12/1999 do
UBND huyén PT cap cho ong Nguyén Vin V dung tén, thudc thira s6 37, to ban dd
s6 03, Di¢n tich: 69m*, Muc dich su dung: Tho cu, dat tai PT, huyén PT, tinh An
Giang, g1ay chung nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dit & do UBND
huyén PT cép ngay 27/8/2001 cho 6ng Nguyén Van V va ba Poan Thi Kim T cha
so hiru va Hop dong thé chap Quyén str dung dat, tai san gan lién v4i dat dé bao
dam thyc hién nghia vy bao lanh s6: 02/HDBL-BVTVAG, ngay 28/02/2014 duoc
Vin phong Cong chimg PT ching thuc 50 319/2014 — Quyén s6 01 TP/CC-SCC-TC
gitta Cong Ty LT d6i v6i ong Nguyén Vin V va ba Poan Thi Kim T ¢6 hiéu luc ddi
v6i tai san thé chdp: Gidy chimg nhan QSDD sé6 CH01600, ngay 27/5/2013 do
UBND huyén PT cép cho ong Nguyén Vin V va ba Poan Thi Kim T dung tén,
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thudc thira s6 340, to ban do s6 3, Dién tich 185,8m? Muc dich s dung: Dét ¢ tai
nong thon, toa lac tai xa PT, huyén PT, tinh An Giang; cac tai san thé chép nay dé
dam bao thi hanh an cho cac khodn ng ciia Cong ty TNHH Nguyén DN chua thanh
toan cho Cong Ty LT theo Ban an s6 01/2019/KDTM-ST, ngay 8/01/2019 cta Toa
an nhan dan huyé¢n PT, tinh An Giang da c¢6 hi€u luc phép luat.

7 Vé chi phi~t6 tung: Cong Ty CPTDLT tu nguyén chiu cac chi phi xem x¢t,
tham dinh tai cho va chi phi do dac tong cong 1a 4.102.200 dong (da thuc hién
xong).

V& an phi dan su so tham:
- Ong Nguyén Vin V va ba Poan Thi Kim T cing chiu 4n phi 300.000 dong.

- Cong Ty CPTDL‘T khong phai chiu an phi va duoc nhan 1ai, s6 tién tam ung
an phi da ndp 300.000 dong theo bién lai thu tién tam tng &n phi s6 0006330, ngay
13-12-2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén PT, tinh An Giang.

Vé quyén khang cao: Cong Ty CPTDLT co quyen lam don khang cao trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Riéng 6ng Nguyén Vin V, ba Poan Thi Kim
T, Cong ty TNHH Nguyén DN; chi Nguyén Thi Kim T, anh Nguyén Phudc D, 6ng
Nguyén Vin D; chi Nguyén Thi N; chi Nguyén Thi Ngoc X, ong Pham Hitu T va
ong Lé Van M c6 quyén khang céo trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay tong dat hodc
niém yét ban sao ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén PT;
-CCTHADS huyén PT;
-TAND tinh An Giang; ~1
-Luu: ho so vu an, TA. ba ky

Tran Thanh Thuén
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