TOA AN NHAN DAN CONG H XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 06/2021/DS-PT
Ngay: 08-3-2021

Vv tranh chdp dat dai theo quy
dinh ctia phdp ludt vé ddt dai.

NHAN DANH
NUOC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BiNH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tt Luong

Cdc Tham phdan: Ong Ta Vin Vinh va 6ng Dinh Huy Ludng

- Thuw ky phién téoa: Ba Vi Thi Len — Tham tra vién Tda an nhan dan tinh
Ninh Binh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Ninh Binh: Ba Dinh Thi Nga -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 3 nam 2021, tai tru s Toa an nhan dan tinh Ninh Binh
xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 29/2020/TLPT-DS ngay 23 thang
11 nam 2020, vé Tranh chap dat dai theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Do ban 4n dan su so tham sd: 04/2020/DS-ST ngay 08 thang 10 nim
2020 cua Toa an nhan dan huyén Kim Son bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xtr phtic tham so: 05/2021/QD-PT ngay
07 thang 01 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Cao Kh sinh nim 1945; dia chi: S5 nha 204, khu
duodng B, x4 Ph, huyén Soc Son, Thanh phé Ha Nbi.

Nguoi dai dién hop phdap ciia 6ng Kh: Ong Nguyén Vin B sinh nim
1947; dia chi: X6m B, x&@ Th, huyén Kim Son, tinh Ninh Binh 1a nguoi dai dién
theo Uy quyén (vin ban oy quyén ngay 09/7/2019).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Kh: Ong Pang Tién B1 -
Luat su Van phong luat su T thuoc Poan luat su tinh Ninh Binh; dia chi: S nha
237, duong T, phd Ph, phuong N, thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

2. Bi don: - Anh Pang Dinh H sinh nam 1960
- Chi Lai Thi Th sinh ndm 1965
Cung tra tai dia chi: S6 nha 2/103, t6 C, phd Tr, thi tran P, huyén Kim
Son, tinh Ninh Binh.
Ngwoi dai dién hop phap cua chi Th: Anh Dang Dinh H sinh nam 1960;
dia chi: S6 nha 2/103, t6 9, phd Tr, thi trdn P, huyén Kim Son, tinh Ninh Binh I&
ngudi dai dién theo uy quyén (vin ban ty quyén ngay 21/4/2020).
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3. Nguoi lam chung:

- Anh Lai Hé)ng S, dia chi: Pho Tr, thi tran P, huyén Kim Son, tinh Ninh
Binh.

- Anh Pang Van Ch, dia chi: Khu 3, thi tran Q, huyén Nghia Hung, tinh
Nam Dinh.

- Chi Lai Thi H1, dia chi: Khu 3, thi trin Q, huyén Nghia Hung, tinh Nam
Dinh.

- Ba binh Thi Thl, dia chi: S6 nha 204, khu duong B, x& Ph, huyén Séc
Son, Thanh phé Ha Noi.

- C)ng Nguyén Vin N, dia chi: Phé Ph, thi tran P, huyén Kim Son, tinh
Ninh Binh.

- Ong Nguyén Manh L, dija chi: Phé K, thi trdn P, huyén Kim Son, tinh
Ninh Binh.

- Anh Lai Thé T, dia chi: Phb Tr, thi trn P, huyén Kim Son, tinh Ninh
Binh.

4. Nguoi khang cao: Anh Dang Pinh H va chi Lai Thi Th la bi don.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén
Kim Son, tinh Ninh Binh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 07/4/2020, ban tu khai ngay 09/4/2020, Bién
ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn cong khai chitng cir ngay
28/8/2020, bién ban H gidi ngay 28/8/2020 Va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don 1a éng Tran Cao Kh, nguwoi dai dién hop phdp 1a éng Nguyén Vin B
trinh bay:

Ong Tran Cao Kh (trong gia dinh anh em hay goi 1a Kham) 14 cdng nhan
lai xe ctia Xi nghiép van tai 6 t6 Ninh Binh, sau d6 chuyén vé cong tac tai Cong
ty cau duong - B giao thong Van tai, dén nam 1990 thi nghi huu. Ong Kh ¢
anh ré 12 6ng Lai Van L1 nguyén 14 can bd Hop tac xa van tai Mua Thu. Nam
1995 Hop tac x4 van tai Mua Thu giai thé va c6 chi truong thanh 1y tai san la
nha, dat cho xa vién. Ong Kh nho 6ng L1 mua ho 16 dat s6 26, trén dat c6 mot
gian nha tap thé da cii ctia Hop tac x4 van tai Mua Thu, gia 14.000.000 dong
(nay la thtra dat s6 14, to ban d6 sb 22 ban dd thi trdn P chinh 1y ndm 2016, dién
tich thuc t& 77,8m?). Tién thanh 1y nha dat dng Kh ndp hai lan, 1an thir nhat
ngay 31/3/1995 nop 10.000.000 dong, lan the hai ngdy 26/5/1995 ndp
4.000.000 dong, hoa don ndp tién dung tén ong Kh. Tat ca hoa don ndp tién 6ng
Kh dua cho 6ng L1 cét giit ho. Do chua c6 nhu cau st dung nén 6ng Kh giao
nha dat cho 6ng L1 quén 1y, tréng coi ho. Ngoai ra, 6ng Kh con nho ong L1 1am
ho thu tuc ké khai Xxin cdp gidy ching nhan quyén sir dung dit khi nha nudc co
cha truong. Sau d6, 6ng Kh c6 vai 1an hoi vé viéc lam thi tuc cép gidy chimg



nhan quyén st dung dat nhung 6ng L1 néi chua c6 chi truong. Hién tai thira dat
van chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Qua trinh tréng coi nha dat, 6ng L1 c¢6 hoi ¥ kién caa ong Kh cho anh
Pang Dinh H, chi Lai Thi Th la con ré va con gai ong L1 & nho, trong coi hd.
Viéc muon nha dat gitta 6ng Kh va éng L1 khong 1am hop déng ma chi thoa
thuan miéng; khong thoa thuan vé thoi gian cho muon. Trong qua trinh & nho
va trong coi, vo chong anh H d3 pha d& gian nha tap thé dé 1am nha & (cip 4) va
cac cong trinh phu trén thira dat muon cua 6ng Kh nhu hién nay. Viée vo chong
anh H pha nha cii, xdy dung cac hang muc cong trinh dé sir dung ong Kh biét,
hoan toan nhat tri va khong cé v kién gi.

Nam 2017 6ng L1 chét, vo chong anh H van truc tiép quan 1y st dung
dat. Do vo chong anh H chua thu xép duoc chd ¢ va ciing chua lam dugc bia do
nén 6ng Kh van dé dit cho vo chong anh H muon 1am chd &. Cac khoan tién
thué nha dat hang ndm do vo chong anh H truc tiép nop.

Trong mét 1an vé qué, anh H nhd dng Kh ky ho gidy ty quyén dé dugc &
nho trén thira dat. Ong Kh khong biét chit, chi biét ky mdi chit Tran Cao Kh nén
khong biét noi dung ciia van ban viét gi. Sau nay xay ra tranh chap 6ng Kh moi
duoc biét d6 1a gidy ban nha dat anh H viét va yéu cau ong ky.

Vé “Giay ban nha dat” ngay 20/10/1995, thuc ra hai bén lap v&i nhau
nam 2017 nhung lai ghi ndm 1995, nd1 dung trong van ban khong ding véi y
chi cua ong Kh, khong dung ban chat sy viée, co ddu hiéu gia déi vé mit thoi
gian, khong duoc ching thyc tai co quan nha nudce c6 tham quyén theo thi tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Anh H, chi Th khai di thanh toan cho 6ng
va ba Pinh Thi Thl 17.500.000 dong tién mua nha dat 1a khong dung, khong co
can ¢, vi 6ng Kh va ba Thl di ly hon tir nam 1981, khéng lién quan dén nhau
nta.

Ong Kh d& nghi Tdoa &n giai quyét huy “Gidy ban nha dat” ngay
20/10/1995; budc anh H, chi Th tra lai cho 6ng Kh quyén st dung thtra dat sb
14, t& ban d6 s 22 ban dd thi trdn P chinh Iy ndm 2016 (goi tit 1a thira dat sd
14).

Trong ban ti khai ngay 22/4/2020, don yéu cdau phan t6 ngay 27/7/2020,
Bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn céng khai chieng civ ngdy
28/8/2020, bién ban H gidi ngay 28/8/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
anh Bdng Pinh H la bi don, dong thoi la nguweoi dai dién hop phdp ciia chi Lai
Thi Th trinh bay:

Ong Tran Cao Kh 13 cau rudt ctia vg anh H. B4 vo anh H 13 6ng Lai Van L1 -
xa vién Hop tac xa van tai Mua Thu. Nam 1994 Hop tac xa van tai Mua Thu giai
thé, ban thanh 1y tai san cho x& vién. Ong Kh ¢6 dang ky mua 16 nha dat s6 26 cua
Hop tac xa voi gid 14.000.000 dong, hién nay 1 thira dat s6 14, to ban d6 s6 22 ban
d6 thi tran P chinh Iy ndm 2016, dién tich thyc té 77,8m2 Sau khi mua nha dat, 6ng
Kh nho vo chdng anh H trong coi ho, dé khi vé gia ong Kh s& vé qué sinh song. Sau
d6 khoang thang 8 hodc thang 9 nam 1995, 6ng Kh vé nha 6ng L1 choi va goi vo
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chdng anh dén noéi chuyén, théng nhat nhuong lai nha dét cho vo chong anh véi gia
17.500.000 déng. Vo chong anh H nhit tri mua lai nha dat nhung do diéu kién kinh
t& kho khan nén xin 6ng Kh cho tra dan. Lan dau anh H nhd anh S 13 em rudt chi Th
mang 4.500.000 dong 1én nha dng Kh tai Ha Noi dé tra cho ong Kh, hai bén khéng
viét gidy to gi. Sau d6 khoang ba ndm (1997 — 1998) tai dam gid & nha 6ng L1, anh
da tra thém cho 6ng Kh 4.000.000 dong. Viéc tra tién chi ¢ hai cAu chau néi chuyén
trao d6i véi nhau, khong viét gidy to gi. Dén khoang nam 2000 — 2001 6ng Kh vé
qué, anh tiép tuc tra cho 6ng Kh 3.700.000 ddng va khong viét gidy bién nhan.

Do diéu kién kinh té kho khan, thuong xuyén phai di lam 3n xa dén nam
2003 anh méi vé nha l4y tién tra tiép cho ong Kh thi chi Th noi s tién d6 da
cho em gai 1a chi Lai Thi H1 vay 3.000.000 dong va 01 chi vang tri gia 500.000
ddng. Khi anh H dén 14y tién dé tra cho 6ng Kh thi chi H1 noi, anh khong phai
tra tién nita vi cu Kh con no chi H1 nén hai bén da ddi trir cho nhau, anh da tra
thém duoc cho ong Kh 3.500.000 dong. Nam 2004 anh H dua con gai 1én Ha
Noi thi dai hoc va dén nha 6ng Kh choi nhung do bi tai nan Xem may nén ¢ lai
d6 miy ngay dé dudng thuong. Trudc khi anh H vé, ba Thl 13 vo ong Kh ¢
dua cho anh toan bo gidy to 16 dat sb 26 va ndi vo chong ching may khoé khan,
con thiéu it tién cua ciu mo, nay cdu mo cho khong lay nita vé lo ma 1am an. Vi
qué tin tuong nén anh H khong dam dé nghi viét gidy chuyén nhuong dat.

Niam 2017 khi 6ng Kh vé choi, anh H dé nghi ong Kh viét gidy ban nha
dat cho vo chong anh, véi muc dich hop 1y héa tha tuc phap 1y dé ¢é can ctr lam
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Anh dua tiép cho ong Kh 1.800.000 dong
va hai bén théng nhat viét gidy ban nha, nhuong quyén st dung 16 dat sd 26 cia
Hop tac x4 Mua Thu cho nhau. Gidy viét vao thang 7 nim 2017 con ndi dung
ghi nam 1995 1a thoi diém hai bén thoa thuan mua ban. Qua4 trinh sir dung, nim
1998 vo chong anh H da ph4 gian nha tap thé, xay nha cip bon va cong trinh
phu dé sir dung; 6ng Kh biét va nhat tri. Tir khi st dung manh dat (nim 1996)
dén nay vo chong 6ng H truc tiép ndp thué véi nha nude.

Nay 6ng Kh khoi kién doi quyén sir dung dat, vo chong anh khong nhat
tri, vi thuc té 6ng Kh di ban cho vo chong anh, hai bén da thanh toan xong
nghia vy voi nhau, chi chua hoan thién vé thu tuc phap 1y. Anh H xac dinh nha
dat thudc quyén st dung, sé hiru hop phap cia vo chong nén khong nhat tri tra
lai cho 6ng Kh, d& nghi Toa &4n cong nhan gidy ban nha dat c6 hiéu luc phép
luat.

Ngay 27/7/2020 anh Ping Dinh H c6 yéu cau phan t, d& nghi Toa an
budc cac bén tiép tuc thuc hién giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat
theo Gidy ban nha dat ngay 20 thang 10 nam 1995 giita ong Kh va 6ng H.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 23/9/2020, nguwoi lam chimg 1a 6ng
Nguyén Vin N va 6ng Nguyén Manh L trinh bay: Nam 1995 Hop tac x4 van tai
Mua thu giai thé va thanh 1y tai san cho cc x4 vién. Ban thanh 1y cta Hop tac
X3 c6 boén nguoi gdm: 6ng Nguyén Vin N, 6ng Nguyén Manh L, ong Lai Vin
L1 va 6ng Hoang Ngoc L2. Hién tai 6ng L1 da chét, 6ng L2 tudi cao va bi lan.
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Thoi diém d6 ong L1 1a anh ré cua 6ng Tran Cao Kh ¢6 gi6i thiéu 6ng Kh mua
thanh 1y 16 dat s6 26 ctia Hop tac xi. Do 6ng Kh ¢ xa nén dd nho 6ng L1 ndp hod
tién va lam cac tha tuc v6i Ban thanh 1. Chinh 6ng Ninh 12 nguoi viét phiéu thu
cho 6ng Kh, Iuc d6 ong L1 goi la Kham (Kham la tén dan da goi trong gia
dinh). Ong N va dng L déu khang dinh, ndm 1995 6ng Tran Cao Kh 1a ngudi
mua thanh 1y 16 dat s6 26 cua Hop tac xa Mua Thu.

Tai bién ban ldy 10i khai, bién ban déi chdt ciia Toa dn nhan ddn huyén
Kim Son, nguwoi lam chirng la chi Lai Thi H1 trinh bay: Chi la em gai chi Th va
1a chau goi 6ng Tran Cao Kh bang cau rudt. Nam 1995 ong Kh c6 nhd bd dé chi
1a 6ng Lai Van L1 mua ho 16 dat s6 26 cua Hop tac xa Mua Thu. Sau khi mua
dat, do khong c6 nhu cau sir dung nén 6ng Kh dé nghi ban lai cho vo chdng chi
(Lai Thi H1, Pang Van Ch) véi gia 17.500.000 dong. Chi H1 di tra trude cho
6ng Kh 4.000.000 dong. Gitta chi H1 va 6ng Kh khong viét bién ban vé viéc
mua ban dat va nhan tién tra trudc. Sau d6 khong c6 nhu cau sir dung, chi H1 da
ban bac véi anh H, d¢ cho anh H mua lai 16 dét cta 6ng Kh. Chi H1 d3 néi voi
6ng Kh dé lai 16 dat cho anh H, 6ng Kh ddng ¥. S6 tién chi H1 di tra cho 6ng
Kh dugc dbi trir vao sb tién 17.500.000 dong tién chuyén nhuong dat giira 6ng
Kh va anh H (6ng Kh no chi H1 4.000.000d, chi H1 n¢g vo chéng anh H
3.500.000d nén d6i trir vao khoan tién mua nha dét cuia v chong anh H cho 6ng
Kh). Sau nay mdi lan 6ng Kh vé qué gid chap thi 6ng Kh va anh H méi thanh
toan tién cho nhau. Chi biét, anh H c6 hai 1an nita tra tién cho 6ng Kh nhung
khong biét sb tién thanh toan 1a bao nhiéu.

Tai bién ban ldy 16i khai va bién ban doi chdt ciia Toa dn nhdn dén huyén
Kim Son, nguwoi lam chitng 1& anh Lai Hong S trinh bay: Anh 1a em vo cta anh
H va 1a chau rudt cua 6ng Tran Cao Kh. Nam 1995 anh Son ching kién chi H1
tra cho 6ng Kh 4.000.000 dong tién mua ban dat. Sau d6, chi H1 va anh Ch da
ban bac voi anh H, dé ong Kh ban lai 16 dat d6 cho anh H, dong thoi dé anh H
tiép tuc thanh toan tién dat cho 6ng Kh. Khoang thang 10 nam 1995 do anh H
moi bi md rudt thira nén nho anh Son mang 4.500.000 dong lén nha éng Kh &
Ha Noi dua tryc tiép cho vo chong 6ng Kh, ba Thl. Vi 1a cau chau nén viéc
giao tién giita anh S va 6ng Kh khong viét gidy to gi. Sau d6 anh S duoc biét,
anh H c0 hai 1an nita tra tién cho 6ng Kh khi 6ng Kh vé qué an gid (khong biét
tra s6 tién cy thé 1a bao nhiéu). Pén nay anh H da thanh toan hét tién cho 6ng
Kh chua thi anh S khong biét.

Tai bién ban ldy 10i khai, bién ban doi chat ciia Toa dn nhéan dan huyén
Kim Son, nguwoi lam chimg & anh Pdng Van Ch trinh bay: Anh 13 chong cua
chi Lai Thi H1 va 1 em ré ctia anh Pang Pinh H, éng Kh 1a cau rudt cua vo
anh. Nam 1994, 6ng Kh d¢ lai manh dat 6ng Kh mua thanh 1y ctia Hop tac xa
Van tai mua thu cho vo chong anh. Vg chdng anh ddng ¥ mua va htra qua tét 1a
sang nim 1995 s& giao tién cho 6ng Kh. Hai bén thoéa thuin chuyén nhuong
theo gia ban ciia Hop tac x4 Mua thu. Anh khong biét gia tién IGc dng Kh mua
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13 bao nhiéu nhung ban lai cho vo chdng anh 17.500.000 déng. Pau nim 1995
anh & don vi va gt vé cho chi H1 4.000.000 dong dé tra mot phan tién mua dat
cho dng Kh. Chj H1 d4 mang tién tra cho 6ng Kh tai gia dinh nha b me vo anh.
Viéc tra tién gitta vo anh va 6ng Kh khong viét gidy to gi. Vi gia dinh anh
khong mudn vo chong anh mua dat bén P nén anh em trong gia dinh théng nhét
dé cho anh H mua lai. Sau d6 anh c6 chimg kién mét 1an anh H tra tién dat cho
6ng Kh tai nha cua bd vg. Tuy nhién, hai bén tra cho nhau bao nhiéu tién va c6
viét vin ban gidy to hay khong thi anh khong biét va ciing khong nhé mbe thoi
gian anh H vai ong Kh tra tién dat cho nhau.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 23/10/2019 do Co quan CSPT cong an
huyén Kim Son ldp, nguoi lam chung 1 ba Pinh Thi Thl khai: Ba Thl va ong
Kh ¢6 quan hé hén nhan hop phap. Nam 1981 6ng ba ly hon nhung sau d6 quay
vé & v6i nhau cho dén nay va khong dang ky két hon lai. Nam 1990 6ng Kh nho
anh ré 1a 6ng L1 mua ho nha dat & phd Tr, thi tran P véi gia 21.000.000 dong.
Tién mua nha 13 cta vo chong. Sau khi mua nha dat, ong L1 cam hoa don dé
lam ho bia d6 nhung dén khi ong L1 chét, thira dat van chua dugc cip gidy
chiimg nhan va chua dua lai héa don cho vo chéng ba. Vo chéng ba chi cho vo
chéng anh H & nho chir khong ban manh dat ¢6. Anh H cho rang nam 2004 ba
Thl da dua hai to hoa don mua nha cho anh H la khong dung. Anh H gia mao
gidy tO va néi vg chong ba di ban manh dat cho anh H.

Trong ban ty khai ngay 17/8/2020 ba Th1l khai: Ba va éng Kh da ly hén,
dén nay khong c6 dang ky két hon lai. Sau khl ly hén ba Thl va 6ng Kh khong
chung song cung nhau. Khoang 2 — 3 nam gan day ba Thl méi quay vé nha dng
Kh dé tréng coi, cham séc chau ndi vi con trai ciia 6ng ba 1a anh D dang bi di tu.
Viéc mua béan dat dai giira 6ng Kh v6i Hop tac x4 Mua Thu va giita ong Kh véi
anh H nhu thé nao ba khong biét, khong lién quan gi. Gidy to, tién nong giita
6ng Kh va anh H nhu thé nao ba khong biét, khong c6 lién quan gi vi da ly hon.
Ké tir khi ly hon dén nay ba Thl khong nhan bét cir gidy to va tién lién quan
dén vo chong anh H. Viéc 6ng Kh va anh H tranh chap dat dai tai thi tran P,
huyén Kim Son, ba Th1 khong c6 lién quan gi, d& nghi Toa an can clr vao cac
tai liéu dé giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat. Ba Thl xac dinh anh D
khong biét va khong c6 lién quan gi dén dat riéng cua ong Kh.

Cdc tai liéu, chung cur do dwong sw giao nop va do Toa dn thu thdp:

- Trich luc t& ban dd sb 11 ban dd thi tran P chinh 1y nam 1988, s6 muc
ké nam 1988 thé hién: Thira s6 1 dién tich 3,535m? tho cur, chu str dung 1a HTX
Mua Thu.

- Trich luc t& ban do sb 4-4 ban db thi tran P chinh Iy nam 1996, s6 muc
ké nim 1996 thé hién: Thira s6 14 dién tich 78,8m? dat &, chu sir dung 1a Uy
ban.



- Trich luc t& ban dd sd 22 ban dd thi trin P chinh 1y nam 2016, s6 muc
ké nam 2016 thé hién: Thira s6 14 dién tich 78,8m? dat &, chu sir dung ghi tén
anh H.

- Phiéu thu s6 10 ngay 31/3/1995 ciia HTX vén tai cao cdp Mua Thu, thu
ctia 6ng Tran Cao Kham 10.000.000 dong tién mua nha dat 16 s 26.

- Phiéu thu s 22 ngay 26/5/1995 ciia HTX vén tai cao cip Mua Thu, thu
ctia 6ng Tran Cao Khim 4.000.000 ddng tién mua nha 16 sd 26.

- Gidy ban nha dat ngay 20/10/1995 c6 ndi dung: Ong Khim chuyén
nhuong nha dat 16 s6 26, phia Pong giap thé ong Quan, phia Nam giap duong,
phia Tay giap thd 6ng X4, phia Bic giap thd 6ng Han cho vo chong anh H, chi
Th véi s6 tién 17.500.000 ddng. Ong Khim da nhan du tién va ban giao lai toan
bd gidy to thanh 1y cia HTX vén tai cung can nha cho vo chéng anh H va viét
gidy lam bang chimg cho viéc chuyén nhuong nha dat. (co chit ky va viét tén
Tran Cao Khim, Pang Pinh H, khong c6 cong chimg chimg thuc)

- Két luan giam dinh s6 41/KLGD-PC09-TL ngay 23/8/2019 Phong k¥
thuat hinh sy Cong an tinh Ninh Binh két luan: Chit ky dang chi viét, chir viét
mang tén Tran Cao Kh dudi muc “Nguwoi viét gidy- ngay 20 thang 10 nam
19957 trén tai liéu can gidm dinh ky hiéu A so véi chir viét ciia 6ng Tran Cao
Kh trén cdc tai liéu mau so sanh ky hzeu M1; M2 do ciing mét nguoi viét ra.

- Két luan kiém tra, xdc minh s6 60/KL-CAKS ngay 10/12/2019 Cong an
huyén Kim Son két luan: Noi dung dé nghi t6 giac cua ong Tran Cao Kh c6 lién
quan dén viéc tranh chdp quyén sé hitu tai san, can xac dinh tinh phap 1y cta
“Gidy mua ban nha dat” giit 6ng Kh va anh H. Do vay, Cong an huyén Kim Son
huéng dan ong Kh giri don dén Toa an nhan dan huyén Kim Son dé giai quyét
theo quy dinh.

- Két qua xem xét tham dinh tai chd va tham dinh gia tai san ngay
30/6/2020:

Thira dét s 14, to ban do s 22 ban dd thi trin P chinh 1y nim 2016 c6
dién tich 77,8 m? (phia Pong Nam giap céng Tan Hung dai 5m; phia Tay Nam
giap ho 6ng X4 dai 15,64m; phia Tay Bac giap ho ong Hung dugc ngin cach
bang ranh nuéc dai 4,88m; phia Pong Bac giap ho 6ng Quan dai 15,90m), gia
tri 330.650.000 dong.

Tai san trén dat bao gdm: 01 nha cap bdn dién tich 26,9m? xay nam 1998
gia trj 32.882.334 dong; 01 nha bép dién tich 4,9m? x4y nam 1998 gia tri
4.307.879 ddng; 01 nha vé sinh dién tich 1,7m? xay nam 1998 gia tri 1.459.484
dong; 01 bé nude 7,92m® xay nam 1999 gia tri 5.399.393 dong; 02 tru cong gia
tri 1.225.344 dong; 02 canh cong sat gia tri 188,436 dong; hang rao gia tri
1.902.198 ddng; san bé tdng gia tri 6.156.927 dong; 01 cdy Pinh Lang gia tri
120.000 ddng. Tong gi tri tai san trén dat 1a 53.642.000 dong.

Tai Ban dn so6 04/2020/DS-ST ngay 08 thang 10 ndm 2020 Toa &n nhan
dan huyén Kim Son quyét dinh:



Ap dung Diéu 515, 520 B6 luat dan sy nam 1995; cac Diéu 494, 499 Bo
luat dan sy ndm 2015; Diéu 100 Luat dat dai nim 2013; Diéu 144; khoan 4 Diéu
147 B6 luat t6 tung dan su; Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vé doi quyén sir dung dét
d6i v6i bi don anh Piang Pinh H va chi Lai Thi Th va hay giao dich Gidy ban
nha dat ghi ngay 20 thang 10 nim 1995 giita 6ng Tran Cao Kh va anh Ping
Dinh H.

2. Budc anh Bang Binh H va chi Lai Thi Th phai c6 nghia vu tra lai
quyén sir dung thira dat 14, to ban do sd 22 ban db thi trdn P chinh Iy naim 2016
v6i dién tich 77,8 m? cho 6ng Tran Cao Kh.

Giao cho 6ng Tran Cao Kh quyén st dung thira dat s6 14, to ban do sb 22
ban db thi trAn P chinh 1y nidm 2016 tai phé Tr, thi trAn P, huyén Kim Son, tinh
Ninh Binh. Thira dat c6 dién tich 77,8m? véi chiéu canh kich thudc cu thé nhu
Sau.

Hudéng Dong Nam tiép giap v6i bo cdng Tan Hung dai Sm.

Huodng Tay Nam tlep gidp vo1 hd ong X4 dai 15,64m.

Huéng Tay Béc tiép giap voi ho ong Hung duoc ngin cach bang rinh
nudc dai 4,88m.

Huéng Pong Bac tiép giap v6i ho 6ng Quan dai 15,90m.

(C6 so @6 hién trang kém theo)

Giao cho 6ng Tran Cao Kh quyén so hitu todn bo tai san trén dat bao
gom: 01 nha cap bdn c6 gia tri 32.882.334 dong; 01 nha bép c6 gia tri 4.307.879
ddng; 01 nha vé sinh co gia tri 1.459.484 dong; 01 bé nudc co gia tri 5.399.393
déng; 01 try cong co gia tri 1.225.344 dong; 01 cong st c6 gia tri 188,436
ddng; hang rao bé téng co gia tri 1.902.198 ddng; san bé tong co gia tri
6.156.927 ddng; ciy cdi c6 gia tri 120.000d. Tong gia tri tai san trén dat 1a
53.641.199 dong, lam tron 1a 53.642.000 dong.

Ong Tran Cao Kh c6 trach nhiém thanh toan tién tai san trén dat cho anh
Ding Pinh H va chi Lai Thi Th tong gia tri tai san 12 53.641.199 dong, 1am tron
la 53.642.000 dong.

Ong Tran Cao Kh c6 nghia vu lién hé véi cac co quan nha nudc c6 tham
quyén dé duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo dién tich ma minh
duoc giao quyén sir dung.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an nguoi phai
thi hanh an con phai chiu mot khoan tién 13i theo quy dinh tai Diéu 375 va
khoan 2 Diéu 468 cua B0 lut dan sy tuong (mg véi s6 tién va thoi gian cham
thi hanh an.

3. Khong chip nhan yéu ciu phan t6 cua bi don vé viéc dé nghj tiép tuc
thuc hién giao dich Gidy ban nha dat ghi ngay 20 thang 10 nim 1995 giita ong
Tran Cao Kh va anh Diang Dinh H.



4. V& an phi: Anh Pang Dinh H va chi Lai Thi Th phai nop 300.000 dong
an phi dan sy so thim va 300.000 dong an phi dan su vé& yéu cau phan t6 dé
sung quy nha nudc.

Ngoai ra, ban an con tuyén quyén khang cdo, quyén va nghia vu thi hanh
an cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 21/10/2020 anh Bang Binh H va chi Lai Thi Th khang céo toan bo
Ban 4n so tham s 04/2020/DS-ST ngay 08/10/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Kim Son. Ly do khong dong y véi quyét dinh ctia ban an so tham vi giita anh H
va 6ng Kh di co giao két hop dong vé viéc mua ban quyén st dung dit tai thira
s6 14, to ban d6 s6 22 ban d6 thi tran P chinh 1y nim 2016 véi dién tich 77.8
m?; anh H da tra du tién, trong gidy to mua ban 6ng Kh ciling di xac nhan. Ban
an so thim da tuyén 1a khong chinh xac, anh hudng dén quyén loi ciia vo chong
anh H. Yéu cau Toa an cép phac thim xem xét hity ban an so thim vi khong
ding quy dinh cua phap luat.

Tai Quyét dinh khang nghi phuc thim s6 01/QDKNPT-VKS-DS ngay
23/10/2020 Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Kim Son quyét dinh
khang nghi Ban &n s 04/2020/DS-PT ngay 08/10/2020 ciia Toa 4n nhan déan
huyén Kim Son theo thii tuc phiic tham.

Pé nghi Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét xir phiic thAm vu 4n theo
huong stra ban an so tham, xac dinh lai yeu cau khai kién, cong nhan hiéu luc
cta giao dich mua ban nha dat ngay 20/10/1995 va xem xét lai phan an phi doi
v6i anh DPang Pinh H.

Tai phién toa phtic tham: Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don giir
nguyén yéu cau khoi kién. Bi don giir nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh d3 phat biéu y kién gitt
nguyén ndi dung quyét dinh khang nghi va dé nghi Hoi dong xét xu:

Ap dung khoan 2 Piéu 308; khoan 2 Diéu 148 Bo luit to tung dan suy;
Nghi quyét 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi Toa 4n: Chip nhan khang céo cua anh H, khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan huyén Kim Son; Stra ban &an dan su so tham, xac dinh
lai yéu cau khoi kién, cong nhan hiéu luc cia giao dich mua ban nha dat ngay
20/10/1995 giita 6ng Kh va vo chong anh H chi Th, xem xét lai yéu cau khoi
kién va phan &n phi ddi véi anh Pang Pinh H

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Anh Pang Dinh H va chi Lai Thi Th da thyc hién day du quyén, nghia
vu cua nguoi khang cao theo quy dinh cua B luat td tung dan syu. Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan huyén Kim Son ra quyét dinh khang nghi trong han luat
dinh. Vi vay don khang cdo cua anh H, chi Th va quyét dinh khang nghi cta
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Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Kim Son dugc xem xét theo trinh tu
phtc tham.

[2] Vé thu tuc t6 tung:

[2.1] Toa &4n nhan dan huyén Kim Son thy 1y, giai quyét Pon khai kién
ctia 6ng Tran Cao Kh 1a dang tham quyén dugc quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39
ctia B luat t6 tung dan su. Tuy nhién, ban an so thim nhan dinh: Ong Tran Cao
Kh cé don khéi kién vé viéc tranh chdp doi quyén sir dung dat ... Tda &n nhan
ddn huyén Kim Son thu Iy gidi quyét la ding tham quyén theo quy dinh tai
khodn 1 Piéu 28, khodan 1 Diéu 35, khodn 1 Piéu 39 Bé ludt t6 tung ddn su. Ban
an so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap theo khoan 1 Piéu 28 Bo luat
t6 tung dan sy 1a khong ding, ma phai xac dinh Tranh chdp dat dai theo quy
dinh cia phdp ludt vé dat dai, quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat té tung dan
su. Sai SOt néu trén cua ban an so thim khong anh huéng dén quyén va loi ich
hop phép ciia cac duong su, khong 1am thay doi ndi dung vu an nén khong
thudc truong hop vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Toa an cap so tham can
phai rat kinh nghiém ddi véi sai sot néu trén.

[2.2] Trong don khai kién va Bién ban phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can cong khai chung c, bén nguyén don xac dinh yéu cau khoi kién 1a
budc anh H, chi Th tra lai cho 6ng Kh quyén sir dung thira dat s6 14, to ban do6
s6 22 ban do thi tran P chinh Iy ndm 2016 va bo sung yéu cau hiy “Gidy ban
nha dat” ngay 20/10/1995. Ban 4n so thAm d3 xem xét, giai quyét dung véi yéu
cau khai kién cua nguyén don, khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién nén
khong can “xac dinh lai yéu cu khéi kién” nhu nhan dinh va quyét dinh cua
khang nghi.

[3] Vé ndi dung vu 4n:

[3.1] Trén co sd 101 khai cua cac dwong sy, nguoi 1am ching, phiéu thu
ciia HTX van tai cao cap Mua Thu va hd so dja chinh do UBND thi tran P cung
cap thi thira dat s6 14, to ban do s6 22 ban dd thi tran P chinh 1y ndm 2016, dién
tich thuc té€ 77,8m? c6 ngudn goc 12 16 dat s6 26 do ong Tran Cao Kh mua thanh
1y cung véi 01 gian nha tap thé ctia HTX van tai cao cdp Mua Thu nam 1995.

[3.2] Ong Kh cho rang, sau khi mua thanh 1y nim 1995 di cho vo chong
anh H ¢ nho va trong coi ho nha dat. Vo chong anh H lai cho rang sau khi mua
thanh 1y nha dat, do khong c6 nhu cau st dung nén 6ng Kh da ban lai cho vo
chdng anh véi gia 17.000.000 dong. Tién mua nha dat anh chi da tra cho 6ng Kh
nhiéu lan va da tra xong, hai bén khong viét gidy bién nhan. Pén nam 2017 theo
dé nghi ciia anh H, 6ng Kh di ky gidy ban nha dat cho vo chong anh. Gidy béan
nha dét duoc 1ap thang 7 nam 2017 con ndi dung ghi nam 1995 1a thoi diém hai
bén thoéa thuan mua ban. Qua trinh sir dung, nam 1998 vo chong anh H di pha
gian nha tap thé dé xay méi nha ¢ cung cong trinh phu dé st dung; dng Kh biét
va khong co v kién gi.

Trong qué trinh giai quyét so tham, 6ng Kh va nguoi dai dién theo ty
quyén thira nhan nam 2017 ong Kh ¢6 ky vao to gidy do anh H viét nhung
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khong biét ndi dung trong d6 viét gi; tai phién toa phic thim éng Kh ciing da
thira nhan chit ky cia minh trong gidy ban nha dat. Su thira nhan cua éng Kh
pht hop v6i Két luan gidam dinh sé 41/KLGD-PC09-TL ngay 23/8/2019 Phong
k¥ thudt hinh sy Cong an tinh Ninh Binh, do d6 du can cit x4c dinh chit ky trong
gidy ban nha dét 1a chir ky cua ong Kh.

Ong Kh khai 14 cong nhan 14i xe ctia Xi nghiép 6 t6 Ninh Binh, sau d6
chuyén vé Cong ty cau duong — BO giao thong van tai. Tai phién toa phiic thim
6ng Kh thira nhan éng c6 gidy phép 1ai xe 6 t6. Trong gidy ty quyén dugc cong
chung ngay 09/9/2019 glu:a ong Kh va 6ng B c6 ndi dung: Cac ben da doc lai
gidy 1y quyén nay, da dong y toan bo néi dung ... va da ky vao gidy iy quyen
Vi nhitng chimg ¢ néu trén, di can ctr xac dinh 6ng Kh khai khong biét viét,
doc tiéng Viét 1a khong c6 can ctr.

Noi dung Gidy ban nha dét thé hién 6ng Kh chuyén nhuong nha dt 16 sd
26 cho vo chong anh H véi gia 17.500.000 dong. Ong Kh da nhan du tién va
ban giao lai gidy to thanh 1y cia HTX cuing can nha cho vo chdng anh H va viét
gidy lam bang chimg cho viéc chuyén nhuong nha dat. Do d6, c6 thé xac dinh
giao dich chuyén nhuwong nha va quyén sir dung thira dat sd 14 (16 sb 26) giita
6ng Kh va vo chong anh H 1a ¢ that, giao dich d6 dugc dién ra tir nam 1995 va
két thuc vao nam 2017, thé hién bang gidy mua ban nha dat.

Trong gidy mua ban nha dat ghi sai dia chi ciia 6ng Kh va ghi khong diing
thoi gian viét gidy nhung viéc ghi sai nay khong lam thay d6i ban chat cua su
viéc mua ban, chuyén nhuong nha dat gitta 6ng Kh va vo chong anh H. Ong Kh
c6 day du nang luc hanh vi dan su nén budc phai biét quyén va nghia vu cua
minh & trong van ban ma 6ng da ky nén phai chiu trach nhiém vai chir ky cia
minh & trong gidy ban nha dat. Khong ¢ cin ct xac dinh anh H da lira dbi 6ng
Kh nén giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Kh va vo chong
anh H khéng bi v6 hiéu (v6 hiéu do bi Lira dbi).

[3.3] Khi chuyén nhuong, thira dit ciia dng Kh chua dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat, giao dich khong duoc cong ching, chiung thuc. Tuy
nhién, cac bén di thyuc hién xong nghia vu (tra tién va nhan nha dat), vo chong
anh H d3 stir dung dat ong dinh, lién tuc tir nim 1996 cho dén nay, trong qua
trinh st dung da lam nha kién cd, 6ng Kh biét ma khong phan ddi. Do d6, can
ctr diém b.3 tiéu muyc 2.3 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia
Ho6i d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao va Piéu 129 B luat dan sy nam
2015, du diéu kién dé cong nhan hiéu luc cua giao dich chuyén nhuong quyén st
dung dét gitta 6ng Kh va vo chong anh H. Ban 4n so tham di chap nhan yéu cau
khoi kién cua 6ng Kh va khong chap nhan yéu cau phan té ctia anh H 1a khdng
phu hop voi quy dinh ctia phép luat, khong c6 can cu.

V& yéu cau phan t6 cia anh H: Gidy ban nha dat ghi nhan két qua thuc
hién giao dich cua hai bén, theo d6 va trén thuc té vo chéng anh H da st dung
thira dat tir nam 1996 cho dén nay, da thanh toan xong tién chuyén nhuong nha
dat. Nhu vy, quyén va nghia vu ctia cac bén di duoc thuc hién xong nén khong
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can thiét budc cac bén phai tiép tuc thuc hién giao dich ma chi cong nhan hi¢u
luc cua giao dich do.

[3.4] Pé bao dam quyén ciing nhu nghia vu cua cac duong su dugc thuc
hién theo quy dinh cta phap luat, can chdp nhan mot phan yéu cau khang céo,
khang nghi. Stra toan bd ban an so thim: Khong chap nhan yéu cau khai kién
ciia 6ng Tran Cao Kh, V& viéc yéu cau Toa an huy “Gidy ban nha dat” ngay
20/10/1995; budc anh H, chi Th tra lai cho dng Kh quyén st dung thira dat sd
14, t& ban dd sb 22 ban dd thi tran P chinh Iy ndm 2016; Chap nhan yéu cau
phan td ctia anh bang Pinh H, cong nhan hi¢u luc cua giao dich chuyén nhuong
quyén str dung thira dat s6 14, to ban d6 s6 22 ban d6 thi tran P chinh 1y nam
2016 (dién tich thuc té 77,8m?; kich thudc phia Pong Nam giap céng Tan Hung
dai 5m, phia Ty Nam giap ho 6ng X4 dai 15,64m, phia Tay Bic giap ho 6ng
Hung duoc ngin cach bang ranh nude dai 4,88m, phia Pong Béc giap v6i hd
6ng Quan dai 15,90m) giita ong Kh va vo chong anh H, dugc thé hién bang
Gidy ban nha dat ghi ngay 20 thang 10 nim 1995. Cac duong sy déu thira nhan
tai san hién c6 trén thira dat s6 14 1a do vo chéng anh H xay dung, khong co
tranh chp nén Toa an khong xem xét giai quyét.

[4] V& chi phi t6 tung khéac: Ong Kh tu nguyén chiu toan b tién chi phi
tham dinh gia va khong yéu cau nén Toa an khong xem xét, giai quyét.

[5] Vé an phi so tham: Yéu cau khoi kién khong dugce chap nhan nén ong
Kh phai chiu 4n phi so thAm. Tuy nhién, 6ng Kh 1a nguoi cao tudi, di c6 don dé
nghi mién 4n phi; can ¢t Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi mién an phi dan su so
tham cho 6ng Kh. Anh H va chi Th khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

[6] Vé 4n phi phic tham: Yéu cau khang cdo duoc chap nhan nén anh H,
chi Th khéng phai chiu an phi dan sy phic tham. Tra lai cho chi Th s tién tam
g an phi phtc tham da ndp.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 147, Diéu 148 cta Bo luat t6
tung dan su;

Can ctr cac Picu 98, 99, 100, 166, 167, 170, 203 cua Luat dat dai nim
2013 va cac Diéu 129, 221, 500 , 501, 502, 688 ctia Bo luat dan sy nim 2015;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Stra toan bd Ban an dan sy so thim s6 04/2020/DS-ST ngay 08 thang
10 nam 2020 cua Toa 4n nhan dan huyén Kim Son, tinh Ninh Binh nhu sau:

1.1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Tran Cao Kh, vé viéc
yéu cau Toa an hiy “Gidy ban nha dat” ngay 20/10/1995; budc anh Piang Dinh
H, chi Lai Thi Th tra lai cho ng Kh quyén sir dung thira dat sé 14, t& ban d6 sb
22 ban d6 thi tran P chinh Iy nam 2016.
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1.2. Chép nhan yéu cau phan td ctia anh bang Dinh H, cong nhan hi¢u luc
cta giao dich chuyén nhuong quyén sir dung thira dit s6 14, to ban dd sb 22 ban
db thi tran P chinh 1y ndm 2016 (dién tich thuc té 77,8m?; kich thuéc phia Pong
Nam giap cong Tan Hung dai 5m, phia Ty Nam giap ho ong X4 dai 15,64m,
phia Tay Béc giap ho ong Hung dugc ngin cach bang ranh nuéc dai 4,88m,
phia Dong Béc giap voi ho éng Quan dai 15,90m) giira 6ng Tran Cao Kh va vg
chong anh Ping Pinh H, chi Lai Thi Th duogc thé hién bang Gidy ban nha dét
ghi ngay 20 thang 10 ndm 1995.

1.3. V& an phi so tham: C)ng Tran Cao Kh dugc mién ndp an phi dan sy
so thAm. Anh Pang Dinh H va chi Lai Thi Th khéng phai chiu an phi dan sy so
tham.

2. V& an phi phuc thim: Anh DPang Dinh H va chi Lai Thi Th khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham. Tra lai cho chi Lai Thi Th 300.000 déng tién tam
mg 4n phi phiic tham, theo bién lai s6 AA/2018/0002456 ngay 26/10/2020 cta
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Kim Son.

3. Ban an phuc thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén &n
(08/3/2021).

(Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh dan dan su, co quyén thod
thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi
hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va Piéu 9 Ludt thi hanh dn ddn sw; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su)

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Ha Noi;
- TAND huyén Kim Son;
- VKSND tinh Ninh Binh;
- CCTHADS huyén Kim Son,;
- Phong KTNV-THA;
- Luu ho so, Vian phong Toa an.
Nguyén Tir Luong
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