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      TÒA ÁN NHÂN DÂN QUAÄN 8 

      THÀNH PHỐ HOÀ CHÍ MINH 

  

      Bản án số: 23/2021/DS - ST 

       Ngày: 28/01/2021 

V/v: Tranh chấp hợp đồng đặt cọc 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất, quyền 

sở hữu nhà ở 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

 
 

 

NHÂN DANH 

                    NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

  

              TÒA ÁN NHÂN DÂN QUAÄN 8 - THÀNH PHỐ HOÀ CHÍ MINH 
 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Traàn Vaên Phuùc. 

Các Hội thẩm nhân dân:  1. Ông Đinh Chí Thành.  

                                          2. Baø Đặng Thị Huê. 

- Thư ký phiên tòa: Ông Lâm Cao Sơn là Thư ký Tòa án nhân dân Quận 8, 

Thành phố Hồ Chí Minh. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân Quaän 8 tham gia phieân toøa: Bà Ngô Thị 

Kim Sinh -Kiểm sát viên. 

         Trong các ngày 25 và ngày 28 tháng 01 năm 2021 tại trụ sở Tòa án nhân dân 

Quận 8 xét xử sô thaåm công khai vụ án thụ lý số: 282/2018/TLST - DS ngày 13 tháng 8 

năm 2018 về: “Tranh chấp hợp đồng đặt cọc chuyển nhượng quyền sử dụng đất, quyền 

sở hữu nhà ở” theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử số: 317/2020/QĐXXST– DS ngày 

02 tháng 12 năm 2020 và Quyết định hoãn phiên tòa số: 220/QĐST-DS ngày 

30/12/2020, giöõa caùc ñöông söï:  

             Nguyên đơn:  1. Ông Lê Trung T, sinh năm:1976 (Vắng mặt) 

 Địa chỉ: 71 Thiên Hộ Dương, khu phố 4, Phường A, thị xã KT, tỉnh Long An. 

Người đại diện theo ủy quyền của ông T: ông Bùi Vũ D, sinh năm: 1979, theo 

Văn bản ủy quyền ngày 22/8/2018 (Có mặt). 

 2. Ông Liên Tân T1, sinh năm: 1994 

 Địa chỉ: 146K Bình Đông, Phường A, Quận B, Thành phố Hồ Chí Minh.      

Người đại diện theo ủy quyền của ông T1: ông Huỳnh Tuấn K, sinh năm: 1981, 

theo Văn bản ủy quyền ngày 20/11/2019 (Có mặt).                                       

Bị đơn:  1. Ông Nguyễn Anh TH, sinh năm 1970 (Vắng mặt) 

              2.  Bà Lê Ngọc Q, sinh năm: 1974          (Vắng mặt) 

Cùng địa chỉ: 1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D, Thành phố Hồ Chí Minh.  

Người đại diện theo ủy quyền của bị đơn: ông Lưu Danh K1, sinh năm: 1988, 

theo Văn bản ủy quyền ngày 09/7/2019 (Có mặt).  
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Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

1. Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển V (Vắng mặt) 

Địa chỉ: 456 đường Ba Tháng Hai, Phường E, Quận F, Thành phố Hồ Chí 

Minh. 

Người đại diện theo ủy quyền của Ngân hàng TMCP đầu tư và phát triển Việt 

Nam: ông Cao Đăng Ng, sinh năm: 1989, theo Văn bản ủy quyền ngày 29/7/2019.  

            2. Bà Ngô Thị Ngọc TH1, sinh năm: 1976 (Vắng mặt) 

Địa chỉ: 71 Thiên Hộ Dương, khu phố 4, Phường A, thị xã KT, tỉnh Long An. 

Người đại diện theo ủy quyền của bà TH1: ông Lê Trung T, sinh năm:1976, 

theo Văn bản ủy quyền ngày 19/3/2019.  

3. Bà Huỳnh Ngọc TH2, sinh năm: 1996 (Vắng mặt) 

Địa chỉ: 146K Bình Đông, Phường A, Quận B, Thành phố Hồ Chí Minh.                                           

Người đại diện theo ủy quyền của bà TH2: ông Liên Tân T1, sinh năm: 1994, 

theo Văn bản ủy quyền ngày 15/8/2018.  

Người làm chứng: 

1. Ông Nguyễn Ngọc Thủy, sinh năm: 1973 (Có mặt) 

Địa chỉ: 3/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D, Thành phố Hồ Chí Minh.                                           

2. Bà Nguyễn Thị Yến Tuyết, sinh năm: 1959 (Vắng mặt) 

Địa chỉ: 131 lầu 3 Bùi Hữu Nghĩa, Phường 7, Quận 5, Thành phố Hồ Chí Minh.                                           

 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

          Tại đơn khởi kiện đề ngày 25/7/2018 cùng các tài liệu, chứng cứ có trong hồ sơ 

và tại phiên tòa, nguyên đơn ông Lê Trung T có người đại diện theo ủy quyền ông Bùi 

Vũ D trình bày: Ngày 14/11/2017 vợ chồng ông Lê Trung T và bà Ngô Thị Ngọc TH1 

ký hợp đồng đặt cọc với vợ chồng ông Nguyễn Anh TH và bà Lê Ngọc Qúi. Theo thỏa 

thuận hợp đồng, ông TH, bà Q chuyển nhượng cho ông T, bà TH1 phần diện tích nhà 

và đất 42 m2 thuộc thửa số 18, tờ bản đồ 83, tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, Phường 

C, Quận D được công nhận. Theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số CH01805 

của Ủy ban nhân dân Quận 8 cấp ngày 08/5/2012 đứng tên ông Nguyễn Anh TH và bà 

Lê Ngọc Qúi và một phần diện tích đất 78,20 m2, tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, 

Phường C, Quận D, tổng giá trị là 6.000.000.000 đồng (Sáu tỷ) đồng, với phương thức 

thanh toán chia làm 5 đợt: 

          Đợt 1: Ngày 06/11/2017 ông T, bà TH1 đặt cọc cho ông TH, bà Q số tiền 

450.000.000 (Bốn trăm năm mươi triệu) đồng. 

          Đợt 2: Ngày 14/11/2017 ông T, bà TH1 thanh toán cho ông TH, bà Q số tiền 

550.000.000 (Năm trăm năm mươi triệu) đồng, theo vi bằng lập ngày 14/11/2017. 

         Đợt 3: Ngày 01/01/2018 ông T, bà TH1 chịu trách nhiệm thanh toán số tiền 

2.000.000.000 (Hai tỷ) đồng cho Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển V- Chi nhánh 

Ba Tháng Hai. 
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 Đợt 4: Ngày 01/3/2018 ông T, bà TH1 thanh toán cho ông TH, bà Q thanh toán 

số tiền 1.500.000.000 (Một tỷ năm trăm triệu) đồng và đồng thời ông TH, bà Q sẽ bàn 

giao đủ diện tích đất và vị trí đất. 

Đợt 5: Ngày 30/4/2018 ông T, bà TH1 thanh toán số tiền còn lại 1.500.000.000 

(Một tỷ năm trăm triệu) đồng. Theo cam kết hợp đồng đặt cọc ngày 14/11/2017 giữa 

hai bên thì trong vòng 05 năm kể từ ngày ký hợp đồng, ông TH, bà Q có trách nhiệm 

liên hệ với cơ quan có thẩm quyền tiến hành các thủ tục xin cấp giấy chứng nhận 

quyền sở hữu nhà ở và quyền sử dụng đất ở đối với toàn bộ phần diện tích đất đã 

chuyển nhượng cho ông T, bà TH1.Trường hợp quá thời hạn mà chưa hoàn tất thủ tục 

thì ông T, bà TH1 có yêu cầu ông TH, bà Q phải có trách nhiệm hoán đổi phần diện 

tích đất trên sang lô đất có diện tích 89,5m2 theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

số CH01805 được Ủy ban nhân dân Quận 8 cấp ngày 08/5/2012 đứng tên ông Nguyễn 

Anh TH và bà Lê Ngọc Qúi. 

Thực hiện hợp đồng ông T, bà TH1 đã thanh toán cho ông TH, bà Q số tiền 

4.000.000.000 (Bốn tỷ) đồng. 

Ngày 01/3/2018 ông TH, bà Q đã bàn giao nhà và đất cho ông T, bà TH1. Tuy 

nhiên ông TH, bà Q chưa tìm được chỗ ở nên đã thuê lại một phần nhà và một phần 

thửa đất số 18, tờ bản đồ 83, tại địa chỉ: 1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D, diện 

tích 120,2m2 của ông T, bà TH1, theo hợp đồng cho thuê nhà đất ngày 01/3/2018. Thời 

hạn thuê từ ngày 01/3/2018 đến ngày 31/12/2018 và kể từ khi thuê nhà và đất, ông TH, 

bà Q sinh sống đến tháng 8/2018 thì trả lại nhà và đất cho ông T, bà TH1. 

Đối với ngày 23/10/2019 ông T, bà TH1 thanh toán tiếp ông TH, bà Q số tiền 

2.000.000.000 (Hai tỷ) đồng và ông TH, bà Q đã nhận đủ số tiền 6.000.000.000 (Sáu 

tỷ) đồng, theo hợp đồng đặt cọc ngày 14/11/2017 và phụ lục hợp đồng ngày 

23/10/2019. Tuy nhiên trong quá trình thực hiện hợp đồng ông T, bà TH1 biết được 

ông TH, bà Q ký hợp đồng ủy quyền ngày 08 tháng 02 năm 2018 cho ông Liên Tân T1 

với nội dung ủy quyền ông T1 được quyền liên hệ Ngân Hàng TMCP Đầu tư và Phát 

triển V- chi nhánh Ba Tháng Hai. Để sửa đổi bổ sung hợp đồng thế chấp, đóng tiền, 

thanh toán nợ gốc, nợ lãi, nợ quá hạn, thanh lý các hợp đồng vay tiền, thanh lý hợp 

đồng thế chấp. Nhận toàn bộ giấy tờ bản chính giấy chứng nhận chủ quyền và hồ sơ 

giải chấp Ngân hàng. Liên hệ với các cơ quan nhà nước có thẩm quyền để nộp và nhận 

hồ sơ xóa đăng ký giao dịch đảm bảo, kê khai, nộp và nhận hồ sơ thuế, ký tên tất cả 

các tờ khai thuế, lệ phí, nhận bản chính giấy chứng nhận chủ quyền, quản lý, trông coi, 

cho thuê, xin phép và xây dựng, nghiệm thu đăng ký sở hữu công trình, trước và sau 

xây dựng thì được quyền thế chấp. Nhận toàn bộ hồ sơ giải chấp, nộp và xóa đăng ký 

giao dịch bảo đảm, góp vốn, bán, chuyển nhượng hoặc tặng cho khai và nộp thuế sửa 

đổi bổ sung, chấm dứt, hủy bỏ các hợp đồng nêu trên đối với quyền sử dụng đất và tài 

sản gắn liền với đất tại thửa đất số: 18, tờ bản đồ: 83, địa chỉ: 1/16B Phạm Hùng, 

Phường C, Quận D, Thành phố Hồ Chí Minh số CH01805 do Ủy ban nhân dân Quận 8 

cấp ngày 08/5/2012 đứng tên ông Nguyễn Anh TH, bà Lê Ngọc Q. Tuy nhiên kể từ khi 

lập hợp đồng ủy quyền ông T1 có liên hệ với Ngân hàng để thực hiện theo nội dung ủy 

quyền nhưng phía Ngân hàng không đồng ý thực hiện theo nội dung ủy quyền. Do đó 

để đảm bảo quyền lợi ông T khởi kiện ông TH, bà Q yêu cầu: 

 Công nhận căn nhà và đất diện tích 42m2, thuộc thửa số 18, tờ bản đồ số 83, tại 

địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D theo giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất số CH01805 của Ủy ban nhân dân Quận 8 cấp ngày 08/5/2012 và theo bản đồ hiện 
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trạng đất và công trình của Công ty cổ phần Định giá và kinh doanh đầu tư bất động 

sản Thịnh Vượng lập ngày 21/02/2019 cho ông Lê Trung T, bà Ngô Thị Ngọc TH1. 

 Xác định quyền sử sở hữu diện tích đất 78,20m2, thuộc thửa số 18, tờ bản đồ số 

83, tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D, theo bản đồ hiện trạng đất và 

công trình của Công ty cổ phần Định giá và kinh doanh đầu tư bất động sản Thịnh 

Vượng lập ngày 21/02/2019 cho ông Lê Trung T, bà Ngô Thị Ngọc TH1. 

         Tại đơn khởi kiện đề ngày 12/6/2018 cùng các tài liệu, chứng cứ có trong hồ sơ 

và tại phiên tòa nguyên đơn ông Liên Tân T1 có người đại diện theo ủy quyền ông 

Huỳnh Tuấn K trình bày: Ngày 02/4/2018 ông Nguyễn Anh TH, bà Lê Ngọc Q ký hợp 

đồng với ông Liên Tân T1 chuyển nhượng nhà và đất tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, 

Phường C, Quận D (Lập bằng giấy tay), diện tích 240m2, với giá chuyển nhượng số 

tiền 5.000.000.000 (Năm tỷ) đồng cho ông T1. Thời gian thực hiện thủ tục mua bán để 

chuyển nhượng là 02 tháng kể từ ngày 02/4/2018 đến 02/6/2018 và ông T1 đã giao cho 

bà Q số tiền đặt cọc 1.360.000.000 (Một tỷ ba trăm sáu chục triệu) đồng và chữ ký đã 

nhận đủ số tiền đặt cọc của bà Q. 

        Ngày 08/4/2018 ông TH, bà Q và ông T1 ký giấy đặt cọc chuyển nhượng nhà đất 

tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D (Lập bằng giấy tay), diện tích 

240m2, một phần thừa số 18, tờ bản đồ số 83, Phường C, Quận D, với giá chuyển 

nhượng số tiền 5.000.000.000 (Năm tỷ) đồng và ông T1 đã giao cho ông TH, bà Q số 

tiền 1.200.000.000 (Một tỷ hai trăm triệu) đồng và chữ ký đã nhận đủ số tiền 

1.200.000.000 (Một tỷ hai trăm triệu) đồng  của ông TH, bà Q. 

         Ngày 26/5/2018 ông TH, bà Q và ông T1 ký tiếp giấy mua bán chuyển nhượng 

nhà đất tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D (Lập bằng giấy tay), diện 

tích 240,50m2, thửa số 18, tờ bản đồ số 83, Phường C, Quận D, với giá chuyển nhượng 

số tiền 7.000.000.000 (Bảy tỷ) đồng. Ông T1 đã giao cho ông TH, bà Q số tiền 

4.440.000.000 (Bốn tỷ bốn trăm bốn mươi triệu) đồng. Tổng cộng ông TH, bà Q đã 

nhận số tiền là 7.000.000.000 (Bảy tỷ) đồng và chữ ký đã nhận đủ số tiền của ông TH, 

bà Q. 

Đến ngày 08 tháng 02 năm 2018 ông TH, bà Q lập hợp đồng ủy quyền cho ông 

Liên Tân T1 với nội dung ủy quyền ông T1 được quyền liên hệ Ngân Hàng TMCP 

Đầu tư và Phát triển V- chi nhánh Ba Tháng Hai. Để sửa đổi bổ sung hợp đồng thế 

chấp, đóng tiền, thanh toán nợ gốc, nợ lãi, nợ quá hạn, thanh lý các hợp đồng vay tiền, 

thanh lý hợp đồng thế chấp, nhận toàn bộ giấy tờ bản chính giấy chứng nhận chủ 

quyền và hồ sơ giải chấp Ngân hàng. Liên hệ với các cơ quan nhà nước có thẩm quyền 

để nộp và nhận hồ sơ xóa đăng ký giao dịch đảm bảo, kê khai, nộp và nhận hồ sơ thuế. 

Ký tên tất cả các tờ khai thuế, lệ phí, nhận bản chính giấy chứng nhận chủ quyền, quản 

lý, trông coi, cho thuê, xin phép và xây dựng, nghiệm thu đăng ký sở hữu công trình, 

trước và sau xây dựng. Thì được quyền thế chấp, nhận toàn bộ hồ sơ giải chấp, nộp và 

xóa đăng ký giao dịch bảo đảm, góp vốn, bán, chuyển nhượng hoặc tặng cho khai và 

nộp thuế sửa đổi bổ sung, chấm dứt, hủy bỏ các hợp đồng nêu trên đối với quyền sử 

dụng đất và tài sản gắn liền với đất tại thửa đất số: 18, tờ bản đồ: 83, địa chỉ: 1/16B 

Phạm Hùng, Phường C, Quận D, Thành phố Hồ Chí Minh số CH01805 do Ủy ban 

nhân dân Quận 8 cấp ngày 08/5/2012 đứng tên ông Nguyễn Anh TH, bà Lê Ngọc Q. 

Tuy nhiên, kể từ khi lập hợp đồng ủy quyền ông T1 có liên hệ với Ngân hàng để thực 

hiện theo nội dung ủy quyền nhưng Ngân hàng không đồng ý thực hiện theo nội dung 

ủy quyền và các bên không thỏa thuận, ông T1 khởi kiện ông TH, bà Q yêu cầu hủy 

các hợp đồng gồm:  
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Hủy hợp đồng chuyển nhượng nhà và đất tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, 

Phường C, Quận D (Lập bằng giấy tay) ngày 02/4/2018. 

 Hủy giấy đặt cọc chuyển nhượng nhà đất tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, 

Phường C, Quận D (Lập bằng giấy tay) ngày 08/4/2018. 

Hủy giấy mua bán chuyển nhượng nhà đất tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, 

Phường C, Quận D (Lập bằng giấy tay) ngày 26/5/2018 và đồng thời buộc ông TH, bà 

Q có trách nhiệm liên đới hoàn trả lại số tiền 7.000.000.000 (Bảy tỷ) đồng. 

        Đối với yêu cầu phản tố của ông TH, bà Q yêu cầu hủy hợp đồng ủy quyền số 

019850 ngày 02/6/2018 lập tại Văn phòng công chứng Hoàng Xuân Ngụ giữa ông 

Liên Tân T1 và ông Nguyễn Anh TH, bà Lê Ngọc Q, thì ông T1 đồng ý hủy hợp đồng 

và không ý kiến gì khác. 

       Riêng hợp đồng vay tiền ngày 08/02/2018 giữa ông T1 và ông TH, bà Q, thì ông 

T1 trình bày hợp đồng vay tiền ngày 08/02/2018 không liên quan đến việc chuyển 

nhượng mua bán nhà và đất tại địa chỉ: 1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D nên 

không yêu cầu Tòa án giải quyết. 

Về Quyết định áp dụng biện pháp khẩn cấp tạm thời số 05/2018/QĐ-BPKCTT 

ngày 04/07/2018 của Tòa án nhân dân Quận 8. Ông T1 đề nghị tiếp tục duy trì để đảm 

bảo thi hành án.     

        Theo các tài liệu, chứng cứ trong hồ sơ và tại phiên tòa bị đơn ông Nguyễn Anh 

TH, bà Lê Ngọc Q có người đại diện theo ủy quyền ông Lưu Danh K1 trình bày: 

 Đối với yêu cầu khởi kiện ông Lê Trung T: yêu cầu công nhận căn nhà và đất 

diện tích 42m2 thuộc thửa số 18, tờ bản đồ số 83, tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, 

Phường C, Quận D theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số CH01805 của Ủy ban 

nhân dân Quận 8 cấp ngày 08/5/2012 và theo bản đồ hiện trạng đất và công trình của 

Công ty cổ phần Định giá và kinh doanh đầu tư bất động sản Thịnh Vượng lập ngày 

21/02/2019 cho ông Lê Trung T, bà Ngô Thị Ngọc TH1. 

 Xác định quyền sở hữu diện tích đất 78,20m2, thuộc thửa số 18, tờ bản đồ số 83, 

tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D, theo bản đồ hiện trạng đất và 

công trình của Công ty cổ phần Định giá và kinh doanh đầu tư bất động sản Thịnh 

Vượng lập ngày 21/02/2019 là của ông Lê Trung T, bà Ngô Thị Ngọc TH1, thì ông 

TH, bà Q. Thống nhất ý kiến ông T, bà TH1 và lời thừa nhận ông TH, bà Q nhận đủ số 

tiền 6.000.000.000 (Sáu tỷ) đồng và ông TH, bà Q đã bàn giao toàn bộ nhà và đất cho 

ông T, bà TH1. 

 Đối với yêu cầu khởi kiện của ông Liên Tân T1 yêu cầu hủy hợp đồng chuyển 

nhượng nhà và đất tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D (Lập bằng 

giấy tay) ngày 02/4/2018, hủy giấy đặt cọc chuyển nhượng nhà đất tại địa chỉ số 1/16B 

Phạm Hùng, Phường C, Quận D (Lập bằng giấy tay) ngày 08/4/2018, hủy giấy mua 

bán chuyển nhượng nhà đất tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D (Lập 

bằng giấy tay) ngày 26/5/2018. Đồng thời buộc ông TH, bà Q hoàn trả lại số tiền 

7.000.000.000 (Bảy tỷ) đồng, thì ông Nguyễn Anh TH, bà Lê Ngọc Q trình bày như 

sau: Vào tháng 11/2017 bà Q vay của ông T1, số tiền 250.000.000 (Hai trăm năm 

mươi triệu) đồng, lãi suất 1% ngày, có lập giấy vay nợ và ông T1 giữ giấy vay nợ. 

        Ngày 08/02/2018 ông TH, bà Q vay của ông T1 số tiền 350.000.000 (Ba trăm 

năm mươi triệu) đồng, lãi suất 1% tháng, theo hợp đồng vay tiền ngày 08/02/2018 lập 

tại Văn phòng công chứng Hoàng Xuân Ngụ. 
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        Tháng 3/2018 bà Q vay của ông T1 số tiền 500.000.000 (Năm trăm triệu) đồng, 

lãi suất 4% ngày có lập giấy vay nợ và ông T1 giữ giấy vay nợ. 

       Tháng 4/2018 bà Q vay của ông T1 số tiền 900.000.000 (Chín trăm triệu) đồng, lãi 

suất 7.200.000 đồng/ngày, có lập giấy vay nợ và ông T1 giữ giấy vay nợ. 

       Tháng 5/2018 bà Q vay của ông T1 số tiền 850.000.000 (Tám trăm năm mươi 

triệu) đồng, lãi suất 6.800.000 đồng/ngày, có lập giấy vay nợ và ông T1 giữ giấy vay 

nợ. 

       Như vậy bà Q đã vay của ông T1 số tiền 2.850.000.000 (Hai tỷ tám trăm năm 

mươi triệu) đồng và bà Q đã thanh toán được số tiền lãi 1.928.000.000 (Một tỷ chín 

trăm hai mươi tám triệu) đồng. 

       Đến ngày 08/2/2018 ông TH, bà Q ký hợp đồng ủy quyền cho ông T1 lập tại Văn 

phòng công chứng Hoàng Xuân Ngụ, với nội dung ủy quyền ông T1 được quyền liên 

hệ Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển V- chi nhánh Ba Tháng Hai. Để sửa đổi bổ 

sung hợp đồng thế chấp, đóng tiền, thanh toán nợ gốc, nợ lãi, nợ quá hạn, thanh lý các 

hợp đồng vay tiền, thanh lý hợp đồng thế chấp, nhận toàn bộ giấy tờ bản chính giấy 

chứng nhận chủ quyền và hồ sơ giải chấp Ngân hàng. Liên hệ với các cơ quan nhà 

nước có thẩm quyền để nộp và nhận hồ sơ xóa đăng ký giao dịch đảm bảo, kê khai, 

nộp và nhận hồ sơ thuế, ký tên tất cả các tờ khai thuế, lệ phí. Nhận bản chính giấy 

chứng nhận chủ quyền, quản lý, trông coi, cho thuê, xin phép và xây dựng, nghiệm thu 

đăng ký sở hữu công trình, trước và sau xây dựng thì được quyền thế chấp. Nhận toàn 

bộ hồ sơ giải chấp, nộp và xóa đăng ký giao dịch bảo đảm, góp vốn, bán, chuyển 

nhượng hoặc tặng cho khai và nộp thuế sửa đổi bổ sung, chấm dứt, hủy bỏ các hợp 

đồng nêu trên đối với quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất tại thửa đất số: 18, 

tờ bản đồ: 83, địa chỉ: 1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D, Thành phố Hồ Chí 

Minh số CH01805 do Ủy ban nhân dân Quận 8 cấp ngày 08/5/2012 đứng tên ông 

Nguyễn Anh TH, bà Lê Ngọc Q. 

      Ngày 02/6/2018 ông TH, bà Q ký tiếp hợp đồng ủy quyền cho ông T1 lập tại Văn 

phòng công chứng Hoàng Xuân Ngụ, với nội dung ủy quyền ông T1 được quyền liên 

hệ Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển V- chi nhánh Ba Tháng Hai. Để sửa đổi bổ 

sung hợp đồng thế chấp, đóng tiền, thanh toán nợ gốc, nợ lãi, nợ quá hạn, thanh lý các 

hợp đồng vay tiền, thanh lý hợp đồng thế chấp. Nhận toàn bộ giấy tờ bản chính giấy 

chứng nhận chủ quyền và hồ sơ giải chấp Ngân hàng. Liên hệ với các cơ quan nhà 

nước có thẩm quyền để nộp và nhận hồ sơ xóa đăng ký giao dịch đảm bảo, kê khai, 

nộp và nhận hồ sơ thuế. Ký tên tất cả các tờ khai thuế, lệ phí, nhận bản chính giấy 

chứng nhận chủ quyền, liên hệ với cơ quan nhà nước có thẩm quyền để xin điều chỉnh 

quy hoạch trong giấy chứng nhận chủ quyền, quản lý, trông coi, cho thuê, xin phép và 

xây dựng, nghiệm thu đăng ký sở hữu công trình, trước và sau xây dựng thì được 

quyền thế chấp, nhận toàn bộ hồ sơ giải chấp, nộp và xóa đăng ký giao dịch bảo đảm, 

góp vốn, bán, chuyển nhượng hoặc tặng cho khai. Nộp thuế sửa đổi bổ sung, chấm 

dứt, hủy bỏ các hợp đồng nêu trên đối với quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất 

tại thửa đất số: 18, tờ bản đồ: 83, địa chỉ: 1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D, 

Thành phố Hồ Chí Minh số CH01805 do Ủy ban nhân dân Quận 8 cấp ngày 08/5/2012 

đứng tên ông Nguyễn Anh TH, bà Lê Ngọc Q. Cùng thời điểm ngày 02/6/2018 ông 

TH, bà Q và ông T1 ký văn bản thỏa thuận chấm dứt hợp đồng ủy quyền trước thời 

hạn lập tại Văn phòng công chứng Hoàng Xuân Ngụ đối với hợp đồng ủy quyền ngày 

08/2/2018 lập tại Văn phòng công chứng Hoàng Xuân Ngụ. 



7 

 

       Từ những phân tích trên, ông TH, bà Q đề nghị hủy các hợp đồng chuyển nhượng 

nhà và đất tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D (Lập bằng giấy tay) 

ngày 02/4/2018, hủy giấy đặt cọc chuyển nhượng nhà đất tại địa chỉ số 1/16B Phạm 

Hùng, Phường C, Quận D (Lập bằng giấy tay) ngày 08/4/2018, hủy giấy mua bán 

chuyển nhượng nhà đất tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D (Lập 

bằng giấy tay) ngày 26/5/2018, vì các giao dịch trên là giao dịch vay mượn tiền không 

phải giao dịch mua bán nhà và đất. 

       Đối với số tiền 7.000.000.000 (Bảy tỷ) đồng, ông TH, bà Q không đồng ý thanh 

toán cho ông T1, vì ông TH, bà Q còn nợ số tiền 922.000.000 (Chín trăm hai mươi hai 

triệu) đồng. Cụ thể: số tiền nợ vốn 2.850.000.000 (Hai tỷ tám trăm năm mươi triệu) 

đồng - số tiền lãi 1.928.000.000 (Một tỷ chín trăm hai mươi tám triệu) đồng = 

922.000.000 (Chín trăm hai mươi hai triệu) đồng.  

        Theo đơn phản tố ngày ngày 08/11/2019 ông Lưu Danh K1 là người đại diện theo 

ủy quyền của ông Nguyễn Anh TH, bà Lê Ngọc Q yêu cầu hủy hợp đồng ủy quyền số 

019850 ngày 02/6/2018 lập tại Văn phòng công chứng Hoàng Xuân Ngụ, giữa ông 

Liên Tân T1 và ông Nguyễn Anh TH, bà Lê Ngọc Qúi.  

        Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: Theo công văn số 1124 ngày 25/10/2019 

Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển Việt Nam- Chi nhánh Ba Tháng Hai trình bày: 

ngày 16/10/2017 ông Nguyễn Anh TH, bà Lê Ngọc Qúi ký hợp đồng tín dụng với 

Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển V- Chi nhánh Ba Tháng Hai, vay số tiền 

3.500.000.000 (Ba tỷ năm trăm triệu) đồng, theo hợp đồng tín dụng số 

1170/2017/10353510/HĐTD ngày 16/10/2017. Để đảm bảo khoản vay ông TH, bà Q 

thế chấp quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất tại thửa đất 

số 18, tờ bản đồ số 83 tại địa chỉ 1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D, theo giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất số BI 

626780, số vào sổ cấp GCN CH018505 do UBND Quận 8 ngày 08/5/2012. Kèm theo 

là hợp đồng thế chấp bất động sản số 1171/2017/10353510/HĐBĐ ngày 16/10/2017. 

Ngân hàng có ý kiến là ông Nguyễn Anh TH, bà Lê Ngọc Qúi đã hoàn tất nghĩa vụ 

cho Ngân hàng theo hợp đồng tín dụng số 1170/2017/10353510/HĐTD ngày 

16/10/2017. Do đó Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển Việt Nam- Chi nhánh Ba 

Tháng Hai không ý kiến và không liên quan đến tài sản là quyền sử dụng đất, quyền sở 

hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất tại thửa đất số 18, tờ bản đồ số 83, tại địa chỉ 

1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D. 

        Theo đơn xin xét xử vắng mặt ngày 02/10/2019 bà Ngô Thị Ngọc TH1 trình bày 

xin vắng mặt các phiên hòa giải kiểm tra chứng cứ và phiên tòa xét xử, thống nhất ý 

kiến ông T và không ý kiến gì khác. 

        Theo đơn xin xét xử vắng mặt ngày 15/01/2019 bà Huỳnh Ngọc TH2 trình bày 

xin vắng mặt các phiên hòa giải kiểm tra chứng cứ và phiên tòa xét xử, thống nhất ý 

kiến ông T1 và không ý kiến gì khác. 

       Người làm chứng ông Nguyễn Ngọc Thủy trình bày: ông Thủy chứng kiến việc 

thỏa thuận mua một phần nhà đất tọa lạc tại địa chỉ 1/16B Phạm Hùng, Phường C, 

Quận D, Thành phố Hồ Chí Minh giữa ông Nguyễn Anh TH, bà Lê Ngọc Q và ông Lê 

Trung T, bà Ngô Thị Ngọc TH1, theo hợp đồng đặt cọc ngày 14/11/2017 và phụ lục 

hợp đồng ngày 23/10/2019. Ngày 03/5/2018 ông T, bà TH1 đã thanh toán số tiền 

4.000.000.000 (Bốn tỷ) đồng cho ông TH, bà Q.  
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        Đến 23/10/2019 ông T, bà TH1 thanh toán tiếp cho ông TH, bà Quý số tiền 

2.000.000.000 (Hai tỷ) đồng. Như vậy ông T, bà TH1 đã hoàn tất nghĩa vụ thanh toán 

và ông TH, bà Q đã bàn giao toàn bộ căn nhà và đất cho ông T, bà TH1 được toàn 

quyền sử dụng.     

         Người làm chứng theo bản tự khai ngày 08/10/2019 bà Nguyễn Thị Yến Tuyết 

trình bày: Các hợp đồng chuyển nhượng nhà và đất tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, 

Phường C, Quận D (Lập bằng giấy tay) ngày 02/4/2018, giấy đặt cọc chuyển nhượng 

nhà đất tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D (Lập bằng giấy tay) ngày 

08/4/2018, giấy mua bán chuyển nhượng nhà đất tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, 

Phường C, Quận D (Lập bằng giấy tay) ngày 26/5/2018, giữa ông Liên Tân T1 và ông 

Nguyễn Anh TH, bà Lê Ngọc Q là do bà Tuyết viết. Các bên cùng ký tên, lăn tay, 

riêng việc giao nhận tiền giữa hai bên thì bà Tuyết có chứng kiến còn cụ thể số tiền 

bao nhiêu thì bà Tuyết không biết. Bà Tuyết xin xét xử vắng mặt, cam kết không khiếu 

nại gì. 

         Đại diện Viện kiểm sát nhân dân Quận 8 phát biểu quan điểm về việc tuân theo 

pháp luật tố tụng trong quá trình giải quyết vụ án của Thẩm phán, Thư ký, Hội 

đồng xét xử, là đúng quy định của pháp luật, việc chấp hành pháp luật của nguyên 

đơn, bị đơn, người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan kể từ khi thụ lý vụ án đến 

trước thời điểm Hội đồng xét xử nghị án không có gì sai phạm. 

       Về nội dung vụ án: 

Về yêu cầu khởi kiện ông Lê Trung T: yêu cầu công nhận căn nhà và đất diện tích 

42m2 thuộc thửa số 18, tờ bản đồ số 83, tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, Phường C, 

Quận D, theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số CH01805 của Ủy ban nhân dân 

Quận 8 cấp ngày 08/5/2012 và theo bản đồ hiện trạng đất và công trình của Công ty cổ 

phần Định giá và kinh doanh đầu tư bất động sản Thịnh Vượng lập ngày 21/02/2019 

cho ông Lê Trung T, bà Ngô Thị Ngọc TH1. 

 Xác định quyền sở hữu diện tích đất 78,20m2, thuộc thửa số 18, tờ bản đồ số 83, 

tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D, theo bản đồ hiện trạng đất và 

công trình của Công ty cổ phần Định giá và kinh doanh đầu tư bất động sản Thịnh 

Vượng lập ngày 21/02/2019 cho ông Lê Trung T, bà Ngô Thị Ngọc TH1. 

Căn cứ theo hợp đồng đặt cọc ngày 14/11/2017 và phụ lục hợp đồng ngày 

23/10/2019 giữa ông Lê Trung T, bà Ngô Thị Ngọc TH1 và ông Nguyễn Anh TH, bà 

Lê Ngọc Q là các bên xác định có giao dịch mua bán căn nhà và đất diện tích 42m2 

thuộc thửa số 18, tờ bản đồ số 83, tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D 

theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số CH01805 của Ủy ban nhân dân Quận 8 

cấp ngày 08/5/2012. Quyền sử dụng đất 78,20m2, thuộc thửa số 18, tờ bản đồ số 83, tại 

địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D, theo bản đồ hiện trạng đất và công 

trình của Công ty cổ phần Định giá và kinh doanh đầu tư bất động sản Thịnh Vượng 

lập ngày 21/02/2019. Cùng lời thừa nhận của ông TH, bà Q đã nhận đủ số tiền 

6.000.000.000 (Sáu tỷ) đồng và ông TH, bà Q đã bàn giao căn nhà và đất cho ông T, 

bà TH1 sử dụng là có căn cứ để chấp nhận cho ông Lê Trung T, bà Ngô Thị Ngọc 

TH1. 

       Về yêu cầu khởi kiện của ông Liên Tân T1 yêu cầu hủy hợp đồng chuyển nhượng 

nhà và đất tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D (Lập bằng giấy tay) 

ngày 02/4/2018, hủy giấy đặt cọc chuyển nhượng nhà đất tại địa chỉ số 1/16B Phạm 

Hùng, Phường C, Quận D (Lập bằng giấy tay) ngày 08/4/2018, hủy giấy mua bán 
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chuyển nhượng nhà đất tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D (Lập 

bằng giấy tay) ngày 26/5/2018. Đồng thời buộc ông TH, bà Q có trách nhiệm liên đới 

hoàn trả lại số tiền 7.000.000.000 (Bảy tỷ) đồng.      

        Căn cứ vào lời trình bày của ông TH, bà Q đồng ý hủy các hợp đồng trên, ngoài 

ra hình thức các hợp đồng mua bán bất động sản giữa ông TH, bà Q và ông T1 là 

không tuân thủ quy định pháp luật theo Luật Đất đai. Do giao dịch dân sự vô hiệu và 

khi giao dịch dân sự vô hiệu thì các bên hoàn trả cho nhau những gì đã nhận, ông TH, 

bà Q phải có trách nhiệm liên đới hoàn trả lại số tiền 7.000.000.000 (Bảy tỷ) đồng cho 

ông T1 là có căn cứ chấp nhận cho ông Liên Tân T1. 

        Về yêu cầu phản tố ngày 08/11/2019 ông Lưu Danh K1 là người đại diện theo ủy 

quyền của ông Nguyễn Anh TH, bà Lê Ngọc Q yêu cầu hủy hợp đồng ủy quyền số 

019850 ngày 02/6/2018 lập tại Văn phòng công chứng Hoàng Xuân Ngụ giữa ông 

Liên Tân T1 và ông Nguyễn Anh TH, bà Lê Ngọc Q, thì các bên đều thống nhất hủy 

hợp đồng ủy quyền là có căn cứ chấp nhận. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

          Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ án đã được thẩm tra tại phiên 

toà và căn cứ vào kết quả tranh luận tại phiên tòa. Hội đồng xét xử nhaän ñònh: 

        [1] Về thủ tục tố tụng: Ngày 13 tháng 8 năm 2018 Tòa án nhân dân Quận 8 thụ lý vụ 

án Tranh chấp hợp đồng đặt cọc chuyển nhượng quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà 

ở  số 282 ngày 13/8/2018. Ngày 02 tháng 12 năm 2020 Tòa án nhân dân Quận 8 ban 

hành Quyết định đưa vụ án ra xét xử số: 317/2020/QĐXXST– DS. Khi ông Lưu Danh 

K1 là đại diện ủy quyền của bị đơn ông Nguyễn Anh TH và bà Lê Ngọc Q nhận Quyết 

định đưa vụ án ra xét xử thì đến ngày 14/12/2020 ông K1 có nộp đơn xin hoãn phiên 

tòa ngày 14/12/2020 với lý do ông Nguyễn Anh TH nộp đơn xin giám định sức khỏe 

tâm thần đối với bà Lê Ngọc Q là vợ ông TH tại Tòa án nhân dân huyện Bình Chánh. 

Ngày 30/12/2020 Tòa án nhân dân Quận 8 ban hành Quyết định hoãn phiên tòa số: 

220/2020/QĐST-DS ấn định ngày xử tiếp theo vào hồi 8 giờ 00 ngày 25/01/2021. 

Ngày 21/01/2021 ông Lưu Danh K1 nộp đơn đề nghị tạm đình chỉ vụ án với lý do chờ 

kết quả giải quyết tuyên bố mất năng lực hành vi dân sự cho bà Lê Ngọc Q. Tại phiên 

tòa ông Lưu Danh K1 vẫn giữ nguyên ý kiến. Xét thấy trong quá trình giải quyết vụ án 

bà Lê Ngọc Q có đến Tòa tham gia tố tụng không có biểu hiện gì về tâm thần. Nhận 

thấy nội dung vụ án đã đầy đủ chứng cứ nên cần xét xử cho đúng quy định pháp luật. 

Hiện nay cũng chưa có quyết định nào thể hiện bà Lê Ngọc Q mất năng lực hành vi 

dân sự. Do đó lý do xin tạm đình chỉ vụ án là không có căn cứ chấp nhận. 

       [2] Về quan hệ pháp luật và thẩm quyền giải quyết vụ án: 

         Đây là vụ án Tranh chấp hợp đồng đặt cọc chuyển nhượng quyền sử dụng đất, 

quyền sở hữu nhà ở, trong đó bị đơn cư trú tại Quận 8. Vì vậy vụ tranh chấp này thuộc 

thẩm quyền giải quyết của Tòa án nhân dân Quận 8, theo quy định tại Điều 26, Điều 

35, Điều 39 Bộ luật tố tụng dân sự năm 2015. 

        Xét người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà Ngô Thị Ngọc TH1 có đơn xin xét 

xử vắng mặt ngày 02/10/2019 và bà Huỳnh Ngọc TH2 có đơn xin xét xử vắng mặt 

ngày 15/01/2019. Căn cứ vào Điều 228 của Bộ luật tố tụng dân sự năm 2015. Hội 

đồng xét xử tiến hành xét xử vắng mặt đối với các đương sự là phù hợp quy định pháp 

luật. 

        [3 ] Về các yêu cầu và trách nhiệm của đương sự: 
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        Căn cứ vào chứng cứ, cùng lời trình bày của các đương sự có đủ cơ sở xác định: 

Ngày 14/11/2017 vợ, chồng ông Lê Trung T và bà Ngô Thị Ngọc TH1 ký hợp đồng đặt 

cọc với vợ, chồng ông Nguyễn Anh TH và bà Lê Ngọc Qúi. Theo thỏa thuận hợp 

đồng, ông TH, bà Q chuyển nhượng cho ông T, bà TH1 quyền sử dụng đất tại thửa đất 

thửa số 18, tờ bản đồ 83. Trong đó gồm phần diện tích căn nhà và đất 42m2, thuộc thửa 

đất số 18, tờ bản đồ số 83, tại địa chỉ 1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D. Được 

công nhận theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số CH01805 của Ủy ban nhân dân 

Quận 8 cấp ngày 08/5/2012 đứng tên ông Nguyễn Anh TH và bà Lê Ngọc Qúi. Theo 

bản đồ hiện trạng đất và công trình của Công ty cổ phần Định giá và đầu tư kinh doanh 

bất động sản Thịnh Vượng lập ngày 21/02/2019. Một phần diện tích đất 78,20m2, tại 

thửa đất thửa số 18, tờ bản đồ 83, tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D, 

theo bản đồ hiện trạng đất và công trình của Công ty cổ phần Định giá và đầu tư kinh 

doanh bất động sản Thịnh Vượng lập ngày 21/02/2019. Tổng giá trị là 6.000.000.000 

đồng (Sáu tỷ) đồng, với phương thức thanh toán chia làm 5 đợt: 

          Đợt 1: Ngày 06/11/2017 ông T, bà TH1 đặt cọc cho ông TH, bà Q số tiền 

450.000.000 (Bốn trăm năm mươi triệu) đồng. 

          Đợt 2: Ngày 14/11/2017 ông T, bà TH1 thanh toán cho ông TH, bà Q số tiền 

550.000.000 (Năm trăm năm mươi triệu) đồng, theo vi bằng lập ngày 14/11/2017. 

         Đợt 3: Ngày 01/01/2018 ông T, bà TH1 chịu trách nhiệm thanh toán số tiền  số 

tiền 2.000.000.000 (Hai tỷ) đồng cho Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển V- Chi 

nhánh Ba Tháng Hai.  

 Đợt 4: Ngày 01/3/2018 ông T, bà TH1 thanh toán tiếp cho ông TH, bà Q  số tiền 

1.500.000.000 (Một tỷ năm trăm triệu) đồng và đồng thời ông TH, bà Q sẽ bàn giao đủ 

diện tích và vị trí đất. 

Đợt 5: Ngày 30/4/2018 thanh toán số tiền còn lại 1.500.000.000 (Một tỷ năm trăm 

triệu) đồng và theo cam kết hợp đồng đặt cọc ngày 14/11/2017 giữa hai bên thì trong 

vòng 05 năm kể từ ngày ký hợp đồng, ông TH, bà Q có trách nhiệm liên hệ với cơ 

quan có thẩm quyền tiến hành các thủ tục xin cấp giấy chứng nhận quyền sở hữu nhà ở 

và quyền sử dụng đất ở đối với toàn bộ phần diện tích đất đã chuyển nhượng cho ông 

T. Trường hợp quá thời hạn mà chưa hoàn tất thủ tục thì ông T có yêu cầu ông TH, bà 

Q phải có trách nhiệm hoán đổi phần diện tích đất trên sang lô đất có diện tích 89,5m2 

theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số CH01805 ngày do Ủy ban nhân dân Quận 

8 cấp ngày 08/5/2012 do ông Nguyễn Anh TH và bà Lê Ngọc Qúi đứng tên. 

Thực hiện hợp đồng ông T, bà TH1 đã thanh toán cho ông TH, bà Q số tiền 

4.000.000.000 (Bốn tỷ) đồng.  

Ngày 01/3/2018 ông TH, bà Q đã bàn giao nhà và đất cho ông T, bà TH1. Tuy 

nhiên ông TH, bà Q chưa tìm được chỗ ở nên đã thuê lại một phần nhà và một phần 

thửa đất số 18, tờ bản đồ 83, địa chỉ: 1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D, diện tích 

120,2m2 của ông T, bà TH1, theo hợp đồng cho thuê nhà đất ngày 01/3/2018. Thời hạn 

thuê từ ngày 01/3/2018 đến ngày 31/12/2018 và kể từ khi thuê nhà và đất ông TH, bà 

Q sinh sống đến tháng 8/2018 thì trả lại căn nhà và đất cho ông T, bà TH1. 

        Ngày 23/10/2019 ông T, bà TH1 thanh toán tiếp ông TH, bà Q số tiền 

2.000.000.000 (Hai tỷ) đồng, theo hợp đồng đặt cọc ngày 14/11/2017, phụ lục hợp 

đồng ngày 23/10/2019 và cùng với lời thừa nhận của ông TH, bà Q đã nhận đủ số tiền 

6.000.000.000 (Sáu tỷ) đồng là có thật. 
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       Xét ý kiến ông T, bà TH1 yêu cầu công nhận căn nhà và đất diện tích 42m2 thuộc 

thửa số 18, tờ bản đồ số 83, tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D theo 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số CH01805 được Ủy ban nhân dân Quận 8 cấp 

ngày 08/5/2012 và theo bản đồ hiện trạng đất và công trình của Công ty cổ phần Định 

giá và đầu tư kinh doanh bất động sản Thịnh Vượng lập ngày 21/02/2019 cho ông Lê 

Trung T, bà Ngô Thị Ngọc TH1. Thì như phân tích trên các bên đã thực hiện giao dịch 

mua bán nhà và đất và cùng lời thừa nhận giữa ông T, bà TH1 và ông TH, bà Q xác 

định các bên thực hiện xong việc giao nhận tiền và ông TH, bà Q đã bàn giao cho ông 

T, bà TH1 toàn bộ căn nhà và đất, theo hợp đồng đặt cọc ngày 14/11/2017 và phụ lục 

hợp đồng ngày 23/10/2019, thì lời trình bày là có căn cứ phù hợp pháp luật nên chấp 

nhận. 

      Xét ý kiến xác định quyền sở hữu diện tích đất 78,20m2, thuộc thửa số 18, tờ bản 

đồ số 83, tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D, theo bản đồ hiện trạng 

đất và công trình của Công ty cổ phần Định giá và Đầu tư Kinh doanh bất động sản 

Thịnh Vượng lập ngày 21/02/2019 cho ông Lê Trung T, bà Ngô Thị Ngọc TH1, thì 

như phân tích trên lời trình bày phù hợp chứng cứ vụ án và phù hợp pháp luật nên 

chấp nhận. 

Xét ý kiến ông T1 khởi kiện ông TH, bà Q yêu cầu hủy hợp đồng chuyển nhượng 

nhà và đất tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D (Lập bằng giấy tay) 

ngày 02/4/2018, hủy giấy đặt cọc chuyển nhượng nhà đất tại địa chỉ số 1/16B Phạm 

Hùng, Phường C, Quận D (Lập bằng giấy tay) ngày 08/4/2018, hủy giấy mua bán 

chuyển nhượng nhà đất tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D (Lập 

bằng giấy tay) ngày 26/5/2018. Ông TH, bà Q thống nhất hủy các hợp đồng. Xét thấy 

ông T1 và ông TH, bà Q cùng thống nhất tự nguyện hủy các hợp đồng trên thì lời trình 

bày này phù hợp pháp luật nên chấp nhận. Do hợp đồng bị hủy thì các bên phải hoàn 

trả cho nhau những gì đã nhận. Ông TH, bà Q đã nhận đủ số tiền 7.000.000.000 (Bảy 

tỷ) đồng của ông T1, theo giấy mua bán chuyển nhượng nhà đất tại địa chỉ số 1/16B 

Phạm Hùng, Phường C, Quận D (Lập bằng giấy tay) ngày 26/5/2018. Theo kết luận 

giám định của viện khoa học hình sự ngày 12/3/2020 có nội dung kết luận thể hiện chữ 

ký trong giấy giấy mua bán chuyển nhượng nhà đất tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, 

Phường C, Quận D (Lập bằng giấy tay) ngày 26/5/2018 và dòng chữ đã nhận đủ số 

tiền 7.000.000.000 (Bảy tỷ) đồng là của bà Lê Ngọc Q. Như vậy ông TH, bà Q phải có 

trách nhiệm liên đới hoàn trả số tiền 7.000.000.000 (Bảy tỷ ) đồng cho ông T1 là phù 

hợp pháp luật được qui định tại các Điều 116, Điều 117, Điều 129, Điều 131 Bộ luật 

dân sự năm 2015. 

Ông T1 không có nhận nhà và đất theo các hợp đồng đã ký giữa hai bên nên 

không có trách nhiệm gì với ông TH, bà Q, ngoài ra ông TH, bà Q có lỗi làm cho hợp 

đồng không thực hiện được.Tuy nhiên các bên không yêu cầu giải quyết bồi thường 

nên không xét.  

Xét ý kiến ông Nguyễn Anh TH, bà Lê Ngọc Q trình bày: Đối với yêu cầu khởi 

kiện ông Lê Trung T yêu cầu công nhận căn nhà và đất diện tích 42m2 thuộc thửa số 

18, tờ bản đồ số 83, tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D theo giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất số CH01805 của Ủy ban nhân dân Quận 8 cấp ngày 

08/5/2012 và theo bản đồ hiện trạng đất và công trình của Công ty cổ phần Định giá và 

đầu tư kinh doanh bất động sản Thịnh Vượng lập ngày 21/02/2019 cho ông Lê Trung 

T, bà Ngô Thị Ngọc TH1. 
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       Xác định quyền sở hữu diện tích đất 78,20m2, thuộc thửa số 18, tờ bản đồ số 83, 

tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D, theo bản đồ hiện trạng đất và 

công trình của Công ty cổ phần Định giá và Đầu tư Kinh doanh bất động sản Thịnh 

Vượng lập ngày 21/02/2019 là của ông Lê Trung T, bà Ngô Thị Ngọc TH1. Thì ông 

TH, bà Q thống nhất ý kiến ông T, bà TH1 và lời thừa nhận ông TH, bà Q nhận đủ số 

tiền 6.000.000.000 (Sáu tỷ) đồng. Ông TH, bà Q đã bàn giao toàn bộ tài sản theo thỏa 

thuận cho ông T, bà TH1 thì lời trình bày phù pháp luật nên chấp nhận. 

        Xét ý kiến ông Nguyễn Anh TH, bà Lê Ngọc Q trình bày: Đối với yêu cầu khởi 

kiện của ông Liên Tân T1 yêu cầu hủy hợp đồng chuyển nhượng nhà và đất tại địa chỉ 

số 1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D (Lập bằng giấy tay) ngày 02/4/2018, hủy 

giấy đặt cọc chuyển nhượng nhà đất tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận 

D (Lập bằng giấy tay) ngày 08/4/2018, hủy giấy mua bán chuyển nhượng nhà đất tại 

địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D (Lập bằng giấy tay) ngày 26/5/2018. 

Thì như đã phân tích và ông TH, bà Q thống nhất hủy các hợp đồng. Thì lời trình bày 

này phù hợp pháp luật nên chấp nhận.  

        Đối với số tiền 7.000.000.000 (Bảy tỷ) đồng thì ông Nguyễn Anh TH, bà Lê 

Ngọc Q trình bày như sau: Vào tháng 11/2017 bà Q vay của ông T1, số tiền 

250.000.000 (Hai trăm năm mươi triệu) đồng, lãi suất 1% ngày, có lập giấy vay nợ và 

ông T1 giữ giấy vay nợ. 

        Ngày 08/02/2018 ông TH, bà Q vay của ông T1 số tiền 350.000.000 (Ba trăm 

năm mươi triệu) đồng, lãi suất 1% tháng, theo hợp đồng vay tiền ngày 08/02/2018 lập 

tại Văn phòng công chứng Hoàng Xuân Ngụ. 

        Tháng 3/2018 bà Q vay của ông T1 số tiền 500.000.000 (Năm trăm triệu) đồng, 

lãi suất 4% ngày có lập giấy vay nợ và ông T1 giữ giấy vay nợ. 

       Tháng 4/2018 bà Q vay của ông T1 số tiền 900.000.000 (Chín trăm triệu) đồng, lãi 

suất 7.200.000 đồng/ngày, có lập giấy vay nợ và ông T1 giữ giấy vay nợ. 

       Tháng 5/2018 bà Q vay của ông T1 số tiền 850.000.000 (Tám trăm năm mươi 

triệu) đồng, lãi suất 6.800.000 đồng/ngày, có lập giấy vay nợ và ông T1 giữ giấy vay 

nợ. 

       Như vậy, bà Q vay của ông T1 tổng số tiền 2.850.000.000 đồng và bà Q đã thanh 

toán số tiền lãi 1.928.000.000 đồng, bà Q đề nghị cấn trừ số tiền lãi vào số tiền nợ vốn. 

Cụ thể: Số tiền nợ vốn 2.850.000.000 (Hai tỷ tám trăm năm mươi triệu) đồng - số tiền 

lãi 1.928.000.000 (Một tỷ chín trăm hai mươi tám triệu) đồng = 922.000.000 (Chín 

trăm hai mươi hai triệu) đồng.  

       Tại tòa ông Nguyễn Anh TH, bà Lê Ngọc Q đồng ý thanh toán số tiền 

922.000.000 (Chín trăm hai mươi hai triệu) đồng, không đồng ý thanh toán số tiền 

7.000.000.000 (Bảy tỷ) đồng cho ông T1, thì lời trình bày này không có chứng cứ gì 

chứng minh và tại phiên tòa đại diện ông T1 không thừa nhận lời trình bày của bị đơn 

nên không có căn cứ xem xét.  

        Xét hợp đồng vay tiền ngày 08/02/2018 giữa ông T1 và ông TH, bà Q, thì ông T1 

thừa nhận có lập hợp đồng cho vay tiền nhưng hợp đồng này không liên quan đến các 

hợp đồng mua bán nhà và đất tại địa chỉ: 1/16B Phạm Hùng, Phường 4, Quận và 

không yêu cầu giải quyết trong vụ án này nên không xét. 

       Xét đơn phản tố ngày ngày 08/11/2019 ông Lưu Danh K1 là người đại diện theo 

ủy quyền của ông Nguyễn Anh TH, bà Lê Ngọc Q trình bày yêu cầu hủy hợp đồng ủy 
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quyền số 019850 ngày 02/6/2018 lập tại Văn phòng công chứng Hoàng Xuân Ngụ 

giữa ông Liên Tân T1 và ông Nguyễn Anh TH, bà Lê Ngọc Q. Vì hợp đồng ủy quyền 

trên ảnh hưởng đến quyền lợi ông TH, bà Q, thì như phân tích các hợp đồng mua bán 

nhà và đất lập bằng giấy tay và hợp đồng ủy quyền số 019850 ngày 02/6/2018 lập tại 

Văn phòng công chứng Hoàng Xuân Ngụ giữa ông Nguyễn Anh TH, bà Lê Ngọc Q, 

ông Liên Tân T1 các bên điều thống nhất hủy tất cả các hợp đồng. Xét thất lời trình 

bày phù hợp pháp luật nên chấp nhận. 

       Xét ý kiến Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển Việt Nam- Chi nhánh Ba Tháng 

Hai, theo công văn số 1124 ngày 25/10/2019 trình bày: Ngày 16/10/2017 ông Nguyễn 

Anh TH, bà Lê Ngọc Qúi ký hợp đồng tín dụng với Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát 

triển V- Chi nhánh Ba Tháng Hai. Vay số tiền 3.500.000.000 (Ba tỷ năm trăm triệu) 

đồng, theo hợp đồng tín dụng số 1170/2017/10353510/HĐTD ngày 16/10/2017. Để 

đảm bảo khoản vay ông TH, bà Q thế chấp quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và 

tài sản gắn liền với đất tại thửa đất số 18, tờ bản đồ số 83 tại địa chỉ 1/16B Phạm 

Hùng, Phường C, Quận D. Theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu 

nhà ở và tài sản gắn liền với đất số BI 626780, số vào sổ cấp GCN CH018505 do 

UBND Quận 8 ngày 08/5/2012. Kèm theo là hợp đồng thế chấp bất động sản số 

1171/2017/10353510/HĐBĐ ngày 16/10/2017. Thì Ngân hàng có ý kiến là ông 

Nguyễn Anh TH, bà Lê Ngọc Qúi đã hoàn tất nghĩa vụ đối với Ngân hàng theo hợp 

đồng tín dụng số 1170/2017/10353510/HĐTD ngày 16/10/2017. Do đó Ngân hàng 

TMCP Đầu tư và Phát triển Việt Nam- Chi nhánh Ba Tháng Hai không ý kiến và 

không liên quan đến tài sản là quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn 

liền với đất tại thửa đất số 18, tờ bản đồ số 83 tại địa chỉ 1/16B Phạm Hùng, Phường 

C, Quận D, nên không xét. 

        Theo đơn xin xét xử vắng mặt ngày 02/10/2019 bà Ngô Thị Ngọc TH1 trình bày 

xin vắng mặt các phiên hòa giải kiểm tra chứng cứ và phiên tòa xét xử, thống nhất ý 

kiến ông T và không ý kiến gì khác, thì lời trình bày này phù hợp pháp luật nên chấp 

nhận. 

        Theo đơn xin xét xử vắng mặt ngày 15/01/2019 bà Huỳnh Ngọc TH2 trình bày 

xin vắng mặt các phiên hòa giải kiểm tra chứng cứ và phiên tòa xét xử, thống nhất ý 

kiến ông T1 và không ý kiến gì khác, thì lời trình bày này phù hợp pháp luật nên chấp 

nhận. 

       Người làm chứng ông Nguyễn Ngọc Thủy trình bày: ông Thủy chứng kiến việc 

thỏa thuận mua một phần nhà đất tọa lạc tại địa chỉ 1/16B Phạm Hùng, Phường C, 

Quận D, Thành phố Hồ Chí Minh giữa ông Nguyễn Anh TH, bà Lê Ngọc Q và ông Lê 

Trung T, bà Ngô Thị Ngọc TH1, theo hợp đồng đặt cọc ngày 14/11/2017 và phụ lục 

hợp đồng ngày 23/10/2019. Ngày 03/5/2018 ông T, bà TH1 đã thanh toán số tiền 

4.000.000.000 (Bốn tỷ) đồng cho ông TH, bà Q.  

        Đến 23/10/2019 ông T, bà TH1 thanh toán tiếp cho ông TH, bà Quý số tiền 

2.000.000.000 (Hai tỷ) đồng. Như vậy, ông T, bà TH1 đã hoàn tất nghĩa vụ thanh toán. 

Ông TH, bà Q đã bàn giao toàn bộ căn nhà và đất cho ông T, bà TH1 được toàn quyền 

sử dụng, thì lời trình bày này phù hợp nội dung vụ án nên chấp nhận. 

       Người làm chứng theo bản tự khai ngày 08/10/2019 bà Nguyễn Thị Yến Tuyết 

trình bày: Các hợp đồng chuyển nhượng nhà và đất tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, 

Phường C, Quận D (Lập bằng giấy tay) ngày 02/4/2018, giấy đặt cọc chuyển nhượng 

nhà đất tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D (Lập bằng giấy tay) ngày 

08/4/2018, giấy mua bán chuyển nhượng nhà đất tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, 
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Phường C, Quận D (Lập bằng giấy tay) ngày 26/5/2018, giữa ông Liên Tân T1 và ông 

Nguyễn Anh TH, bà Lê Ngọc Q là do bà Tuyết viết và các bên cùng ký tên, lăn tay. 

Riêng việc giao nhận tiền giữa hai bên thì bà Tuyết có chứng kiến còn cụ thể số tiền 

bao nhiêu thì bà Tuyết không biết. Bà Tuyết xin xét xử vắng mặt, cam kết không khiếu 

nại gì, thì lời trình bày này phù hợp nội dung vụ án nên chấp nhận. 

        Đối với Quyết định áp dụng biện pháp khẩn cấp tạm thời số 05/2018/QĐ-

BPKCTT ngày 04/7/2018 của Tòa án nhân dân Quận 8. Xét thấy là cần thiết để đảm 

bảo thi hành án nên tiếp tục duy trì cho đến khi thi hành xong bản án thì hủy bỏ.  

       Ngay sau khi án có hiệu lực pháp luật ông Liên Tân T1 được nhận lại toàn bộ số 

tiền đã nộp vào tài khoản phong tỏa số 17022684032266 của Ngân hàng Nông nghiệp 

Phát triển Nông thôn Việt Nam – Chi nhánh 8, Thành phố Hồ Chí Minh. Địa chỉ: 925-

925 (ABCD) Tạ Quang Bửu, Phường 5, Quận 8, Thành phố Hồ Chí Minh. Theo Quyết 

định buộc thực hiện biện pháp bảo đảm số 04/2018/QĐ-BPKCTT ngày 04/7/2018 của 

Tòa án nhân dân Quận 8.    

       Giá trị nhà và đất thuộc thửa số 18, tở bản đồ số 83, tại địa chỉ 1/16B Phạm Hùng, 

Phường C, Quận D là 23.878.980.000 (Hai mươi ba tỉ tám trăm bảy mươi tám triệu 

chín trăm tám mươi nghìn) đồng.  

        [4]  Về chi phí xem xét thẩm định tại chỗ ông Lê Trung T tự nguyện chịu nên 

không xét. 

        [5]  Về chi phí giám định ông Nguyễn Anh TH tự nguyện chịu nên không xét. 

        [6 ] Về án phí dân sự sơ thẩm: ông Lê Trung T, bà Ngô Thị Ngọc TH1 không 

phải chịu án phí.  

         Ông Liên Tân T1 chịu án phí đối với yêu cầu phản tố của ông Nguyễn Anh TH, 

bà Lê Ngọc Q được chấp nhận. 

        Ông Nguyễn Anh TH, bà Lê Ngọc Q phải liên đới chịu án phí đối với yêu cầu 

ông Lê Trung T, bà Ngô Thị Ngọc TH1 được chấp nhận. 

         Ông Nguyễn Anh TH, bà Lê Ngọc Q phải liên đới chịu án phí đối với yêu cầu 

ông Liên Tân T1 được chấp nhận. 

Vì các lẽ trên,  

QUYẾT ĐỊNH: 

- Căn cứ Điều 26, Điều 35, Điều 39, Điều 228, Điều 266, Điều 271, Điều 273 Bộ 

luật tố tụng dân sự naêm 2015. 

 - Căn cứ Điều 116, Điều 117, Điều 129, Điều 131, Điều 500 Bộ luật dân sự năm 

2015.  

       -  Căn cứ Luật đất đai năm 2013. 

        - Căn cứ Luật Thi hành án dân sự. 

       - Căn cứ Nghị quyết số 02/2004/NQ-HĐTP ngày 10/8/2004.  

       - Căn cứ Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 có hiệu lực ngày vào ngày 

01/01/2017.  

          Tuyên xử: Vắng mặt đối với người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: bà Ngô Thị 

Ngọc TH1, bà Huỳnh Ngọc TH2, Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển Việt Nam-  

Chi nhánh Ba Tháng Hai và người làm chứng bà Nguyễn Thị Yến Tuyết. 
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          1. Chấp nhận yêu cầu cuûa ông Lê Trung T và bà Ngô Thị Ngọc TH1. 

   Công nhận căn nhà và đất diện tích 42m2, thuộc thửa số 18, tờ bản đồ số 83, tại 

địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, Phường C, Quận D theo giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất số CH01805 được Ủy ban nhân dân Quận 8 cấp ngày 08/5/2012 và theo bản đồ 

hiện trạng đất và công trình của Công ty cổ phần Định giá và kinh doanh đầu tư bất 

động sản Thịnh Vượng lập ngày 21/02/2019 cho ông Lê Trung T và bà Ngô Thị Ngọc 

TH1. 

        Xác định ông Lê Trung T và bà Ngô Thị Ngọc TH1 được toàn quyền sở hữu diện 

tích đất 78,20m2, thuộc thửa số 18, tờ bản đồ số 83, tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, 

Phường C, Quận D, theo bản đồ hiện trạng đất và công trình của Công ty cổ phần Định 

giá và đầu tư kinh doanh bất động sản Thịnh Vượng lập ngày 21/02/2019. 

        Ông Lê Trung T và bà Ngô Thị Ngọc TH1 được quyền liên hệ với cơ quan có 

thẩm quyền để thực hiện quyền và nghĩa vụ đối với việc xin công nhận quyền sở hữu 

nhà và đất theo quy định pháp luật. 

          2. Chấp nhận yêu cầu cuûa ông Liên Tân T1 và bà Huỳnh Ngọc TH2. 

         Hủy hợp đồng chuyển nhượng nhà và đất tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, 

Phường C, Quận D (Lập bằng giấy tay) ngày 02/4/2018, giữa ông Liên Tân T1 và ông 

Nguyễn Anh TH, bà Lê Ngọc Q. 

        Hủy giấy đặt cọc chuyển nhượng nhà đất tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, 

Phường C, Quận D (Lập bằng giấy tay) ngày 08/4/2018, giữa ông Liên Tân T1 và ông 

Nguyễn Anh TH, bà Lê Ngọc Q. 

        Hủy giấy mua bán chuyển nhượng nhà đất tại địa chỉ số 1/16B Phạm Hùng, 

Phường C, Quận D (Lập bằng giấy tay) ngày 26/5/2018, giữa ông Liên Tân T1 và ông 

Nguyễn Anh TH, bà Lê Ngọc Q. 

        Buộc ông Nguyễn Anh TH, bà Lê Ngọc Q có trách nhiệm liên đới hoàn trả lại số 

tiền 7.000.000.000 (Bảy tỷ) đồng cho ông Liên Tân T1 và bà Huỳnh Ngọc TH2. 

Thanh toán một lần ngay khi án có hiệu lực pháp luật. 

        Kể từ ngày ông Liên Tân T1 có đơn yêu cầu thi hành án, nếu ông Nguyễn Anh 

TH, bà Lê Ngọc Q chưa thi hành như án đã tuyên, thì hàng tháng còn phải chịu thêm 

khoản tiền lãi trên số tiền chậm trả theo mức lãi suất quy định tại khoản 2 Điều 468 Bộ 

luật dân sự năm 2015 tại thời điểm thanh toán tương ứng với thời gian chưa thi hành 

án. 

       3. Chấp nhận yêu cầu phản tố của ông Nguyễn Anh TH và bà Lê Ngọc Q. 

       Hủy hợp đồng ủy quyền số 019850 ngày 02/6/2018 lập tại Văn phòng Công chứng 

Hoàng Xuân Ngụ, giữa ông Liên Tân T1 và ông Nguyễn Anh TH, bà Lê Ngọc Q. 

4. Tiếp tục duy trì Quyết định áp dụng biện pháp khẩn cấp tạm thời số 

05/2018/QĐ-BPKCTT ngày 04/7/2018 của Tòa án nhân dân Quận 8 cho đến khi thi 

hành xong bản án thì hủy bỏ. 

Ngay sau khi án có hiệu lực pháp luật ông Liên Tân T1 được nhận lại toàn bộ số 

tiền đã nộp vào tài khoản phong tỏa số 17022684032266 của Ngân hàng Nông nghiệp 

Phát triển Nông thôn Việt Nam – Chi nhánh 8, Thành phố Hồ Chí Minh. Địa chỉ: 925-

925 (ABCD) Tạ Quang Bửu, Phường 5, Quận 8, Thành phố Hồ Chí Minh. Theo Quyết 

định buộc thực hiện biện pháp bảo đảm số 04/2018/QĐ-BPKCTT ngày 04/7/2018 của 

Tòa án nhân dân Quận 8.    
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        5. Án phí dân sự sơ thẩm:  

Ông Lê Trung T và bà Ngô Thị Ngọc TH1 không phải chịu án phí. Hoàn lại số 

tiền tạm ứng án phí 57.000.000 (Năm mươi bảy triệu) đồng cho ông Lê Trung T đã 

nộp theo biên lai thu số 0018183 ngày 07/8/2018 của Chi cục Thi hành án dân sự  Quận 

8. 

Ông Liên Tân T1 và bà Huỳnh Ngọc TH2 không phải chịu án phí. Hoàn lại số tiền 

tạm ứng án phí 60.600.000 (Sáu mươi triệu sáu trăm nghìn) đồng cho ông Liên Tân T1 

đã nộp theo biên lai thu số 0014888 ngày 21/6/2018 của Chi cục Thi hành án dân sự  

Quận 8. 

      Ông Liên Tân T1 chòu án phí số tiền 300.000.00 (Ba trăm nghìn) đồng, đối với yêu 

cầu phản tố ông TH, bà Q được chấp nhận, nộp tại cơ quan thi hành án dân sự có thẩm 

quyền. 

        Ông Nguyễn Anh TH, bà Lê Ngọc Q phaûi liên đới chòu án phí số tiền 

131.878.980 (Một trăm ba mươi mốt triệu tám trăm bảy mươi tám nghìn chín trăm tám 

mươi) đồng, đối với yêu cầu ông T, bà TH1 được chấp nhận, nộp tại cơ quan Thi hành 

án dân sự có thẩm quyền. 

       Ông Nguyễn Anh TH, bà Lê Ngọc Q phaûi liên đới chòu án phí số tiền 

115.000.0000 (Một trăm mười lăm triệu) đồng, đối với yêu cầu cùa ông Tíến, bà TH2 

được chấp nhận, nộp tại cơ quan Thi hành án dân sự có thẩm quyền. 

        Ông Nguyễn Anh TH, bà Lê Ngọc Q không phải chịu án phí đối với yêu cầu phản 

tố. Hoàn lại số tiền tạm ứng án phí 300.000 (Ba trăm nghìn) đồng cho ông Nguyễn 

Anh TH, bà Lê Ngọc Q đã nộp theo biên lai thu số 0012438 ngày 12/11/2019 của Chi 

cục Thi hành án dân sự  Quận 8. 

       Thi hành tại cơ quan Thi hành án dân sự có thẩm quyền. 

       Trường hợp bản án, quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật thi 

hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự có 

quyền thỏa thuận thi hành, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành án hoặc bị 

cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, 7 và 9 Luật thi hành án dân sự, 

thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại Điều 30 Luật thi hành án dân sự. 

      Các đương sự có mặt có quyền kháng cáo bản án này trong hạn 15 ngày kể từ ngày 

Toà tuyên án; Đương sự vắng mặt thì thời hạn kháng cáo tính từ ngày bản án được 

tống đạt hoặc được niêm yết hợp lệ tại nơi cư trú để yêu cầu Tòa án nhân dân Thành 

phố Hồ Chí Minh xét xử phúc thẩm. 
 

Nơi nhận:                                                   TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

- TAND TP.HCM;                                                    THẨM PHÁN- CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 
- VKSND Q8; 

- Chi cục THADS Q8; 

- Các đương sự; 

- Lưu: hồ sơ vụ án.                                                                     

                                                                                        

 

 

                                                                           Trần Văn Phúc     
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