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, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thiam gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Phic.

Cac Héi tham nhan dan: 1. Ong Dinh Chi Thanh.

2. Ba bang Thi Hué.

- Thuw ky phién toa: Ong Lam Cao Son 1a Thu ky Toa 4n nhan dan Quén 8,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan Qudn 8 tham gia phién toa: Ba Ngo Thi
Kim Sinh -Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va ngay 28 thang 01 nam 2021 tai try s6 Toa an nhan dan
Quan 8 xét xir sd thim cong khai vy an thy 1y sb: 282/2018/TLST - DS ngay 13 thang 8
nam 2018 vé: “Tranh chép hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén
s¢ hitu nha ¢” theo Quy¢t dinh dua vy an ra xét xtr s6: 317/2020/QDXXST- DS ngay
02 thdng 12 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa so: 220/QDST-DS ngay
30/12/2020, giita cac duong suy:

Nguyén don: 1. Ong Lé Trung T, sinh ndm:1976 (Ving mit)
bia chi: 71 Thién H§ Duong, khu phé 4, Phuong A, thi xa KT, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng T: dng Bui Vi D, sinh nim: 1979, theo
Van ban uy quyen ngay 22/8/2018 (Co6 mat).

2. Ong Lién Tan T1, sinh nam: 1994
Dia chi: 146K Binh Pong, Phuong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién theo uy quyén cia 6ng T1: 6ng Huynh Tuén K, sinh nam: 1981,
theo Van ban iy quyén ngay 20/11/2019 (C6 mat).

Bi don: 1.0ng Nguyén Anh TH, sinh nim 1970 (Vang mit)
2. BaLé Ngoc Q, sinh nam: 1974 (Viang mat)
Cung dia chi: 1/16B Pham Hung, Phuong C, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguroi dai di¢n theo iy quyén ciia bi don: dng Luu Danh K1, sinh nam: 1988,
theo Van ban ty quyén ngay 09/7/2019 (C6 mat).



Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang TMCP DPau tu va Phat trién V (Ving mit)

Dia chi: 456 duong Ba Thang Hai, Phuong E, Quan F, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguroi dai dién theo 1y quyén ciia Ngan hang TMCP dﬁ‘u ti va phdt trién Viét
Nam: 6ng Cao Pang Ng, sinh nam: 1989, theo Van ban uy quyén ngay 29/7/2019.

2. BaNgo Thi Ngoc TH1, sinh nam: 1976 (Vang mit)

Dia chi: 71 Thién Ho6 Duong, khu phd 4, Phudng A, thi xd KT, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba TH1: 6ng L& Trung T, sinh nim:1976,
theo Van ban uy quyén ngay 19/3/2019.

3. Ba Huynh Ngoc TH2, sinh nam: 1996 (Vang mat)

Pia chi: 146K Binh Pong, Phuong A, Quan B, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba TH2: 6ng Lién Tan T1, sinh nam: 1994,
theo Van ban uy quyén ngay 15/8/2018.

Nguwoi lam chirng:

1. Ong Nguyén Ngoc Thily, sinh nam: 1973 (C6 mit)

Dia chi: 3/16B Pham Hung, Phuong C, Quan D, Thanh phd Ho Chi Minh.

2. Ba Nguyén Thi Yén Tuyét, sinh nam: 1959 (Vang mat)

Dia chi: 131 l1au 3 Bui Hitu Nghia, Phuong 7, Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 25/7/2018 cung cac tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so
va tai phién toa, nguyén don 6ng L& Trung T c6 ngudi dai dién theo uy quyén 6ng BUi
Vii D trinh bay: Ngay 14/11/2017 vo chong dng Lé Trung T va ba Ngo Thi Ngoc TH1
ky hop dong dit coc v6i vo chong dng Nguyén Anh TH va ba Lé Ngoc Qui. Theo thoa
thuan hop dong, 6ng TH, ba Q chuyén nhuong cho 6ng T, ba TH1 phan dién tich nha
va dat 42 m? thudc thira sd 18, to ban d6 83, tai dia chi s6 1/16B Pham Hung, Phudng
C, Quan D duoc cong nhan. Theo gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CH01805
ctia Uy ban nhan dian Quan 8 cdp ngay 08/5/2012 dimg tén 6ng Nguyén Anh TH va ba
L& Ngoc Qui va mot phén dién tich dat 78,20 m?, tai dia chi s 1/16B Pham Hung,
Phuong C, Quan D, tong gia tri 1a 6.000.000.000 dong (Sau ty) dong, voi phuong thirc
thanh toan chia lam 5 dot:

Dot 1: Ngay 06/11/2017 6ng T, ba TH1 dat coc cho ong TH, ba Q s6 tién
450.000.000 (Bon tram nam muoi tri¢u) dong.

Dot 2: Ngay 14/11/2017 6ng T, ba TH1 thanh toan cho ong TH, ba Q s tién
550.000.000 (Nam tram nam muoi tri¢u) dong, theo vi bang 1ap ngay 14/11/2017.

Dot 3: Ngay 01/01/2018 éng T, ba TH1 chiu trach nhiém thanh todn sé tién

2.000.000.000 (Hai ty) dong cho Ngan hang TMCP Pau tur va Phat trién V- Chi nhanh
Ba Thang Hai.



Dot 4: Ngay 01/3/2018 dng T, ba TH1 thanh toan cho 6ng TH, ba Q thanh toan
s6 tién 1.500.000.000 (Mt ty ndm tram triéu) déng va dong thoi 6ng TH, ba Q s& ban
giao du dién tich dét va vi tri dat.

Dot 5: Ngay 30/4/2018 6ng T, ba TH1 thanh toan sd tién con lai 1.500.000.000
(Mot ty ndm trim triéu) dong. Theo cam két hop déng dat coc ngay 14/11/2017 gitra
hai bén thi trong vong 05 nam ké tr ngay ky hop ddng, 6ng TH, ba Q c6 trach nhiém
lién h¢ voi co quan co tham quyén tién hanh céac thi tyc xin cap gidy ching nhan
quyen so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & dbi v6i toan bd phan dién tich dat da
chuyén nhuong cho 6ng T, ba TH1. Trudng hop qua thoi han ma chua hoan tat thi tuc
thi ong T, ba TH1 c6 yéu cau dng TH, ba Q phai c6 trach nhiém hoan d6i phan dién
tich dat trén sang 16 dét ¢ dién tich 89,5m? theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CH01805 dugc Uy ban nhan dan Quan 8 cip ngay 08/5/2012 dimg tén 6ng Nguyén
Anh TH va ba Lé Ngoc Qui.

Thyc hién hop dong 6ng T, ba TH1 da thanh toan cho 6ng TH, ba Q so tién
4.000.000.000 (Bén ty) dong.

Ngay 01/3/2018 6ng TH, ba Q di ban giao nha va dat cho 6ng T, ba TH1. Tuy
nhién 6ng TH, ba Q chua tim duoc chd & nén di thué lai mot phan nha va mot phan
thira dat s6 18, to ban d0 83, tai dia chi: 1/16B Pham Hung, Phuong C, Quén D, dién
tich 120,2m? cuia 6ng T, ba TH1, theo hop dong cho thué nha dat ngay 01/3/2018. Thoi
han thué tir ngay 01/3/2018 dén ngay 31/12/2018 va ké tir khi thué nha va dat, 6ng TH,
ba Q sinh sdng dén thang 8/2018 thi tra lai nha va dat cho 6ng T, ba TH1.

Do6i voi ngay 23/10/2019 éng T, ba TH1 thanh toan tiép dng TH, ba Q s tién
2.000.000.000 (Hai ty) dong va 6ng TH, ba Q da nhan du s6 tién 6.000.000.000 (Sau
ty) dong, theo hop ddng dit coc ngay 14/11/2017 va phu luc hop dong ngay
23/10/2019. Tuy nhién trong qua trinh thyc hién hop dong 6ng T, ba TH1 biét duoc
ong TH, ba Q ky hop dong uy quyén ngay 08 thang 02 ndm 2018 cho ong Lién Tan T1
V01 ndi dung uy quyén 6ng T1 duoc quyén lién hé Ngan Hang TMCP Pau tu va Phat
trién V- chi nhanh Ba Thang Hai. Dé stra doi bod sung hop dong thé chap, dong tién,
thanh toan no gdc, ng 13i, no qua han, thanh ly cac hop dong vay tién, thanh 1y hop
dong thé chap. Nhan toan bo gidy to ban chinh gidy ching nhan chu quyen va ho so
giai chap Ngan hang. Lién hé véi cac co quan nha nude c6 thim quyén dé ndp va nhan
ho6 so x6a dang ky giao dich dam bao, ké khai, nop va nhan hd so thué, ky tén tat ca
cac to khai thué, 18 phi, nhan ban chinh gidy chimg nhan chu quyén, quan 1y, tréng coi,
cho thué, xin phép va xay dung, nghiém thu déng ky s¢ hitu cong trinh, truéc va sau
xay dung thi dugc quyén the chap. Nhan toan bd hd so giai chip, ndp va xoa dang ky
giao dich bao dam, gop vbn, ban, chuyen nhuong hodc tang cho khai va nop thué sira
d6i bo sung, cham dut, hay bo cac hop ddng néu trén d6i voi quyén sir dung dat va tai
san gan lién v&i dat tai thira dat sd: 18, to ban d6: 83, dia chi: 1/16B Pham Hung,
Phuong C, Quan D, Thanh phé H5 Chi Minh s6 CH01805 do Uy ban nhan dan Quéan 8
cap ngay 08/5/2012 dung tén ong Nguyén Anh TH, ba Lé Ngoc Q. Tuy nhién ké tir khi
lap hop dong iy quyén 6ng T1 c6 lién hé véi Ngan hang dé thyc hién theo noi dung uy
quyén nhung phla Ngan hang khéng ddng y thuc hién theo noi dung uy quyén. Do d6
dé dam bao quyén loi 6ng T khoi kién dng TH, ba Q yéu cau:

Coqg nhén cin nha va dat dién tich 42m?, thuoc thy:a s6 18, to ban d(‘é s6 83, tai
dia chi s6 1/16B Pham Hung, Phuong C, Quén D theo gidy chimg nhan quyén su dung
dat so6 CHO1805 ctia Uy ban nhan dan Quéan 8 cap ngay 08/5/2012 va theo ban do hién



trang dat va cong trinh ctia Cong ty cd phan Pinh gia va kinh doanh dau tu bat dong
san Thinh Vuogng lap ngay 21/02/2019 cho 6ng L€ Trung T, ba Ngo6 Thi Ngoc TH1.

Xac dinh quyén st s& hitu dién tich dat 78,20m?, thudc thira s6 18, to ban do6 sb
83, tai dia chi s6 1/16B Pham Hung, Phuong C, Quan D, theo ban dd hién trang dat va
cdng trinh cua Cong ty c6 phan Dinh gia va kinh doanh dau tu bat dong san Thinh
Vuong lap ngay 21/02/2019 cho éng Lé Trung T, ba Ngd Thi Ngoc TH1.

Tai don khoi kién dé ngay 12/6/2018 cung cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so
va tai phién toa nguyén don ong Lién Tan T1 cb nguoi dai dién theo uy quyén 6ng
Huynh Tuén K trinh bay: Ngay 02/4/2018 6ng Nguyen Anh TH, ba L& Ngoc Q ky hop
dong voi 6ng Lién Tan T1 chuyen nhuong nha va dat tai dia chi s6 1/16B Pham Hung,
Phuong C, Quan D (Lap bang gidy tay), dién tich 240m?, véi gid chuyén nhuong s6
tién 5.000.000.000 (Nam ty) dong cho 6ng T1. Thoi gian thyc hién tha tuc mua ban dé
chuyén nhuong 1a 02 thang ké tir ngay 02/4/2018 dén 02/6/2018 va 6ng T1 da giao cho
ba Q s6 tién dit coc 1.360.000.000 (Mot ty ba trim séu chuc tridu) dong va chir ky da
nhén du sb tién dat coc cua ba Q.

Ngay 08/4/2018 éng TH, ba Q va 6ng T1 ky giay dit coc chuyén nhuong nha dat
tai dia chi s6 1/16B Pham Hung, Phuong C, Quan D (Lap bang gidy tay), dién tich
240m?, mot phén thira s6 18, to ban do sé 83, Phuong C, Quan D, voi gia chuyén
nhuong s6 tién 5.000.000.000 (Nam ty) dong va 6ng T1 da giao cho 6ng TH, ba Q so
tién 1.200.000.000 (Mot ty hai tram triéu) dong va chit ky did nhan du s tién
1.200.000.000 (M6t ty hai tram triéu) dong cua 6ng TH, ba Q.

Ngay 26/5/2018 dng TH, ba Q va 6ng T1 ky tiép gidy mua ban chuyén nhuong
nha dat tai dia chi s6 1/ 16B Pham Hung, Phuong C, Quan D (Lap bang glay tay), dién
tICh 240, 50m?, thira s6 18, to ban d6 sé 83, Phudng C, Quan D, véi gia chuyén nhuong
s6 tién 7.000.000.000 (Bay ty) dong Ong T1 da giao cho 6ng TH, ba Q sb tién
4.440.000.000 (Bon ty bon trim bon muoi tridu) dong. Tong cong Ong TH, ba Q da
nhan s tién 1a 7.000.000.000 (Bay ty) dong va chir ky da nhan du so tién ciia 6ng TH,
ba Q.

Pén ngay 08 thang 02 nam 2018 6ng TH, ba Q 1ap hop dong ty quyén cho 6ng
Lién Tan T1 vai noi dung uy quyén 6ng T1 dugc quyén lién h¢ Ngan Hang TMCP
Pau tu va Phat trién V- chi nhanh Ba Thang Hai. Pé sira d6i bo sung hop ddng the
chép, dong tién, thanh toan no gbc, no 13i, no qua han, thanh ly cac hop ddng vay tién,
thanh 1y hop dong thé chap, nhan toan bd gidy to ban chinh gidy chimg nhan chu
quyen va ho so giai chap Ngan hang. Lién hé v6i cac co quan nha nude c6 thim quyen
dé nop va nhén ho so x6a dang ky giao dich dam bao, ké khai, nop va nhan ho so thué.
Ky tén tat ca cac to khai thué, 18 phi, nhan ban chinh gidy chtimg nhan chu quyén, quan
ly, trong coi, cho thué, xin phep va xay dung, nghiém thu dang ky s¢ hitu cong trinh,
trudc va sau xay dung. Thi dugc quyén thé chip, nhan toan bo hd so giai chap, nop va
x0a dang ky giao dich bao dam, gop vbn, ban, chuyén nhuong hodc tang cho khai va
nop thué stra doi bd sung, cham dt, hiy bo céc hop dong néu trén dbi véi quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat so: 18, to ban d6: 83, dia chi: 1/16B
Pham Hung, Phuong C, Quén D, Thanh phé H6 Chi Minh s CH01805 do Uy ban
nhén dan Quén 8 cap ngay 08/5/2012 dung tén ong Nguyen Anh TH, ba L€ Ngoc Q.
Tuy nhién, ké tir khi lap hop dong uy quyén 6ng T1 co lién h¢ véi Ngan hang dé thuc
hién theo ndi dung uy quyén nhung Ngan hang khong ddng ¥ thuc hién theo ndi dung
iy quyén va cac bén khong thoa thuan, dng T1 khai kién 6ng TH, ba Q yéu cau huy
c4c hop dong gom:



Huy hop dong chuyen nhuong nha va dat tai dia chi sé 1/16B Pham Hung,
Phuong C, Quéin D (L4p bang gidy tay) ngay 02/4/2018.

Hay gidy dit coc c}}uyen nhugng nha dat tai dia chi s6 1/16B Pham Hung,
Phuong C, Quan D (Lap bang giay tay) ngay 08/4/2018.

Huy gidy mua ban chuyén ‘nhuong nha dat tai dia chi s6 1/16B Pham Hung,
Phuong C, Quan D (Lap bang gidy tay) ngay 26/5/2018 va ddng thoi bude 6ng TH, ba
Q c6 trach nhiém lién doi hoan tra lai s6 tién 7.000.000.000 (Bay ty) dong.

Déi véi yéu cau phan t6 cua dng TH, ba Q yéu cau hiy hop ddng uy quyén sb
019850 ngay 02/6/2018 lap tai Van phong cong chimg Hoang Xuan Ngu gitra ong
Lién Tan T1 va 6ng Nguyén Anh TH, ba Lé Ngoc Q, thi dng T1 dong ¥ hity hop dong
va khong ¥ kién gi khéc.

Riéng hop dong vay tién ngay 08/02/2018 giita 6ng T1 va 6ng TH, ba Q, thi 6ng
T1 trinh bay hop dong vay tién ngay 08/02/2018 khong lién quan dén viéc chuyén
nhuong mua ban nha va dat tai dia chi: 1/16B Pham Hung, Phuong C, Quan D nén
khong yéu cau Toa an giai quyét.

Vé Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sé 05/2018/QD-BPKCTT
ngay 04/07/2018 ciia Toa 4n nhan dan Quén 8. Ong T1 dé nghi tiép tuc duy tri dé dam
bao thi hanh an.

Theo C4c tai liéu, chimg ct trong hd so va tai phién toa bi don 6ng Nguyén Anh
TH, ba Lé Ngoc Q c6 ngudi dai dién theo ty quyén dng Luu Danh K1 trinh bay:

Dbi voi yéu cau khai kién 6ng L& Trung T: yéu ciu cong nhan cin nha va dat
dién tich 42m? thudc thira s6 18, to ban do sé 83, tai dia chi sé 1/16B Pham Hung,
Phuong C, Quén D theo gidy chirng nhin quyén sir dung dat s6 CHO01805 cua Uy ban
nhén dan Quén 8 cap ngay 08/5/2012 va theo ban db hién trang dat va cong trinh cua

Cong ty cd phan Pinh gia va kinh doanh dau tu bat dong san Thinh Vuong 1ap ngay
21/02/2019 cho dng L& Trung T, ba Ngd Thi Ngoc THI.

Xac dinh quyén so hitu dién tich dat 78,20m?, thudc thira s6 18, to ban do s6 83,
tai dia chi s6 1/16B Pham Hung, Phuong C, Quan D, theo ban dd hién trang dat va
cong trinh cua Cong ty c6 phan Pinh gia va kinh doanh dau tu bat dong san Thinh
Vuong 1ap ngay 21/02/2019 1a cua 6ng L€ Trung T, ba Ngo Thi Ngoc TH1, thi éng
TH, ba Q. Thong nhat ¥ kién dng T, ba TH1 va 10i thira nhan 6ng TH, ba Q nhan du s6
tién 6.000.000.000 (Sau ty) dong va dng TH, ba Q d ban giao toan bo nha va dat cho
ong T, ba TH1.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua 6ng Lién Tan T1 yéu cau hiy hop dong chuyén
nhuong nha va dat tai dia chi s6 1/16B Pham Hung, Phuong C, Quan D (Lap béng
gidy tay) ngay 02/4/2018, huy gidy dit coc chuyén nhwong nha dat tai dia chi sé 1/16B
Pham Hung, Phuong C, Quén D (Lép bang gidy tay) ngay 08/4/2018, huy gidy mua
ban chuyen nhu(mg nha dat tai dia chi s 1/16B Pham Hung, Phudng C, Quan D (Lap
bang gidy tay) ngay 26/5/2018. Pong thoi budc 6ng TH, ba Q hoan tra lai sé tién
7.000.000.000 (Bay ty) dong, thi 6ng Nguyén Anh TH, ba L& Ngoc Q trinh bay nhu
sau: Vao thang 11/2017 ba Q vay cua 6ng T1, s6 tién 250.000.000 (Hai trdm nam
muoi triéu) dong, I3i suat 1% ngay, c6 lap gidy vay no va ong T1 giir gidy vay no.

Ngay 08/02/2018 6ng TH, ba Q vay cua ong T1 s6 t1en\350.000.000 (Ba tram
nam muoi triu) dong, 1ai suat 1% thang, theo hgp dong vay tién ngay 08/02/2018 lap
tai Van phong cong chirng Hoang Xuéan Ngu.



Thang 3/2018 ba Q vay cta 6ng T1 s tién 500.000.000 (Nam tram tri¢u) dong,
131 sut 4% ngay co6 1ap gidy vay ng va 6ng T1 giit gidy vay no.

Thang 4/2018 ba Q vay cua 6ng T1 s6 tién 900.000.000 (Chin trém tri¢u) dong, l4i
suat 7.200.000 ddng/ngay, co lap gidy vay no va 6ng T1 giir gidy vay no.

Thang 5/2018 ba Q vay cua 6ng T1 s6 tién 850.000.000 (Tam tram ndm muoi
triéu) dong, 13i suit 6.800.000 dong/ngay, cé lap gidy vay no va éng T1 giit gidy vay
no.

Nhu viy ba Q da vay cuia 6ng T1 s6 tién 2.850.000.000 (Hai ty tim trim nam
muoi triéu) dong va ba Q da thanh toan dugc so tién 1ai 1.928.000.000 (Mot ty chin
tram hai muoi tam tri¢u) dong.

Pén ngay 08/2/2018 6ng TH, ba Q ky hop dong tuy quyen cho 6ng T1 lap tai Van
phong cong chung Hoang Xuén Ngu, vOi ndi dung uy quyén ong T1 duoc quyen lién
hé Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién V- chi nhanh Ba Thang Hai. Pé sira d6i bd
sung hop dong the chap, dong tién, thanh toan no gdc, ng 1ai, ng qua han, thanh ly cac
hop dong vay tién, thanh 1y hop dong thé chap, nhan toan bd gidy to ban chinh gidy
ching nhan chu quyen va ho so giai chap Ngéan hang. Lién hé véi cac co quan nha
nude co tham quyén dé nop va nhén ho so x6a ding ky giao dich dam bao, k& khai,
nop va nhan ho so thué, Ky tén tat ca cac to khai thué, 1é phi. Nhan ban chinh gidy
chtng nhan chi quyén, quan 1y, tréng coi, cho thué, xin phép va xay dung, nghiém thu
dang ky so hiru cong trinh, trude va sau xay dung thi dugc quyén thé chap Nhén toan
bd hod so giai chip, nop va xoa ding ky giao dich bao dam, gop von, ban, chuyén
nhuong hodc tang cho khai va nop thué sira doi bo sung, cham dut, hiy bo cac hop
dong néu trén ddi voi quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb: 18,
td ban do: 83, dia chi: 1/16B Pham Hung, Phuong C, Quan D, Thanh phé H6 Chi
Minh s6 CH01805 do Uy ban nhan dian Quén 8 cdp ngay 08/5/2012 dung tén 6ng
Nguyén Anh TH, ba Lé Ngoc Q.

Ngay 02/6/2018 6ng TH, ba Q ky tiép hop dong uy quyen cho 6ng T1 lap tai Van
phong cong chimg Hoang Xuan Ngu, voi ndi dung uy quyén ong T1 duoc quyen lién
h¢ Ngén hang TMCP Pau tu va Phat trién V- chi nhanh Ba Thang Hai. Pé sira d6i bd
sung hop dong the chap, dong tién, thanh toan ng gdc, no 1ai, ng qua han, thanh ly cac
hop ddng vay tién, thanh 1y hop ddng thé chap. Nhan toan bo gidy t& ban chinh gidy
chirng nhan chu quyen va ho so giai chap Ngan hang. Lién hé vo1 cac co quan nha
nuéc c6 tham quyén dé nop va nhan hd so x6a ding ky giao dich ddm bdo, ké khat,
nop va nhan ho so thue Ky tén tat ca cac to khai thué, 1& phi, nhén ban chinh gidy
chirng nhan chu quyen lién h¢ vo1 co quan nha nude co thAm quyén dé xin diéu chinh
quy hoach trong giay chirng nhan chu quyén, quan ly, tréng coi, cho thué, xin phép va
x@y dung, nghiém thu dang ky s hitu cong trinh, trudc va sau xdy dung thi dugc
quyen thé chip, nhan toan bd ho so giai chip, ndp va xba dang ky giao dich bao dam,
g6p von, ban, chuyen nhuong hodc tang cho khai. Nop thué stra d6i bo sung, chim
dut, huy bo cac hop ddng néu trén dbi voi quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
tai thira dat sb: 18, to ban dd: 83, dia chi: 1/16B Pham Hung, Phuong C, Quéan D,
Thanh phd H6 Chi Minh s CH01805 do Uy ban nhan déan Quén 8 cap ngdy 08/5/2012
dang tén ong Nguyén Anh TH, ba Lé Ngoc Q. Cung thoi diém ngay 02/6/2018 ong
TH, ba Q va 6ng T1 ky vin ban thoa thuan cham dit hop dong uy quyén truge thoi
han 14p tai Vin phong coéng ching Hoang Xuan Ngu dbi véi hop dong ty quyén ngay
08/2/2018 lap tai Van phong cong chirng Hoang Xuan Ngu.



Tu nhitng phan tich trén, 6ng TH, ba Q dé nghi huy cac hop dong chuyén nhuong
nha va dét tai dia chi so 1/16B Pham Hung, Phuong C, Quan D (Lap bang giay tay)
ngay 02/4/2018, huy gidy dit coc chuyen nhuong nha dat tai dia chi sd 1/16B Pham
Hung, Phuong C, Quan D (Lép bang gidy tay) ngay 08/4/2018, huy gidy mua ban
chuyen nhuong nha dat tai dia chi s6 1/16B Pham Hung, Phuong C, Quén D (Lap
bang gidy tay) ngay 26/5/2018, vi cac giao dich trén I giao dich vay muon tién khong
phai giao dich mua ban nha va dat.

Dbi voi sb tién 7.000.000.000 (Bay ty) dong, dng TH, ba Q khéng dong y thanh
toan cho 6ng T1, vi 6ng TH, ba Q con no sb tién 922.000.000 (Chin trim hai muoi hai
triéu) ddng. Cu thé: sb tién no von 2.850.000.000 (Hai ty tam trim nim muoi triéu)
dong - s6 tién 13i 1.928.000.000 (Mot ty chin trim hai muoi tdm triéu) dong =
922.000.000 (Chin trim hai muoi hai triéu) dong.

Theo don phan t6 ngay ngay 08/11/2019 ong Luu Danh K1 la nguoi dai dién theo
iy quyén cua ong Nguyén Anh TH, ba Lé Ngoc Q yéu cau huy hop ddng uy quyén sb
019850 ngay 02/6/2018 lap tai Van phong cong chung Hoang Xuén Ngu, gilta 6ng
Lién Tan T1 va 6ng Nguyén Anh TH, ba Lé Ngoc QUi.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Theo cong vin s6 1124 ngay 25/10/2019
Ngén hang TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam- Chi nhanh Ba Théng Hai trinh bay:
ngay 16/10/2017 6ng Nguyen Anh TH, ba L& Ngoc Qui ky hop dong tin dung voi
Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién V- Chi nhanh Ba Thang Hai, vay so tlel’l
3.500.000.000 (Ba ty nim trim triéu) dong, theo hop ddng tin dung s
1170/2017/10353510/HDTD ngay 16/10/2017. Pé dam bao khodn vay 6ng TH, ba Q
the chap quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat tai thia dat
sO 18, to ban do s0 83 tai dia chi 1/16B Pham Hung, Phuong C, Quén D, theo g1ay
ching nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé BI
626780, s6 vao so cap GCN CH018505 do UBND Quan 8 ngay 08/5/2012. Kém theo
13 hop déng thé chap bat dong san s6 1171/2017/10353510/HPBD ngay 16/10/2017.
Ngan hang co6 y kién 1a 6ng Nguyén Anh TH, ba Lé Ngoc Qui dd hoan tat nghia vu
cho Ngan hang theo hop dong tin dung sd 1170/2017/10353510/HPTD ngay
16/10/2017. Do d6 Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam- Chi nhanh Ba
Théng Hai khong y k1en va khong lién quan dén tai san la quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gin lién v&i dat tai thira dat s6 18, to ban dd sb 83, tai dja chi
1/16B Pham Hung, Phuong C, Quan D.

Theo don xin xet xur vang mit ‘ngay 02/10/2019 ba Ng6 Thi Ngoc TH1 trinh bay
xin ving mit cac phién hoa giai kiém tra chimg clr va phién toa xét xtr, thong nhét y
kién 6ng T va khong v kién gi khéc.

Theo don xin xét x{r vang mat ngay 15/01/2019 ba Huynh Ngoc TH2 trinh bay
Xin ving mit cac phién hoa giai kiém tra ching ctr va phién toa xét xu, théng nhat y
kién 6ng T1 va khong ¥ kién gi khac.

Nguoi lam chimg 6ng Nguyén Ngoc Thay trinh bay: éng Thuy ching kién viéc
théa thuan mua mot phﬁn nha dét toa lac tai dia chi 1/16B Pham Hung, Phuong C,
Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh giira 6ng Nguyén Anh TH, ba Lé Ngoc Q va éng Lé
Trung T, ba Ngo Thi Ngoc THI, theo hgp dong dat coc ngay 14/11/2017 va phuy luc
hop dong ngay 23/10/2019. Ngay 03/5/2018 6ng T, ba TH1 da thanh toan sb tién
4.000.000.000 (Bén ty) déng cho 6ng TH, ba Q.



Pén 23/10/2019 6ng T, ba TH1 thanh toan tiép cho 6ng TH, ba Quy sd tién
2.000.000.000 (Hai ty) dong. Nhu vay dng T, ba TH1 da hoan tat nghia vu thanh toan
va 6ng TH, ba Q di ban giao toan bd cin nha va dat cho 6ng T, ba TH1 duoc toan
quyén st dung.

Nguoi 1am ching theo ban tu khai ngay 08/10/2019 ba Nguyén Thi Yén Tuyét
trinh bay: Céac hop ddng chuyén nhuong nha va dat tai dia chi s6 1/16B Pham Hung,
Phuong C, Quan D (Lap bang gidy tay) ngay 02/4/2018, gidy dit coc chuyen nhuong
nha dit tai dia chi s6 1/16B Pham Hung, Phuong C, Quan D (Lap bang gidy tay) ngay
08/4/2018, gidy mua ban chuyén nhuong nha dat tai dia chi s6 1/16B Pham Hung,
Phuong C, Quén D (Lap bang gidy tay) ngay 26/5/2018, gitra 6ng Lién Tan T1 va ong
Nguyén Anh TH, ba Lé Ngoc Q 1a do ba Tuyét viét. Cac bén cung ky tén, lan tay,
riéng viéc giao nhan tién giita hai bén thi ba Tuyét c6 ching kién con cu thé sb tién
bao nhiéu thi ba Tuyét khéng biét. Ba Tuyét xin xét xir vang mat, cam két khong khiéu
nai gi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 8 phat biéu quan diém vé viéc tuan theo
phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Thu ky, Hoi
ddng xét xu, 1a dung quy dinh cua phap luat, viéc chip hanh phap luat cia nguyen
don, bi don, ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ké tir khi thu 1y vu 4n dén
trude thoi diém Hoi ddng xét xt nghi an khong co gi sai pham.

Vé nbi dung vu an:

V& yéu cau khoi kién ong Lé Trung T: yéu cau cong nhan cin nha va dit dién tich
42m? thudc thira s6 18, to ban dd sb 83, tai dia chi s6 1/16B Pham Hung, Phuong C,
Quan D, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CHO1805 cua Uy ban nhan dan
Quén 8 cap ngay 08/5/2012 va theo ban d6 hién trang dat va cong trinh ctia Cong ty cd
phan Pinh gia va kinh doanh dau tu bat dong san Thinh Vuong lap ngay 21/02/2019
cho dng Lé Trung T, ba Ng6 Thi Ngoc THI.

Xac dinh quyén so hitu dién tich dat 78,20m?, thudc thira sd 18, to ban do s6 83,
tai dja chi s6 1/16B Pham Hung, Phuong C, Quan D, theo ban d6 hién trang dat va
cong trinh cua Cong ty c6 phan Pinh gia va kinh doanh dau tu bat dong san Thinh
Vuong lap ngay 21/02/2019 cho 6ng Lé Trung T, ba Ngd Thi Ngoc THI.

Cin ctr theo hop dong dit coc ngdy 14/11/2017 va phu luc hop ddng ngay
23/10/2019 giita 6ng L& Trung T, ba Ngo Thi Ngoc THI1 va 6ng Nguyén Anh TH, ba
Lé Ngoc Q la cac bén xac dinh ¢6 giao dich mua ban can nha va dat dién tich 42m?
thudc thira sd 18, to ban d6 sb 83, tai dia chi sé 1/16B Pham Hung, Phuong C, Quan D
theo gidy ching nhan quyén st dung dit s6 CH01805 ctia Uy ban nhan dan Quén 8
cap ngay 08/5/2012. Quyén sir dung dat 78,20m?, thudc thira s6 18, to ban do sd 83, tai
dia chi s6 1/16B Pham Hung, Phuong C, Quan D, theo ban dd hién trang dat va cong
trinh ctia Cong ty c¢d phan Dinh gia va kinh doanh dau tu bat dong san Thinh Vuong
1ap ngay 21/02/2019. Cung 10i thira nhan cta 6ng TH, b Q dd nhan du s6 tien
6.000.000.000 (Sau ty) dong va ong TH, ba Q da ban giao can nha va dat cho 6ng T,
ba TH1 st dung 1a c6 cin cir dé chap nhan cho 6ng Lé Trung T, ba Ngo Thi Ngoc
TH1.

Vé yéu cau khai kién ctia 6ng Lién Tan T1 yéu cau hiy hgp dong chuyén nhugng
nha va dét tai dia chi s6 1/16B Pham Hung, Phuong C, Quan D (Lap bang gidy tay)
ngay 02/4/2018, huy gidy dit coc chuyén nhuwong nha dét tai dia chi s6 1/16B Pham
Hung, Phuong C, Quian D (L4p bing gidy tay) ngay 08/4/2018, huy gidy mua ban



chuyén nhuong nha dat tai dia chi s 1/16B Pham Hung, Phuong C, Quan D (Lap
bang giay tay) ngay 26/5/2018. Dong thoi bude dng TH, ba Q ¢6 trach nhiém lién ddi
hoan tra lai so tién 7.000.000.000 (Bay ty) dong.

Can ctr vao 10i trinh bay ciia dng TH, ba Q dong y hily cac hop dong trén, ngoai
ra hinh thirc c4c hop dong mua ban bit dong san giita 6ng TH, ba Q va éng T1 la
khong tuan thi quy dinh phap luit theo Luat Dit dai. Do giao dich dan sy v6 hiéu va
khi giao dich dan sy vo hi¢u thi cac bén hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan, 6ng TH,
ba Q phai c6 trach nhiém lién déi hoan tra lai sé tién 7.000.000.000 (Bay ty) dong cho
6ng T1 14 cd can ctr chap nhan cho dng Lién Tan T1.

V& yéu cau phan t6 ngay 08/11/2019 6ng Luu Danh K1 la nguoi dai dién theo uy
quyén cta ong Nguyén Anh TH, ba Lé Ngoc Q yéu cau huy hop dong ty quyén sb
019850 ngay 02/6/2018 lap tai Van phong cong ching Hoang Xuan Ngu gilta 6ng
Lién Tan T1 va Ong Nguyén Anh TH, ba Lé Ngoc Q, thi cdc bén déu thong nhat huy
hop ddng ty quyén 12 c6 cin ctr chdp nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai lidu c¢6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa. Ho1 déng x¢ét xr nhan dinh:

[1] Ve thu tuc to tung: Ngay 13 thang 8 ndm 2018 Toa an nhan dan Quan 8 thu 1y vu
an Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat, quyén so hiru nha
& s6 282 ngay 13/8/2018. Ngay 02 thang 12 nam 2020 Toa an nhan dan Quan 8 ban
hanh Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 317/2020/QDXXST- DS. Khi 6ng Luu Danh
K1 14 dai dién uy quyén cta bi don 6ng Nguyén Anh TH va ba Lé Ngoc Q nhan Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr thi dén ngay 14/12/2020 6ng K1 c¢6 ndp don xin hodn phién
toa ngay 14/12/2020 voi ly do 6ng Nguyén Anh TH ndp don xin giam dinh stc khoe
tam than ddi véi ba Lé Ngoc Q 1a vo 6ng TH tai Toa an nhan dan huyén Binh Chanh.
Ngay 30/12/2020 Toa &n nhan dan Quan 8 ban hanh Quyét dinh hodn phién toa so:
220/2020/QPST-DS 4n dinh ngay xir tiép theo vao hoi 8 gid 00 ngay 25/01/2021.
Ngay 21/01/2021 6ng Luu Danh K1 n¢p don dé nghi tam dinh chi vu 4n véi 1y do chd
két qua giai quyét tuyén bd mat nang lyc hanh vi dan sy cho ba Lé Ngoc Q. Ta1 phién
toa 6ng Luu Danh K1 van giit nguyén y kién. Xét thay trong qua trinh giai quyet vu an
ba Lé Ngoc Q c6 dén Toa tham gia t6 tung khong c6 biéu hién gi vé tim than. Nhan
thiy noi dung vu an di ddy du chimg ctr nén can xét xtr cho ding quy dinh phap luat.
Hién nay ciing chua c6 quyét dinh nao thé hién ba Lé Ngoc Q mat nang lyc hanh vi
dan su. Do d6 1y do xin tam dinh chi vu 4n 1 khong c6 can cir chap nhan.

[2] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét vu an:

Pay 1a vu 4n Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhugng quyén st dung dat,
quyen 5O hitu nha ¢, trong do bi don cu trd tai Quén 8. Vi vay vu tranh chap nay thudc
tham quyen giai quyet ctia Toa an nhan dan Quan 8, theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu
35, Diéu 39 B0 luét tb tung dan sy nim 2015.

Xét ngudi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan ba Ngo Thi Ngoc TH1 ¢6 don xin xét
X0 vang mat ngay 02/10/2019 va ba Huynh Ngoc TH2 c6 don xin xét xir vang mat
ngay 15/01/2019. Cin ctr vao Diéu 228 cua B luat té tung dan sy nim 2015. Hoi
dong xét xir tién hanh xét xir ving mit d6i véi cac duong sy 1a phu hop quy dinh phap
luat.

[3 ] Vé cac yéu cau va trach nhiém cia duong su:



Can ctr vao chung ctr, cung 101 trinh bay cua cac duong su c¢6 du co so xac dinh:
Ngay 14/11/2017 vo, chdong dng Lé Trung T va ba Ngé Thi Ngoc TH1 ky hop dong dit
coc v6i vo, chong ong Nguyén Anh TH va ba Lé Ngoc Qui. Theo thoéa thuin hop
ddng, 6ng TH, ba Q chuyén nhuong cho 6ng T, ba TH1 quyén sir dung dat tai thira dat
thira s6 18, to ban d6 83. Trong d6 gém phan dién tich cin nha va dat 42m?, thudc thira
dat sd 18, to ban dd sb 83, tai dia chi 1/16B Pham Hung, Phuong C, Quan D. Puogc
cong nhan theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat s CH01805 ciia Uy ban nhén dan
Quin 8 cip ngay 08/5/2012 dung tén 6ng Nguyén Anh TH va ba Lé Ngoc Qui. Theo
ban dd hién trang dét va cong trinh ctia Cong ty ¢ phan Dinh gia va dau tu kinh doanh
bat dong san Thinh Vuong 1ap ngay 21/02/2019. M6t phan dién tich dat 78,20m?, tai
thira dt thira s6 18, to ban dd 83, tai dia chi s6 1/16B Pham Hung, Phuong C, Quén D,
theo ban d6 hién trang dat va cong trinh ciia Cong ty cd phan Dinh gia va dau tu kinh
doanh bat dong san Thinh Vuong lap ngay 21/02/2019. Tong gia tri 1a 6.000.000.000
dong (Sau ty) dong, véi phuong thirc thanh toan chia 1am 5 dot:

Dot 1: Ngay 06/11/2017 6ng T, ba TH1 dat coc cho dng TH, ba Q so tién
450.000.000 (Bon tram nam muoi tri¢u) dong.

Dot 2: Ngdy 14/11/2017 6ng T, ba TH1 thanh toan cho dng TH, ba Q s tién
550.000.000 (Nam tram nam muoi tri¢u) dong, theo vi bang 1ap ngay 14/11/2017.

Dot 3: Ngay 01/01/2018 dng T, ba TH1 chiu trach nhi¢ém thanh toan gé tién s
tien 2.000.000.000 (Hai ty) dong cho Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién V- Chi
nhanh Ba Thang Hai.

Dot 4: Ngay 01/3/2018 6ng T, ba TH1 thanh toan tiép cho 6ng TH, ba Q sb tién
1.500.000.000 (M6t ty nam trdm triéu) dong va dong thdi 6ng TH, ba Q sé& ban giao du
dién tich va vi tri dat.

Dot 5: Ngay 30/4/2018 thanh toan s tién con lai 1.500.000.000 (Mot ty nim tram
triéu) dong va theo cam két hop déng dat coc ngay 14/11/2017 gitta hai bén thi trong
vong 05 nam ké tir ngay ky hop dong, 6ng TH, ba Q 6 trach nhiém lién hé voi co
quan ¢ tham quyen tién hanh cac thu tuc xin cap gidy ching nhén quyen s¢ hitu nha &
va quyén st dung dat & ddi véi toan bo phan dién tich dat da chuyén nhugng cho dng
T. Truong hop qua thoi han ma chua hoan tat thu tuc thi 6ng T ¢6 yéu cau 6ng TH, ba
Q phai c6 trach nhiém hoan d6i phan dién tich dat trén sang 16 dét co dién tich 89,5m?
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s CH01805 ngay do Uy ban nhan dan Quan
8 cap ngay 08/5/2012 do 6ng Nguyén Anh TH va ba Lé Ngoc Qui dung tén.

Thyc hién hop déng 6ng T, ba TH1 da thanh toan cho dng TH, ba Q sd tién
4.000.000.000 (Bon ty) dong.

Ngay 01/3/2018 6ng TH, ba Q di ban giao nha va dat cho éng T, ba TH1. Tuy
nhién 6ng TH, ba Q chua tim duoc chd ¢ nén di thué lai mot phan nha va mot phan
thira dat s6 18, to ban d6 83, dia chi: 1/16B Pham Hung, Phuong C, Quan D, dién tich
120,2m? ctia 6ng T, ba TH1, theo hop ddng cho thué nha dat ngay 01/3/2018. Thoi han
thué tir ngay 01/3/2018 dén ngay 31/12/2018 va ké tir khi thué nha va dat 6ng TH, ba
Q sinh sdng dén thang 8/2018 thi tra lai cin nha va dat cho 6ng T, ba TH1.

Ngay 23/10/2019 6ng T, ba TH1 thanh toan tiép 6ng TH, ba Q sb tién
2.000.000.000 (Hai ty) dong, theo hop ddong dat coc ngay 14/11/2017, phu luc hop
dong ngay 23/10/2019 va ciung véi 10 thira nhan cia 6ng TH, ba Q da nhan du sb tién
6.000.000.000 (Sau ty) dong 1a c6 that.
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Xét y kién 6ng T, ba TH1 yéu cau cong nhan cin nha va dat dién tich 42m? thudc
thira s6 18, t& ban d6 s6 83, tai dja chi s 1/16B Pham Hung, Phuong C, Quan D theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s CH01805 dugc Uy ban nhan dan Quén 8 cip
ngay 08/5/2012 va theo ban d6 hién trang dat va cong trinh ctia Cong ty cd phan Dinh
gi4 va dau tu kinh doanh bit dong san Thinh Vuong 1ap ngay 21/02/2019 cho éng Lé
Trung T, ba Ngo Thi Ngoc TH1. Thi nhu phéan tich trén cac bén da thuc hién giao dich
mua ban nha va dit va cung 10i thira nhan giita 6ng T, ba TH1 va 6ng TH, ba Q xac
dinh cac bén thuc hién xong viéc giao nhén tién va dng TH, ba Q di ban giao cho dng
T, ba TH1 toan bd cin nha va dét, theo hop dong dit coc ngay 14/11/2017 va phu luc
hop dong ngay 23/10/2019, thi 16i trinh bay 1a ¢6 can cir phi hop phap luat nén chap
nhan.

Xét ¥ kién xac dinh quyén s hitu dién tich dat 78,20m?, thudc thira sd 18, td ban
dd s6 83, tai dia chi s6 1/16B Pham Hung, Phuong C, Quan D, theo ban dd hién trang
dat va cong trinh ctia Coéng ty c6 phan Pinh gia va Pau tu Kinh doanh bat dong san
Thinh Vuogng lap ngay 21/02/2019 cho 6ng L& Trung T, ba Ngoé Thi Ngoc THI, thi
nhu phan tich trén 101 trinh bay phu hgp chimg cr vu an va phu hop phap luat nén
chap nhan.

Xety kién 6ng T1 khoi kién 0ng TH, ba Q yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
nha va dét tai dia chi so 1/16B Pham Hung, Phuong C, Quan D (Lap bang giay tay)
ngay 02/4/2018, huy gidy dit coc chuyen nhuogng nha dat tai dia chi s6 1/16B Pham
Hung, Phuong C, Quan D (Lép bang gidy tay) ngay 08/4/2018, huy gidy mua ban
chuyen nhuong nha dat tai dia chi s6 1/16B Pham Hung, Phuong C, Quan D (Lap
bang gidy tay) ngay 26/5/2018. Ong TH, ba Q théng nhat hily cac hop dong. Xét thiy
6ng T1 va dng TH, ba Q cing thdng nhit tw nguyén huy cac hop dong trén thi 101 trinh
bay nay phu hop phap luat nén chép nhan. Do hop ddng bi huy thi cac bén phdi hoan
tra cho nhau nhimg gi da nhén. Ong TH, ba Q di nhan du s tién 7.000.000. 000 (Bay
ty) dong ctia 6ng T1, theo gidy mua ban chuyen nhugng nha dét tai dia chi s6 1/16B
Pham Hung, Phuong C, Quan D (Lap bang gidy tay) ngay 26/5/2018. Theo két luan
giam dinh cua vién khoa hoc hinh su ngay 12/3/2020 ¢6 ndi dung két luan thé hién chi
Ky trong gidy gidy mua ban chuyén nhugng nha dét tai dia chi s6 1/16B Pham Hung,
Phuong C, Quan D (Lap bang gidy tay) ngay 26/5/2018 va dong chit 4 nhan du sb
tién 7.000.000.000 (Bay ty) dong 1a cta ba Lé Ngoc Q. Nhu vay dng TH, ba Q phai c6
trach nhiém lién d6i hoan tra sé tién 7.000.000.000 (Bay ty ) dong cho 6ng T1 la phu
hop phéap luat dugc qui dinh tai cac Dicu 116, Piéu 117, Piéu 129, Piéu 131 Bo luat
dan sy nam 2015.

Ong T1 khong c6 nhan nha va dat theo cac hop dong da ky giua hai bén nén
khong c6 trach nhiém gi véi dng TH, ba Q, ngoai ra 6ng TH, ba Qco |01 lam cho hop
ddng khéng thuc hién duoc.Tuy nhién cac bén khong yéu ciu giai quyét boi thuong
nén khdng xét.

Xét ¥ kién ong Nguyén Anh TH, ba Lé Ngoc Q trinh bay: Ddi véi yéu cau khoi
kién 6ng L& Trung T yéu cau cong nhén can nha va dat dién tich 42m? thudc thira so
18, to ban d6 s0 83, tai dia chi s6 1/16B Pham Hung, Phuong C, Quén D theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat s CHO1805 cua Uy ban nhan dan Quan 8 cép ngay
08/5/2012 va theo ban d6 hién trang dat va cong trinh cia Cong ty c6 phan Pinh gid va
dau tu kinh doanh bat dong san Thinh Vuong 1ap ngay 21/02/2019 cho 6ng Lé Trung
T, ba Ngb Thi Ngoc TH1.
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Xac dinh quyén s¢ hiru dién tich dat 78,20m?, thudc thira sd 18, to ban do s6 83,
tai dia chi s6 1/16B Pham Hung, Phuong C, Quan D, theo ban dd hién trang dat va
cong trinh cia Cong ty co phan Pinh gia va Pau tu Kinh doanh bat dong san Thinh
Vuong lap ngay 21/02/2019 la cua o6ng L& Trung T, ba Ng6é Thi Ngoc TH1. Thi éng
TH, ba Q théng nhét y kién 6ng T, ba TH1 va 16 thira nhan 6ng TH, ba Q nhén du sb
tién 6.000.000.000 (Sau ty) dong. Ong TH, ba Q di ban giao toan bo tai san theo thoa
thuan cho dng T, ba TH1 thi 16i trinh bay phu phéap luat nén chp nhan.

Xét ¥ kién 6ng Nguyén Anh TH, ba L€ Ngoc Q trinh bay: Dbi véi yéu cau khoi
kién cta ong Lién Tan T1 yéu cau huy hop dong chuyen nhuong nha va dat tai dia chi
so 1/16B Pham Hung, Phuong C, Quan D (Lap bang gidy tay) ngay 02/4/2018, hay
gidy dit coc chuyen nhuong nha dét tai dia chi s0 1/16B Pham Hung, Phuong C, Quan
D (Lap bang gidy tay) ngay 08/4/2018, huy gidy mua ban chuyen nhuong nha dét tai
dia chi s6 1/16B Pham Hung, Phuong C, Quén D (Lép bang gidy tay) ngay 26/5/2018.
Thi nhu d phan tich va 6ng TH, ba Q thong nhat hiy cac hop dong. Thi 10 trinh bay
nay phu hop phap luat nén chap nhan.

Dbi voi s6 tien 7.000.000.000 (Bay ty) dong thi éng Nguyén Anh TH, ba Le
Ngoc Q trinh bay nhu sau: Vao thang 11/2017 ba Q vay cua 6ng T1, s6 tién
250.000.000 (Hai tram ndm muoi tri¢u) dong, 13i suat 1% ngay, c6 lap gidy vay no va
ong T1 gitt giay vay ng.

Ngay 08/02/2018 6ng TH, ba Q vay cua 6ng T1 s tién 350.000.000 (Ba tram
nam muoi tri¢u) dong, 1ai suat 1% thang, theo hgp dong vay tién ngay 08/02/2018 1ap
tai Van phong cong ching Hoang Xuan Ngu.

Thang 3/2018 ba Q vay cua ong T1 s6 tién 500.000.000 (Nam tram tri¢u) dong,
131 sudt 4% ngay co 1ap gidy vay no va 6ng T1 giit gidy vay no.

Thang 4/2018 ba Q vay cua 6ng T1 s6 tién 900.000.000 (Chin trém tri¢u) dong, 1ai
suat 7.200.000 ddng/ngay, co lap gidy vay no va 6ng T1 giir gidy vay no.

Thang 5/2018 ba Q vay cta 6ng T1 sb tién 850.000.000 (Tam tram nam muoi
triéu) dong, 13i suat 6.800.000 dong/ngay, co 1ap gidy vay no va 6ng T1 giit gidy vay
no.

Nhu vay, ba Q vay cua Ong T1 tong s6 tién 2. 850.000.000 dong va ba Q dé thanh
toan s tién lai 1.928.000.000 ddng, ba Q dé nghi cin trir s6 tién 13i vao sb tién ng Von
Cu thé: S tién no vén 2.850.000.000 (Hai ty tam trim nim muoi triéu) dong - so tién
1ai 1.928.000.000 (M6t ty chin tram hai muoi tdm triéu) dong = 922.000.000 (Chin
tram hai muoi hai triéu) déng.

Tai toa 6ng Nguyén Anh TH, ba Lé Ngoc Q dong y thanh toan sb tién
922.000.000 (Chin trim hai muoi hai triéu) dong, khong dong y thanh toan sb tién
7.000.000.000 (Bay ty) dong cho dng T1, thi 1oi trinh bay nay khong c6 chimg ctr gi
ching minh va tai phién toa dai dién 6ng T1 khong thira nhan 101 trinh bay cta bi don
nén khong co6 can cir xem Xxét.

Xét hop dong vay tién ngay 08/02/2018 gifra 6ng T1 va 6ng TH, ba Q, thi 6ng T1
thira nhan c6 1ap hop dong cho vay tién nhung hop dong nay khong lién quan dén cac
hop dong mua ban nha va dit tai dia chi: 1/16B Pham Hung, Phuong 4, Quan va
khong yéu cau giai quyét trong vu 4n nay nén khong xét.

Xét don phan t6 ngay ngay 08/11/2019 6ng Luu Danh K1 1a ngudi dai dién theo
iy quyén cua ong Nguyén Anh TH, ba Lé Ngoc Q trinh bay yéu cau huy hop dong uy
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quyén s6 019850 ngay 02/6/2018 1ap tai Van phong cong ching Hoang Xuan Ngu
gitta 6ng Lién Tan T1 Va 6ng Nguyén Anh TH, ba Lé Ngoc Q. Vi hop dong uy quyén
trén anh hudng dén quyen loi 6ng TH, ba Q, thi nhu phan tich cac hop ddéng mua ban
nha va dat 1ap bang gidy tay va hop dong uy quyén s6 019850 ngay 02/6/2018 1ap tai
Van phong cong ching Hoang Xuan Ngu gitra ong Nguyén Anh TH, ba Lé Ngoc Q,
6ng Lién Tan T1 cac bén diéu théng nhat huy tit ca cac hop dong. Xét that 11 trinh
bay phu hop phap luat nén chap nhan.

Xét y kién Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam- Chi nhanh Ba Théang
Hai, theo cong vin sb 1124 ngay 25/10/2019 trinh bay: Ngay 16/10/2017 6ng Nguyén
Anh TH, ba Lé Ngoc Qui ky hop ddng tin dung voi Ngan hang TMCP Dau tu va Phat
trién V- Chi nhanh Ba Thang Hai. Vay sé tién 3.500.000.000 (Ba ty nim trim triéu)
dong, theo hop ddng tin dung s6 1170/2017/10353510/HDTD ngay 16/10/2017. B¢
dam bao khoan vay Ong TH, ba Q thé chap quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san gan lién v6i dét tai thira dat s6 18, to ban do s0 83 tai dia chi 1/16B Pham
Hung, Phuong C, Quén D. Theo glay chung nhan quyen s dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san gan lién v6i dat s BI 626780, sd vao sb cap GCN CHO018505 do
UBND Quién 8 ngay 08/5/2012. Kém theo 13 hop ddng thé chip bit dong san sb
1171/2017/10353510/HDBD ngay 16/10/2017. Thi Ngan hang c6 y kién la 6ng
Nguyén Anh TH, ba Lé Ngoc Qui di hoan tat nghia vu d6i vdi Ngan hang theo hop
dong tin dung s6 1170/2017/10353510/HDTD ngay 16/10/2017. Do d6 Ngan hang
TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam- Chi nhanh Ba Thang Hai khong y kién va
khong lién quan dén tai san la quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin
lién v&i dat tai thira dat sb 18, to ban dd sb 83 tai dia chi 1/16B Pham Hung, Phuong
C, Quan D, nén khong xét.

Theo don xin xét xtr véang mdt ngay 02/10/2019 ba Ngb Thi Ngoc TH1 trinh bay
xin vang mat cac phién hoa giai kiém tra ching ctr va phién toa xét xu, thong nhat y
kién 6ng T va khong v kién gi khac, thi 101 trinh bay nay phu hgp phap luat nén chap
nhan.

Theo don xin xét xwr vang mdt ngay 15/01/2019 ba Huynh Ngoc TH2 trinh bay
xin vang mat cac phién hoa giai kiém tra chirng cr va phién toa xét xur, thong nhat y
kién 6ng T1 va khong y kién gi khac, thi 161 trinh bay nay phu hgp phap luat nén chap
nhan.

Nguoi lam ching 6ng Nguyen Ngoc Thuy trinh bay: 6ng Thiy ching kién viéc
thoa thuan mua mot phan nha dat toa lac tai dia chi 1/16B Pham Hung, Phuong C,
Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh giira 6ng Nguyén Anh TH, ba Lé Ngoc Q va éng Lé
Trung T, ba Ngo Thi Ngoc TH1, theo hop dong dat coc ngay 14/11/2017 va phu luc
hop dong ngay 23/10/2019. Ngay 03/5/2018 6ng T, ba TH1 da thanh toan sb tién
4.000.000.000 (Bén ty) déng cho 6ng TH, ba Q.

DPén 23/10/2019 6ng T, ba TH1 thanh toan tiép cho dng TH, ba Quy sd tién
2.000.000.000 (Hai ty) dong. Nhu vay, ong T, ba TH1 di hoan tit nghia vu thanh toan.
Ong TH, ba Q da ban giao toan bd cin nha va dat cho 6ng T, ba TH1 duoc toan quyén
sir dung, thi 10 trinh bay nay pht hop ndi dung vu an nén chap nhan.

Nguoi 1am ching theo ban ty khai ngay 08/10/2019 ba Nguyén Thi Yén Tuyét
trinh bay: Cac hop dong chuyén nhuong nha va dat tai dia chi s6 1/16B Pham Hung,
Phuong C, Quén D (Lap bang gidy tay) ngay 02/4/2018, gidy dit coc chuyen nhuong
nha dit tai dia chi s6 1/16B Pham Hung, Phuong C, Quan D (Lap bang gidy tay) ngay
08/4/2018, gidy mua ban chuyén nhugng nha dat tai dia chi s6 1/16B Pham Hung,
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Phuong C, Quén D (Lap bang gidy tay) ngay 26/5/2018, gitra 6ng Lién Tan T1 va ong
Nguyén Anh TH, ba Lé Ngoc Q la do ba Tuyét viét va cac bén cung ky tén, lan tay.
Riéng viéc giao nhan tién giita hai bén thi ba Tuyét co ching kién con cuy thé sb tién
bao nhiéu thi ba Tuyét khong biét. Ba Tuyét xin xét xir vang mat, cam két khong khiéu
nai gi, thi 101 trinh bay nay pht hop ndi dung vu an nén chap nhan.

Doi v6i Quyét dinh 4p dung bién phap khin cép tam thoi s6 05/2018/QPb-
BPKCTT ngay 04/7/2018 cua Toa én nhén dan Quan 8. Xét thay la can thict dé dam
bao thi hanh 4n nén ti€p tuc duy tri cho dén khi thi hanh xong ban an thi huy bo.

Ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat 6ng Lién Tan T1 dwoc nhan lai toan bd sd
tién da nop vao tai khoan phong téa sd 17022684032266 cua Ngan hang Nong nghiép
Phét trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh 8, Thanh phé H6 Chi Minh. Dia chi: 925-
925 (ABCD) Ta Quang Buru, Phudng 5, Quan 8, Thanh phé H5 Chi Minh. Theo Quyét
dinh budc thuc hién bién phap bao dam s 04/2018/QD-BPKCTT ngay 04/7/2018 cua
Toa an nhan dan Quan 8.

Gia tri nha va dat thudc thira s6 18, to ban do s 83, tai dia chi 1/16B Pham Hung,
Phuong C, Quan D la 23.878.980.000 (Hai muoi ba ti tdm tram bay muoi tam triéu
chin trdm tdm muoi nghin) dong.

[4] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd 6ng L& Trung T tw nguyén chiu nén
khong xét.

[5] Vé chi phi giam dinh 6ng Nguyén Anh TH tu nguyén chiu nén khong xét.

[6 ] V& an phi dan su so tham: 6ng Lé Trung T, ba Ngo Thi Ngoc TH1 khéng
phai chiu an phi.

Ong Lién Tan T1 chiu 4n phi d6i v6i yéu cau phan t6 cia 6ng Nguyén Anh TH,
ba Lé Ngoc Q dugc chap nhan.

Ong Nguyén Anh TH, ba Lé Ngoc Q phdi lién di chiu an phi doi voi yéu cau
ong L& Trung T, ba Ngo6 Thi Ngoc TH1 duoc chap nhan.

Ong Nguyén Anh TH, ba Lé Ngoc Q phai lién ddi chiu an phi ddi véi yéu cau
ong Lién Tan T1 dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ¢t Diéu 26, biéu 35, Diéu 39, Diéu 228, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273 Bd
luat td tung dan sy nim 2015.

- Can ct Diéu 116, biéu 117, biéu 129, Piéu 131, Diéu 500 Bo luat dan sy nim
2015.

- Can ctr Luat dat dai nam 2013.
- Can ctr Luat Thi hanh an dan su.
- Can ctr Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004.

- Can c Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 c6 hiéu lyc ngay vao ngiy
01/01/2017.

Tuyén xir: Ving mit dbi v6i ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan: ba Ngd Thi
Ngoc TH1, ba Huynh Ngoc TH2, Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam-
Chi nhanh Ba Thang Hai va nguoi lam chirng ba Nguyén Thi Yén Tuyeét.
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1. Chip nhan yéu ciu cta dng L& Trung T va ba Ngb Thi Ngoc THI.

Cong nhan cin nha va dat dién tich 42m2, thudc thira s 18, to ban d6 sb 83, tai
dia chi s6 1/16B Pham Hung, Phuong C, Quan D theo gidy chtng nhan quyén st dung
dat s6 CHO01805 duoc Uy ban nhén dan Quan 8 cap ngay 08/5/2012 va theo ban dd
hién trang dat va cong trinh ciia Cong ty c6 phan Dinh gia va kinh doanh dau tu bat
dong san Thinh Vuong 1ap ngay 21/02/2019 cho 6ng L& Trung T va ba Ngé Thi Ngoc
THI1.

Xac dinh 6ng Lé Trung T va ba Ngo Thi Ngoc TH1 dugc toan quyén sé hitu dién
tich dat 78,20m?, thudc thira s6 18, to ban do s6 83, tai dia chi s6 1/16B Pham Hung,
Phuong C, Quén D, theo ban dd hién trang dét va cong trinh ctia Cong ty c¢d phan Dinh
gia va dau tu kinh doanh bat dong san Thinh Vuong 1ap ngay 21/02/2019.

7 Ong Lé Trung T va ba Ngé Thi Ngoc TH1 duoc quyén lién hé véi co quan c0
tham quyén dé thuc hién quyén va nghia vu doi vadi viée xin cong nhan quyén sé hiru
nha va dat theo quy dinh phap luat.

2. Chap nhan yéu cau ctia ong Lién Tan T1 va ba Huynh Ngoc TH2.

Huy hop dong chuyén nhuong nha va dat tai dia chi s6 1/16B Pham Hung,
Phuong C, Quén D (Lép bang giay tay) ngay 02/4/2018, gilra 6ng Lién Tan T1 va 6ng
Nguyén Anh TH, ba Lé Ngoc Q.

Huy gidy dit coc chuyén nhuong nha dat tai dia chi s6 1/16B Pham Hung,
Phuong C, Quén D (Lép bang gidy tay) ngay 08/4/2018, gitra 6ng Lién Tan T1 va 6ng
Nguyén Anh TH, ba Lé Ngoc Q.

Huy giéy mua ban chuyén,nhuqng nha dat tai dia chi sé 1/16B Pham Hung,
Phuong C, Quan D (Lap bang gidy tay) ngay 26/5/2018, giita 6ng Lién Tan T1 va 6ng
Nguyén Anh TH, ba Lé Ngoc Q.

Budc ong Nguyén Anh TH, ba Lé Ngoc Q ¢6 trach nhiém lién d6i hoan tra lai so
tién 7.000.000.000 (Béy ty) dong cho ong Lién Tan T1 va ba Huynh Ngoc TH2.
Thanh toan mot 1an ngay khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ong Lién Tan T1 c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Nguyén Anh
TH, ba L& Ngoc Q chua thi hanh nhu an da tuyén, thi hang thang con phai chiu thém
khoan tién 14i trén s tién cham tra theo muc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat dan su nam 2015 tai thoi diém thanh toan tuong tmg véi thoi gian chua thi hanh
an.

3. Chip nhan yéu cau phan té cua dng Nguyén Anh TH va ba Lé Ngoc Q.

Huy hop dong ty quyén s6 019850 ngay 02/6/2018 1ap tai Vin phong Cong ching
Hoang Xuan Ngu, gitta 6ng Lién Tan T1 va 6ng Nguyén Anh TH, ba Lé Ngoc Q.

4. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi sO
05/2018/Qb-BPKCTT ngay 04/7/2018 cua Toa an nhan dan Quéan 8 cho dén khi thi
hanh xong béan an thi huy bo.

Ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat 6ng Lién Tan T1 dugc nhan lai toan bo s6
tién da ndp vao tai khoan phong toa sd 17022684032266 ctua Ngan hang Nong nghiép
Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh 8, Thanh phé H Chi Minh. Dia chi: 925-
925 (ABCD) Ta Quang Biru, Phuong 5, Quan 8, Thanh phd Ho Chi Minh. Theo Quyét
dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 04/2018/QD-BPKCTT ngay 04/7/2018 cua
Toa an nhan dan Quan 8.
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5. An phi dan sy so tham:

‘ Ong Lé Trung T va ba Ngo Thi Ngoc TH1 khong phai chiu an phi. Hoan lai sO
tién tam Umg 4n phi 57.000.000 (Ndm muoi bay tri¢u) dong cho ong Lé Trung T da
ndp theo bién lai thu s6 0018183 ngay 07/8/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén
8.

Ong Lién Tan T1 va ba Huynh Ngoc TH2 khong phai chiu 4n phi. Hoan lai s tién
tam Ung 4n phi 60.600.000 (Sau muoi triéu séu tram nghin) dong cho 6ng Lién Tan T1
da ndp theo bién lai thu s6 0014888 ngay 21/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
Quan 8.

Ong Lién Tan T1 chiu an phi s6 tién 300.000.00 (Ba trdm nghin) dong, ddi véi yéu
cau phan t6 6ng TH, ba Q duoc chip nhan, ndp tai co quan thi hanh 4n din sy ¢6 tham

quyeén.

Ong Nguyén Anh TH, ba Lé Ngoc Q phai lién d6i chiu an phi sé tién
131.878.980 (M6t trim ba muoi mot tridu tim tram bay muoi tam nghin chin trim tam
muoi) ddng, dbi v6i yéu cau dng T, bad TH1 duoc chip nhan, ndp tai co quan Thi hanh
an dan sy c6 thAm quyeén.

Ong Nguyén Anh TH, ba Lé Ngoc Q phdi lién déi chiu an phi sO tién
115.000.0000 (M6t trim mudi lam triéu) dong, doi véi yéu cau cua ong Tién, ba TH2
dugc chip nhan, ndp tai co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén.

Ong Nguyen Anh TH, ba Lé Ngoc Q khong phai chiu an phi d6i véi yéu cau phan
t6. Hoan lai so tién tam tng an phi 300.000 (Ba tram nghin) dong cho 6ng Nguyén
Anh TH, ba Lé Ngoc Q da ndp theo bién lai thu s6 0012438 ngay 12/11/2019 ciia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 8.

Thi hanh tai co quan Thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy cé
quyén thoa thuin thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dén su,
thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Cac duong sy co mat co quyén khang cdo ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngay
Toa tuyén an; Duong su Vang mat thi thoi han khang cao tinh tir ngay ban an dugc
tong dat hodc dugc niém yét hop 1¢ tai noi cu tra dé yéu cau Toa 4n nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh xét xir phuc tham.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q8;

- Chi cuc THADS Q8;
- Cac dugng su;
- Luu: ho so vu an.

Tran Vin Phiic
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