TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN AN MINH Pjc lap - Ty do - Hanh phic
TiNH KIEN GIANG

Ban an sb: 81/2023/DS-ST
Ngay: 22/9/2023
VIV tranh chap hgp dong vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN MINH, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xwr so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Banh

Céc Hoi tham nhdn ddn: Ba Doan Thi Hué

Ba Pham Thi Cam Ha

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Hong Nhung - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén An Minh, tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén An Minh, tinh Kién Giang
tham gia phién toa: Ong Tran Van Y - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2023 tai Tru s& Toa &n nhan dan huyén An Minh,
tinh Kién Giang xét xir so thim cong khai vu an thu Iy s6 19/2023/TLST-DS
ngay 27 thang 02 nam 2023 vé “tranh chip hop ddong vay tai san”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 204/2023/QDXXST-DS ngay 21
thang 8 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP P

Pia chi: dudng N, phudng B, Quan M, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Anh Hé Hoang N, chirc vu: Chuyén vién (c6
mat).

- Bi don: Anh Nguyén Pién T, sinh naim 1995 (vang mit)

bia chi: ép M, xa V, huyén A, tinh Kién Giang.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Tran Vin T1 , sinh nim
1998 (ving mit)

Dia chi: dudng P, phudng A, thanh pho R, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién va trong qua trinh t6 tung, ngudi dai dién ciia ngan



hang TMCP P trinh bay: Ngan hang c6 cho anh Nguyén Pién T vay sé tién
1.000.000.000ddng (mdt ty ddng), 14i suat, thoi han theo thoa thuan hop dong tin
dung ngay 08/9/2021. Anh T c6 thé chap tai san dam bao 1a nha dét tai thua
348, to ban do s 46 tai duong P, phuong A, thanh phd R, tinh Kién Giang theo
hop dong thé chap tai san ngay 08/9/2021. Qua trinh thyc hién hop dong anh T vi
pham nghia vu trd ng, hién nay con ng géc 937.495.00066ng va 1ai tam tinh dén
ngay 10/8/2023 trong han 82.217.194d6ng, 13i qua han 4.371.538d0ng. Nay
ngan hang yéu cau anh T phai c6 nghia vu thanh toan ngay toan bd sd tién con
no va lai suat phat sinh theo Hop dong tin dung. Trudng hop anh T khong thuc
hién hoic thyc hién khong day du thi yéu cau phat mai tai san thé chap.

* Bi don anh Nguyén Dién T trinh bay: Anh thira nhan c6 vay ctia ngan
hang TMCP P sé tién gbc 1.000.000.000d6ng (mdt ty dong), ndi dung thoa
thuan theo hop dong ngay 08/9/2021. Myc dich vay dé mua nha dit tai thia s6
348, t& ban do sd 46 dudng P, phuong A, thanh phd R, tinh Kién Giang. Hai bén
c6 thé chap tai san theo hop dong thé chap ngay 08/9/2021.

Qua trinh thyc hién hop dong anh c6 vi pham nghia vu tra ng cho ngin
hang vé6i 1y do diéu kién kho khan, khong c6 kha niang thanh toan hang thang
cho ngan hang. Tinh dén thoi diém hién tai, anh con ng géc s6 tién
937.495.000d6ng va 1ai phat sinh. Nay ngan hang khai kién thi anh dé nghi ngan
hang cho anh thoi han dé thuong lwong, tim cach tra ng voi ngan hang; truong
hop khong thoa thuan duoc thi anh dong ¥ phat méi tai san thé chap dé tra no
cho ngan hang vi hién nay thu nhap cta anh cling kho khan, chua c¢6 kha nang
tra ng cho ngan hang.

Pbi v6i anh Tran Van T1 thi ngay 01/3/2022 anh ¢6 cho anh T1 thué nha
dat thé chap tr ngay 01/3/2022, thoi han 01 nam, gid thué Ia
4.000.000d6ng/thang. Tién thué nha tra hang thang, tir khi thué thi anh T1 tra
dugc 04 thang rdi dén nay anh chwa vé gip anh T1 dé tinh toan lai. Hop dong
thué nha da hét han, anh s& vé tu giai quyét viéc thué nha véi anh T1 . Anh T1
khong co quyén loi, nghia vu lién quan gi trong vu 4n. Anh xé4c dinh anh khong
c6 tranh chdp hay yéu cu gi d6i v6i viée thué nha trong vu 4n ndy, anh tu

thuong luong, giai quyét véi anh T1 .



* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Vin T1 ving mait
trong sudt qua trinh t6 tung, khong c6 16 trinh bay.

Tai phién toa so thim:

Nguoi dai dién cua ngan hang yéu cau anh Thanh phai thanh toan ngay
cho ngan hang s tién tam tinh dén ngay 22/9/2023 la 1.052.616.465d0ng, trong
d6 no gbc 937.495.000dong, 1di trong han 107.306.870d6ng, 14 qué han
7.814.595d6ng. Dong thoi tiép tuc tinh 13i, 13i qua han cho dén khi thanh toan
xong toan b khoan no theo hop dong tin dung. Trudng hop anh T khong thuc
hién hozc thyuc hién khong day du thi yéu cau phat mai tai san thé chap.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém: Vé thu tuc t6 tung,
Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky dé tuan tha dung quy dinh ctia phap luét to
tung dan su. Nguyén don di thyc hién ding quyén va nghia vu ctia minh; bi don
anh T vang mat tai phién toa lan thir 2; nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan
anh T1 vang mat tai phién hop va phién toa lan thir 2 ma khong co 1y do 1a chua
chap hanh dung quy dinh cta Bo luat T tung dan sy. Vé hudng giai quyét vu
an, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cé trong hd so vu an duge tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Nguyén don ngan hang TMCP P khai kién yéu cau anh Nguyén Dién
T tra lai s6 tién vay theo hop ddng ngay 08/9/2021. Theo Piéu 463 Bo luat Dan
su va khoan 3 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan sy, quan hé phép luat trong vu an
nay I “tranh chap hop dong vay tai san”.

[2] Toa 4n tién hanh tong dat hop 1 cac vian ban to tung nhung nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Van T1 vang mat, khong tham gia phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai chimg cr va hoa giai. Toa an
triéu tdp tham gia phién toa so thim nhung anh T , anh T1 véng mit lan th{ hai
khong c6 1y do 1a chua ch?ip hanh dung quy dinh ctia B luat T tung dan su. Do
d6, Hoi dong xét xtr thdng nhat ap dung diém b khoan 2 Piéu 227 Bo luat TH

tung dan su tién hanh xét xr vy an vang mat anh T, anh T1 .



[3] Ngan hang TMCP P khoi kién cho rang anh T ¢6 vay tai ngan hang sb
tién 1.000.000.000d0ng (mdt ty déng) theo hop ddong ngay 08/9/2021, qué trinh
thue hién hop déng anh T d3 vi pham nghia vu thanh toan ng gbc va 1ai phat
sinh, tam tinh dén ngay 22/9/2023 anh T con ng ngan hang sb tién 1a
1.052.616.465d6ng, trong d6 no gdc 937.495.000d6ng, 1di trong han
107.306.870d6ng, 13i qua han 7.814.595d6ng.

Ho1 d@)ng xét XU xét théy, can cu quy dinh tai Diéu 91 Bo luat T6 tung dan
su vé nghia vu chirmg minh, hop dong tin dung ngay 08/9/2021, 10i khai ctia anh
T va 10i trinh bay cta ngudi dai dién cho ngan hang tai phién toa so tham co du
co s dé két luan anh T c¢6 vay tién tai ngan hang TMCP P, anh T d3 vi pham
nghia vu thanh todn ng gdc va 13i phat sinh, tam tinh dén ngay 22/9/2023 anh T
con n¢ ngin hang sé tién 14 1.052.616.465d6ng, trong d6 no goc
937.495.000d6ng, 14i trong han 107.306.870d0ng, 13i qua han 7.814.595ddng
(but luc 14-16, 48, 66, 67). Pay la nhitng tinh tiét, su kién duoc céc duong su
thira nhan, khong phai ching minh theo Diéu 92 Bo luat T6 tung dan su. Xét
thdy yéu cau khoi kién ciia ngan hang TMCP P 14 hoan toan c6 can ci, phil hop
quy dinh tai Diéu 463, Diéu 466 Bo luat Dan sy nim 2015 va Diéu 95 Luit Cac
t6 churc tin dung.

Truong hop anh T khong thuc hién hoac thuc hién khong déy du nghia
vu tra no thi ngan hang thuong mai c6 phan P c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh
an dan sy phat mai tai san da thé chép la nha dat tai thira dat sd 348, to ban do sb
46 duong P, phuong A, thanh phd R, tinh Kién Giang theo hop dong thé chap tai
san ngay 08/9/2021 dé thu hoi no theo quy dinh.

[4] Bdi v6i yéu cau ciia ngan hang TMCP P yéu cau anh T tiép tuc chiu
Iai phét sinh theo thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan
xong toan bo khoan ng. Theo An 18 s6 08/2016/AL duoc Hoi déng Tham phan
Toa an nhan dan téi cao théng qua ngay 17 thang 10 nam 2016 va dugc cong bd
theo Quyét dinh s6 698/QD-CA ngay 17 thang 10 ndm 2016 cua Chanh an Toa
an nhan dan ti cao thi "ddi voi cac khoan tién vay ciia to chirc Ngan hang, tin
dung, ngoai khoan tién ng gdc, 13i vay trong han, 13i vay quéa han, phi ma khach

hang vay phai thanh toan cho bén cho vay theo hgp dong tin dung tinh dén ngay



xét xtr so tham, thi ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham khach hang vay
con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qué han cua s6 tién no géc chua thanh toan,
theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop doéng cho dén khi thanh toan
xong khoan ng gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoa
thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho
vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho
vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop voi su
diéu chinh 13i suat cia Ngin hang cho vay”. Xét thay, yéu cau ndy ciia ngan
hang 13 pht hop nén duoc chap nhan.

[5] Ttr nhitng nhan dinh trén, sau khi thao luan, Hoi déng xét xur nghi an
nén chap nhan y kién dé xuat cua Kiém sat vién, chip nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don ngan hang TMCP P.

[6] V& an phi dan sy so tham: Cin cir Piéu 147 Bo luat T tung dan su,
Piéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi cua Toa an.

Anh T phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gia ngach la: 36.000.000dong
+ 3% x 252.616.465d6ng = 43.578.000d0ng (lam tron).

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can clr vao khodn 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 266,
Diéu 273 B0 luat TH tung dan su;

Ap dung céc Diéu 463, 466 B0 luat Dan sy nam 2015; Piéu 91, 95 Luat
Céc t6 chtrc tin dung; An 1 s6 08/2016/AL;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy
ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, n0p, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu ciu ctia nguyén don ngan hang thuong mai c6 phan P.

Budc anh Nguyén Dién T ¢ nghia vu tra cho ngan hang thuong mai c6
phan P s tién tinh dén ngay 22/9/2023 1a 1.052.616.465d0ng (mdt ty khéng



trim ndm muoi hai triéu sau trim muoi sdu nghin bén trim sau muoi 1lam dong),
trong d6 ng gdc 12 937.495.000d0ng (chin trim ba muoi bay triéu bdn trim chin
muoi 1dm nghin dong), 14i trong han 107.306.870ddng (mot tram 1¢ bay triéu ba
trim 1é sau nghin tdm trim bay muoi dong), 131 qua han 7.814.595d0ng (bay
triéu tdm tram mudi bon nghin nam trim chin muoi lam dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham (ngdy 22/9/2023) anh
Nguyén Dién T con phai tiép tuc chiju khoan tién 13i qua han cua sb tién ng gbc
chua thanh toan, theo murc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho
dén khi thanh toan xong khoan no goc nay. Truong hop trong hop dong tin
dung, cac bén co6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo tirng thoi ky
ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho
pht hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

Truong hop anh T khong thuc hién hodc thuc hién khong ddy di nghia
vu tra no thi ngan hang thuong mai c6 phan P c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh
an dan sy phat mai tai san da thé chap 1a nha dat tai thira dat s6 348, to ban do s6
46 duong P, phuong A, thanh phd R, tinh Kién Giang theo hop dong thé chap tai
san ngay 08/9/2021 dé thu hoi no theo quy dinh.

Sau khi anh T thanh toan xong s6 no trén thi ngan hang thuong mai co
phan P phai tra lai cho anh T gidy ching nhan QSD dat s6 CK 363254 do So
Tai nguyén va Mdi trudong tinh Kién Giang cap ngay 24/10/2017, thtra dat sb
348, to ban dd sb 46 tai duong P, phuong A, thanh phd R, tinh Kién Giang.

2. V& an phi so tham:

Anh T phai chiu 4n phi dan su so tham cé gia ngach 1a 43.578.000d0ng
(bén muoi ba triéu nim trim bay muoi tim nghin dong).

Ngan hang thuong mai c6 phan P duoc nhan lai sd tién tam tng 4n phi da
ndp 1a 20.215.000d6ng (hai muoi triéu hai trim muoi 1am nghin dong) theo lai
thu sb 0001118 ngay 23/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén An
Minh, tinh Kién Giang.

3. Cac duong su c¢6 mit duge quyén khang cdo ban an so tham trong thoi

han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an, riéng cac duong su ving mit duoc



quyén khang céo ban 4n so tham 1a 15 (mudi 1am) ngay tinh tir ngay nhan ban
an hodc niém yét.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan sy./.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Kién Giang; x ; B A \
- VKSND huyén An Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén An Minh;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.

(Paky)

Bui Van Banh



