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VIV tranh chdp hop ddng chuyén nhugng
quyén sir dung dat va tranh chap ranh gidi
quyén str dung dat

, ~ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAO LANH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Théam phén - Chii toa phién tda: Ong Huynh Bao Giang

Cdc Héi tham nhén dan:

1. Ong Lé Quang Thanh

2. Ong Nguyén Hong Tho

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Lé Huyén -Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan thanh ph6 Cao Lanh.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhan din thanh phé Cao Lanh tham gia
phién tda: Ba Nguyén Thi Tuyét Trinh -Kiém st vién.

Ngay 23 thang 11 nim 2018, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Cao
Lanh, tinh Pong Thap xét xir cong khai vu an thu 1y s6 28/2018/TLST-DS ngay
15 thang 01 nam 2018 vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat va tranh chp ranh gidi quyén str dung dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6 271/2018/QDXXST-DS ngay 26 thang 10 nim 2018 gita cac duong su:

1. Nguyén don: Pham Ngoc T, sinh nam 1952.

Pia chi: Puong L, to 30, phudng S, thanh phé Cao Lanh, tinh Pong
Thap.



2. Bi don:
2.1. Pham Hiru P, sinh nam 1966;
2.2. Cao Thi Cam L, sinh ndm 1961.

Cung dia chi: Puong L, td 28, phuong S, thanh phé Cao Lanh, tinh
Pong Thap.

(Ong T, ba L va ong P c6 mit tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khai kién ong Pham Ngoc T trinh bay:

Ngay 15/12/1991 6ng Pham Van M la 6ng ndi cua 6ng Pham Hitu P c0
sang nhuong cho 6ng Pham Ngoc T dién tich dat ngang 15m dai 24m tong
cong dién tich 360m? véi s6 tién 5.200.000 déng, dét toa lac tai phuong S,
thanh phé Cao Lanh, dng M ty quyén cho ba Cao Thi Cam L nhan tién, khi
nhan tién ong M c6 1am gidy sang nhuong, trong gidy sang nhuong c6 chit ky
ctia ong M ngudi chil dat sang nhuong cing Pham Hitu P chau ndi va ba Cao
Thi Cam L 13 chau dau vo ong P c6 x4c nhan cua 6ng Pham Van T 1a con trai
cta 6ng Pham Van M va 6ng T 1a cha cua 6ng Pham Hiru P.

Khi lam gidy sang nhuong xong ong T di giao vang day du cho ba L
nhan, sau d6 ong T trong tru da lam hang rao kém gai va sir dung dat cho dén
nay.

Pén nam 1993 c6 ludt dat dai nén ong T 1am hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat voi ong P va ba L ky vao hop dong chuyén nhuong, 6ng T
c6 hen ra phuong lam thu tuc nhung 6ng P va ba L khong thyc hién.

Nay dng T yéu cau 6ng P va ba L tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi dién tich 360m? tai thira 4970, to ban db sb 8,
dat toa lac tai to 29, khom 3, phuong S, thanh phd Cao Lanh do dng P va ba
L clng dung tén quyén sir dung dt, trong pham vi cac mbc 4,5, 1,2, O vé
mdc 4. Dién tich dat duoc thé hién qua ban do do dac ngay 08/6/2018 cia
Chi nhanh Van phong diang ky dat dai thanh phd Cao Lanh.

Viéc ba L va ong P cho rang 6ng T l4n ranh 1a khong dung nén ong T
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khong dong ¥ theo yéu cau ciia ba L va éng P.
- Ong Pham Hitu P va ba Cao Thi Cam L trinh bay:

Ngudn gbc dat dang tranh chap c6 ngudn gdc cua 6ng ba dé lai cho éng
P ngay 11/10/1997, ong P duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dén
ngay 15/11/2007 6ng P lam don xin cap d6i lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat theo toa do ludi, ngay 19/12/2007 ong P va ba L duogc cap gidy
chimg nhan quyén su dung dat tai thira 4790, t& ban d6 sd 8, dién tich
549,5m2, loai dat tré)ng cay lau nam, dét toa lac tai Phuong S, thanh phé Cao
Lanh.

Ba L va 6ng P thira nhian ngay 15/12/1991 ba L va 6ng P c6 ky gidy
sang nhugng dét cho ong Pham Ngoc T 1a phén dién tich dat tai thira 4790, to
ban d6 sb 8, dién tich 549,5m2, loai dat tréng cay lau nam, dat toa lac tai
Phuong S, thanh phd Cao Lanh do 6ng P va ba L dang diémg tén quyén sir
dung dat vao ngay 19/12/2007 va c6 nhan du vang do ong T dua, nhung hai
bén thoa thuan khong c6 ndi dién tich chuyén nhuong 13 bao nhiéu, hai bén
chi ranh 1a cdy dura 1,2m ( vi€c noéi ranh la cdy dira khong c6 1ap bién ban),
ong T tu lam hang rao khong c6 thong qua 6ng P va ba L. Nay 6ng Pham Hitu
P va ba Cao Thi L khong dong y theo yéu cau ong T.

Phan dién tich dat ong Pham Ngoc T yéu cau thuc hién tiép hop dong,
trong phan dién tich dat trén thi ong T sir dung dat c6 lan ranh phan dét cua
ong P va ba L, tai thira 4970, to ban dd sb 8, dat toa lac tai t6 29, khom 3,
phuong S, TP. Cao Lanh.

Ong P va ba L yéu cau 6ng T tra lai dién tich da 1an chiém va di doi
toan bo tai san ctia 6ng T dé tra lai dat cho ong P va ba L, dién tich 1an chiém
trong pham vi cac mdc 4,5, N, O vé mdc 4.

Dbi véi phan dién tich dat con lai trong pham vi cac moc 1,2,0.N vé 1
ong P va ba L dong y thuc hién tiép hop dong chuyén nhuong cho ong T, tai
thira 4970, t& ban dd s6 8, dat toa lac tai to 29, khom 3, phuong S, TP Cao
Lanh. Dién tich dat dugc thé hién qua ban d6 do dac ngay 08/6/2018 cua Chi
nhanh van phong ding ky dat dai thanh phd Cao Lanh.

Quan diém cia vi dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:
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Tham phan da chap hanh ding quy dinh cta phap luat trong qua trinh
giai quyét vu an nhu: Tham quyén thu 1y vu an, quan hé phép ludt tranh chép,
xéac dinh dung tu cach phap Iy va mdi quan hé giita nhitng ngudi tham gia to
tung, thu thap chimg ctr ddy du, thoi han chuan bi xét xur, quyét dinh dua vu
an ra xét xtr dang quy dinh; thoi han gui ho so, cép, téng dat cac van ban tb
tung dang thoi han.

Viéc tuan theo phép luat cia Hoi dé)ng xét xu: Ho1 déng xét xur da thuc
hién dung quy dinh cua Bo luat TS tung dan su vé nguyén tic xét xtr ding
trinh tu, thi tuc t6 tung, dam bao quyén binh dang cua nhitng nguoi tham gia
t6 tung trudc phién toa, tinh khach quan ciia Hoi dong xét xir; thanh phan Hoi
ddng xét xtr, su ¢6 mat cua thanh vién Hoi dong xét xir va Thu ky Toa an

ding quy dinh.

Viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia to tung: D6i vai nguyén
don, bi don va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan tir khi thu Iy vu an ciing
nhu tai phién toa cac duong su thuc hién dung quyén va nghia vu cia minh
theo quy dinh tai cac Piéu 58, Diéu 59, Piéu 60, Diéu 209 cua Bo luat td tung

dan su.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cia ong T,

khong chap nhén yéu cau cua 6ng P va ba L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu an dwoc
tham tra tqi phién toa va can cuw vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi
dong xét xu nhdn dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chép, can ctr vao ndi dung don khéi kién
ctia ong Pham Ngoc T va don phan t6 cia ba L va 6ng P va céc tai liéu chtng
ctr ¢6 trong ho so vu 4n thé hién quan hé phap luat dang tranh chap giita cac
bén 1a tranh chip hop ddng chuyén quyén st dung dat va tranh chap ranh gidi
quyén str dung dat thuoc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh
phé Cao Lanh, tinh Pong Thap theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 ctua Bo luat
t6 tung dan su.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Xét thay dia chi cia bi don tai thanh phé
Cao L&nh nén vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh
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phé Cao Linh, tinh Péng Thép theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35,

diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat td tung dan sy.

[3] Vé noi dung: Ong Pham Ngoc T yéu cau ong Pham Hitu P va ba
Cao Thi Cam L tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat vai dién tich 360m? tai thira 4970, to ban do sb 8, dét toa lac tai to 29,
khom 3, phuong S, TP Cao Lanh. Trong pham vi cac mbc 4,5,1,2,0, vé mdc
4. Dién tich dit dugc thé hién qua ban d6 do dac ngay 08/6/2018 cua Chi
nhanh van phong ding ky dat dai thanh phd Cao Lanh.

Ong P va ba L yéu ciu ong T tra lai dién tich da 1an chiém va di doi
toan bo tai san ctia 6ng T dé tra lai dt cho ong P va ba L, dién tich 1an chiém

trong pham vi céac mbc 4,5,N,0 vé 4.

béi véi phﬁn dién tich dat con lai trong pham vi cac mbe 1,2,0N vé 1
ong P va ba L dong y thuc hién tiép hop dong chuyén nhuong cho ong T, tai
thira 4970, t& ban dd sb 8, dat toa lac tai to 29, khom 3, phuong S, TP Cao
Lanh. Dién tich d4t duoc thé hién qua ban d6 do dac ngay 08/6/2018 ctia Chi
nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd Cao Lanh.

Hoi dong xét xir xét thay: Ngudn gdc cac bén dang tranh chip c6 nguon
gbc cia 6ng, ba dé lai cho ca nhan dng P vao ngay 11/10/1997 6ng P duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, dén ngay 15/11/2007 6ng P 1am don
xin cp dbi lai gidy chung nhan quyén st dung déat theo toa do ludi, ngay
19/12/2007 6ng P va ba L dugc cip gidy ching nhin quyén st dung dat tai
thira 4790, td ban d6 sb 8, dién tich 549,5m’, loai dat tréng ciy lau nam, dat
toa lac tai Phuong S, thanh phé Cao Lanh.

Ong P va ba L thira nhan nam 1991 c6 lam hop dong tay chuyén
nhuong dat cho ong T, viéc thoa thuan chuyén nhuong thi ba L da nhan du

vang, nhung hai bén chua thuc hién tha tuc sang nhuong dat.

Nam 1991 ong T c6 xay dung hang rao ludi B40 dén 2008 lam hang
rao bé tong cdt thép va sir dung dat cho dén nay, tir khi xay dung va sir dung
dat thi bén ong P va ba L khong c6 tranh chip. Nay 6ng T yéu cau ba L va
ong P thuc hién tiép hop dong chuyén nhuong 13 c6 can ct boi vi hai bén
cling thtra nhan c¢6 lam hop déng chuyén nhuong, hai bén da thyc hi¢n viéc

chuyén nhuong xong ong T giao du vang, ba L da nhan du, 6ng T da sir dung
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dat, 1am hang rao tir ndam 1991 va sir dung dat tir khi chuyén nhuong dén nay,
trong khi d6 6ng P va ba L van dang & trén phan dién tich dat trén, nhung ong
P, ba L khdng c6 y kién hay tranh chap gi vé viéc 6ng T lam hang rao cho nén
giao dich gitra hai bén khong v6 hi¢u theo quy dinh tai diéu 129 B0 luat dan
su 2017.

Dbi v6i dién tich dat 6ng T yéu cau ciing pht hop véi dién tich dat hai
bén thoa thuan, ba L va 6ng P cho rang khi thoa thuin chuyén nhuong khéng
c6 noi dién tich chuyén nhwong, nhung theo hop ddéng chuyén nhuong lap
nim 1991 c6 thé hién dién tich chuyén nhuwong 1a 360m? trong d6, chiéu
ngang 15m, dai 24m, viéc ba L va 6ng P cho rang khi thoa thuan khong c6 noi
dién tich chuyén nhuong 1a khong phu hop, mat khac qua thim dinh thyc té
phan dién tich theo gidy chimg nhan quyén st dung dat cua 6ng P va ba
Lduoc cap tai thira 4970, thi dién tich dat thyc té nhiéu hon so véi gidy chimg

nhan quyén sir dung dat da cap cho ong P va ba L.

Xét viéc ba L va dng P yéu cau ong T tra lai dién tich da 1an chiém va
di doi toan bo tai san ctia 6ng T dé tra lai dat cho ong P va ba L, dién tich lan
chiém trong pham vi cac mbc 4,5,N,0 vé 4.

Hoi dong xét xir xét thay viéc ong P va ba Lyéu cau 1a khong ¢o cin ctr
chap nhan: Boi vi tir khi chuyén nhuong dat thi 6ng T da 1am hang rao tir ndm
1991 luéi B40, dén nam 2008 thi xay tudng cot bétong va st dung dét tir nam
1991 cho dén nay, trong khi d6 dng P va ba L sir dung dat tiép giap dat
chuyén nhuong nhung khong c6 y kién va ciing khong tranh chéap viéc ong T
xay dung hang rao, ngoai ra theo dién tich 6ng T yéu cau thi chua du so véi
dién tich dit thoa thuan chuyén nhuong va dién tich thuc té tai thira 4970, qua
tham dinh thuc té€ nhiéu hon so véi gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap
cho 6ng P va ba L. Mat khac thi 6ng P va ba L cling khong c6 can ctr gi
chting minh 1 6ng T l4n ranh dat nhu 6ng Pva ba L trinh bay va viéc x4c dinh
ranh 13 hang dira ong P va ba Lciing khong co gidy to gi chimg minh.

Déi véi dién tich 6ng T yéu cau chua du theo thoa thuan nhung éng T
chép nhan yéu cau dién tich dat trong pham vi cac mbc 4,5,1,2,0, vé mdc 4.

Cho nén véi nhitng phan tich trén xét viéc dng Pham Ngoc T yéu cau
6ng Pham Hitu P va ba Cao Thi Cam L tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén su dung d4t tai thira 4970, to ban dd sb 8, dat toa lac tai td 29,



7

khom 3, phuong S, TP Cao Lanh. Trong pham vi cac mdc 4,5,1,2,0, vé mbc
4 14 phu hop nghi nén chip nhén.

Ong Pham Hiru P, ba Cao Thi Cam L cung 6ng Pham Ngoc T ¢6 trach
nhiém dén co quan nha nudc c6 tham quyén dé hoan tat thi tuc chuyén
nhuong quyén su dung dAt tai thira 4970, to ban dd sb 8, dat toa lac tai td 29,
khom 3, phuong S, TP Cao Lanh. Trong pham vi cac mbc 4,5,1,2,0, vé mdc
4 cho 6ng Pham Ngoc T. Néu 6ng Pham Hitu P, ba Cao Thi L gay kho khin
thi 6ng T chu dong dén co quan nha nude c6 thim quyén dé ké khai, 1am tha
tuc sang té€n dang ky quyén su dung dat, tai thira 4970, t& ban dd sb 8, dat toa
lac tai t6 29, khom 3, phuong S, TP Cao L&nh. Trong pham vi cic mdc
4,5,1,2,0, vé méc 4.

Khong chap nhan yéu cau ba Cao Thi Cam L va dng Pham Hitu P yéu
cau ong T tra lai dién tich da 14n va di doi toan bo tai san cta ong T dé tra lai
dat cho ong P va ba L, dién tich lan chiém trong pham vi céc mbc 4,5, N, O

vé moc 4.

Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé Cao Lanh thu héi mot phan dién
tich tai thira 4970, to ban d6 s6 8, dat toa lac tai to 29, khém 3, phuong S, TP
Cao Lanh do 6ng P va ba L ding tén, dién tich dat trong pham vi cac mdc
45,1,2,0 vé méc 4 (Dién tich dat dugc thé hién qua ban d6 do dac cua Chi
nhanh van phong dang ky dat dai thanh phé Cao Lanh ngay 08/6/2018 ).

[4] V& an phi dan sy so thAm 6ng P va ba L phai chiu 12 600.000 dong
nhung duoc trir vao sd tién tam Ung 4n phi ong P va ba L da dong 1a 300.000
dong theo bién lai thu s6 0002290 ngay 26/7/2018, éng P va ba L phai dong
thém 1a 300.000 dong.

Hoan lai tién tam tmg an cho 6ng T 14 300.000 dong theo bién lai thu s6
04826 ngay 23/01/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Cao Lanh.

[5] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 6ng L&
Vin P va ba L phai chiu, do 6ng T da tam tng 4.204.000 dong va da chi
xong. Ong P va ba L ¢o trach nhiém tra lai cho ong T sb tién 1a 4.204.000
dong.

Vi céc 1€ trén.
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QUYET PINH:

Ap dung céc Diéu 26, 35, 39 cua Bo luat to tung dan sy nam 2011;
Diéu 166 cua Luat dat dai nam 2013; Diéu 129, 500, 501 cua B luit dan su;
khoan 4 Piéu 27 cua Phép 1énh an phi, 18 phi Toa an caa Uy Ban thuong vu
Quéc hoi ngay 27/02/2009.

[1] Chap nhan yéu cau cua 6ng Pham Ngoc T yéu cau 6ng Pham Hitu P
va ba Cao Thi Cam L tiép tuc thuc hién hop ddéng chuyén nhugng quyén sir
dung dat véi dién tich 360m? tai thira 4970, t& ban dd sb 8, dat toa lac tai to
29, khom 3, phuong S, thanh phdé Cao L&nh. Trong pham vi ciac méc
45,1,2,0 vé mbc 4 dugc thé hién qua ban dd do dac cta Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phé Cao Lanh ngay 08/6/2018.

Budc 6ng Pham Hitu P va ba Cao Thi Cam L tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira 4970, to ban do sb 8, dét toa
lac tai t6 29, khom 3, phuong S, thanh phé Cao Lanh. Trong pham vi cac mde
4,5,1,2,0 vé mbc 4 cho ong Pham Ngoc T. (Dién tich dat duoc thé hién qua
ban d6 do dac ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh ph6é Cao Lanh
ngay 08/6/2018. )

Ong Pham Hiru P, ba Cao Thi Cam L cung 6ng Pham Ngoc T ¢0 trach
nhiém dén co quan nha nudc cd tham quyén dé hoan tit thi tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat tai thira 4970, t& ban dd sb 8, dét toa lac tai to 29,
khém 3, phuong S, thanh phé Cao Lénh. Trong pham vi cac moc 4,51,2,0
vé mdc 4. Néu ong Pham Hiru P va ba Cao Thi Cam L gay khé khan thi ong
Pham Ngoc T chii dong dén co quan nha nudc cd tham quyén dé ké khai, 1am
thi tuc sang tén dang ky quyén st dung dat, tai thira 4970, t& ban d6 s6 8, dat
toa lac tai to 29, khom 3, phuong S, thanh phé Cao Lanh. Trong pham vi cac

mdc 4,5,1,2,0 vé mbc 4.

Khong chap nhan yéu cau ba Cao Thi Cam L va dng Pham Hitu P yéu
cau ong Pham Ngoc T tra lai di¢n tich da 1an chiém va di doi toan bo tai san
ctia 6ng T dé tra lai dat cho 6ng P va ba L, dién tich 14n chiém trong pham vi

cac moc 4,5,N,O vé 4.

Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd Cao Lanh thu hoi mot phan dién
tich tai thira 4970, t& ban do so 8, dat toa lac tai t6 29, khom 3, phuong S,
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Thanh phé Cao Lanh do 6ng P va ba L dimg tén, dién tich dét trong pham vi
cac mbc 4,5,1,2,0 vé mbc 4 (Dién tich dat duoc thé hién qua ban do do dac
cia Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai thanh phd Cao Lanh ngay
08/6/2018).

[2] Vé an phi: Ong Pham Hitu P va ba Cao Thi Cam L phai chiu la
600.000 ddng nhung duoc trir vao sb tién tam Gng an phi 6ng P va ba L da
dong 1a 300.000 ddng theo bién lai thu sb 0002290 ngay 26/7/2018 cta Chi
cuc Thi hanh an déan sy thanh phd Cao Lénh, 6ng P va ba L phai dong thém 1a
300.000 dong.

Hoan lai tién tam tmg an phi cho 6ng Pham Ngoc T 1a 300.000 dong
theo bién lai thu sb 04826 ngay 23/01/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Cao Lanh.

[3] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san dng Pham
Hiru P va ba Cao Thi Cam L phai chiu, do ong T d3 tam tng 4.204.000 dong
va da chi xong. Ong P va ba L ¢ trach nhiém tra lai cho ong T sd tién la
4.204.000 dong.

Ong T, 6ng P, ba L c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh &n dan sy ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7
va biéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TPCL; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an Tinh;

- Buong su;

- Luu ho so vu an.
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