TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s0: 46/2021/DS-PT
Ngay 10-03-2021.
VIV Tranh chdp quyén sir dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong D6 Van Thinh

Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Diép
Ong Tran Quéc Vil

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Manh Hung - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
bang Thi Chau - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 03 nam 2021, tai try s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, xét xt
phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 258/2020/TLPT- DS, ngay 02 thang 11 niam 2020
vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sd 49/2020/DS-ST, ngay 23 thang 09 nim 2020 cua
Toa an nhan dan huyén GD bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 44/2021/QDPT-DS, ngay 23 thang 02
nam 2021, gitta cdc duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim M, sinh nim 1970; dia chi: khu phd 1/71
BA, khu ph6 Noi 6 A, thi tran GD, huyén GD, tinh Tay Ninh (c6 mit).

- Bi don: Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1959 (c6 mit); 6ng Nguyén Vin G, sinh
nam 1957 (vang mit); cung dia chi: O 2/155, khu phé TH, thi trin GD, huyén GD,
tinh Tay Ninh.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

1. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1972; dia chi: ép CX, xa TP, huyén GD, tinh
Tay Ninh (ving mit).

2. Ba Nguyén Thi G, sinh nam 1962 (Véng mat).

3. Ong Pham Vin B, sinh nam 1961 (ving mat).

Cung dija chi: O 1/156A, khu phd TB A, thi trin GD, huyén GD, tinh Tay Ninh.

4. Ba Bui Thi L, sinh nam 1960; dia chi: O 5/64A, khu phd TB A, thi trin GD,
huyén GD, tinh Tay Ninh (ving mat).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac loi khai tai Toa, nguyén don — ba M trinh bay:.
Ngudn gbc dat tranh chip ba nhan chuyén nhugng cia ba T vao ngay 20-4-2004, dién
tich 100 m? véi gia 8.000.000 dong, c6 lam gidy tay, sau d6 ba M tién hanh x4y hang
rao bang tuong gach ludi kdm B40 va quan 1y sir dung dat. Nam 2017 ba di ké khai
dang ky méi biét dt ciia ba nhan chuyén nhuong cta ba T do ba S, 6ng G dimg tén
trong gidy chirng nhin quyén sir dung dat. Theo két qua xem xét thim dinh tai chd thi
phﬁn dat tranh chép co dién tich 106,6 m?, ndm trong thira sb 54, ban do sb 23; toa lac
tai khu phd TB A, thi trdn GD, huyén GD. Nay ba yéu ciu cong nhan dién tich 106,6
m? thudc quyén st dung cua ba.

Bi don - ba S, ong G trinh bay: phan dit tranh chip 106,6 m® ma ba M tranh
chap do vo chong 6ng ba nhan chuyen nhugng cua Ba Bui Thi L nam 2010. Khi nhan
chuyen nhuong khong do dac thuc té nén khong biét dai bao nhiéu mét, ong ba chi
biét c6 cac day nha tro. Tur khi nhén chuyén nhuong cho dén nay do phan dat tranh
chap nam ngoai hang rao nén vo chong ba khong biét va khong quan ly str dung. Nay
ba M tranh chap ong ba ong dong ¥ tra lai, vi 6ng ba nhan chuyén nhugng hop phap
tir ba L nhu thé ndo thi van con nhu vay.

Nguroi €6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba T trinh bay: nguodn gbc dat do ba
nhan chuyén nhuong cia ong X. Ngay 20-4-2004 ba chuyen nhuong cho ba M phan
dat dién tich bao nhiéu khong nh¢ voi gia 8.000.000 dong co6 lam gidy tay, ba M da
xdy hang rao. Dién tich dat con lai ba chuyén nhuong cho ong B.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - éng B, ba G trinh bay: nguon gbc
tranh chap ctia 6ng T1 (cha 6ng B) chuyén nhuong cho 6ng X, 6ng X chuyen nhuong
cho ba T. Ba T ké khai dang ky nhung chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat. Ngay 20-4-2004 ba T chuyen nhuong cho ba M mét phan nim & phia sau (hién
nay dang tranh chap) bang gidy tay, phan dat con lai giap duong chuyén nhuong lai
cho 6ng B vao ngay 12- 7- 2004 bang gidy tay. Nam 2007 6ng B ké khai dang ky va
dugc Uy ban nhan dan huyén GD cép gidy chting nhan quyén str dung dat dién tich
363,1m* trong d6 co phan dit cia ba M nhung 6ng Khong biét. Nam 2008 6ng B
chuyén nhuong dat cho ba L tir hang rdo do ba M rio trd ra giap duong, khong co
phan dat cia ba M.

Ba L trinh bay nam 2008 ba nhan chuyén nhuong dat cua ong B tir hang rao do
ba M rao tro ra giap duong, khong co phan dat ciia ba M, ba khong biét dat ba duoc
cip bao gdm ca dat ctia ba M dang sur dung. Ba xac dinh khi nhan chuyén nhuong dat
tu 6ng B va khi chuyén nhuong dit cho vo chong ba S cac bén khong do dac trén thuc
te.

Bién ban dinh gid ngay 01/7/2020 xac dinh dat tranh chip co gia thuc té 1a
3.200.000 dong/m?; trén dat c6 02 cay tram tri gia 300.000 dong; hang rao ludi B40
dai 7,96 m, tri gia 2.499.250 dong.

Ban 4n dan su so tham sf) 49/2020/DS-ST, ngay 23 thang 09 nam 2020 cua Toa
an nhan dan huyén GD da quyét dinh.



Chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ba Nguyén Thi Kim M “Tranh
chap quyén su dung dat” dbi voi bi don Ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Van G va
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi T, Ba Nguyén Thi G, Ong
Pham Van B, Ba Bui Thi L.

Cong nhan cho Ba Nguyén Thi Kim M dugc quyén st dung dat dién tich 106,6
m? (47,3 m? dat & va 59,3 m? dt trong cdy lau nim) nam trong thira s6 54, t& ban dd
23, toa lac tai khu phé TB A, thi trin GD, ¢6 t can nhu sau: bong giap dat ong Tr
(thira 55) dai 9,59 m; Tay giap dat 6ng B (thtra 53) dai 8,83 m + 0,74 m; Nam giap dat
ba S (thira 54) dai 7,96 m + 6ng T2 (thta s6 65) dai 2,91 m; Béc giap dat ba M (thura
48) dai 11,28 m.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t tung va quyén khang cdo cta
cac duong su.

Ngay 13/10/2020, ba S khang cao khong dong y tra dat cho nguyén don.

Tai phién toa phtic thAm, ba S van gitt nguyén yéu cau khang cio.

') Y kién cia dai dién Vién kiém sdat nhdn dén tinh Tdy Ninh tai phién toa Phiic
tham:

- Viéc tuan theo phdp luit to6 tung: Tham phan chap hanh ding quy dinh cua
phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét xur tién hanh xét xu
ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan sy va Thu ky phién toa
thuc hién dang nhiém vu va quyén han; cac duong su déu thuc hién dung quyén va
nghia vy cua duong su.

- Vé ndi dung: B¢ nghi Ho1 dong xét xur can cir khoan 1 DPiéu 308 BO luat to
tung dan su, Khong chap nhan khang cao ctia ba M, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cik vdo cdc chirng cit, tai liéu dd dweoc xem xét tai phién toa, két quda tranh
tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh, Hoi déng xét xur
nhdn dinh nhir sau:

[1] V& ngudn gbc dat tranh chap Phan dit tranh chap c6 ngudn gdc 1a cua éng
T1 Ia cha 6ng B; 6ng B da chuyen nhuong cho ong X, sau do 6ng X chuyén nhuong
cho ba T. Nam 2004 ba T chuyén nhuong mot phan phia sau cho ba M, con phan phia
trudce chuyén nhuong 1a1 cho 6ng B. Ba M chua dang ky, con 6ng B di dang ky duoc
cap dién tich 363,1 m% sau d6 6ng B chuyén nhuong cho ba L vao nam 2008, dén
nam 2010 ba L chuyen nhu’(_mg cho ba S, ong G.

[2] Dt tranh chap co dién tich 106,6 m* do ba M quan 1y tir nam 2004, giita dat
ctia ba M va dét caa vo chong ba S duoc ngan cach bang hang rao ludi B40, xay gach;
02 phan dat duoc phan dinh ro rang, cu thé; trong d6 dat ciia ba M lién canh voéi dién
tich dat con lai cia ba.

[3] Pét ctia vo chong ba S nam phia ngoai, tiép gidp v6i duong hém; trén cb cac

day nha tro; xung quanh dugc rao bang ludi B40 va tudng gach.
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[4] Ba M nhan chuyén nhuong cta ba T 1a that, dugce ba T thira nhan va c6 giéy
viét tay do ba T ky nim 2004 véi dién tich 10 m x 10 m; cd néu tir can cu thé giong
nhu hién trang thoi diém nay. Con dat ctia vo chong ba S vé hién trang tai thoi diém
sang nhuong va hién nay khong co gi thay ddi nhung dién tich trong gidy nhiéu hon
dién tich thuc té. Viéc dién tich dit trong giéy cua vo chéng ba S nhiéu hon dién tich
thue té cac bén ciing khong biét, chi dén khi ba M di ké khai diang ky vao ndm 2017
moi biét. Ba M quan 1y dat trude khi ba L nhan chuyén nhuong ciia 6ng B (nim 2008)
va ba S nhan chuyén nhuong cta ba L (nim 2010). Viéc dién tich dat trong gidy cua
ong B cép nam 2007, sau do la ba L nam 2008 va vg chdng ba S nam 2010 1a c6 su
nham 13n cta qua trinh cap glay cho 6ng B nhung cac bén déu khong biét. Viéc cap
nham nay khong lam thay dbi dién tich thuc té cac bén dang st dung.

[5] Ba S, 6ng G khi nhan chuyén nhuong ctia ba L ciing khong do dac thuc té,
nén khong biét dai bao nhiéu mét. Tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay do phan
dat tranh chap nim ngoai hang rao nén vo chong ba khong quan 1y st dung. Tuy
nhién, viéc ba S, ong G nhan chuyén nhuong cua ba L v6i dién tich 363,1m? , nhung
thue té dat chi c6 256,5 m% phan con thiéu 1a 106,6 m? vo chong ba S co quyén yéu
cau ba L boi thudng phan con thiéu; do ba S khong tranh chap hop doéng chuyén
nhuong dat vdi ba L nén khong dit ra xem xét trong vu 4n nay.

Do d6 khong c6 can cir chap nhan khang céo cia ba S, cip so thim khong chap
nhdn yéu cau cia ba M la ¢o can cu.

[6] V& chi phi thdm dinh gia, do dac: tai phién tda phic thim ba M tu nguyén
chiu nén ghi nhan.

[7] Vé an phi phic tham dan su: Ba S 1a nguoi cao tudi va cd don xin mién nén
ba S dugc mién an phi.

[8] Cac ndi dung khac cua ban an so tham khong khang céo, khong khang nghi
c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat T tung dan su.

Khong chap nhan khang cdo ctia Ba Nguyén Thi S, giit nguyén ban an déan sy so
tham.

1. Can ct vao Diéu 176, 242, 690 B¢ luat dan sy nim 1995; Dicu 106, 127 va
146 Luat Pat dai naim 2003; diém b tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét s6: 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi d6ng Tham phan Toda 4n nhan dan ti cao; Diéu 12
cua Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.



- Chap nhéan yéu cau khdi kién cua nguyén don Ba Nguyén Thi Kim M vé
“Tranh chdp quyén sir dung dat” dbi v6i bi don Ba Nguyén Thi S, ong Nguyén Vin
G.

- Ba Nguyen Thi Kim M dugc quyen sir dung dt dién tich 106,6 m (47,3 m?
dat & va 59,3 m” dat trong cdy lau nim) nam trong thira s 54, to ban do s 23, toa lac
tai khu phd TB A, thi trin GD; dit c6 tir can nhu sau: Pong giap dat 6ng Tr (thira 55)
dai 9,59 m; Tay giap dat 6ng B (thtra 53) dai 8,83 m + 0,74 m; Nam giap dat ba S
(thira 54) dai 7,96 m + 6ng T2 (thira s6 65) dai 2,91 m; Bic giap dat ba M (thira 48)
dai 11,28 m.

2. Kién nghi co quan Nha nude c6 tham quyen diéu chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat cua ba S, 6ng G va xem xét cip gidy cho ba M khi ba M thuc hién
cac thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

3. Ba Nguyén Thi Kim M tu nguyén chiu tién chi phi xem xet, tham dinh tai
chd va tién chi phi dinh gia tai san, tong cong: 6.845.000 dong (da nop va chi xong).

4. Vé an phi: Ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Vin G duoc mién tién an phi dan
su so, phuc tham.

Hoan tra cho ba M 300.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai thu so
0000239, ngay 11/3/2020 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén GD.

5.Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh cac Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT;
- TAND huyén GD;
- CCTHADS huyén GD;
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung; (daky)
- Luu ho so vu an;
- Luu tép an.
D6 Vin Thinh



