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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NO, TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lai Hong Duy.

Céac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Quang Chau va ong H6 Giang Nam.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nguyét Bun — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Krong N6, tinh Dak Nong

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Kréng Né, tinh Pik Nong tham
gia phién toa: Ba Hoang Thi Thuy Dung — Kiém sat vién.

Ngay 28/11/2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyé¢n Krong No, tinh bik
Nong xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sd: 182/2023/TLST-DS, ngay 11
thang 10 nam 2023, vé “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat”,
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6:10/2024/QDXX-ST ngay 01 thang 04 nim
2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 100a/2024/QDST-DS, ngay 17/4/2024; Quyét
dinh hodn phién toa sé 112/2024/QDST-DS, ngay 06/5/2024; Quyét dinh tam
ngimg phién toa sb 142/2024/Q DST — DS ,ngay 24/5/2024; Quyét dinh tam dinh
chi s6 23/2024/Q BST — DS, ngay 24/6/2024; Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu
an sb 430/2024/QPST — DS, ngay 29/10/2024; Théng bao mé lai phién toa sd
60/TB — TA, ngay 07/11/2024; Quyét dinh hodn phién toa sd 471/2024/QDST-
DS, ngay 22/11/2024; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Pinh K va ba Nguyén Thi H.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Dinh T, sinh nam 1993, ¢6 mat.

Dia chi: T, thi tran D, huyén K, tinh Dk Nong.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don ong Nguyén
Khéanh L- dia chi s6 8a, duong N, thi tran E, huyén C, tinh Bak Néng, c6 mit.

- Bi don: Ba B4 Thi H1, c6 mit.

Dia chi: Thén G, xa b, huyén K, tinh Dak Nong. Sinh séng tai: Bon R, xa
N, huyén K, tinh Dak Nong.



- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong Pham Pinh T, sinh ndm 1993; dia chi: T, thi tran D, huyén K, tinh Dak
No6ng, c6 mat.

Ong Nguyén Viét Q; dia chi thon G, xa b, huyén K, tinh Bak Néng. Sinh
sbng tai: Bon R, x& N, huyén K, tinh Bak Nong, c6 don xin ving mit.

- Nguoi lam chung:

Ong Nguyén Buc H2; dia chi: S B, duong H, TDP C, thi tran D, huyén K,
tinh Bak Nong, c6 mat.

Anh Nguyén Thé C; dia chi: TDP B, thi trin D, huyén K, tinh bk Nong,
cO mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo ndi dung don khéi kién, 101 khai cua nguoi duge nguyén don uy
quyén 6ng Pham Pinh T trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa: Ngay
10/11/2021, 6ng Pham Dinh K, ba Nguyén Thi H vé4i ba D6 Thi H1 thoa thuin
sang nhuong quyén str dung dat va tai san trén dat cua thira dat s6 35, to ban do
sb 16, dién tich 7.567 m?, toa lac tai thén D, xa D, huyén K, tinh Pk Nong, giéy
chtng nhan quyén sir dung dét (goi tit GCNQSDD) s6 BO 825607 do UBND
huyén K cap ngay 31/12/2013, dtng tén ong Pham Pinh K va ba Nguyén Thi H,
v6i gia thoa thuan 1.580.000.000 dong.

Pit thuc té 1,2 héc nhung gidy ching nhan quyén st dung dat duoc cap chi
c6 7.567 m?, ba H1 yéu cau ong K phai lam lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat dung véi dién tich 1,2 héc ta. Cac bén c6 lam gidy viét tay dat coc véi sb tién
400.000.000 dong, ba H1 di giao du sb tién dit coc, ngudi nhan tién ba H, ng K.
Ong K, ba H di giao dat cho ba H1 tir cudi nam 2021, dang do ba H1 quan Iy va
str dung, giao dit theo dat thuc té va gidy ching nhan quyén st dung dat, khong
tién hanh do dac lai dién tich.

Pén dau nim 2023, ong K, ba H uy quyén (bing hop dong ty quyén) cho
6ng T thuc hién thoa thuan, sang nhuong quyén st dung dat cua thira dat sb 35
cho ba H1. Hai bén thoa thuén sang nhuong quyén sir dung dét voi dién tich ghi
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 7.567 m? véi gia 1.200.000.000 dong
(trong d6 c6 ca tién dit coc 400.000.0000 dong ong K, ba H d3 nhan), ba H1 con
ng so tién 800.000.000 dong.

Ong T chi sang nhuong dét theo gidy chimg nhan quyén st dung 1a 7.567
m?, phan dat chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a cua gia dinh 6ng T.
Ong T c¢6 trach nhiém lam gidy chimg nhan quyén st dung dimg tén ba DS Thi
H1, ba H1 c6 nghia vu dong tién thué. Khi co gidy chimg nhan quyén sir dung dét



dung tén ba DS Thi H1, ba H1 c6 nghia vu thanh toan sd tién 800.000.000 dong
cho gia dinh 6ng T.

Ngay 10/02/2023, 6ng T va ba H1 tién hanh ky két hop dong sang nhuong
dat tai UBND xa B. Pén ngay 06/03/2023, 6ng T di nhan dugc gidy ching nhan
quyén st dung dat cua thtra dat sb 35, to ban d6 sb 16, dién tich 7.567 m?, toa lac
tai thon D, x3 D, huyén K, tinh Dik Nong va dung tén ba B Thi H1, éng T goi
dién thoai cho ba H1 vé viéc di c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dét va yéu cau
ba H1 thanh toan s6 tién con lai 800.000.000 déng nhung ba H1 khong thyc hién
nghia vy thanh toan ng.

Theo théa thuan, ngay 06/3/2023, ba H1 va 6ng T cing nhau di nhan gidy
chtmg nhan quyén st dung dat ding tén ba H1, nhung ba H1 khong dén. Pén 10
gid cung ngay, ong T lién lac v4i ba H1 dé nhan gidy chirmg nhan quyén st dung
dat va giao tién nhung ba H1 kéu dang trén duong vé qué, dong thoi ba H1 hira
khi vao dén huyén K thi lién lac véi ong T dé giai quyét vé viéc nhan gidy ching
nhan quyén st dung dat va giao tién.

Sau d6 ba H1 khong lién lac dén éng T, 6ng T d cha dong lién lac véi ba
H1 qua dién thoai, tin nhén, zalo ctia ba H1 khoang 50 lan, qua s6 dién thoai
0966.864.445. D3 thong bao cho ba H1 biét 1a dd c6 gidy chimg nhan quyén sir
dung dét dting tén ba H1 va dé nghi ba H3 giao tién nhung ba H1 hira hen 1an nay
qua 1an khac va khong thuc hién 161 hta.

Ngay 23/5/2023, dng T di tryc tiép dén nha ba H1 (tai bon R, xa N, huyén
K, tinh Dik Nong) dé xem ba H1 tir qué vao huyén K chuwa va giap ba H1 tai nha,
hai bén ¢ néi chuyén vé viéc giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat va giao
tién nhung ba H1 hua trong vong 01 thang (tr ngay 23/5/2023 dén ngay
22/06/2023) ba H1 giao tién (chi n6i miéng), sau d6 ba H1 khong thuc hién. Ong
Nguyén Thé C di cung 6ng T vao nha dé gip ba H1, ciing nghe trao d6i gitta 6ng
T vabaH1.

Chung ct cho viée khoi kién: Gidy gbc viét tay “gidy bién nhan” thoa thuan
c6 chir ky 6ng T, ba H1 ky tén, tin nhan zalo trao d6i giita ong T v&i ba H1 thong
bao vé viéc di c6 gidy chirng nhan quyén sir dung dit dung tén ba DS Thi H1.

Ong Pham Pinh K, ba Nguyén Thi H khai kién va yéu cau ba D6 Thi H1
phai thanh toan s tién no gdc 800.000.000 dong va tién 13i do chim nghia vu
thanh toan tién no gdc véi muc 1ai suat 10%/mnam (0,83%/thang), tinh tir ngay
07/03/2023 tam tinh dén ngay xét xir (ngay 28/11/2024) lam tron 20 thang, thanh
tién 132.800.333 dong. Tl ngay 29/11/2024, tiép tyc tinh 13i suat 10%/nam cho
dén khi thanh toan xong no.

- Bi don ba B4 Thi H1 trinh bay: Ngay 10/11/2021, ba H1 véi 6ng Pham



binh K, ba Nguyén Thi H c¢6 théa thudn sang mdt thira dat ray toa lac tai thon D,
xa b, huyén K, tinh Pak Néng, dién tich 1,2 héc, chidu mat duong 149 mét, trén
dat co khoang 800 cdy ca phé, cdy tiéu 300 tru duoc trong nam thi 07, 01 giéng
khoan dién 01 pha, 03 cudn 6ng, mot may tiéu (may xay tiéu), voi gia thoa thuan
1.580.000.000 dong. Ba H1 di dit coc va ba éng K, ba H dd nhan sb tién
400.000.000 dong. Néu khong thyuc hién dung thi phai chiu phat coc gap ba lan;
ba H, éng K giao GCNQSDD cho ba H1 trong vong 01 thang. Ngay 15/11/2021,
6ng K, ba H da giao dat theo mdc thyc té va tai san trén dat cho ba H1 va quan 1y,
st dung.

Sau khi thdéa thuan thuan dat coc, 6ng K bi 6m nén khong di lai duoc. C)ng
K, ba H uy quyén lai cho ong T thuc hién sang nhuong quyén sir dung dat theo
gidy thoa thuan ngay 10/11/2021.

Ban dau cac bén (ba H1, 6ng K, ba H) thoa thuan gia chuyén nhuong dat 1a
1.580.000.000 dong voi dién tich 1,2 héc ta, nhung 6ng K khong lam duoc
GCNQSDD véi dién tich 1,2 héc nén thoa thuin lai gia chuyén nhuong
1.200.000.000 dong (trong d6 ca sb tién 400.000.000 ddng) véi dién tich theo
GCNQSDD do Nha nuéc da cép.

Ngay 10/02/2023, ba H1 va 6ng T tién hanh ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san trén gan lién voi dat, duoc thuc hién tai
UBND x3 D, huyén K, tinh Pak Néng, sang nhuong thira dat s6 35 véi dién tich
dat dugc ghi trong GCNQSDP 1a 7.567 m? va thuc té giao dat theo ranh gidi (hang
ra0) voi cac 16 dat lién ké, khong tién hanh do dac lai.

Bén ong T c6 trach nhiém lam gidy ching nhan quyén str dung ding tén ba
D6 Thi H1. Khi c6 GCNQSDD dung tén ba D6 Thi H1, ba H1 c6 nghia vy thanh
toan sO tién 800.000.000 dong cho gia dinh 6ng T, dong thoi ong T giao
GCNQSDD cho ba H1

Vao ngay 20/02/2023, giita 6ng T va ba H1 c6 viét mot gidy bién nhan vé
viéc sang nhugng thira dét sb 35, to ban do sb 16, dién tich 7.567 m2, chiéu rong
mit dudng nhya 1a 149 mét va chiéu sau giap toi nha hang x6m (nha anh K1) véi
gia chuyén nhuong 13 1.200.000.000 dong. Ba H1 di tra duoc 400.000.000 dong,
con no lai 800.000.000 dong va giao cho dng T khi ba H1 nhan GCNQSDP dting
tén ba H1, gidy dit coc giita ong K v6i ba H1 vao ngay 10/11/2021 da dugc hiuy
bo va khong con gia tri.

Ba H1 biét dd c6 GCNQSDD thira dat s6 35, to ban d6 sb 16 dimg tén ba
H1, ba H1 kéu 6ng T dén bd phan mot cira dé lay GCNQSDD va hen & quan ca
phé dé nhan bia d6 va giao tién nhung ong T khong chiu. Sau may thang, ong T
c6 dén nha ba H1 c6 noéi chuyén viéc giao nhan GCNQSDD va giao tién nhung



khong théa thuan duoc, c6 mot ngudi ban cua 6ng T di cung.

Ba B4 Thi H1 ¢6 don yéu cau phan t6 d6i voi dién tich dat chuyén nhuong
cac bén tranh chap. Pon yéu cau phan t6 cta ba H1 chua dam bao dung quy dinh,
Toa an di c6 thong béo yéu cau ba H1 sira ddi, bd sung don phan t6 nhung ba H1
khéng thuc hién nén Toa an di thong béo tra lai don yéu cau phan t6 cho ba H1.

Ba D4 Thi H1 ddng y thanh toan s tién con no lai 800.000.000 dong (T1
tram triéu dong) va éng T, ba H, 6ng K giao GCNQSDP cho ba H1. Bdi véi yéu
cau 1ai suat cham thyc hién nghia vy, ba H1 khong dong .

- Ong Pham Pinh T trinh bay: Ong T 14 con trai ctia ba H va éng K, 1a thoa
thuan va ky két hop dong sang nhuong véi ba H1. Nén quan diém cua K va ba H
cling 14 quan diém caa 6ng T. Ong T yéu cau ba D6 Thi H1 thanh toan sé tién
800.000.000 dong va tién 14i cham tra tién gbc voi muac 13i suat 10%/nam, tinh tir
ngay 07/03/2023 cho dén khi thanh toan xong.

- Ong Nguyén Viét Q: Toa an triéu tap dng Q 1am viéc nhung dng Q khong
ra lam viéc, 6ng Q co don dén nghi xét xir vang mat va néu rd: Viéc mua ban
khong lién quan dén 6ng Q nén xin vang mit.

- Nguyén Thé C: Ngay 23/5/2023, anh C va anh Pham Pinh T cling vao
nha ba B4 Thi H1, muc dich vao nha ba H1 1a dé anh T gip ba H1 vé viéc giao
GCNQSDBD va tién. Khi dén nha, gap ba H1, anh T ¢6 trao d6i voi ba H1 vé viée
giao GCNQSDD va tra sb tién 800.000.000 dong, ba H1 khét trong mot thang thi
thanh toan s6 tién 800.000.000 dong (chi n6i miéng).

- Nguyén Pirc H2 trinh bay: Thoi diém dau 6ng Pham Pinh K, ba Nguyén
Thi H véi ba DS Thi H1 thoa thuin va giao dich sang nhuong thira dat tai sudi
can, thoa thuén c6 viét giéy tor dit coc, s6 tién dit coc 12 400.000.000 dé)ng, nguoi
nhén tién 13 6ng K, ba H nhén tién dit coc. Thoa thuan sang nhuong dét theo trich
luc va dat thuc té voi dién tich 1,2 héc ta va kém theo tai san trén dat véi gia tién
1.580.000.000 dong. Gidy chimg nhan quyén st dung dat chi thé hién hon 07 sao
dat, ba H1 yéu cau ong K phai 1am gidy chimg nhan quyén st dung dit véi dién
tich dat thuc té 1,2 héc ta va ba H1 giao du s tién con lai.

Ong K, ba H uy quyén lai cho Pham Pinh T dé thuc hién giao dich sang
nhuong thua dat néi trén véi ba H1. Hai bén thoa thuan sang nhuong theo di¢n
tich theo gidy chimg nhin quyén st dung dat 1a 7,5 sao va ba H1 chi lay ding 7,5
sdo voi gia 1.200.000.000 dong, phan dat con lai trén thuc té tra lai cho 6ng K.

Anh T2 tién hanh xong thu tuc sang nhuong dat va GCNQSDPD dung tén
ba H1, ba H1 thanh toan du s6 tién 800.000.000 dong cho ong K, ba H. Anh T2
d3 1y GCNQSDD dung tén ba H1 va théng béo cho ba H1 giao du sb tién con
no, ba H1 trén tranh va khong thuc hién nghia vu.



- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don, ong Nguyén
Khéanh L trinh bay: Ngay 10/02/2023, giita dng K, ba H va ba H1 da ky két hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit cua thira dat sé 35, to ban db sé 16 va
dugc cdng ching theo quy dinh phap luat va da dam bao cac diéu kién caa hop
ddng theo quy dinh tai Biéu 117 cua B luat Dan sy nam 2015. Tai Diéu 2 cua
Hop d6ng chuyén nhuong ngay 10/02/2023 quy dinh: Viéc thanh toan s tién
chuyén nhuong do hai bén tu thuc hién va ty chiu trach nhiém trudc phap luat.
Ngay 20/02/2023 céc bén tién hanh lap Gidy bién nhan (do ba H1 viét tay) vé noi
dung thoa thuan thanh toén sé tién chuyén nhwong. Theo d6, gia chuyén nhuong
la 1 ty 200 triéu dong, ba H1 da thanh toan sd tién 400.000.000 dong, sé tién con
lai 1a 800.000.000 dong ba H1 phai thanh toan cho 6ng T2 khi giao bia d6 d4 sang
tén chinh chua ba H1.

Ong Nguyén Viét Q la chong ciia ba H1, nén day 14 tai san hinh thanh trong
thoi ky hon nhan, 6ng Q khong c¢6 van ban tir chdi hoac cam két tai san riéng. Can
ctr khoan 1 Diéu 33 ciia Luat HNGD 2014, day 1a tai san chung cia ong Q, ba H1.
Ong Q khong ky vao HP chuyén nhuong, nhung huong loi tir giao dich chuyén
nhuong nay, can ct khoan 2 Piéu 37 cua Luat HNGD 2014, 6ng Q c6 nghia vu
cuing ba H1 thanh toan tién cho 6ng K ba H 1a ¢am bao ding quy dinh phéap luat.

Can ct khoan 2 Piéu 92 B luat T6 tung dan sy ndm 2015; Diéu 117, Piéu
357, khoan 2 Piéu 468, Diéu 413 ctia B luat Dan sy 2015; Diéu 33, Diéu 37 cau
Luat HNGD 2014, dé nghi: Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién va budc bi don
la ba S Thi H1, 6ng Nguyén Viét Q c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don sd
tién goc 1a: 800.000.000 dong (Gidy bién nhan ngay 20/02/2023) va tién lai cham
thuc hién nghia vu tra tién tir ngay 07/3/2023 tinh dén ngay xét xtr 28/11/2024
(Iam tron 20 thang), 14i suat 0,83%/thang (10%) thanh tién: 132.800.000 dong
(M6t tram ba muoi hai triéu, tam tram nghin dong) va tiép tuc tinh 1ai dén khi
thuc hién xong nghia vu d6i véi ong K va H.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong N6 phat biéu quan diém vé
viéc giai quyét vu an.

V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa d3 tudn th
dung quy dinh caa phap luat tir khi thy 1y dén truéc thoi diém Hoi dong xét xu
nghi an. Nguyén don, bi don, nguoi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan da thuc
hién diing quyén va nghia vu theo quy dinh phap luat dé bao vé quyén va loi ich
hop phap cua minh;

Vé ndi dung vu an: Ap dung Piéu 116, Diéu 117, Biéu 118, Piéu 119, Piéu
274, Didu 278, Diéu 280, Piéu 357, Diéu 468, Diéu 500, Piéu 501, Diéu 502,
Diéu 503 ctia Bo luat Dan su; diém a khoan 4 Diéu 95, diém a khoan 3 Diéu 167,



Piéu 188, Diéu 189 Luat dat dai nam 2013. Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi, I phi
Toa an. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc bj don ba B Thi H1
phai thanh toan s tién no gbc 800.000.000 dong (T1 tram triéu dong) va sb tién
1ai do cham thuc hién nghia vy thanh toan tién voi mie 13i sut 10%/nam, tir ngay
07/03/2023 cho dén khi thanh toan xong nghia vu tra no gdc.
V& &n phi: Bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pay 1a vu an tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat, bj don ba D4 Thi H1 sinh séng tai bon R, xa N, huyén K, tinh Pk Nong.
Tda an nhan dan huyén Krong N6 thu 1y va giai quyét dang quy dinh tai khoan 3
Diéu 26; khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Piéu 39 cua B luat T tung dan su nim
2015.

[2] Trong qua trinh giai quyét vu an bi don D Thi H3 déu c6 mit dé tién
hanh lam viéc, tuy nhién, tai cac budi Phién hop va hoa giai vang mat, tai phién
toa xét xtr ngdy hom nay ba H1 c¢6 mit. Ong Nguyén Viét Q co don xin xét xur
vang mit va xét xtr vang mat ong Nguyén Viét Q 1a dang theo quy dinh tai Diéu
227 va Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan su.

[3] Noi dung: Ngay 10/11/2021, 6ng Pham Dinh K, ba Nguyén Thi H véi
ba DS Thi H1 thoa thuan sang nhuong quyén sir dung dét va tai san trén dit cta
thira dat s6 35, to ban dd sb 16, dién tich 7.567 m?, toa lac tai thon D, xi D, huyén
K, tinh Pk Nong, GCNQSDD s6 BO 825607 do UBND huyén K cip ngay
31/12/2013, dung tén 6ng Pham Dinh K, ba Nguyén Thi H, gid thoa thuin
1.580.000.000 dong. Pt thuc té 1,2 héc nhung gidy chimg nhan quyén sir dung
dat duogc cap 7.567 m% Cac bén cé lam gidy viét tay dat coc véi sb tién
400.000.000 dong, ba H1 d3 giao va ba H, 6ng K nhan du sb tién.

[4] Pén dau nim 2023, 6ng K, ba H uy quyén (bang hop dong oy quyén)
lai cho ong T2 thoa thun, sang nhuong quyén sir dung dat ddi véi ba H1, gi tri
chuyén nhuong 1.200.000.000 dong (da dat coc 400.000.000 dong), dién tich dat
theo GCNQSDD. Ngay 10/02/2023, 6ng T2 va ba H1 d¢én UBND xa P ky két hop
d6ng sang nhuong thira dat s6 35, to ban d6 s 16, dién tich ghi trong GCNQSDD
1a 7.567 m2, gié tri ghi trong hop ddng 14 450.000.000 dong. Ba H1 quan Iy va sir
dung dét tir cubi nam 2021 cho dén nay. Pén ngay 06/03/2023, thira dat sb 35, to



ban do sb 16, dién tich 7.567 m2, GCNQSDD s6 BO 825607 do UBND huyén K
duoc chinh 1y sang tén cho ba D6 Thi H1.

[5] Nhu vdy, cac bén théa thuin sang nhuong thira dat bang hop dong
chuyén nhuong va duoc cong ching, chimg thuc tai UBND x4 . Nguyén don di
giao dat, tai san gin lién véi dat cho bi don quan 1y va str dung, nguyén don da
nhan 400.000.000 dong. Cac bén da tién hanh thu tyc sang tén quyén sir dung dat
tai Co quan quan 1y dat dai theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 95 cua Luat dat
dai, nop thué chuyén nhuong quyén str dung dét theo diing quy dinh ctia phap luat,
GCNQSDD di dimg tén ba DS Thi H1. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gifra cac bén la c6 hi¢u lyc phap luat.

[6] Tuy nhién, ngay 20/02/2023, giita 6ng Pham Dinh T va ba D6 Thi H1
c6 viét mot gidy bién nhan “Ong T dd nhdn ddt coc 400.000.000 dong (Bon tram
triéu dong), con lai la 800.000.000 déng (T1 tram triéu dong), hen khi ndo 6ng T
giao bia do quyén sir dung dat da sang nhwong chinh chii tén ciia ba Po Thi HI.
Ba H1 phdi ban giao s6 tién con lai day di cho éng T (néu ai sai pham nguoi do
phai chiu trach nhiém trudc phap ludt)”.

[7] Ngay 06/03/2023, 6ng T da nhan duoc GCNQSDD dtng tén ba D4 Thi
H1, 6ng T thong bao cho ba H1 vé viéc di c6 GCNQSDD va yéu cau ba H3 thanh
toan sb tién con lai 800.000.000 dong, nhung ba H1 khong thuc hién nghia vu
thanh toan no. C)ng T lién hé véi ba H1 rét nhiéu lan thong qua dién thoai, tin
nhan, nhén tin zalo, chup hinh bia d6 dung tén ba H1 giri qua zalo cho ba H1 biét
GCNQSDD di dung tén ba H1. Ngay 23/5/2023, 6ng T dén nha ba H1 dé lién hé
vé viéc giao nhan tién va GCNQSDD dung tén ba H1, nhung hai bén khong thong
nhét duoc.

[8] Qua qua trinh 1am viéc tai Toa an, ba H1 va éng T déu thira nhin: Ba
H1 dang no 6ng K, ba H s6 tién 800.000.000 dong (T1 tram triéu dong), hai bén
thira nhan ngay 23/5/2023, ong T da dén nha ba H1 dé trao doi, thuc hién giao,
nhan tién va GCNQSDD dung tén ba DS Thi HI. Ba H1 thira nhan: Ngay
06/03/2023, GCNQSDD di dugc chinh ly sang tén cua ba D6 Thi H1. Tinh tiét
néu trén, cac bén déu thira nhan nén khong can chimg minh, pht hop véi khoan 2
Diéu 92 cua Bo luét td tung dan su: “Mot bén duong su thira nhan hodac khong
phadn d6i nhitng tinh tiét, sie kién, tai liéu, van bdn, két ludn ciia co quan chuyén
mon ma bén dwong sy kia dwa ra thi bén duvong sy do khong phai chirng minh”.
Nhu vay, ba DS Thi H1 no sb tién 800.000.000 dong ddi véi ong K, ba H 1a dung
su that, ba H1 c6 nghia vu tra tién day du, dung thoi gian va theo phuong thuc da
thoa thuan nhung khéng thyuc hién. Nén nguyén don yéu cau ba H1 thanh toan sb
tién géc 800.000.000 dong 1a co co sé va Hoi dong xét xir thay can chap nhan.



[9] Tra 14 do cham thuc hién nghia vu tra tién: Theo giay bién nhan ngay
20/02/2023, c6 thé hién: “... con lai la 800.000.000 dong (T1 tram triéu dong),
hen khi nao éng T giao bia dé quyén sir dung dat dd sang nhwong chinh chii tén
ciia ba P6 Thi H1. Ba H1 phdi ban giao s6 tién con lai day dii cho éng T (néu ai
sai pham nguwoi do phdi chiu trach nhiém trudc phap ludt)”. Sau khi co
GCNQSDBD dimg tén ba H1, 6ng T di chu dong thong bao va dén nha gip ba H1
dé trao doi giao GCNQSDD va nhan tién voi ba H1, nhung van khong thuc hién
nghia vu tra tién. Do d6, nguyén don yéu cau ba H1 phai tra 1ai ddi voi s tién
cham tra 1a 10%/nam, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468
B6 luat Dan sy 1a c¢6 co s& nén Hoi ddng xét xir xét thay can chap nhan. Thai gian
cham tra tién tir ngay 07/3/2023 dén ngay xét xu (ngay 28/11/2024) la 20 thang
21 ngay, nhung tai phién toa bén nguyén don yéu cau lam tron thanh 20 thang.
Cu thé tién 1i nhu sau: 800.000.000 dong x 10%/nim x 20 thang = 132.800.000
ddng. Tur ngay 29/11/2024, tiép tuc tinh 14i cho dén khi thanh toan xong di véi
s6 tién goc 800.000.000 dong.

[10] Tt nhitng cin ci, 1ap luan néu trén, Hoi dong xét xir xét thdy can chap
nhan don khoi kién cua nguyén don va budc ba H1 c¢6 nghia vu tra sb tién gbc
800.000.000 dong (T1 tram triéu dong) va tién 1ai dén ngay 28/11/2024 1a
132.800.000 dong (Mét tram ba muwoi hai triéu, tam tram ngan dong), tir ngay
29/11/2024, tiép tuc tinh 1di cho dén khi thanh toan xong ddi véi sb tién gbc
800.000.000 dong.

[9]. An phi dan sy so tham: Can ct Piéu 147 cua Bo luat T tung dan su
va khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét 326 /2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu mién, giam thu ndp quan Iy va sir dung
an phi, 1¢ phi Toa an. Yéu cau khéi kién cua nguyén don duoc chip nhin nén ba
P4 Thi H1 phai chiu tién an phi dan sy so tham, cu thé: 36.000.000 + 3% x
(932.800.000 — 800.000.000 dong) = 39.984.000 dong.

Hoan tra 18.299.000 ddng (Muwoi tdm triéu hai trin chin muoichin ngan
dong) cho 6ng Pham Dinh K, ba Nguyén Thi H, tién tam tng 4n phi da nop theo
bién lai s6 0000354, ngay 11/10/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Krong
No, tinh Pak Nong.

[10] Ngay 17/6/2024, Toa an da théng bao cho ba D6 Thi H1 vé viée thuc
hién yéu cau phan td trong vu an vé phan “Tranh chap vé phan dién tich dat chuyén
nhuong”. Ngay 28/6/2024, ba DS Thi H1 di c6 don phan tb trong vu an, nhung
don phan t6 chua 1am diing theo quy dinh cta phap luat vé hinh thirc don phan td,
ndi dung don phan t6 khong thé hién rd ndi dung can yéu cau Toa an giai quyét.
Ngay 10/7/2024, Toa an nhan dan huyén Kréng N6 da c6 thong bao yéu cau sira



d6i, b6 sung don phan tb trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhan dugc thong béo,
Toa 4n giri qua dudng buu dién vao ngay 24/7/2024, giao truc tiép cho ba H1 vao
ngay 22/10/2024. Nhung d3 hét thoi han néu trén, ba H3 khong tién hanh sira lai
don yéu cau phan t6. Do d6, ngay 07/11/2024, Toa an nhan dan huyén Krong N6
d3 thong bao tra lai don khoi kién cho ba D3 Thi H3 va da tong dat truc tiép cho
ba H1.

[11] X¢ét quan diém dé nghj cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Krong N6 tai phién toa la c6 can ctr, nén dugc Hoi déng xét XU chép nhan.

[12] Xét quan diém cua vi luat su tai phién toa: Di voi s tién gde va lai
suat cham tra tién 13 c6 co s& nén Hoi dong xét xtr chap nhan. Viéc budc 6ng
Nguyén Viét Q (cung ba H1) c6 nghia vu tra no 1a khong c6 co sd: Pon khoi kién
ban dau cua nguyén don khoi kién va yéu cau ba DS Thi HI thanh toan s tién
gbc va tién 13i, ba H1 1a ngudi truc tiép thoa thuan va giao dich mua ban dat, ong
Q khong tham gia giao dich, khong ky két hop dong va gidy bién nhan, 6ng
Nguyén Viét Q co don dé nghi xét xir ving mat va néu rd: Viéc mua ban khong
lién quan dén 6ng Q nén xin viang mat. Nén budc 6ng Nguyén Viét Q tra no cho
nguyén don 1a khéng c6 can cu.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 91, Piéu 92, Picu 147, Piéu 227, Piéu 228, Piéu 229, Piéu 235, Piéu
273 cua BO luat TO tung dan sy.

- Ap dung Diéu 116, Piéu 117, biéu 118, Diéu 119, Piéu 274, Diéu 278,
Diéu 280, Piéu 357, Piéu 468, Diéu 500, Diéu 501, Piéu 502, Piéu 503 cta Bo
luat Dan sy; diém a khoan 4 Diéu 95, diém a khoan 3 Diéu 167, Piéu 188, Piéu
189 Luat dat dai ndm 2013. Nghi Quyét s6 01/2019/NQ-H DTP, ngay 11/01/2019
cia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao vé hudng dan ap dung mot sd
quy dinh cia phap luat vé 1ai, 1ai sudt, phat vi pham; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung &n phi, 1& phi Toa an.

1. Tuyén xtr: Chap nhan don yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham
Dinh K, ba Nguyén Thi H ddi v6i ba S Thi H1.

2. Budc ba B6 Thi H1 phai thanh toan tong so tién 932.800.000 dong (Chin
trdam ba muoi hai triéu, tdm tram ngan dong) trong d6: No gbe 800.000.000 dong
(Tam tram triéu dong) va tién 13i 132.800.000 dong (Mot tram ba muwoi hai triéu,
tam tram ngan dong), tam tinh dén ngay 28/11/2024.
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Tir ngay 29/11/2024, tiép tuc tinh 13i cho dén khi thanh toan xong ddi véi
sb tién gbc 800.000.000 dong.

3. BaPd Thi H1 thuc hién xong nghia vu tra tién géc va lai, ong Pham Dinh
K, ba Nguyén Thi H4 c6 nghia vu tra gidy chirng nhan quyén str dung dat sé6 BO
825607 do UBND huyén K cap ngay 31/12/2013, thira dét s6 35, to ban do sb 16,
da chinh ly dimg tén ba D6 Thi H1 vao ngay 06/3/2023 cho ba P4 Thi H1

4. An phi dan sy so thim: Budc ba B3 Thi H1 phai ndp sb 39.984.000 dong
(Ba muwoi chin triéu, chin tram tdm mwoi bon ngan dong) tién an phi dan su so
thdm tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Krong NO, tinh Pik Nong.

Hoan tra 18.299.000 ddng (Muwoi tam triéu, hai trdn chin mwoichin ngan,
dong), tién tam tng an phi da nop theo bién lai s6 0000354, ngay 11/10/2023 cho
6ng Pham Dinh K, ba Nguyén Thi H tai Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén Krong
N9, tinh Pik Nong.

5.Vé nghia vu thi hanh an: Theo trinh ty va thu tuc thi hanh an dan sy co
tham quyén.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh ¢ hiéu luc phéap luat hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an (d6i v6i khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015, trir trudng hop phap
luat c6 quy dinh khéc.

6. Quyén khang cao:

Ong Pham Pinh T (ngudi duoc nguyén don ity quyén, ngudi cd quyén loi
va nghia vu lién quan), bi don c6 mat tai phién toa c6 quyén khang céo toan bo
ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Ong Nguyén Viét Q vang mit tai phién toa co6 quyén khang céo lién quan
dén quyén va nghia vu ctia minh trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan ban an
hodc niém yét ban an theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n Dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luit
thi hanh dn Dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Dék Néng; Tham phan - Chi toa phién toa
-VKSND tinh Bik Nong;
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-VKSND huyén Kréng No;

-Chi cyc THA dan sy huyén Krong No;
-Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

-Luu.

Lai Hong Duy
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