TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAM DOI, TINH CA MAU DPoc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an sd: 74/2018/DS-ST
Ngay 14-9-2018
“V/v tranh chap hop dong cam co dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Tiéu Hong Phuong
Cac Hgi tham nhan dan:

Ong Chau Trung Truc

Ong Tran Hung

- Thw ky phién toa: Ong Ha Chi Dé 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén Bam
Doi, tinh Ca Mau.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Dam Doi tham gia phién toa: Ong
Duong Tan Vién — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 nam 2018, tai try s6 Toa an nhén dan huyén Pam Doi xét xu
so tham cong khai vy 4n thu ly sO 45/2018/TLST-DS ngay 25 thang 3 ndm 2018 Ve
viéc tranh chap hop dong cam cod dat theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir sd
271/2018/QbXXST-DS ngay 06 thang 8 nam 2018, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Anh Db Vin D, sinh ndm 1978;
Pia chi: Ap H, x4 T, huyén D, tinh Ca Mau.

- Bi don: Anh Duong Minh P, sinh nam 1978;
Pia chi: Ap H, x& T, huyén D, tinh Ca Mau.
Tai phién toa anh D ¢6 mat, anh P ving mat.

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 26/02/2018, nguyén don anh B(s Van D trinh bay:
Vao ngay 16/11/2015 anh Duong Minh P ¢6 ¢6 cho anh mét phan dat c6 dién tich
khoang 2,5 ha, vdi gia 150.000.000 dong, thoi han ¢o 1a 02 nam, khi ¢o c6 lam giay



giao k&o va anh da giao du tién cb dat cho anh P. Sau khi cdm cd dit giita anh voi anh
P théa thuin cho anh P thué lai toan bo dién tich dat anh d3 cb véi gia mdi nim
25.000.000 dong, thoi han thué 02 nim bang 50.000.000 dong. Sau khi hét thoi han
cb dat anh P khong chudc, khong tra tién thué dit ma van tiép tuc str dung dat cho dén
nay. Nay anh yéu cau Tda an tuyén bd hop dong cam cd dat néu trén 1a vo hiéu, budc
anh P phai tra lai 150.000.000 dong tién cam c6 dat va 60.000.000 dong tién 13i. Tai
phién toa anh D thay d6i noi dung khoi kién, anh D yéu cau Toa an tuyén bd hop
dong cam cd dat 1a vo hiéu va budc anh P phai tra lai cho anh 150.000.000 dong tién
cam cb dat, ngoai ra anh khong yéu cau gi khac.

* Tai don xem xét dé ngay 15/3/2018 anh Duong Minh P trinh bay: Vao thang
8/2015al anh c6 vay cua 6ng P4 Thanh H 14 cha rudt ctia anh D s tién 40.000. 000
dong, 1ai suat thoa thun 2,8%/thang, hang thang dong lai day du, do 6ng H yéu cau
anh tra v6n nhung anh khong kha nang tra. Pén ngay 16/11/2015 6ng H yéu céu anh
¢ phan dét ciia anh cho anh D c6 tién tra cho 6ng H nhung anh khong dong ¥; gilra

anh v&i anh D va 6ng H ¢6 1ap mot hop dong cd dat dé co 1ong tin cht khong c6 ¢o
dat, anh D c¢6 dua cho anh s6 tién 150.000.000 dong, sau 02 nam 14i bang 50.000.000

déng; ong H budc anh tra s tién 40.000.000 df}ng va lai trén 2.000.000 dong nén anh
moi ky vao hop dong. Sau 02 nam man hop dong anh dong y tra 1ai va ky hop dong
tiép nhung 6ng D khong dong y ma budc anh phai tra von va 1ai nhung anh khong co
kha ning. Yéu cau xem xét lai 13i suat 25.000.000 ddng/nam ddi vai vén 150.000.000
d6ng 1a cao hon voi quy dinh ctia nha nude nén anh khong c6 kha ning tra.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bam Doi phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat caa Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky va duong sy 1a ding trinh tu, tha
tuc dugc quy dinh tai Bo luat T6 tung dan su. Dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi
ddng xét xir cin ctr vao cac Piéu 121, 127, 128 va 137 cua Bo luat Dan sy nam 2005;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an. Tuyén bd hop dong cam cb dat ngay 16/11/2015
gitra anh P Van D voi anh Duong Minh P 1a v6 hiéu. Budc anh P tra cho anh D
150.000.000 dong, chi phi thim dinh va 4n phi dwong su phai chiu theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1] Vé t6 tung: Anh Duong Minh P da duoc Toa an triéu tap hop 1€ lan hai ma
Van vang mat. Can ctr dlem b khoan 2 Piéu 227 ciia B luat To tung dan sy, Toa an
tién hanh xét xir vu an Vang mat anh P.



[2] V& quan hé phap luat tranh chap: Vu kién gitra nguyén don anh D6 Vin D,
bi don anh Duong Mlnh P 1a vu kién tranh chap hop ddng cam cb dat, do d6 thudc
thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua B luat T6
tung dan su.

[3] Xét yéu cau khai kién ciia anh D6 Van D, Hoi ddng xét xu thay rang: Hop
ddng cam cb dat dugc thiét 1ap vao ngay 16/11/2015 giira anh D véi anh P trén thuc té
la c6 xay ra. Theo hop dong nay, anh P dong y c6 toan bd phan dat san xuat cho anh
D véi gia 150.000.000 dong, thoi han ¢ dat 02 nam, sau khi ¢d dat anh D cho anh P
mudn lai véi gia 25.000.000 dong/nam, 02 nam bang 50.000.000 ddng va anh P st
dung dit cho dén nay; ddi voi anh P cho ring hop dong cé dat thiét 1ap ngay
16/11/2015 xuat phat tir viéc vay tai san dé dam bao viéc thanh todn ng nén cac bén
méi thiét 1ap hop dong nay. Tuy nhién, anh P khdng chimg minh duoc khoan tién nay
|4 tién vay va anh P ciing da thira nhan anh da c6 ky tén trong hop dong. Nhu vay, cO
du co s& khang dinh gitra anh P voi anh D ¢ thiét 1ap hop dong cb dat vao ngay
16/11/2015.

Xét thay: Hop dong cam cé dat nay giita anh D vai anh P 1a trén co sé hoan
toan ty nguyén nén viéc anh P cho rang chi lam hop dong cé dat dé co long tin 1a
khéng c6 cin cir, mac du cac anh thuc hién ky két hop dong trén tinh than ty nguyén
nhung trai voi quy dinh caa phap luat. Bi 1§, theo Luat Dt dai naim 2003 quy dinh
thi nguoi sir dung dat c6 cac quyén nhu “chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué, thira
ké, tang cho quyeén sir dung dat, thé chap quyén st dung dat...”. Nhu vy, ngoai cac
quyén nay, cac giao dich khac vé dat dai ma ngudi st dung dat thuc hién déu trai véi
quy dinh phép luat. Do vay, doi chiéu véi cac Biéu 127; 128 cua Bo luat Dan sy nam
2005 thi hop dong cam cé dét gitra anh D voi anh P 13 vo hiéu nén khong lam phat
sinh quyén va nghia vu cua cac bén ké tir thoi diém giao dich. Theo quy dinh tai Diéu
137 cta Bo luat Dan sy nam 2005 thi budc cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan. Nhu vay, bugc anh P phai c¢6 nghia vu tra lai cho
anh D 150.000.000 dong; anh D phai c6 nghia vu giao lai phan dat ¢6 cho anh P. Tuy
nhién, do khi anh Pht ¢ dat cho anh D thi anh P thué lai dat canh tac cha anh P
khong c6 giao dat cho anh D, cho nén khdng budc anh D thyuc hién nghia vu nay.

[4] D4i véi s6 tién 13i: Tai don khoi kién anh D ¢6 yéu cau anh P c6 nghia vu
tra 13i bang 60.000.000 dong dbi voi sb tién 150.000.000 doéng trong thoi gian 02
nam, tai phién toa anh D thay ddi noi dung khai kién, khong yéu cau anh P phai c6
nghia vu tra 60.000.000 ddng tién I3i. Xét thay viéc thay d6i yéu cau cua anh D khong
gay bat lgi cho anh P nén Hoi ddng xét xir chap nhan va khéng dat ra xem xét.
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[5] An phi dan sy so tham: Anh D khéng phai chiu; anh P phai chiu an phi
khong c6 gia ngach theo quy dinh va phai chiu an phi c6 gia ngach bang 5% ddi voi
sb tién 150.000.000 ddng gia tri cua hop dong cam cé.

[6] L& phi: Do yéu cau cua anh D dugc chdp nhan nén chi phi xem xét thim
dinh tai cho véi so tién 500.000 dong anh P phai chiu toan bo.
Vi céac I€ trén,
QUYET PINH:

Can cir vao Diéu 5; Diéu 6; Diéu 91; diém b khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat T6
tung dan su;

Cian clr vao biéu 127 Dléu 128; Piéu 137 cua Bo luat Dan sy ndam 2005; khoan
2 Piéu 26 ctua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xi:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cia anh DS Vian D.

- Tuyén bb hop ddng cam cb dat ngay 16/11/2015 gitta anh B3 Vian D véi anh
Duong Minh P la v hiéu.

- Buoc anh Duong Minh P ¢6 nghia vu tra cho anh P6 Vian D 150.000.000
d6ng (Mot tram nam muoi triéu dong) la tién cam co dat.

Ké tir ngay anh D c6 don yéu cau thi hanh 4n d6i v6i khoan tién duoc thi hanh
an néu nhu anh P chua thi hanh xong s6 tién phai thi hanh an thi phai chiu thém phan
1ai suat d}ro’g quy dinh tai khoan 2 Dbiéu 4§8 cua Bo luat Dan sy tuong tng vai thoi
gian va so tién cham thi hanh an tai thoi diém thi hanh an.

2. V& &n phi:

+ Anh Db Vin D khong phai chiu an phi dan su so tham; hoan tra lai cho
anh D 1.800.000 dong tién tam tng an phi dan sy so tham di nop theo bién lai sb
0009604 va bién lai s6 0009603 cuing ngay 05/3/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy
huyén Pam Doi.

+ Anh Duong Minh P phai chiu an phi dan su so tham 300.000 ddng (ba
tram nghin d6ng) (chwa nop) va an phi phai thyc hién nghia vu vé tai san 1a 7.500.000
dong (bay triéu nam traim nghin dong) (chua nop).

3. V& 1€ phi:



+ Anh Db Vin D khong phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd; anh D
d3 ndp tam ung 4.500.000 dong tai phiéu thu sé 13 ngay 28/5/2018 va di dugc ddi
chiéu xong. Anh D duogc nhan lai 500.000 dong (nim trim nghin dong) tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Pam Doi.

+ Anh Duong Minh P phai chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai c,hS la
500.000 dong (ndm tram nghin dong); budc anh P phai c6 nghia vu nfp so tién
500.000 dong tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pam Doi, d¢ hoan lai cho anh Bo
Van D.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

4. Anh D c¢6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an; anh P c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban 4n hodc ban an duoc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cic duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bam Doi;
- THA huyén Dam Doi; (daky)
- TAND tinh Ca Mau;

- Luu VT, hd so vu an.

Tiéu Hong Phuong



