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Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phén — Chii toa phién toa : Ba Tran Thi Thuy
Cdc Tham phén:
1/ Ba Lé Thi My Nhung
2/ Ba Nguyén Thi Kim Cuong
Thur ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén - Thu
ky Toa &n nhan dan Thanh pho H.
Dai dién Vien kiéng sdt nhdn dan Thanh phé H tham gia phién toa: - Ong
Nguyen Van Hoang - Kiém Sat vién.
Trong cac ngay 22 va 27 thang 12 nam 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh
phd H da xét xu’ phuc tham cong khai vy 4n thy 1y s6 03/2021/DS-PT ngay 05 thang

01 nam 2021 vé viéc “Tranh chip hop dong mua ban nha”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 327/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 ndm 2020
cua Toa an nhan dan quan T nay la thanh pho T, Thanh pho H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sb 4472/2021/Qb-PT
ngay 25 thang 11 nam 2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Chau A, sinh nim 1957.

bia chi: S6 nha 57/3 Puong sé6 MT, Khu phé B, phuong HBC, thanh ph
T, Thanh pho H.

Nguwoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén Tan T, sinh nim
1968 (c6 mat).

bia chi: S6 nha 6/26 Puong sé6 HM, Khu phé B, phuong LD, thanh phd
T, Thanh pho H.

2. Bi don: Ba Lam Thi B, sinh nam 1955.

Dia chi: S6 nha 57/6 Puong s6 MT, Khu phd B, phuong HBC, thanh pho
T, Thanh pho H.
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Ngueoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Ho D, sinh nim 1976
(c6 mat).

Pia chi: S6 116B dudong NDC, phuong PK, Quan M, Thanh phd H.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Puong Nguyén Anh T, sinh ndm 1985 (vang mat).

3.2. Ba Pudng Nguyén Xuan T, sinh nim 1993 (ving mit).

bia chi: S6 nha 57/3 Puong s6 MT, Khu phé B, phuong HBC, thanh phd
T, Thanh pho H.

3.3. Ong Lé Lam D, sinh nim 1984

3.4. Ba Lé Lam Tuong V1, sinh nam 1985

Dia chi: S0 nha 57/6 Duong s6 MT, Khu pho B, phuong HBC, thanh pho
T, Thanh pho H.

3.5.BaLeé Thi V, sinh ndm 1984

Dia chi: S6 nha 57/6 Puong s6 MT, Khu phd B, phuong HBC, thanh pho
T, Thanh pho H.

Nguoi dai dién hop phdp cia éng D, ba VI, ba V: Ong Nguyén Ho D,
sinh ndm 1976 (c6 mat).

Pia chi: S6 116B dudong NDC, phuong PK, Quan M, Thanh phd H.

3.6. Ngan hang Thuong mai C6 phan KL

Dia chi tru so: SO 40, 42, 44 duong PHT, phuong VTV, thanh phd RG,
tinh KG.

Nguoi dai dién hop phap cua Ngdn hang Thuwong mai Cé phan KL: Ba
Nguyén Thi T, sinh nam 1995 (c6 mat).

, Dia chi lién lac: S6 98-108 A duong CMTT, Phuong VTS, Quéan 3, Thanh

pho H.

4. Nguoi khang cao: Ba Lam Thi B.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 27 thang 01 nam 2019 cua nguyén don ba Nguyen
Thi Chau A va 10i trinh bay cta ngudi dai dién theo Gy quyén ong Nguyén Tén
T:

Ngay 27 thang 4 nim 1987 ba Chau A cung chong 1a Puong Ngoc T ¢6
ban cho vo ché)ng ong Lé Kim H va ba Lam Thi B mdt can nha c6 dién tich
30m” trén dién tich dat 400m® tai dia chi 57/6 Pudng s6 MT, Khu phé B,
phuong HBC, quan T, Thanh phd H véi gia 15.200 dong, twong duong 12 chi
vang 24k. Nha, dat c6 ngudn gbc do vo chdéng ba Chau A mua lai cia ong
Nguyén Van T mot phan va duoc 6ng Tam ting cho mot phan. Ngay 13 thang 5
nam 1987 vo chong ba B di thanh toan cho vo chong ba Chau A s6 tién 11.400
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dong twong duong 09 chi vang, con no lai 3.800 dong tuong duong 03 chi vang.
Do 6ng H, ba B htra s€ thanh toan sO tién con lai sau va xin dugc nhan nha ¢ nén
Vo chdéng ba Chau A dong y ban giao nha. Sau d6 nguyén don da nhiéu 1an yéu
cau vg chong bi don thanh toan sb tién con lai nhung bi don khéng thuc hién.
Tir naim 2004 ba Chau A di khiéu nai dén chinh quyén dia phuong yéu cau giai
quyét, cac 1an hoa giai tai Uy ban nhan dan phudng HBC phia ba B khi dong ¥
tra dat khi dong ¥ tra tién nhung khong thuc hién.

Ong Duong Ngoc T di chét ndm 2000, dén nay nguyén don yéu cau huy
hop dong mua ban nha ngay 27/4/1987 do 6ng Pudng Ngoc T ky két voi ba
Lam Thi B va 6ng Lé Kim H. Budc bi don va nhitng nguoi dang quan ly, st
dung nha, dat giao tra nha, dét tai dia chi sb 57/6 Puong s6 MT, Khu phé B,
phuong HBC, quan T, Thanh phé H cho nguyén don. Ong Puong Ngoc T va ba
Nguyén Thi Chau A c6 hai ngudi con la Puong Nguyén Anh T va Pudng
Nguyén Xuan T.

Nguoi dai dién theo oy quyén ctia bi don ba Nguyén Thi Cam T trinh bay:

Ngay 27/4/1987 ong Puong Ngoc T va ba Lam Thi B, 6ng Lé Kim H c6
ky van ty mua ban nha v6i ndi dung ong T ddng ¥ ban cho 6ng H ba B can nha
c6 dién tich 30m’ véi gia 15.200 dong, tuong duong 12 chi vang 24k, 6ng H ba
B da thanh toan 09 chi vang con ng lai s6 tién twong duwong 03 chi. Hai bén thoa
thuan khi 6ng T 1am xong gidy to nha cho gia dinh ba B thi bén mua s& thanh
toan du sd tién con lai. Dién tich dét thyc té hai bén chuyén nhuong khoang
360m’. Sau khi mua nha, dit cua ong T ba A thi 6ng H, ba B tiép tuc nhan
chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vin T quyén st dung dét lién ké c6 dién tich
100m” nhap thanh mot thua st dung chung. Nam 1998 ong H chét, nam 1999 gia
dinh ba B tu dang ky ké khai nha dat, nam 2003 gia dinh ba B da nop hd so dang
ky cap gidy chung nhén va dén nam 2013 da dugc Uy ban nhéan dan quan T cap
giay chu’ng nhan quyén sir dung dat &, quyén s& hiru nha &, cong nhan dién tich
dat 460,3m’. Do thoi gian mua ban da lau ma bén ban khong hoan tat thu tuc
gidy to nha, dét cho gia dinh ba B nén theo thoa thuan thi ba B, 6ng H khong
phai tra tiép sd tién con lai. Dén nay ba B da duoc nha nudc cong nhén quyén so
hitu nha nén khong ddng ¥ voi yéu cau ciia nguyén don. Ba B va 6ng H c6 hai
nguoi con la Lé Lam D va Lé Lam Tuong V1.

Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Puong Nguyén Anh T va ba Puong Nguyén Xuan T trinh bay:
Ong, ba 14 con ctia 6ng Pudng Ngoc T va ba Nguyén Thi Chau A. Ong T da
chét nam 2000, giao dich mua ban nha, dat véi ong H, ba B do 6ng T va Chau A
thue hién. Ong ba thong nhat véi ¥ kién trinh bay va yéu cau cta ba Chau A. D&
nghi Toa 4n xem xét giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

2. Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong Lé Lam D va ba Lé Lam Tudng
V1 1a ba Nguyén Thi Cam T trinh bay:

Ong D, ba V 14 con ctia ong H va ba B, 6ng H da chét nim 1998. Nha, dat
tai dia chi s6 57/6 Puong sé MT, Khu phd B, phuong HBC, quan T, Thanh phd
H do 6ng H, ba B mua ciia 6ng T, ba A da dugc Uy ban nhan dan quan T cap
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gidy chimg nhan cho ba B 1a dong so hiru va dai dién cho cac thira ké ctia ong
Lé Kim H. Nam 2018 6ng D ba V da dong ¥ cho ba B dugc huong toan bo di
san cua 6ng H nén dén nay ba B 1a chii so hitu tai san. Ong D, ba Vv thong nhat
v6i y kién trinh bay ciia ba Lam Thi B va khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién
cua nguyén don.

3. Ba Lé Thi V trinh bay: Ba la vg cua 6ng L& Lam D, 1a con dau cua ba
Lam Thi B. Nam 2019 vo chong ba tlén hanh xay dyng nha trén mot phan dién
tich dat ctia cha me chdng tai dia chi s6 57/6 Puong s6 MT, Khu pho B, phuong
HBC, quan T, Thanh phd H. Qua trinh xay dung do thiéu tién nén ngay
30/5/2019 vg chdng ba co ky hop dong tin dung v6i Ngan hang TMCP KL de
vay sd tién 1.000.000.000 dong, ngdy 24, 25/9/2019 vay thém sb tién
300.000.000 dong Toéng sb tién vo chong ba vay dé xdy dung nha la
1.300.000.000 dong Do vo chong ba khong co tai san nén ba B dong y thé chap
tai san 1a nha, dat tai dia chi s6 57/6 Puong s6 MT, Khu phd B, phuong HBC,
quan T, Thanh phé H dam bao cho khoan vay. Hop dong vay v0i thot han 10
nam, dén nay chua dén han nén vo chong ba chua thanh toan no gbc, hang thang
chi thanh toan tién 1ai suat. Ba khong déng y v6i yéu cau ctia nguyén don.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang TMCP KL, 6ng Nguyén
Httu L trinh bay:

Ngéan hang Thuong mai cd phan KL va 6ng L& Lam D, ba L& Thi V c6 ky
cac hop dbéng tin dung gom: Hop dong tin dung tung lan sb
0039/19/HDTD/0102-6993 ngay 30/5/2019 va Hop dong tin dung timg lan sb
0114/19/HPTD/0102/6993 ngay 24, 25/9/2019 véi ndi dung ngan hang dong y
cho ong D, ba V vay sb tién 1.300.000.000 dong trong thoi han 10 nim, muc 14
suat cho vay 12 va 12,8%/nam, muc dich vay xay dung nha. Pé dam béao cho
khoan tién 6ng D, ba V vay, ba Lam Thi B da ky hop dong thé chap voi ngan
hang dé thé chap tai san ciia ba B 1a nha, dat tai 57/6 Buong 5O MT, Khu phé B,
phuong HBC, quan T, Thanh phé H theo hop ddng thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat s6 0039/ 19/HDTC-BDS/0102-6993 ngay 30/5/2019
va Hop ddng thé chép sira doi, bo sung s6 0039.1/19/HDTC-BDS/0102-6993
ngay 24 va 25/9/2019. Tai san thé chdp da duoc ngan hang ding ky giao dich
bao dam ngay 01/6/2019. Sau khi ky cac hop ddng, ngan hang da giai ngan tién
vay va hang thang bén vay thanh toan dang thoa thuan. Do hop ddng chuwa hét
thot han, tai sdn dam bdo co6 gia tri 1én va bén vay khong vi pham nghia vu nén
ngan hang khong c6 yéu cau bén vay phai thanh toan trudc thdi han, chi dé nghi
Tda an khi giai quyét vu an, xem xét bao dam quyén loi cia ngan hang.

Tai phién toa so tham, nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién dong v tiép
tuc thuc hién hop dong, yéu cau bi don thanh toan s tién con lai twong duong

gia tri ¥4 dién tich dat da chuyén nhuong theo gia ctia Hoi dong dinh gia ngay
03/7/2020.

Tai Ban 4n dan su so tham sb 327/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan quan T da tuyén xu:
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‘ 1. Chap nhan yéu c?u; cua ba Nguyép Thi Chau A vé viéc “Tranh chéap hop
dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat” doi voi ba Lam Thi B;

Cong nhan hop dong mua ban nha va chuyén nhuong qpyén sir dung dat
do 6ng Buong Ngoc T va 6ng Lé Kim H, ba Lam Thi B ky két ngay 27/4/1987
co hiéu luc;

Ba Lérr~1 Thi B ¢6 trach nhiém thanh t~0én cho ba Nguyén Thi Chau A, 6ng
buong Nguyén Anh T va ba Buong Nguyén Xuan T so tién 3.726.375.000 (ba
ty bay trdm hai muoi sdu tri€u ba trdm bay lam ngan) dong.

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n néu bén phai
thi hanh 4n khong thi hanh 4an, thi hang thang con phai chiju tién 1ai trén sb tién
chua thi hanh twong Gng v6i thoi gian chwa thi hanh an theo muc 1ai suat dugc
quy dinh tai Diéu 357 va Khoan 2 Piéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra, Toa an cap so thdm con tuyén vé phan an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 02 thang 10 nam 2020, bi don ba Lam Thi B ¢6 don khang cao ban
an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Bi don ba Lam Thi B van giit nguyén yéu cau khang cao: Yéu cau Hoi
dong xét xr phic tham stra Ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu
cau khai kigén cua nguyén don.

Nguyén don ba Nguyén Thi Chau A van giir nguyén yéu cau khoi kién. Ba
A @& nghi Hoi dong xét xtr phuc tham bac yéu cau khang céo cia ba B, giir
nguyén ban 4n so tham.

Bui dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho H phat biéu y kién:

+ V& t tung: Toa 4n cap phuc tham d thyc hién ding cac quy dinh phap
luat t6 tung dan su tir khi thy 1y dén khi xét xa. Tai phién toa phuc tham cho dén
trude khi nghi an, Hoi ddng xét xir phiic tham da tién hanh phién toa dung trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cua B luat T tung dan sy; cac duong sy trong vu an
d3 chap hanh dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ctia minh.

+ V& noi dung: Can cr vao tai liéu chimg ctr trong hd so vu an thiy Toa
an cap so tham chdp nhan yéu ciu khéi kién ciia nguyén don, cong nhan hop
d6ng mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat do 6ng Puong Ngoc T
va ong Lé Kim H, ba Lam Thi B ky két ngay 27/4/1987 1a c6 can ctr, Budc ba
Lam Thi B c6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi Chau A, 6ng Puong
Nguyén Anh T va ba Pudng Nguyén Xuéin T s6 tién chua thanh toan tuong tmg
v6i dién tich dét theo gid tri hién nay 1a 3.726.375.000 dong trong d6 co tinh dén
cac chi phi va cong strc dong gop cua bi don 1a dang quy dinh. Dé nghi Hoi dong
xét xir phuc thim bac khang cdo ctia bj don giit nguyén ban an so tham ctia Toa
an nhan dan quan T.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién clru céc tai liéu co trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H phat biéu quan diém, sau khi nghi an, Hoi
ddng xét xir phuc tham nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang c4o ctia ba Lam Thi B con trong han luat dinh, ndp tién
tam Gng 4n phi phuc thim dang thoi han qui dinh tai Diéu 273 va Diéu 276 Bo
Luat T6 tung dan sy nén don khang cdo 1a hop 1€ va dugc xem xét theo trinh tu
phuc tham.

’ [1.2] Quan h¢ phap luat, tu cach t tung va thim quyén giai quyét Toa an
cap so tham da xac dinh dang.

[1.3] V& su vang mit ctiia duong su:

Nguoi c6 quyén g1, nghia vu lién quan 6ng Tuan, ba Thao déu c6 don dé
nghi xét xtr vang mat. Can ct Diéu 296 Bo luat To tung dan su, Ho1 dong xét xur
tién hanh xét xtr vang mat cac duong sy néu trén.

[2] Vé yéu cau khang cao cua ba Lam Thi B: Ba B yéu cau stra Ban an so
tham, khong chap nhan yéu cau khai kién ciia Nguyén Thi Chau A, cu thé:

Do thoi gian mua ban d3 lau ma bén ban khong hoan tat thu tuc gidy to
nha, dat cho gia dinh ba B nén theo thoa thuan thi ba B, 6ng H khong phai tra
tiép s tién con lai. Dén nay ba B da dugc nha nudce cong nhan quyén s hitu
nha nén khong dong y v6i yéu cau cia nguyén don.

[2.1] Xét thay:

Trong ph?m nhén dinh cta ban an dan sy so thim, Toa cép so thAm di can
ctr vao Van ty mua ban nha ngay 27/4/1987 va 101 trinh bay cua nguyén don va
bi don déu xac dinh nguyén don c6 ban cho bi don can nha 30m” gan lién voi
quyen str dung dat c6 dién tich 360,3 m’” v&i gia 15.200 doéng. Thuc hién hop
dong, bi don da thanh toan sd tién 11.400 déng con no lai 3.800 dong tuong
duong 03 chi vang va da nhan nha, dat s dung.

Hop d@)ng da duogc hai bén thye hién ngay sau khi ky két, phia nguyén
don da ban giao tai san, bi don da thanh toan % gia tri hop déng. Bi don da dugc
Uy ban nhan dan quéan T cip gidy chimg nhén quyén sir dung dat Va quyen SO
hitu nha & vao ngay 28/5/2013, céng nhan quyén sir dung d4at 460,3 m” (bao gdm
ca dién tich bi don nhan chuyen nhugng cua ong Nguyén Vin T), trén co s& nay
Toda cap so tham di cong nhan hop ddng 1a phu hop.

Xét, cép so thAm chua danh gia dﬁy du ban chét sy viéc, vi chinh tai Van
tur mua ban nha ngay 27/4/1987 hai bén cam két “Gid mua nha va dién tich ghi
trén la that. Bén ban giao nha, bén mua giao du tien. Sau khi viéc mua ban dwoc
Uy ban nhan dan hodc S6 QLND/TP chdp thudn”.

Xét trong Van ty mua ban nha cac bén cling khong c6 théa thudn rd rang
vé thoi gian va trach nhiém bén nao tryc ti€p tién hanh céc thu tuc lam giay to
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sang tén cho phia ba B. Trong van tu nay khong thé hién viéc cac bén da giao
nhan tién va nha ngay tai thoi diém ky két van tuw mua ban nha. Nhung trén thyc
té cac bén da thira nhan, bén ban da giao toan bo hién trang nha dit cho bén mua
va bén mua di thanh toan cho bén ban 11.400 dong con ng lai 3.800 dong twong
duong 03 chi vang (theo don khai kién ngay 27/01/2019 (but luc sb 177)).

Xét, Gidy bién nhan do 6ng Lé Vian H viét ngay 13/5/1987 xac nhan bén
mua con ng 03 chi vang 24k. Phia nguyén don phu nhan n¢i dung ong H ghi
trong Gidy bién nhan vé viéc hai bén khong c6 giao kéo ‘Sau khi lam gidy to
hop thirc hoa xong cua can nha thi 6ng H sé& thanh toan sb tién con lai twong
duong v6i 03 chi vang”. Nhung thira nhén c6 gitr Gidy bién nhan nay cua 6ng H
va cho rang gidy bién nhan nay 6ng H viét nham xac nhan 6ng H con ng 03 chi
vang

Xét, tai cac Bién ban hoa giai & khu phé va Bién ban hoa giai tai Uy ban
nhan dan phuong HBC, quan T (Bt luc 157, 158, 159) déu thé hién viéc ba Chau
A trinh bay: “Nguoén géc thira ddt 1a cua chi cii sang tén cho téi dén khi téi sang
nhwong bot cho chi B thi van theo thit tw la chu cii phai lam thu tuc sang nhuwong
cho 6i trude réi tir téi moi lam gidy sang nhwong cho chi B. Vé phdn lo thii tuc ké
ca thué t6i chiu trach nhiém hoan toan”.

Tu cac tai liéu chimg ctr trén da c6 du co so dé khang dinh viéc ba B chua
giao du sb tién con lai trong duong 03 chi vang 24k la do mot phan 15i tur phia
ngudi ban di chua hoan tit cac thu tuc vé gidy to nha dat dé cho bén mua tién
hanh cac thu tuc hop thirc hoa trong qua trinh xin cap gidy ching nhén quyén s&
hitu nha, quyen st dung dat theo quy dinh. Chinh tir viéc nay dan dén viéc bén
mua dén nay van chwa thanh toan s tién ng mua nha con thiéu cho bén ban.

Xét yéu cau khang céo ctia bi don ba B khong dong ¥ tra gia tri tién mua
nha con thiéu 1a khong ¢ cin ctr. Toa cap so tham da chdp nhan yéu cau khoi
kién ctia phia nguyén don dong thoi ghi nhén sy ty nguyen cua nguyén don hoan
tra toan b chi phi ma bi don da bo ra dé thuc hién viéc ké khai dang ky cap glay
chtmg nhan quyén st dung dat 1a 327.000.000 dong (bao gom tién ndp thué va
chi phi cong sirc di lai) ma bi don da chi phi dé thuc hién viéc ké khai dang ky
cap gidy chimg nhan 1a c6 can cir dung phap luat.

Tuy nhién, khi xét dé& nghi cua bi don vé viéc xem xét tinh cong sirc ton
tao, gm glu’ lam tang gia tri quyen st dung dit. Toa cap so thim nhén
dinh: gla tri quyén sir dung dat tang lén la do bién dong vé gid, khong phal
do cong s, cthhz t6n tao ddt cua bi don. Tuy nhién, do bi don da quan ly gin
gilr dat tir nam 1987 dén nay can xem xét dén cong sirc gin giir tai san cia bi
don .Héi dong xét xir xdc dinh twong dwong 10% gid tri tai san tranh chdp la
phu hop”. Théy, nhan dinh nay cta cdp so tham la chua chinh xac. Trong
truong hop nay can phai xem x¢&t ai la nguoi da tryc tiép lam cho gié tri dat tang
1€n. Xét thay, tai thoi diém mua ban nha dat thi phan dién tich nha dat nay chua
dugc chuyén muc dich st dung, sau nay phia bi don da tién hanh cac thu tuc
chuyén muc dich st dung xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ¢ va da
duogc cong nhan 1a dat & d6 thi. Nhu vay, c6 du co sé xac dinh gid tri quyen sur
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dung dét tang 1én 13 hoan toan do cong stic cta phia bi don. Nhu da phan tich
néu trén 16i ddn dén viéc bi don chua thanh toan xuat phat tir mot phan 13i cua
nguyén don. Do d6, dé dam bao quyén va loi ich hop phéap cta bi don can phai
stra 4n so tham vé phan nay, Hoi dong xét xtr phic tham xac dinh phia bi don
dugc huong 50% gia tri do cong sirc ton tao lam tang gia tri quyén sir dung dét
trén phan dién tich dit tranh chép 1a phu hop. Nhung trong qua trinh giai quyet
tai cdp phuc tham phia nguyén don cho rang nha dét trén co su bién dong vé gia
dat tang 1én vi quan T nay d 13 thanh phd T. Do d6, phia nguyén don c6 yéu cau
dinh gia lai. Xét, day 1a tinh tiét méi dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua
cac bén duong su theo ding quy dinh cua phap luat thi viéc dinh gia nay la can
thiét. Can cr Chung thu thim dinh gia do Cong ty Trach nhiém hiru han Tham
dinh gia Hoang Quan tham dinh xac dinh quyén sir dung dat co gia tri 1a
52.139.138 dong/m’. Nhu vay quyén st dung dat nguyén don chuyén nhuong 13
360,3m" ¢ gia 18.785.731.000 dong, Y4 gia tri tai san twong dwong sd tién 1a
4.696.432.855 déng Do d9, sau khi trir 50% cong stre gin gitr, ton tao phat trién
lam tang gia tri quyén sir dung dat va so tién 327.000.000 dong ma phia ba B da
chi phi cho viéc chuyén muc dich st dung dét va cac khoan chi phi dich vu dang
ky cap gidy ching nhan (do phia nguyén don tu nguyén hoan tra cho bi don) thi
phia bj don phai thanh toan cho nguyén don s tién ng mua ban nha con thiéu la:
2.021.216.000 dong.

[3] An phi dan su phuc thim: Ba Lam Thi B 1a ngudi trén 60 t}léi thude
truong hop dugc mién an phi nén khong phai chiu an phi dan su phic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén ¢t diém b Khoan 1 Diéu 38, Dicu 148, Diéu 296, Khoan 2 Diéu 308
cua Bo luat To6 tung dan sy ndm 2015;

Cian ctr Diéu 2, Diéu 4 Luat Nguoi cao tudi;

Cin cir diém d Dieu 12; Dicu 14; khoan 6 Dicu 15 Nghi quyet
326/2016HJBTYQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi qui dinh
v€ murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an;

q (;hép nhan mot ph?m khang cao cuia ba Lam Thi B, stra Ban &n dan su so
tham s6 327/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan quan
T, Thanh pho H:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Nguyén‘Thi Chau A yé
viéc “Tranh chap hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén suir dung dat”
doi voi ba Lam Thi B;

Cong nhan hop dong mua ban nha va chuyén nhuong qpyén str dung dat
do 6ng Buong Ngoc T va ong Lé Kim H, ba Lam Thi B ky két ngay 27/4/1987
co hiéu luc;
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Ba LAm Thi B c6 trach nhiém thanh to4an cho ba Nguyén Thi Chau A, éng
Puong Nguyén Anh T va ba Pudng Nguyén Xuan T sd tién no mua ban nha con
thiéu 1a 2.021.216.000 dong. (Hai ty khong trim hai muwoi mot triéu hai trim
mudi sau ngan dong).

Ké tir ngdy bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu bén phai
thi hanh an khong thi hanh 4n thi hang thang con phai chiu tién i trén sb tién
chua thi hanh twong Gng v6i thoi gian chuwa thi hanh an theo muc 1ai suat dugc
quy dinh tai Piéu 357 va Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015,

2. An phi déan su so tham.

Ba Nguyén Thi Chau A thudc truong hop ngudi cao tudi nén dugc miém
an phi dan sy so thim ddi v6i mot phan yéu cau khong duge chip nhan.

Ba Lam Thi B thudc trudng hop nguoi cao tudi nén duge mién ndp tién an
phi dan sy so tham.

Vé chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san: Nguyén don ty nguyén
chiu chi phi xem xé&t, tham dinh, dinh gia tai sdn va da nop du.

3. An phi dan su phiic tham:

Ba Lam Thi B thudc trudng hop nguoi cao tudi nén duge mién ndp tién an
phi dan sy phuc tham.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

Not nhan:. - TM. HQI PONG XET XU

- ap cao tai TP. H; 2 , > " .

- VKSND C#p cao tai TP. H: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP. H;

- TAND thanh phd T;

- Chi cuc THADS tp T;
- Cac duong su;
- Luu.

Tréan Thi Thiy



