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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAm gém cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Bui Lan Huwong

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Nhan

Ba Vo Thi Thanh Phuwgng

Thir ky phién toa: Ong Pham Thanh Hoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

BPai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Déng Nai tham gia phién toa: Ba Lé
Hong Thw — Kiém sét vién.

Ngay 12 thang 3 nim 2026 tai try s, Toa an nhan dan tinh Dong Nai xét xtr
phtc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb 782/2025/TLPT-DS ngay 18 thang
12 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
va Hop dong ddt coc”.

Do Ban an dan sy so tham s6 146/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2025
ctia Toa an nhan khu vuc 2 — Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham so: 68/2026/QD-PT ngay 23
thang 01 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sd: 171/2026/QP-
PT ngay 12 thang 02 nam 2026, gitta cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Quéc H, sinh nam 1981.

Pia chi: E duong A, t6 D, khu phd C, phudng L, thanh phd T, thanh phd Ho
Chi Minh (nay 1a phudng L, thanh phé H6 Chi Minh).

Dia chi lién hé: Lo I dudng N, khu Cong nghé cao, phudng T, thanh phd T,
thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phudng T, thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo vy quyén cia nguyén don éng H: Ong Nguyén Phi P,
sinh ndm 1990.



Dia chi thuong tra: Thon T, B, T, Quang Nam (nay 1a x3 T, thanh phd Pa
Ning).

Dia chi lién hé: SO E L, ép B, xa N, tinh Déng Nai.

(Theo Vin ban uy quyén ngay 09/12/2025)

2. Bi don:

2.1. Ong Ping Xuan Q, sinh nim 1952.

2.2. Ba Bui Thi V, sinh nam 1959.

Cung dia chi: 1 4p T, xa T, huyén H, thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a x4 D,
thanh phé H6 Chi Minh).

Cung dia chi lién hé: I duong B, xd D, thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don éng O, ba V: Ba Ping Thi Bui O,
sinh nam 1985.

Dia chi: 8 duong s6 G, phuong H, thanh phé H6 Chi Minh.

(Theo Vin ban uy quyén ngay 26/02/2026)

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don éng Q, ba V:

- Luat su Nguyén Thanh T, sinh nim 1986.

- Luat su Nguyén Duy T1, sinh ndm 1991.

Cong ty L thudc Poan Luat su thanh phd H.

Cung dia chi lién hé: Lau A, A N, KDPT V, phuong H, thanh phd Ho Chi
Minh.

2.3. Ong L& Anh V1, sinh nam 1977.

2.4. Ba Lé Thi H1, sinh nam 1977.

Cung dia chi: 3 khu phd A, dudong T, phuong T, quan A, thanh phd H6 Chi
Minh (nay 1a phuong T, thanh phé H6 Chi Minh).

Cung dia chi lién hé: C L, phuong T, thanh phd HO Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Toan T2, sinh nim 1975.

Dia chi: Lo I dudong N, khu C cao, phuong T, thanh phd T, thanh phd Ho Chi
Minh (nay 14 phuong T, thanh phd H6 Chi Minh).

3.2. Ong Nguyén Hiru T3, sinh nam 1975.

Dia chi: Lo [ duong N, khu C cao, phuong T, thanh phé T, thanh phé HO Chi
Minh (nay 1a phuong T, thanh phé H6 Chi Minh).

3.3. Ba Cu Ti Ql, sinh nam 1975.

Dia chi: 493/13/40 L, phuong A, quan G, thanh phé Ho Chi Minh (nay 13
phuong A, thanh phé Ho Chi Minh).

3.4. Ba Lé Thi Kiéu O1, sinh nim 1976.

Pia chi: S61, Y, H, Ha Noi.



Dia chi lién hé: S6 A duong D, khu phd B, phuong T, thanh phd Hd Chi
Minh.

3.5. Ba Nguyén Thi V2, sinh nim 1990.

Dia chi: E duong A, t6 D, khu phd C, phudng L, thanh phd T, thanh phd Ho
Chi Minh (nay 1a phudng L, thanh phé H6 Chi Minh).

3.6. Van phong C.

Dja chi: C, khu ph A, phuong L, thanh phé B, tinh Dong Nai (nay 1a phudng
L, tinh Pdng Nai).

Nguwoi khdang cdo: Céac bi don 6ng Bang Xuan Q, ba Bui Thi V, 6ng Lé Anh
V1 vabaLé Thi HI.

(Ong H, éng P, ong O, ba V, ba Ol, Ludt su T, ong V1, ba HI, éng T3 c6
mat; cdc dwong su con lai vcfng mat)

NOI DUNG VU AN:

1. N§i dung chinh ciaa vu an:

- Nguyén don éng Trin Quéc H do ong Nguyén Phi P dai dién theo ity
quyén trinh bay:

Ngay 28/5/2021, ong va 6ng Ping Xuan Q, ong Lé Anh V1 ky Hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 284 va 285, to ban
d6 s6 35, xa P, huyén N, tinh Pong Nai (nay 1a xa N, tinh Pong Nai). Tong gia tri
nhan chuyén nhuong 02 thira dat 1a 7.200.000.000d (Bay ty hai tram triéu dong),
dit coc 1an 1 13 500.000.000d. Viéc nay c6 1ap thanh vin ban.

Pén ngay 02/7/2021, cac bén ciing dén Vin phong C, thanh phd B, tinh Pong
Nai (nay 1a phudng L, tinh Pong Nai) dé ky Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat sb 3388 va 3389 voi tong tri gia ctia hai hop ddng 1a 800.000.000d (Tam
tram triéu dong). Thuc té, bén dong V1 nhan du so tién 7.200.000.000d theo thoa
thuan.

Sau d6, khi dng tién hanh thu tuc sang tén theo quy dinh thi Vian phong dang
ky dét dai tinh B — chi nhanh huyén N ¢6 02 van ban sé 4509/VPPK NT-DKTK
va 50 4510/VPPK NT-DKTK ngay 10/7/2021 vé viéc chuyén tra ho so véi ly do
02 thtra dt néu trén nam trong du 4n khu dan cu da c6 thong bao thu hdi dat nén
khong du diéu kién ding ky sang tén ong.

Ong d3 nhiéu 1an lién hé v&i bén ban dé thuong luong giai quyét viéc chuyén
tén chu s hitu khong duoc, do bén chuyén nhuong vi pham cam két du diéu kién
nén phai tra lai s6 tién thuc t& d nhan 1a 7.200.000.000 dong (Bay ty hai trim
triéu dong) va ong sé tra lai 02 Gidy ching nhan quyén st dung dat cho bén ban
nhung bén chuyén nhugng khong dong ¥.



Vi vay, 6ng khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau day:

- Tuyén vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat sd 3388 va
3389 ngay 02/7/2021.

- Tra lai cho ong s6 tién da nhan trén thuce té 1a: 7.200.000.000 dong (Bay ty
hai trdm triéu dong).

- Budc bi don tra 13i theo 13i suat ngan hang do cham tra tir khoang tién
7.200.000.000 ddng (Bay ty hai trim triéu déng) ké tir ngay toa so thim thy 1y vu
an (21/04/2022) dén xét xtr so tham (26/9/2025), cu thé:

+ 86 tién 1ai 6ng V1, ba H1 phai tra: 1.356.482.833 (Mot ty ba trim nam
muoi sau triéu bdn trim tim muoi hai nghin tAm trim ba muoi ba dng).

+ S6 tién 13i 6ng Q, ba V phai tra: 1.103.637.167 (M6t ty mot tram linh ba
triéu sau trim ba muoi bay nghin mot trim sau muoi bay dong).

Ong sé& tra lai 02 Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho bi don.

- Cdc bi don ong Dang Xudn Q, ba Bui Thi V do ba Dang Thi Bui O dai
dién theo tiy quyén va cdc bi don éng Lé Anh V1, ba Lé Thi HI trinh bay:

Ong ba cung nhau chuyén nhuong 02 thira dat 284, 285 284 va 285, to ban
d6 s6 35, x4 P, huyén N, tinh Pong Nai (nay 1 x4 N, tinh Pong Nai) cho ong Tran
Quéc H. Ong H d3 xem dét trude khi thoa thuan sang nhuong.

Pén ngay 28/02/2021 tai nha ong V1, éng H dit coc s tién 500.000.000
d6ng (Nam tram triéu dong).

Ong H chu dong thoi gian dat coc, thoi gian cong chimg va dia diém cong
chtng, 6ng ba cung cip day du gidy to va duge Vin phong C cong chimg Hop
déng chuyén nhuong vao ngay 02/7/2021. Sau khi cong chimg xong hai bén ban
giao, bén mua giao du tién cho bén ban va bén ban giao s6 d6 va cac gidy td lién
quan cho bén mua.

Tuy dét trén bi quy hoach tir nim 2010 nhung dén nam 2018 6ng ba van giao
dich duoc. Pong thoi, khi ky hop dong dit coc, 6ng ba cd ndéi bén mua xem ki
quy hoach va c6 tranh chap hay khéng roi 30 ngdy sau s& tién hanh cong ching
chuyén nhuogng. Néu trong vong 30 ngdy, cac bén khong giao dich dugc thi bén
ban s& tra lai sd tién ma bén mua da dit coc. Sau d6, dén ngay 02/7/2021, ong H
dong y dén phong C1 dé 1am thu tuc cong ching sang nhugng dat.

Do d6, nay ong H khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Nhon Trach hity
02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb: 3388, 3389 ngay 02/7/2021
va huy hop dong dit coc giita ong H d6i v6i ong Q va ong V1 ngay 28/5/2021,
dong thoi budc 6ng ba tra lai s6 tién gde 1a 7.200.000.000 dong (Bay ty hai trim
triéu ddng chin) va tién 14i thi ong ba khong dong .



- Ngwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Pham Todan T2 trinh bay:

Ngay 02/7/2021, 6ng gop von so tién 1.000.000.000 ddng voi ong H dé nhan
chuyén nhugng 02 thira dit tai N, tinh Déng Nai véi gia 7.200.000.000 dong, cu
thé ong di chuyén cho 6ng Lé Anh V1 s6 tién 599.000.000 dong va 401.000.000
ddng tién mit.

Nay 6ng c6 yéu cau ddi v6i bi don phai hoan tra lai cho éng sb tién
1.000.000.000 dong d3 nhan va tién 1i phat sinh theo 14i sut ngan hang tinh tir
ngay Toa an nhan dan huy¢én Nhon Trach (nay la Toa an nhan dan Khu vuc 2-
Béng Nai) thu 1y vu an cho dén khi xét xur xong vu an. Sau khi ban an ¢6 hi¢u luc
phap luat néu bj don cham thi hanh an thi phai tra tién 1i tiép theo cta thang lién
ké cho dén khi hoan thanh nghia vu tra tién gbc va 14i cho 6ng.

Pé thuan loi cho viéc xét xtr tai cac cip Toa an, ong dé nghi Hoi dong xét xir
budc bi don c6 nghia vu tra tién gbc va tién 13i cho mot dau mdi 1a nguyén don 1a
ong Tran Qudc H nhan thay. Sau khi ong H nhan du tién tir bj don, 6ng H c6 nghia
vu giao lai cho 6ng s6 tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) va tién 1ai tuong
g trén phan gdp von cho ong.

Do 6ng ban phu trach cong tac tai thanh phd Can Tho nén dé nghi vang mat
trong cac budi lam viéc, phién xr cia Toa an.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan é6ng Nguyén Hivu T3 trinh bay:

Ngay 02/7/2021, éng gop s6 tién 2.000.000.000 dong véi 6ng H dé nhan
chuyén nhuong 02 thira dét tai N - Pong Nai véi gia 7.200.000.000 dong. Vo ong
1a ba Lé Thi Kiéu O1 d3 chuyén cho 6ng Q s tién 1.530.000.000 dong va cho
ong Lé Anh V1 sb tién 470.000.000 dong.

Nay 6ng c6 yéu cau ddi v6i bi don phai hoan tra lai cho éng sb tién
2.000.000.000 dong da nhan va tién 13i phat sinh theo 14i suat ngan hang tinh tir
ngay Toa an nhan dan huyén Nhon Trach (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vuc 2-
Pong Nai) thu 1y vu an cho dén khi xét xir. Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat
néu bi don cham thi hanh an thi phai tra tién 13i tiép theo cta thang lién k& cho
dén khi hoan thanh nghia vu tra tién gdc va 14i cho 6ng.

Pé thuan loi cho viée xét xtr tai cac cip Toa an, ong dé nghi Hoi dong xét xur
budc bi don c6 nghia vy tra tién géc va tién 14i cho mot dau mdi la nguyén don la
ong Tran Qudc H nhan thay. Sau khi ong H nhan d tién tir bi don, ong H c6 nghia
vu giao lai cho ong sd tién 2.000.000.000 dong (Hai ty dong) va tién 1di twong
g trén phan gdp von cho dng.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Cii Tit Q1 trinh bay:

Ba 14 vo cta 6ng Pham Toan T2. Trong qua trinh nhan chuyén nhuong dét
dau tu tai huyén N, Pong Nai, chong ba va cac dong nghiép cé gop von chung.



Mic du ba 1a vo ong T2 nhung ba khong lién quan, khong c6 ¥ kién gi vé viéc
nay. Pong thoi, ba xin dugc vang mit trong tat ca phién lam viéc va xét xur tai
Toa an.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Kiéu O1 trinh bay:

Ba 13 vo cua 6ng Nguyén Hiru T3. Trong qua trinh nhan chuyén nhuong dt
dau tu tai huyén N, Pong Nai, chong ba va cac dong nghiép c6 gop von chung.
Mic du ba 1a vo ong T3 nhung ba khong lién quan, khong c6 ¥ kién gi vé viéc
nay. Pong thoi xin dugc vang mit trong tat ca phién lam viéc va xét xir tai Toa
an.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi V2 trinh bay:

Ba 1 vo ctia 6ng Tran Qudc H. Trong qué trinh nhan chuyén nhuong dat dau
tu tai huyén N, Pong Nai, chdng ba va cac dong nghiép c6 gbp von chung mua
dat. Mac du ba 1a vo ong H nhung ba khong lién quan, khong ¢ y kién gi vé viée
nay. Pong thoi xin duoc ving mat trong tat ca phién 1am viéc va xét xir tai Toa
an.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong C trinh bay:

Cong chung vién Pham Van P1 — thudc Van phong C da cong chirng 02 (Hai)
Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét, cu thé nhu sau:

-Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (S6 cong chimg 3388, quyén
s6: 07/2021 TP/CC- SCC/HPGD ngay 02/7/2021) giita bén chuyén nhuong 1a
ong bang Xuan Q, ba Bui Thi V va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Tran Qudc
H, chuyén nhuong quyén st dung thtra dét 285, to ban do sb 35, xa P, huyén N,
Pong Nai.

-Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (S6 cong chung 3389, quyén
s6 7/2021TP/CC — SCC /HPGD ngayg 02/7/2021), giira bén nhan chuyén nhuong
1a 6ng Lé Anh V1, ba Lé Thi HI va bén nhén chuyén nhuong 13 6ng Tran Qudc
H, chuyén nhuong quyén su dung thira dat sb 284, to ban do sb 35, xa P, huyén
N, Pdng Nai.

Viéc cong chimg 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén,
Cong ching vién Pham Van P1 da thyc hién ding quy dinh phap luét.

Vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tranh
chap hop dong dit coc” gitta nguyén don 6ng Tran Qubc H véi bi don éng Ding
Xuan Q2, ba Bui Thi V, 6ng L& Anh V1, ba Lé Thi H1, Van phong C khong c6 y
kién gi, dé nghi Toa an xem xét ky ludng cac tinh tiét, cac chung ctr va giai quyét
vu an trén theo quy dinh ctia phéap luat dé bao vé quyén va loi ich hop phap cta
cac duong su trong vu an va xin dugc ving mit trong phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai, phién xir vu an trén.



2. Quyét dinh ciia Toa an cip so thim:

Tai Ban an dan sy so tham s 146/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2025,
Toa an nhan dan khu vuc 2 — Béng Nai d3 can ¢t vao khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, khoan 1 Diéu 228, Diéu 271
va Diéu 273 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015; khoan 4 Diéu 131, khoéan 2
Diéu 468, Diéu 357, Dicu 123 ctia B luat Dan sy ndm 2015; Diéu 12, khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi, 1€ phi Toa an; Tuyén xu:

- Pinh chi yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Tran Qudc H vé viée tuyén
huy Hop dong dit coc ngay 28/5/2021 giira bén chuyén nhuong 6ng Pang Xuan
Q va bén nhan chuyén nhuong 6ng Tran Quéc H.

- Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Tran Quéc H
vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat” véi bi don dng
Lé Anh V1, ba Lé Thi HI.

Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Tran Qudc
H voi bi don 6ng Lé Anh V1, ba Lé Thi H1 d6i voi thira dat s6 284, to ban d6 sb
35 tai xa P, huyén N, tinh Dong Nai 13 v6 hiéu.

- Chép nhan mot ph?m yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Tran Qudc H
vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat” véi bi don dng
Dang Xuan Q va ba Bui Thi V.

Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Tran Qudc
H voi bi don 6ng Piang Xuan Q, ba Bui Thi V ddi véi thira dat s6 285, to ban d6
s6 35 tai xa P, huyén N, tinh Dong Nai 13 vo hiéu.

Budc ong Lé Anh V1, ba Lé Thi H1 hoan tra cho ong Tran Quéc H sb tién
gbc 12 3.970.000.000 ddng (Ba ty chin trim bay muoi triéu dong) va tién cham tra
1ai tir ngay 21/4/2022 dén ngay 26/9/2025 1a: 678.241.416 dong (Sau trim bay
muoi tam triéu hai trim bon muoi mdt nghin bbn trim muoi sdu ddng).Tong s6
tién 6ng V1, ba H1 phai tra cho 6ng Tran Quoc H 14 4.648.241.416 dong (Bon ty
sau traim bon muoi tam triéu hai trim bon muoi mdt nghin bén trim mudi sau
dong).

Budc 6ng Pang Xuan Q, ba Bui Thi V hoan tra cho 6ng Tran Quéc H sb tién
gbc 12 3.230.000.000 dong (Ba ty hai trim ba muoi triéu déng chin) va tién cham
tra 1ai tir ngay 21/4/2022 dén ngay 26/9/2025 1a: 551.818.584 dong (Nam trim
nam muoi mot triéu tAm traim mudi tAm nghin nam trim tdm muoi tu dong). Tong
s6 tién 6ng Q, ba V phai tra cho ong Tran Quéc H 1a: 3.781.818.584 ddng (Ba ty



bay trim tdm muoi mot tridu tdm trim muoi tdm nghin ndm trim tim muoi tu
dong).

Ngoai ra, Ban 4an so tham con tuyén vé nghia vu chim tra, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

3. Khang cao cuia cac bi don:

Ngay 04 thang 10 nam 2025, cac bi don 6ng Pang Xuan Q, ba Bui Thi V,
6ng Lé Anh V1 va ba Lé Thi H1 khang céo dé nghi cip phuc thdm sira toan bo
Ban an dan su so tham sé 146/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 2 — Ddng Nai theo huéng: Khong chip nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ong Tran Quéc H.

Tai phién toa phtic thAm, cac bi don giit nguyén yéu cau khang céo.

4. Quan diém bio vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don éng Q, ba V
cua Luat su:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/7/2021 giita 6ng Tran
Quéc H véi 6ng Bang Xuan Q, ba Bui Thi1 V ddi véi thira dat sé 285, to ban do
s6 35 tai xd P, huyén N, tinh Péng Nai duoc Vin phong C, quyén sé 07/2021
duogc thyc hién dung quy dinh. Trude khi ky hop dong, ong H di xem dat va biét
dat c6 quy hoach. Cac bén da giao nhan du tién, ban giao dat va Gidy chtng nhan
quyén st dung dat. Nhu vy, giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta
cac bén da hoan thanh.

Sau do, do chua Iam thu tuc sang tén dugc nén 6ng H mai khéi kién dng Q,
ba V. Tuy phap luat quy dinh dét co quy hoach thi khong du diéu kién duoc cap
gidy nhung 13 d6i véi truong hop cap gidy lan dau, con truong hop nay ong Q, ba
V da dugc sang tén, cap nhat thay dbi trang 4 tor nam 2018. Hién nay, thira dat
ndy ciing da d diéu kién tién hanh thua tuc sang tén theo quy dinh.

Vi véy, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang céo cta 6ng Q vaba 'V,
sira ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khdi kién cua ong H.

5. Quan diém giai quyét vu 4n ciia dai dién Vién kiém sat nhan din tinh
Pong Nai tai phién toa:

Vé viéc chdap hanh phdp ludt t6 tung: Tt khi thu 1y vu an dén khi xét xu tai
phién toa, Tham phan chi toa va Hoi dong xét xir thuc hién dang quy dinh cia
phap luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao ding thu tuc, quyén, nghia
vu theo quy dinh.

Vé dwong 16i gidi quyét vu dn: Thira dat s6 284, 285 td ban d6 sb 35 tai xd
P, huyén N, tinh Pong Nai thudc dy 4n khu dan cu do cong ty c¢6 phan D1 lam
chu dau tu dd co thong bao thu hodi dat sé 7446/TB-UBND ngay 14/9/2010 cua
UBND tinh b.



Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 3388, 3389 ngay 02/7/2021
v6 hiéu ngay tir thoi diém ky. Hau qua phap 1y khi hop dong v hiéu, cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimmg gi d3 nhan nén cap so thim
chap nhan yéu ciu cta nguyén don vé viéc tuyén vo hiéu cac hop déng néu trén,
budc 6ng Q, ba V hoan tra sb tién 3.230.000.000 déng; d6ng V1, ba H1 hoan tra sb
tién 3.970.000.000 dong cho ong H; dong thoi 6ng H c6 nghia vu tra lai 02 Gidy
chtng nhén quyén sir dung dét cho cac bi don 13 c6 cin cu, dung quy dinh phap
luat.

Dbi voi phan yéu cau bi don thanh toan tién 1i cham tra: Tai phién toa phuc
tham, nguyén don 6ng Tran Quéc H xin rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi
viéc budc 6ng Lé Anh V1, ba Lé Thi H1 phai tra s6 tién 14i cham tra 678.241.416
déng va budc ong Piang Xuin Q, ba Bui Thi V phai tra sb tién 14i cham tra
551.818.584 dong. Viéc rt phan yéu cau tra tién 14i cham tra 13 sy ty nguyén cia
nguyén don va duoc cac bj don dong y.

Ttr nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi va hiy mot phan
ban an so thim vé yéu ciu cac bi don phai tra tién 13i chdm tra ctia nguyén don;
khong chap nhan khang céo cta cac bi don, giit nguyén ban 4n so tham vé viéc
budc cac bi don phai trd lai cho nguyén don s6 tién chuyén nhuong da nhan, budc
nguyén don phai tra lai 02 Gidy chimg nhan quyén st dung cho cac bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an di duoc xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& to tung:

[1.1] V& tham quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat, thoi hiéu khoi kién
va ngudi tham gia t6 tung: Toa an cip so tham xac dinh chinh x4c va day du.

[1.2] V& thu tuc khang cao:

Can cir khoan 1 Diéu 273 B6 luat TH tung dan sy thi don khang cdo cta ong
bang Xuan Q, ba Bui Thi V, 6ng Lé Anh V1 va ba Lé Thi H1 lam trong han luat
dinh, cac duong sy 6ng V1, ba HI da dong tam tng 4n phi phuc tham (riéng ong
Q, ba V thudc trudng hop duoc mién dong tam tmg an phi phuc tham) dung quy
dinh nén khang cdo dugc xem xét theo thu tuc phic tham.

[2] V& ndi dung vu 4n va khang cdo ciia cac bi don:

Ngay 28/5/2021, ong Tran Quéc H ky Hop dong dit coc chuyén nhugng
quyén st dung dit voi 6ng Piang Xuan Q va éng Lé Anh V1 dé nhan chuyén
nhuong thira dat s6 284 va 285, to ban d6 sb 35, xa P, huyén N, tinh Pong Nai
(nay 1a xa N, tinh Dong Nai); G chuyén nhuong 1a 7.200.000.000 ddng, dit coc
500.000.000 dong.



Dén ngay 02/7/2021, tai Vin phong C, thanh phd B, tinh Dong Nai 6ng H va
ong Q, ba V, ong A, ba H1 di ky két véi nhau 02 hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat, gdom:

- Hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat sd cong chimg 3388 gitta dng
Tran Quéc H va 6ng Bang Xuan Q, ba Bui Thi V ddi vai thira dat sb 285, to ban
d6 s6 35 tai xd P, huyén N, tinh Pong Nai. Gia chuyén nhuong theo hop dong la
500.000.000d, gia chuyén nhuong thuc té 13 3.230.000.000 dong.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat sd cong chimg 3389 gitta dng
Tran Qudc H va 6ng Lé Anh V1, ba Lé Thi H1 dbi voi thira dat s6 284, to ban d6
s6 35 tai xa P, huyén N, tinh Pong Nai. Gia chuyén nhuong theo hop dong la
300.000.000d, gia chuyén nhuong thuc té 1a 3.970.000.000 dong.

Hai Hop d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat da duoc cong chimg, cac
bén di giao nhan du tién, ban giao dat va gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Tuy nhién, thira dat s6 284, 285 td ban do s6 35 tai xa P, huyén N, tinh Pong
Nai thudc du 4n khu dan cu do Cong ty c¢6 phan P1 1am cha dau tu da c6 Thong
béao thu hodi dat s6 7446/TB-UBND ngay 14/9/2010 ctia Uy ban nhan dan tinh D.

Theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 19 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Dat dai
thi truong hop dat da co thong bao thu hoi thi khong duoc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Pong thoi, tai Van ban s6 4509/VPPK.NT-DKTK va s6 4510/VPDK.NT-
PKTK ngay 10/7/2021, Vin phong dang ky dat dai tinh D — chi nhanh huyén N
da xac dinh: thira dat s6 284, 285 t& ban d6 sb 35, xa P nam trong du an khu dan
cu, da ¢6 Thong bao thu hoi dat hodc Quyét dinh thu hdi dt cua co quan Nha
nudc c¢6 tham quyén thi khong cap gidy ching nhan. Do d6, ho so chuyén nhugng
d6i v6i tron cac thira dit néu tir 6ng Pang Xuan Q, ba Bui Thi V va 6ng Lé Anh
V1, ba Lé Thi H1 sang cho 6ng Tran Qudc H khong du diéu kién giai quyét.

Nhu véy, viéc chuyén nhugng, sang tén thira dat s6 284, 285 to ban dd sb
35, x4 P gitta cac bén 1a khong thé thyc hién. Do d6, cac Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét s6 3388 va 3389 ngay 02/7/2021 giira nguyén don va cac bi
don vo hiéu ngay tir thoi diém ky.

Hau qua phép 1y khi hop ddéng v6 hiéu thi cac bén khéi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi d& nhan nén cp so tham chap nhan yéu cau
ctia nguyén don vé viéc tuyén vo hiéu cac hop dong néu trén, budc 6ng Q, ba V
hoan tra s6 tién 3.230.000.000 dong; 6ng V1, ba H1 hoan tra s6 tién 3.970.000.000
ddng cho 6ng H; dong thoi budce ong H phai tra lai 02 Gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho cac bi don 14 c6 cin ci, diing quy dinh phép luat.
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Déi voi phan yéu cau bi don thanh toan tién 1i cham tra: Tai phién toa phuc
tham, nguyén don 6ng Tran Qudc H xin rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi
viéc budc 6ng Lé Anh V1, ba Lé Thi H1 phai tra sd tién 14i cham tra 678.241.416
dong va budc ong Piang Xuan Q, ba Bui Thi V phai tra sb tién 14i cham tra
551.818.584 ddng. Xét viéc rat phan yéu cdu tra tién 14i cham tra 1a sy tu nguyén
ctia nguyén don va duoc cac bj don dong ¥ nén dugc chip nhan, Hoi dong xét xtr
dinh chi va hiy mét phan ban an so thim vé yéu cau khoi kién nay cua nguyén
don.

Dbi v6i yéu cau boi thuong thiét hai do Hop dong chuyén nhuong vo hiéu,
cac bén xac dinh khong yéu cau giai trong vy 4n nay nén khong xem xét, giai
quyét.

[3] V& an phi:

[3.1] An phi so thim:

Mién an phi Dan su so thdm cho dng Ping Xuin Q2 va ba Bui Thi V.

Ong Lé Anh V1, ba Lé Thi H1 phai chiu 111.400.000d (Mt tram muo1 mot
triéu bdn traim nghin déng) an phi dan sy so tham.

Ong Tran Qudc H phai chiu 48.901.800 dong (Bon muoi tm triéu chin trim
linh mot nghin tAm trim dong) an phi dan su so thim nhung dugc trir vao s tién
tam Ung 4n phi 57.850.000 dong (Nam muoi bay triéu tdm trim nim muoi nghin
d6ng) da nop theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an sb 0007590 ngay 30
thang 3 ndm 2022 ctia Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén Nhon Trach (nay la
Phong Thi hanh an déan sy khu vuc 2 — Pong Nai), hoan tra lai cho ong H s tién
8.948.200d (Tam triéu chin trim bén muoi tim nghin hai trim dong).

[3.2] Vé én phi phiic thim:

Do khéang cao cua céac bi don 6ng Pang Xuan Q, ba Bui Thi V khong dugc
chap nhan nén phai chiu 300.000d (Ba trim nghin ddng) an phi dan su phtc tham.
Tuy nhién, cac bi don 1a ngudi cao tudi va ¢ don xin mién an phi nén can ctr theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa 4n; mién 4n phi dan su phic
tham cho 6ng Q, ba V.

Do khang cdo cua cac bi don 6ng Lé Anh V1, ba Lé Thi H1 khong dugc chép
nhan nén mdi nguoi phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) 4n phi dan su phtc
tham, dugc trir vao sb tién 300.000 déng (Ba trim nghin dong) tam tng an phi da
nop.
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[4] Quan diém ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 6ng
Q, ba V khong phul hop véi cac chimg cir, tai liéu c6 tai hd so va quy dinh cia
phap luat nén khéng duge chip nhan.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai phién
tda pht hop véi cac chimg ct, tai lidu c6 tai hd so va phu hop quy dinh cia phap
luat nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 299; khoan 4, khoan 5 Diéu 308; Piéu 311; Piéu 312 B
luat T6 tung dan sy;

1. Hiy mot phan Ban an déan sy so tham s6 146/2025/DS-ST ngay 26 thang
9 nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — Pong Nai va dinh chi giai quyét d6i
vo1 yéu cau khoi kién cta ong Tran Qudc H vé viée budc ong Lé Anh V1, ba L&
Thi H1 phai tra s6 tién 13i cham tra 678.241.416 ddng va budc 6ng Pang Xuan Q,
ba Bui Thi V phai tra s6 tién 13i cham tra 551.818.584 dong.

2. Khéng chip nhan don khang céo cia cac bi don 6ng Pang Xuan Q, ba Bui
ThiV, 6ng L& Anh V1 va ba Lé Thi HI.

- Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, Diéu 148, khoan 1 Diéu 227, khoan 2 Diéu 244, Diéu 266, Diéu 271
273 cta B luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 168 Luat Pat dai nam 2013;

- Ap dung cac Piéu 116, Piéu 117, Piédu 119, Bidu 122, Piéu 123, Piéu 131,
Piéu 142, Piéu 328 va Diéu 351 cua Bg luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Pinh chi yéu ciu khoi kién ctia nguyén don ong Tran Quéc H vé viée
tuyén hity hop dong dit coc ngay 28/5/2021 giita bén chuyén nhugng 6ng Ding
Xuan Q va bén nhan chuyén nhuong ong Tran Qudc H.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Tran Quoc H vé viée
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” voi cac bi don ong Lé
Anh V1, ba Lé Thi H1, 6ng Pang Xuan Q, ba Bui Thi V.

Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit giita 6ng Tran Qudc
H v6i bi don 6ng Lé Anh V1, ba Lé Thi H1 d6i véi thira dat s6 284, to ban d6 sd
35 tai xa P, huyén N, tinh Dong Nai va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
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dat giita 6ng Tran Qudc H véi bi don 6ng Ping Xuan Q, ba Bui Thi V dbi véi
thira dat s6 285, to ban d6 s6 35 tai xd P, huyén N, tinh Dong Nai 1a vo hiéu.

Budc 6ng L& Anh V1, ba Lé Thi HI phai tra lai cho 6ng Tran Quéc H sb tién
3.970.000.000 dong (Ba ty chin trim bay muoi triéu dong).

Budc 6ng Pang Xuan Q, ba Bui Thi V phai tra lai cho ong Tran Quéc H sb
tién 3.230.000.000 dong (Ba ty hai trim ba muoi triéu dong).

Budc 6ng Tran Quéc H phai tra lai cho 6ng L& Anh V1, ba Lé Thi H1 ban
chinh Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 BA 281519 duoc UBND huyén N
ky ngay ngay 08 thang 6 nim 2010, sé vao s cap Gidy ching nhan sé: CH 00
444 dung tén 6ng Nguyén Vin P va tra lai cho 6ng Piang Xuan Q, ba Bui Thi V
ban chinh Giéy chirng nhan quyén st dung dat s6 BA281520 dugc UBND huyén
N ky ngay ngay 08 thang 6 nam 2010, sd vao s cip Gidy chimg nhan s6: CH 00
445 ding tén 6ng Hoang Danh H2.

3. V& an phi:

3.1. An phi so tham:

Mién an phi dan su so tham cho dng Ping Xuin Q2 va ba Bui Thi V.

Ong Lé Anh V1, ba Lé Thi H1 phai chiu 111.400.000d (Mt tram muo1 mot
triéu bdn traim nghin déng) 4n phi dan sy so tham.

Ong Tran Qudc H phai chiu 48.901.800 dong (Bon muoi tam triéu chin trim
linh mot nghin tAm trim dong) an phi dan su so thim nhung dugc trir vao s tién
tam Ung 4n phi 57.850.000 dong (Nam muoi bay triéu tdm trim nim muoi nghin
d6ng) da nop theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an sé 0007590 ngay 30
thang 3 ndm 2022 ctda Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén Nhon Trach (nay la
Phong Thi hanh an déan sy khu vuc 2 — Pong Nai), hoan tra lai cho ong H s tién
8.948.200d (Tam triéu chin trim bén muoi tim nghin hai trim dong).

3.2. An phi phiic tham:

Ong Pang Xuan Q, ba Bui Thi V khong phai chiu 4n phi dan su phiic tham.

Ong Lé Anh V1, ba Lé Thi HI mdi nguoi phai chiu 300.000d (Ba trim nghin
d6ng) an phi dan su phiic tham, duoc trir vao so tién 300.000 dong (Ba tram nghin
d6ng) tam tmg an phi di ndp theo cac Bién lai thu tién s6 0003827 ngay 16 thang
10 nam 2025 va Bién lai thu tién s6 0011497 ngay 16 thang 12 ndm 2025 ctia Thi
hanh an dan su tinh Dong Nai. Ong V1, ba H1 d3 ndp xong.

4. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (doi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015.
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Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy nim 2008 (duoc stra d6i, bd sung nim 2014) thi ngudi duoc
thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy ndam 2008
(duoc sura ddi, bd sung ndm 2014), thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (dugc sura ddi, bd sung nam
2014).

5. Ban an phitic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Na}i; . THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 2 — Pong Nai (2);

- Phong THADS KV 2 — Pdong Nai;

- THADS tinh Pong Nai;

- UBND x4 Nhon Trach, Déng Nai; (dd ky va déng diu)
- Cac Puong su;

- Luu: VT, HSVA.

Bui Lan Huong
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