TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THUA THIEN HUE Déc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 01/2021/DS-ST
Ngéyl8/0l/2021 ’
“V/v tranh chap quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THUA THIEN HUE

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thém phan - Chii toa phién tda: Ong Tran Hung Binh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Duong Tuén Anh.

2. Ong Nguyén Hudng.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nga - Thu ky Toa 4n nhéan dan
tinh Thtra Thién Hué.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dan tinh Thira Thién Hué tham gia
phién toa: Ba Vii Thi Lién Hoa - Kiém sat vién.

~ Trong ngay 18/01/2021, tai try s& Toa an nhén dan tinh Thura Thién Hué,

sO 1,1 Ton Pic Thang, thanh pho H xét xir so tham cér}g khai vu an d@n sur thu
1y s0: 12/2019/TLST-DS ngay 07 thang 08 nam 2019 veé viéc “tranh chép quyen
st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 33/2020/QDXXST-DS
ngay 28 thang 02 nam 2020, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pong Hitu X, sinh nim 1970; dia chi: T6 Dan Phd V,
thi tran P, huyén P, tinh Thura Thién Hué, c6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Minh N, sinh nim 1973; dia chi: S6 88A kiét 1
buong H, phuong A, thanh pho H, c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba N: Ong Nguyén Thanh D, sinh nam
1981, dia chi: S6 574/11 Buong T, quan C, thanh pho N (theo van ban uy quyén
ngay 03/7/2019), c6 mat.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Kim A, sinh nam 1978, dia chi: 40/56 Puong N,
phuong P, thanh phd H; c6 mat.

2. Anh Ton That T, sinh ndm 1996, dia chi: so 88A kiét 1 Duong H,
phuong A, thanh ph6 H; vang mat.

3. Anh Ton That T1, sinh nim 1999, dia chi: Tokyo, Nhat Ban; ving mit.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khdi kién ciia 6ng Dong Hitu X dé ngay 02/4/2019 va cac tai
liéu, chitng cir ¢ trong ho so thi néi dung vu an dwoc tom tat nhu sau:

Nguyén don 0ng Poéng Hitu X trinh bay: Thang 6/2015, dng Pong Hiru X
va ba Nguyén Thi Kim A ¢6 nhén chuyén nhuong cua vo chdng ba Nguyen Thi
Minh N 01 thua dat s6 697 (369-1); t& ban do sb: 15; dién tich: 88,9m” (chiéu
dai hai canh 1a 18m va 17,4 m; chiéu ngang canh trudc va sau la 5m), toa lac tai:
T 4, khu vuc 2 (N cii), phuong A, thanh pho H (s6 88 Kiét 1 duong Duong H)
duoc Uy ban nhan dan thanh phé H cap Glay chtng nhan quyén st dung dat
ngay vao ngay 04/6/2015. Ngay 01/8/2018 dng X, ba A xac dinh lai dién tich dat
dé xay dyng nha & thi phat hién dién tich dat theo hién trang bi thiéu so véi dién
tich dat dugc cap tai Gidy chung nhén quyén st dung dat. Sau khi 6ng X, ba A
dé nghi Van phong do dac dat dai tién hanh do v& thi thira dat cua ong, ba chi
con lai dién tich 1a 81,7m? bi thiéu 7,2 m® so véi Glay chtng nhan quyén st
dung dat cua 6ng, ba du’(yc cAp va so v6i dién tich dat ma vo chéng ba N da
chuyén nhugng. Ong X cho rang viéc ba N xay dung nha ¢ trén thta dat lién ké
v6i thira dat ciia 6ng X, ba A di chong lan 1én dién tich dat ciia 6ng X, ba A 13
7,2 m* d6i v6i phan mai nha Tang 2 (0,3mx14m) va 04 be cira s6 ciia nha ba N
c6 1an sang khong gian dat cua 6ng X, ba A. Do d6, 6ng X khoi kién tai Toa an
yéu cau ba N tra lai dién tich d4t da 1an chiém la 7,2m? va yéu cau ba N thao d&
phan mai, 6 vang cira s6 da xay dung lan qua phan khong gian dat ciia dng X, ba
A.

Theo Ban v& hién trang nha dit do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
thanh phé H 1ap ngay 25/10/2019 (Hoi déng dinh gia thuc hién) xac dinh lai
dién tich tranh chap do chbng l4n 14 7.1m° phén cong trinh xay dung nha 0’ cua
ba N vuon qua khong gian dat caa Ong X gom: Mai ngoi ¢6 dién tich 4 ,7m?, 02
6 van cira sO ¢ tong dién tich 1.6m* va 02 6 vang cira s6 c6 téng dién tICh la
1.08m°.

Ong X dong ¥ véi Ban vé& hién trang nha dat do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd H lap ngay 25/10/2019 va thay doi yéu cau khai kién
yéu cau ba N tra lai dién tich dat di 14n chiém 1a 7,1m? va yéu cau ba N thao d&
phan mai, 6 vang cira s6 da x4y dung lan qua phan khong gian dat ctia vo chong
ong X.

Tai don trinh by, Ban tu khai ngay 10/7/2019, Bién ban lay loi khai ngay
27/8/2019, Bién ban hoa giai, Bi don Ba Nguyén Thi Minh N; Nguwoi dai dién
theo 1y quyén cua ba N - dng Nguyen Thanh B trinh bay:

Trudc day vo chong ba Nguyén Thi Minh N va 6ng Ton That T2 cé s
hiru thira dat sb 145-3, t& ban dd sb 15, dién tich 1a 182m? tai thon N, x& A,
thanh phd H. Qua trinh sir dung vo chdng ba N ¢6 chuyén nhuong cho 6ng Pong
Hiru X va ba Nguyén Thi Kim A mot phan dién tich dat 1a 88,9m’ Ngay
04/6/2015 UBND thanh phé H da tach thua, cap Gidy chung nhan quyén st
dung dét s6 hiéu BT 110952 thura dit s6 697 (369-1) v6i dién tich 88,9m°, dat &
cho dng X, ba A va cp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 hiéu BT 110953
thira dat s6 698 (369-2) véi dién tich 93,1m®% dit ¢ cho vo chdong ba N. Sau khi



hoan tat thu tuc chuyén nhuong, tach thira, vo chéng ba N tién hanh xay dung
nha ¢ hai tAng vao nim 2015, c6 ban vé& thiét ké va xin gidy phép xay dung va
theo quy dinh. Qua trinh xay dung vo chong ba N va 6ng X, ba A c6 thoa thuin
mdi bén chira lai 0,3m tiép giap giita hai 16 dat lam dudng ludng rong 0,6m dé
mo ctra sO cta 02 nha.

Théang 7/2017, dng Ton That T2 chét, khong dé lai di chtic nén phan
quyén sir dung dat cua dng T2 trong khdi tai san chung hop nhét voi ba N tai
thira dat s6 698 (369-2), to ban d 15, dia chi t6 15 khu vuc 2, phuong A 13 di
san thira ké cta 6ng T2 dé lai. Ngay 23/8/2017 nhitng ngudi thira ké theo phap
luat ctia 6ng T2 1a ba Nguyén Thi Minh N (vo 6ng T2), anh Tén That T, anh
Ton That T1 (cac con 6ng T2), 6ng Ton That D va ba Huynh Thi U (cha me cua
ong T2) da thoéa thuan phan chia di san cta 6ng T2 tai phong cong ching 56 2
tinh Thira Thién Hué vao ngay 23/8/2017 anh Tén Théat T va anh Toén That T1
da dong thuan tang cho ba N toan b di san thura ké cua ong T2. Do do, Gidy
ching nhén quyén su dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
thira dat s6 698 (369-2), to ban d6 15, dia chi t6 15 khu vuc 2, phudng A da
thira ké cho ba N. Hién ba N, anh T, anh T1 dang sinh song tai thira dat néi trén.

Pbi v6i yéu cau khoi kién ciia Nguyén don, ba N cho rang ké tir khi nhan
chuyén nhuong dt, ong X, ba A khong c6 bién phép bao quan dat, khong tién
hanh xay dung bo ke tlep giap v6i hoi can nén dién tich dat cta bi thiéu c6 thé
do b1 sat 1o phan dit tiép giap voi hoi can nén dé nghi Toa an khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua cua ong X.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Kim A trinh bay:
Ba A dong Vv Vol y klen trinh bay ctua Nguyén don dng Pong Hiru X, dé nghi
Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua 0ng X bude bi don ba N tra lai dién tich
dat da 1an chiém 13 7,1m? va yéu cau ba N thio d& phan mai, 6 ving cta sb da
xay dyng lan qua phén khong gian dét cua ba va ong X.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan anh Tén Thdt T trinh bay: Anh T
dong y véi ¥ kién trinh bay cta bi don ba Nguyén Thi Minh N. Nay, nguyén dO’n
ong X khai kién don bi don ba N tra lai dién tich dat da 14n chiém 1a 7,1m’ va
yéu cau ba N thao d& phan mai, be cira s6 di xay dung lan qua phan khong gian
dat ctua 6ng X, ba A 1a khong c6 can ctr, dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién
cua Nguyén don.

Déi véi Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Tén That T: Sau Khi
thu Iy vu 4n, Toa an dd giri Thong bao thu 1y vu 4n; Cong van yéu cau anh tra 10i
mot s6 van dé can thiét lién quan dén vu an, Quyét dinh dua vu an ra xét xir va
Gidy triéu tap anh dén tham gia phién toa so thAm theo duong buu chinh dén dia
chi hoc tap ctia anh (dia chi nay do Bi don - ba N, 13 me cta anh T cung cp) tai
tai Hoc vién Ngon Ngir M, Nhat Ban; 2-45-7 ngashl Ikebukuro, Toshima-Ku,
Tokyo. Toa an ciing téng dat truc tiép cac van ban trén cho Ba N, ba N cam
doan da g cac van ban trén cho anh T1 tai Nhat Ban, c6 lién lac véi anh T1
qua dién thoai va anh T1 cho biét 1a di nhan dugc vin ban, tuy nhién do diéu
kién hoc tap nén anh T1 chua c6 van ban tra 161 giri cho Toa an.



Ngay 10/7/2019 Chi nh&nh van phong dang ky dat dai thanh pho H da
cung cap cho Toa an toan bo hd so lién quan dén viéc tach thura, cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé hiéu BT 110952 thira dat s6 697 (369-1) véi dién tich
88,9m°, dit & cho dng X, ba A va cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
hiéu BT 110953 thua dat sb 698 (369-2) vé6i dién tich 93,1m% dat & cho vo
chdng ba N.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 27/9/2019 ctua Hoi déng dinh gia xac
dinh: Dién tich dit tranh chap 1a 7,1m?, 1a dat & d6 thi, vi tri 3, duong Puong H,
diém dau: duong D, diém cudi: duong C, xic dinh theo gia Nha Nudc la
1.430.000 déng/m?®, gia thi trudng tai thoi diém dinh gia 14 9.000.000 dong/m®.
V& tai san trén dat gdbm: Mong nha dd bé tong, don gia: 1.235.000/m?; twong nha
xay gach 06 15, dién tich: 25,74m>, thanh tién 27.927.900 dong; Be ctra s bé
téng thwong pham, don gia: 1.315.000 dong/m®, s luong: 04 be, thanh tién:
126.240 ddng; Ctra gb kién, sé lwong 02, don gia:2.500.000 ddng/m?; thanh tién
14.915.000 ddng; Cra nhém, s lugng 3, don gia 2.018.000 ddng/m?; thanh tién:
12.894.011 dong. Mai ngoi va két ciu d& mai, don gia 1.429.000 dong/m?, dién
tich: 4.7m? thanh tién: 67.1630.000 dong.

Tai phién hoa giai ngay 25/10/2019 cac bén duong sy déu thong nhat:
1. Vé ngudn gbc cua cac thira dat:

Thira dat s6 697 (369-1); to ban do sb: 15; dién tich: 88,9m?, toa lac tai:
T6 4, khu vuc 2 (N ct), phuong A, thanh phd H (s6 88 Kiét 1 dudong Puong H)
thudc quyén st dung dat caa 6ng Dong Hitu X va ba Nguyén Thi Kim A nhin
chuyen nhuong cua vg chong ba Nguyen Thi Minh N va dugc UBND thanh phé
H cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay vao ngay 04/6/2015.

Thira déat s6 698 (369-2); to ban dd sb: 15; dién tich: 93,1m?, toa lac tai:
T6 4, khu vuc 2 (N ct), phuong A, thanh phd H (s6 88 Kiét 1 du:ong H) thudc
quyén st dung dat ctia ba Nguyén Thi Minh N.

2. V& tai san trén phan dat dang tranh chap: Thong nhat theo bién ban
dinh gia va do dac ngay 25/10/2019 cua Hoi dong dinh gia da xac dinh.

3. Vé chi phi tham dinh va dinh gid: Nguyén don dé nghi giai quyét theo
quy dinh cua phép luét.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don khong dong ¥ vé dién tich dat
dang tranh chép 13 7,1 m* (Theo bién ban dinh gia va do dac ngay 25/10/2019
ctia Hoi dong dinh gia xac dinh). Nguyén don ddng y vé dién tich dit dang tranh
chdp 1a 7,1 m* nhung khong ddng y gia thi truong tai thoi diém dinh gia 1a
9.000.000 dong/m®.

Ngay 07/01/2020 Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba N - Ong Nguyén
Thanh D, ¢6 don dé nghi dwa Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd H
vao tham gia to tung trong vu &n véi tu cach nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan, vi Iy do qua trinh lam thu tuc tach thura, cap Gidy chung nhan quyen su
dung dét s6 hiéu BT 110952 thura dat s6 697 (369-1) v6i dién tich 88,9m?, dat &



cho 6ng X, ba A va cap Gidy chimg nhan quyél} str dung dat §6 hiéu BT 110953
thira dat s6 698 (369—2), vo1 d,ién tich 93,1m2, dat & cho vo chépg ba N, Co quan
chuc péng da do dac cam moc vi tri ranh gi61 cua cac thira dat sai so vo1 vi tri
ban dau.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa: Cac bén duong sy khong tu
hoa giai, théa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguyén don van giit nguyén yéu c,e‘iu khoi kién va dé nghi Toa an tién
hanh do dac, dinh gia lai gia tri dién tich dat dang tranh chap;

Nguoi dai dién theo uy quyen cua Bi don khong c¢6 ¥ kién gl d6i voi y
kién dé nghi Hoi dong xét xir tién hanh do dac dinh gia lai gia tri ddi véi dién
tich dat dang tranh chip cua Nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Thira Thién Hué ¢6 y kién: Xét y
kién ,cﬁa Nguyén don ’dé nghi HO1 déng xét xur tién he‘mh‘ do dac dinh‘gié lai gia
tri d61 voi dién tich dat dang tranh chap la c6 can cu. D€ nghi Hoi dong xet xu
can cu quy Siinh tai Diéu 235 va Diéu 259 cua B9 luat To6 tung dan su tam ngirng
phién toa dé xac minh thu thap thém ching cu.

Hoi dong xét XU xét thay viéc xac minh thu thap thém ching cur dé lam 1
ndi dung vu an la can thiét nén Hoi dong xét xu can cu Dicu 235 va Diéu 259
cua B luat To tung dan su quyét dinh tam ngung phién toa.

Cian cir vao don dé nghi dinh lai gia dat ngay 01/10/2020 cua Nguyén
dqn, Toa an da ban hanh Quyét dinl} dinh gia va théph 1ap Ho1 d(‘)ng dinh gia
ti@n h;‘mh do dac dinh gia lai‘ gié} tr1 do1 voi dién tiqh dat dang tranh chap tai thira
dat so 697 (2}69-1); to ban do so: 15, toa lac tai: To 4, khu vuc 2 (N cii), phuong
A, thanh pho H.

Tai bin ban dinh gia tai san ngay 03/12/2020 cua Ho1 dong dinh gia xac
diqh: Sau khi ki{:m tra do dac, dién tich thira dat 697 theo hién trang la 81,7m2,
phan trén thira dat 698 vuon qua thira 697 1a:

+ Dién tich xay dung: 7,1m*

+ Dién tich san 14,2 m?

+ Mai ngdi: 0,35m x 13,90m = 4,7 m?

+ 02 6 vang kich thuoc: 2 x(0,4mx2,0m)=1,6m2

+ 02 6 vang kich thuoc: 2 x(0,4mxl,35m)=1,08m2

~ Gia dat theo gia Nha nude: Thira dat & vi tri s6 03 (diém dau duong T1
diém cudi duong D), don gia ¢ tai vi tri: 5.550.000 dong.

Gi4 dit theo gia thi trudng tai thoi diém dinh gia: 15.000.000 ddng/m?

Gia trj toan bo dién tich dat dang tranh chép theo gia thi trudng:

7,1m?x 15.000.000 dong/m*= 106.500.000 ddng.



, Vé bé,n v€ hién trang nha dat qua QO d,ac kiém tra thi s liéu hoan toan
giong vai két qua do v€ hién trang nha dat s6 4079 ngay 25/10/2019 do Giam
doc VPDKDD thanh pho H ky nén khong can phai 1ap ban vé mai.

Vé khbi lugng, vat licu, két cdu 6 ving, mai ngoi truong hop thao do thi
khong anh hudng két ciu chiu luc cua ngoi nha. Phan méng nha va tudng
truong hop thao d anh hudng két ciu chiu lyc chinh cta ngdi nha

Vé gid tri sir dung con lai ctia Nha &, cong trinh xay dung trén dat 1a 80%
(don gia thyc gitt nguyén nhu Bién ban dinh gia ngay 27/9/2019).

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ngay 18/01/2021:

N guyen don van giir nguyén yeu cau khoi kién; Cac bén duong su khong
tu hoa giai, thoa thudn véi nhau vé viée giai quyét vu 4n nén Hoi dong xét xir
van tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh phap luat.

V& kiém sat tudn theo phap luat vé t6 tung va vé noi dung giai quyét vu
an, Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Thtra Thién Hué c6 y kién nhu sau:
Vé kiém sat tuan theo phap luat to tung, tir khi thu 1y vu an cho dén trudc khi
nghi 4n Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky, nhimg nguoi tham gia té tung
trong vu an déu tuan theo phap luat t6 tung dan sy khong co vi pham gi can phai
klen nghi dé khic phuc; Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhén yéu
cau khoi kién cua Nguyen don, budc Bi don phai thanh toan gia tri quyen su
dung dat doi véi 7 1m?* cho Nguyén don tuong ung voi 80 tién 7,1m® x
15.000.000 dong/m 106.500.000 déng. Pdng thoi giao dién tich dat dang
tranh chip 7,1m’ cho ba N quan Iy st dung. Bu¢c Bi don pha1 thao do toan bo
04 6 vang cu:a s0; bao gdm: 02 0 vang kich thuoc: 1 ,6m’” va 02 6 vang kich
thudc: 1,08m? Mai ngoi va két cau d& mai, dién tich 4,7m? 1a phan xay dung
trai phép trén phﬁn khong gian dat thudc quyén st dung cﬁa ong Pong Hiru X,
ba Nguyén Thi Kim A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu, chung cir co trong ho so va qua tham tra tai
phién toa hom nay, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Anh Ton That T1, dia chi: 2-45-7 Higashi Ikebukuro, Toshima-Ku,
Tokyo va anh Tén That T da duoc Toa an da tién hanh triéu tap hop 18 lan thir
hai dé tham gia phién toa so thim nhung vang mat khong c6 ly do va ba N cho
rang cic con ctia ba N da ting cho ba N, khong con lién quan nén khong anh
hudéng dén viéc xét xir. Do do, Hoi dong xét XU can ct khoan 2 Diéu 227 dé xét
Xt vang mat anh T1 va anh T.

[1.2] V& quan hé phap luat tranh chap va thdm quyén giai quyét: Ong
Pong Hiru X khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi Minh N tra lai dién tich dat da
14n chiém 1a 7,1m? va yéu cau ba N thao d& phan mai, 6 ving cira sd dd xay
dung l4n qua phan khong gian dat ciia vo chong dng X tai Thira dat s6 697 (369-



1); to& ban dd sd: 15; dién tich: 88,9m? toa lac tai: T 4, khu vuc 2 (N cu),
phuong A, thanh phé H (s6 88 Kiét 1 duong H). Cin cr vao khoan 9 Piéu 26
Bo luat T tung dan sy, Toa an xac dinh quan h¢ phap luat bi tranh chap 2
“Tranh chdp quyén str dung dat”. Trong vu an ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan anh To6n Thét T1, hién dang hoc tap Nhat Ban. Can cur vao diém ¢ khoan 1
Diéu 37; Piéu 39 cta Bo luat T tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan tinh Thira Thién Hué.

[2] Vé ndi dung:

‘ [2.1] Xét yéu cau khai kién ctiia 6ng Pong Hiru X, Hoi dong xét xir thay
rang:

Ngudn gbc thira dat s 697 (369-1); to ban dd sb: 15; dién tich: 88,9m?,
toa lac tai: T6 4, khu vuc 2 (N cti), phuong A, thanh phé H (sé 88 Ki¢t 1 duong
buong H) do 6ng Dbng Hiru X, ba Nguy@n Thi Kim A nhan chuyén nhuong cta
VO chong ba Nguyen Thi Minh N, 6ng Ton That T2 va da dugc UBND thanh
phd H cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay vao ngay 04/6/2015.

Nguon gbc thira dat s6 698 (369-2); to ban do so: 15; dién tich 93,1m? toa
lac tai: T6 4, khu vuc 2 (N cii), phuong A, thanh phé H 1a cua vo chong ba
Nguyén Thi Minh N, 6ng Ton That T2, duoc UBND thanh phdé H cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat ngay 04/6/2015 Sau khi dng T2 chét, nhiing
nguoi thira ké cia ong T2 di dong thuan ting cho ba N toan bo di san thira ké
ctia Ong T2. Do d6, Chi nhanh VPDKDP thanh phd H da bd sung ndi dung thay
d6i sau khi cdp gidy chimg nhan vao ngay 11/9/2017 theo d6 Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi thira dét sd
698 (369-2), to ban d6 15, dia chi t6 15 khu vuc 2, phuong A dimg tén ba
Nguyén Thi Minh N.

Xét trinh tu thu tuc tach thira d6i véi thira dat s6 145-3 (369), to ban dd sb
15, dién tich 1a 182m?, tai thon N, xa A, thanh phd H, tai Bién ban phan thira nha
dat s6 4045 ngay 6/12/2014do Vian phong ding ky quyén su dung dat lap
(BL74), ba N 14 chi str dung thira dat da ky xac nhan dong y voi ranh gidi cac
thira dat dugc phan chia. Do d6, can ¢ vao cac van ban quy pham phap luét c6
hiéu lyc tai thoi diém thuc hién, viéc Uy ban nhan dan thanh phd H thuc hién
tha tuc tach thira doi voi thira dat 145-3 (369) va cip Gidy ching nhan quyén st
dung dit s hiéu BT 110952 thira dit s6 697 (369-1) vé6i dién tich 88,9m”, dat &
cho dng Pong Hitu X, ba Nguyén Thi Kim A va cap Gidy ching nhan quyén sur
dung dét s6 hiéu BT 110953 thira dit s6 698 (369-2) vé6i dién tich 93,1m?, dat &
cho 6ng Ton That T2, ba Nguyen Thi Minh N vao nam 2015 la dang quy dinh
cua phap luat phu hop voi thuc té hién trang st dung dat va sau khi duoc cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, cac duong sy déu khong c6 khiéu nai, kién
nghi gi. Tai phién toa cac duong sy co dé nghi dwa Chi nhanh vin phong dang
ky dat dai thanh phd H vao tham gia t6 tung véi tu cach la nguoi c6 quyén loi
nghia vy lién quan. Tuy nhién Héi dong xét xtr xét yéu cau cua cac duong sy 13
khong can thiét nén khong chap nhan nhu y kién dé nghi cia dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh tai phién toa la c6 can ct.



Tai ban v& hién trang nha dat ciia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
thanh phé H 1ap ngay 25/10/2019 (Do Hoi dong dinh gia thyc hién) va qua xem
xét tham dinh tai chd thi thuc té ba N dang stir dung phdn dién tich dét tranh chép
la 7,1m? va phan dién tich dat ndy nidm trén phan dét cua ong X, ba A d3 dugc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat vao nam 2015. Do d6, c6 du can cir dé
xac dinh, dién tich dat 7,1m? dang tranh chap thudc quyén str dung dit 6ng Pong
Hiru X, ba Nguyén Thi Kim A. Viéc gia dinh ba N x4y dung nha & trén dién tich
dat ciia Ong X, ba A 1a tri quy dinh cua phap luat, xAm pham dén quyén va loi
ich hop phap vé dét dai cua ong X, ba A. Can ctr Didu 255, 256, 259 va 265 cia
Bo luat Dan su 2005; cac Diéu 165,166 cua B luat Dan sy nam 2015; Khoan 1
Dicu 12; khoan 5 Dicu 166 va khoan 1 Diéu 203 ciia Luat dat dai 2013, Hoi
dong xét xtr xét yéu cau khoi kién ctia Nguyén don ong Pong Hitu X budc Bi
don ba Nguyén Thi Minh N phai tra lai dién tich dat 7,1m® da 14n chiém 1a co
cin ctr. Tuy nhién, hién nay trén dién tich dat nay, ba N dd xay dung nha ¢ kién
¢, mong nha d6 bé tong, tudng gach xay 06 15, twong nha 02 tang va viéc pha
do tuong nha & tra lai dat s& anh huong dén két ciu chiu luc cua toan bo ngoi
nha. Do d6, Hoi ddng xét xir xét can budc ba N phai thanh toan lai gid tri quyén
sir dung dat theo gla thi truong tai thot dlem dinh gia d01 v6i dién tich dat dang
tranh chép 7,1 m® cho 6ng X, ba A thanh tién 1a 7,1m? x 15.000.000 dong/m’ =
106.500.000 ddng. Dong thoi, giao dién tich dat dang tranh chap 7,1m”cho ba N
quan 1y st dung (c6 ban vé kém theo).

[2.2] Xét bién ban dinh gia tai san ngay 03/12/2020 ctia Hoi dong dinh gia
d3 xem xét tham dinh va théng nhat noi dung toan bd 04 6 vang cura so; bao gom
dién tich: 02 6 ving kich thudc: 1,6m* va 02 6 vang kich thudc: 1,08m* Mai
ngodi va két ciu d& mai, dién tich 4,7m?1a vat liéu gan v6i ngdi nha va viéc thao
d& khong anh hudng dén két ciu toan bo ngdi nha cua ba N. Do d6, Hoi dong
xét xir xét can chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don dé budc ba N phai
thao d& toan bo 04 6 vang ctra s6; bao gém dién tich: 02 6 ving kich thuée:
1,6m* va 02 6 vang kich thudc: 1,08m* Mai ngéi va két ciu d& mai, dién tich
4,7m?, 1a phan do ba N xay dung trai phép dé tra lai phan khong gian trén dat
cho 6ng X, ba A 1a c6 can ctr va ding phap luat .

[2.3] Vé chi phi do dac, tham dinh va dinh gia tai san:

Téng chi phi 1a 6.259.000 dong. Do chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don nén bi don ba Nguyén Thi Minh N phai chiu toan bo chi phi trén.
Ong Pong Hiru X da ndp dit nén bude ba N phai hoan tra lai cho 6ng X sd tién
6.259.000 dong ddng 1a chi phi do dac, thim dinh va dinh gi tai san.

[2.4] V& 4n phi dan su so tham:

Do chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don nén bi don ba Nguyén
Thi Minh N phai chiu an phi dan su so thdm c6 gia ngach la 106.500.000 dong X
5%= 5.325.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



Cin cir diém khoan 9 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Piéu 37; Dieu 39, Dicu
147, Bieu 157, Biéu 165; khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 cua B luat T6 tung
dan su 2015.

Ap dung Diéu 255, 256, 259va 265 ciia BO luat Dan su 2005; Cac Diéu
165,166 cua Bo luat Dan sy 2015; Khoan 1 Diéu 12; khoan 5 Piéu 166, khoan 1
Piéu 203 cua Luat Dat dai 2013; Piéu 24; khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 2
Piéu 27 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Qudc
hoi ndm 2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an
phi va 1¢ phi toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Nguyén don 6ng Pong Hitu X. Budc
Bi don ba Nguyén Thi Minh N thanh toan cho dng Png Hitu X, ba Nguyén Thi
Kim A gia tri quyén str dung dt theo gia thi truong ddi véi dién tich dat 7,1 m?
thanh tién 12 106.500.000 dong (Mot trim 1€ sau triéu nim trim ngan dong).

Ba N dugc quyén st dung dat d6i vai dién tich dat 7,1’m2 toa lac tai: T6 4,
khu vuc 2 (N cii, nay la 88 Buong H), phuong A, thanh pho H (c6 ban v€ kém
theo).

2. Budc ba Nguyén Thi Minh N phai thio d& toan bd 04 6 ving ctra sO;
bao gdém dién tich: 02 6 ving kich thuée: 1,6m® vd 02 6 ving kich thuéc:
1,08m?; Mai ngoi va két ciu d& mai, dién tich 4,7m?, 1a phdn ba N x4y dung tréi
phép dé tra lai phan khong gian trén dat cho dng Pong Hitu X, ba Nguyén Thi
Kim A (c6 ban v€ kém theo).

3. V& chi phi do dac, tham dinh va dinh gia tai san:

Ba Nguyén Thi Minh N phai chiu 6.259.000 dong. Ong Pong Hiru X da
nop du nén budc ba N phai hoan tra lai cho 6ng X s6 tién 6.259.000 dong (Séu
tri¢u hai tram ndm muoi chin ngan dong).

4. Vé‘én phi Dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Minh N phai chiu an phi
5.325.000 dong (Nam tri¢u ba tram hai muoi lam ngan dong).

Tra lai cho ong Pong Hiru X s6 tién tam tGng 4n phi 1a 1.710.000 dong
(Mot triéu bay tram ngan dong) di ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi
Toa an sd: AA/2013/008634 ngay 13/6/2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phd H, tinh Thira Thién Hué.

5. Vé nghia vu thi hanh an: Trong trudong hop Bén an, quyét dinh duoc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén
yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh an
duogc thyce hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

6. V& quyén khang cao: Cac duong su co quyén khang cao ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa



hodc khong c6 mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh déng thi thoi han khang céo
tinh tir ngay nhan dugc Ban an hodc dugc tong dat hop 1€.

Anh Tén That T1 dang cu tra tai nudc ngoai va vang mt tai phién toa nén
c6 quyén khang cao ban an nay trong thoi han 01 thang ké tir ngay ban an dugc
tong dat hop 1€ hodc niém yét hop 1€ theo quy dinh.

HOQI PONG XET XU SO THAM
Cac H¢i tham nhan dan Tham phan - Chu tga phién toa
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND cap cdo tgi N; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh TT Hue;

- Cuc THADS tinh TT Hué;
- Cac dwong su;
- Luu:HSVA; Toa DS;HCTP.

Tran Hung Binh
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HOQI PONG XET XU SO THAM

Céc Hoi thAm nhén dan Tham phan - Chii toa phién toa
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND cap cdo tgi N; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh TT Hué,

- Cuc THADS tinh TT Hué;
- Cac dwong su;
- Luu:HSVA; Toa DS;HCTP.

Tran Hung Binh
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