TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN LIEN CHIEU- TP DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 04/2018/KDTM-ST
Ngay 06 thang 6 ndm 2018
Vé viéc: “Tranh chap hop dong thué lai dat”

NHAN DANH_
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LIEN CHIEU, THANH PHO PA NANG

Thanh phan Hji dong xét xir so' tham gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Vin Trinh

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Ngd Vin Sy

Ong Vii Ngoc Thanh

Dai dién Vién kiém sdt nhin dén qudn Lién Chiéu tham gia phién toa: Ba
Pham Ai Linh - Kiém sat vién.

Thuw ky Toa dn ghi bién bin phién toa: Ba Nguyén Thi Binh - 1a Thu ky
Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Da Nang.

Ngay 06 thang 6 nam 2018, tai tru s Toa an nhan dan quan Lién Chiéu,
thanh ph Pa Nang xét xir so tham cong khai vy an kinh doanh thwong mai thu 1y
s6: 18/2017/TLST- KDTM ngay 29 thang 11 nam 2017 vé& “Tranh chdp hop dong
thué lai dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 03/2018/QDST-KDTM ngay
01 thang 3 nam 2018; Quyét dinh hodn phién toa sé 18/2018/QDST-KDTM ngay
30 thang 3 nam 2018 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Coéng ty P. Dia chi: duong Nguyén Chi Thanh, quan H,
thanh pho D; Pai dién theo phéap luat: Ong Pinh - Churc vu: Giam doc dai dién theo
Uy quyén: Ba Tran— Chtc vu: Pho giam doc. (Gidy uy quyén sé 122/GUQ-Cty
ngay 07/11/2017). C6 mat.

2. Bi don: Cong ty MT; Dbia chi: KCN, quan L, TP b; Dai dién theo phap
luat: Ong Dwong— Chirc vu: Giam doc; Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyen —
Chuc vu: Truong phong Ké hoach — Ky thuat. (Gidy uy quyén sé6 01/UQ-
XLCNTTMT ngay 03/01/2018). C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

+ Congty B

bia chi: KCN H, quan L, TP b

Dai dién theo phap luat: Ong Jung— Chic vu: Tong giam doc
Pai dién theo uy quyén: Ba Dwong — Chiic vu: Tong quan 1y (Gidy iy quyén

s6 08/2017/UQ-BH ngay 29/11/2017). C6 mit.
+Congty TC



Dia chi: phuong H, quan K, N.
Dai dién theo phap luat: Ba& Pham — Chirc vu: Tong giam dbc
NQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va cdac loi khai tai Toa an nhdn dan qudn Lién Chiéu,
thanh phé Pa Néang va tai phién toa ba Tran Thu Huong la ngwoi dai dién theo 1y
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Cong ty P 1a don vi su nghiép cong 1ap, dugc UBND thanh phé Pa Ning
thanh 1ap theo Quyét dinh s6 107/2000/QD-UB ngay 29/9/2000 nham giup Ban
Quan 1y cac Khu cong nghiép va Ché xuit Pa Ning quan 1y va thuc hién du an dau
tu Khu Cong nghiép; Cong ty P duge Thu tudéng Chinh phu giao 1am chu dau tu
KCN Hoa Khanh theo Quyet dinh s6 1263/Qb-TTg ngay 15/12/2000, Cong ty P co
nhiém vu ky két hop ddng cho thué lai dat voi cac Doanh nghiép va thu tién nop
vao Ngén sach cho UBND thanh phd Da Ning.

Ngay 23/4/2004, Cong ty P da ky két hop dong thué lai dat sb
18/2004/HDTLD véi Cong ty MT (nay 1a Cong ty MT, goi tit 1a Cong ty MT), voi
dién tich ban dau la 70.000 m®. Dién tich dugc diéu chinh qua cac lan bi thu hoi dat
cu thé nhu sau:

Tir ngay 01/5/2004 dén ngay 31/3/2014: Dién tich 70.000m*

Tir ngay 01/4/2014 dén ngay 24/9/2015: Dién tich 58.400m*

Tir ngdy 25/9/2015 tré di: Dién tich 39.339,5m’

Trong qua trinh thyc hién hop ddng, cic bén tham gia phai chiu su diéu chinh
vé mit ndi dung ciing nhu chinh sach cia UBND thanh phd Pa Nang. Hop dong
thué lai dat, phu luc hop déng d3 ky va cac diéu chinh cia UBND thanh phé DPa
Ning co6 nhitng ndi dung co ban nhu sau:

- Vé tién thué lai dat va sir dung ha tang:

+Tién thué lai dat tinh tir ngdy 01/5/2004, v6i don gia cu thé nhu sau:

Tir ngay 01/5/2004 dén 31/01/2012: 4.200d6ng/m°/nam ( dp dung theo Quyét
dinh s6 2427/0D-UB ngay 14/5/2001 ciia UBND thanh phé Pa Néng).

Tur ngay 01/02/2012 dén ngay 31/01/2017: 12.600ddng/m*/nam (dp dung theo
Quyét dinh s6 799/0D-UBND ngay 20/01/2012 ciia UBND thanh pho Da Nang);

Tir ngay 01/02/2017: 23.000d0ng/m?/nam (dp dung theo Quyét dinh so 272/0D-
UBND ngay 14/01/2016 cua UBND thanh phé Pa Nang);

+ Tién sir dung ha tang tinh tir ngay 01/10/2006

Tir ngay 01/10/2006 dén ngay 31/01/2012: 0,12 USD/m*/nam (dp dung theo
Quyét dinh s6 88/0P-UB ngay ngay 09/10/2006 cia UBND thanh phé Pa Néing)

Tu ngay 01/02/2012 dén 31/01/2017: 4.200d6ng/m?*/nam (dp dung theo Quyét
dinh s6 799/0P-UBND ngay 20/01/2012 ciia UBND thanh pho Pa Nang)

T ngdy 01/02/2017: 8.000d6ng/m?/nam (dp dung theo Quyét dinh s6
272/0B-UBND ngay 14/01/2016 ciia UBND thanh phé Pa Nang)

(Khoan 2.2 Diéu 2, Hop dong thué lai dat sé 18/2004/HPTLP ngay
23/4/2004: ...trong qud trinh thic hién hop dong sé chiu sw diéu chinh gid theo
Quyét dinh ciia cdp cé tham quyén)



- V& thu hoi toan b dién tich dit hién nay: Ngay 20/10/2017 UBND thanh
phé c6 Cong van s6 8352/UBND-KT v/v lién quan dén du an cua Cong ty B; Tén méi:
Cong ty B (goi tit 1a Cong ty B) tai KCN Hoa Khanh, theo d6 UBND thanh phé théng
nhét thu hoi dién tich 39.339,5m2 cta Cong ty MT tai duong s6 3, s6 7 KCN Hoa
Khanh dé bd tri cho Cong ty B; dong thoi Cong ty Bhd trg' mot phan kinh phi trén
tinh than tw nguyén de bu lai chi phi quan Iy va su dung ha ting cho Cong ty P, tuong
g v6i b tién no goc vé tién thué lai dat va str dung ha ting ctia Cong ty MT dbi véi
dién tich dét thu hoi néu trén (39.339,5m?).

Ngay 25/10/2017 Cong ty B dé c6 Cong vén s6 2510-2017/DNXN trong d6 c6
noi dung dong ¥ thyuc hién nghia vu hd tro tra no thay cho Cong ty MT trén tinh than
tu nguyén voi sd tién ng gdc cua dién tich 39.339,5m° 1a: 6.230.884.608 dong, sd
tién trén CONg ty B di ndp vao tai khoan ctia COng ty P tai Kho bac nha nudc Nha Da
Néng vao ngay 31 thang 10 nim 2017.

Cong ty MT da théng nhét tra lai dat véi dién tich 39.339,5m’ theo chi dao
ciia UBND thanh phd tai bién ban xac nhan cong no dugc ky két giita Cong ty P véi
Cong ty MT ngay 27/10/2017.

Ké tir khi ky két hop dong cho dén nay Cong ty MT Van chua thyc hién
nghia vu tra tién thué dat va tién s dung ha tang va khong tién hanh cac hoat
dong Kinh doanh nén Ban Quan 1y cac KCN va Ché xuat Pa Ning da c6 Quyét
dinh s6 105/QD-BQL ngay 01/11/2017 chdm dut hoat dong du an dau tu nha may
san xuat day cap dién va ton phtt mau, ma sé du an 32221000092 do Ban Quan Iy
cac KCN va Ché xuit Pa Ning chimg nhan 1an dau ngay 02/7/2008 cua Cong ty
MT.

Nhu vay, Cong ty MT di vi pham hop dong, khong tra tién thué lai dat, tién
st dung ha téng, tién cham nop.

Do d6, dé bao vé quyén va loi ich hop phép cia minh, Cin ctr thoa thuan tai
Piéu 6, Hop dong thué lai dat s6 18/2004/HDTLD ngay 23/4/2004

Cong ty P khoi kién Cong ty MT dé yéu cau Toa an giai quyét cac ndi dung
Sau:

1. Tuyén b6 cham dut Hop dong thué lai sé Hop dong sé 18/2004/HDTLD
ngay 23/4/2004; Phy luc hop dong s6 01/PLHDP-HK Ngay 01/4/2014 va Phy luc
hop dong s6 02/PLHD-HK ngay 08/6/2016 duoc ky két gitra Cong ty P voi Cong ty
MT. Budc Cong ty MT phai ban giao quyén st dung dat thué d6i véi dién tich
7.862,91 m* (thay cho yéu cau trude day 1a dién tich 39.339,5m?) tai duong sb 7,
KCN Hoa Khanh, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Néang cho Cong ty P.

2. Bugc Cong ty MT, phai thanh toan céng no theo Hop dong va Phu luc hop
dong thué lai dat da ky két tinh dén ngay 06/6/2018 s tién 1a 11.268.200.567 dong
(Muweoi mot ty, hai tram sdu tdm triéu, hai tram 1é nam sdu bdy dong) dé Cong ty P
ndp vao ngan sach nha nudc (da trir sé tién 6.230.884.608 dong (sdu ty, hai tram ba
muoi triéu, tam tram tam mwoi bon ngan, sau tram 1é tam dong) ma Cong ty Btu
nguyén ndp thay cho Coéng ty MT. Trong d6:



+ No' gbe: 3.000.813.820 dong (tién thué lai dét: 2.191.052.344 dong; tien sir
dung ha tang 809.761.476 d6ng).(tinh dén ‘ngdy 31/12/2017)

+ Tién cham ndp: 8.267.386.747 dong (tinh dén ngay 06/6/2018); trong do:
Tién cham nop thué lai dat: 6.039.908.466 dong, Tién cham ndp st dung ha tang
2.227.478.281 dong.

* Bj don, Cong ty MT, dai dién theo ity quyén 1a 6ng Nguyén trinh bay:

Can ctr vao hop dong thué lai dat s 18/2004/HDTLD ngay 23/4/2004 va Phu
luc hop dong sé 02/PLHP-HK ngay 08.6.2016 th‘l Cong ty MT chi dong ¥ ban giao
quyén sir dung dat thué vé6i dién tich 29.949,5 m? cua dy an Nha may Cap dién Tau
thuy da ban giao cho Cong ty B, khong dong ¥ y ban giao quyen st dung dat thué voi
dién tich 9.390 m” cua du 4n Nha may san xuat tim lop xp cach nhiét. Vi trén phan
dat nay Cong ty MT da thé chdp vay ctia Cong ty TC theo hop dong tin dung Hop
déng tin dung sé6 D/05/27-TPQT ngay 18.11.2005. Trén co sé Quyét dinh sb
993/Qb-CNT-KHDT ngay 17.11.2006 cua Tép doan Cong nghiép Tau thuy Viét
Nam v¢€ viéc phé duyét du an dau tu xay dung cong trinh nha may san xuat tim lop
x6p cach nhiét tai Khu Cong nghiép Hoa Khanh, Cong ty TC da ky Phu luc hop
dong 06-D/05/27-TPQT ngay 25.7.2007 cho Cong ty Xy lap va Cong nghiép Tau
thiy Mién trung vay 515.920,19 USD.

Pé dam bao cho hop dong vay thi hai bén c6 ky Hop dong thé chip, cam cd
tai san s6 275-TCTS ngay 25.7.2007. Cong ty MT da thé chap, toan bo tai san hinh
thanh trong qu4 trinh st dung vén vay cho Céng ty TC.

Do vay, Cong ty chi dong ¥ ban giao dién tich nay sau khi da xir Iy xong tai
san trén dat. Pong thoi, theo quy dinh tai Hop d6ng thué lai dat s6 18/2004/HDTLD
ngay 23/4/2004 va Phu luc hop dong s6 02/PLHD- HK ngay 08.6.2016 thi Cong ty
P co quyen yéu cau Ngén hang trich tir tai khoan tién giri Ngan hang ctia bén B dé
nop tién thué dt, tién phat vao tai khoan bén A hodc nho co quan nha nudc co tham
quyén ctia Viét Nam ap dung cac bién phap ché tai khac dé thu hoi no tién thué dt.
Do d6, khi chua thuc hién céc bién phap nay thi Cong ty P khong thé budc Cong ty
MT ban giao quyén st dung dat thué.

Tai phién toa, Cong ty MT thdng nhét dién tich dat 34.723m” va toan b tai
san gin lién trén tong dién tich dit 39.339,5m? (trir nha xudng) di ban giao cho
Cong ty Btheo thi tuc bién ké, cudng ché va ban diu gia, nay Cong ty khong co
tranh chap gi. Pi v6i dién tich dat con lai 7.862,91m? trong d6 c6 nha xuong thi
Cong ty khong dong v tra lai dat, do nha xudng van thudc quyén so hiru cua Cong
ty nén Cong ty c6 trach nhiém tra tién thué dat va tién sir dung ha tang cho dén khi
ban giao dat cho Cong ty P.

Déi vé6i tién thué lai dat va tién sir dung ha tang thi Cong ty théng nhat voéi
yéu cau cua nguyén don 1a Cong ty MTcon no theo Hop dong va Phu luc hop dong
thué lai dat da ky két tinh dén ngay 06/6/2018 sb tién 1a 11.268.200.567 dong
(Muoi mot ty, hai tram sau tam trigu, hai tram lé nam sau bay dong). Trong do:

+ Nog goc: 3.000.813.820 dong (tlen thué lai dat: 2.191.052.344 dong; tién st
dung ha tang: 809.761.476 d6ng).(tinh dén ngay 31/12/2017)



+ Tién cham ndp: 8.267.386.747 dong. (tinh dén ngay 06/6/2018); trong do:
Tién cham nop thué lai dat: 6.039.908.466 déng; Tién cham ndp st dung ha tﬁng:
2.227.478.281 dong.

Tuy nhién, do tinh hinh tai chinh ctia Cong ty dang gap kho khan nén chua
thue hién nghia vu tra no d6i véi Cong ty P.

* Nguwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

* Cong ty TC, dai dién theo phap luat la ba Pham trinh bay:

Cong ty TC va Cong ty MT c6 ky két hop dong tin dung Hop dong tin dung
s6 D/05/27-TPQT ngay 18.11.2005. Trén co s Quyét dinh s6 993/QD-CNT-KHDT
ngay 17.11.2006 cta Tap doan Coéng nghiép Tau thuy Viét Nam vé viéc phé duyét
du an dau tu xay dung cong trinh nha may san xuat tim lop xop cach nhiét tai Khu
cong nghiép Hoa Khanh, Cong ty TC da ky Phu luc hop dong 06-D/05/27-TPQT
ngay 25.7.2007 cho Cong ty MT vay sé tién 515.920,19 USD tir ngudn vén vay cia
Chinh phu.

De dam bao cho hop ddng vay thi hai bén c¢6 ky Hop dong thé chap, cam cd
tai san s6 275-TCTS ngay 25.7.2007. Theo d6, Cong ty MT thé chép, cam c¢d cho
Cong ty chung tdi toan bo tai san hinh thanh trong qua trinh st dung vbn vay dé
dam bdo thuc hién cac nghia vu ctia bén thé chép, cam cb (tai san hinh thanh tur von
vay nay chinh 13 tai san hinh thanh cta du 4n nha may san xuat tam lop x6p cach
nhiét v&i dién tich 1a 9.390 m2 cua Cong ty MT). Cac tai san dam bao da dugc dang
ky giao dich dam bdo va dugc c6 xac nhan cua Trung tam Pang ky giao dich tai san
tai thanh phd Ha Noi ngay 14.7.2010.

Cong ty MT con no Cong ty ching t6i sb tién goc 1a 515.920,19 USD va ng
qua han. Hién nay cong ty chung t6i dang xir 1y, ban tai san thé chap cta Cong ty
MT.

Tuy nhién, chung toi duoc biét phia Cong ty P di ky hop dong cho Congty B
thué lai dat doi voi phan dat co tai san do ching t6i nhan thé chap va Cong ty B da
tién hanh ngin can khong cho ching toi vao khu nha xuong dé thue hién viéc ban
dau gia tai san. Do vay, Cong ty chung toi dé nghi Toa an giai quyét cho giit nguyén
hién trang khu dat ma chung t6i d3 nhan thé chip theo dung quy dinh cta phap luat,
tao diéu kién cho Cong ty chung tdi ban tai san thé chap cia Cong ty MT dé thu hoi
vbn vay cho Chinh phu. Tuy nhién, tai phién toa Cong ty MT thng nhat d1en tich
dat 34.723m” va toan bo tai san gin lién trén tong dién tich dat 39.339,5m” (trur nha
xuong) da ban giao cho Cong ty Btheo thu tuc bién ké, cudng ché va ban dau gia,
thi ching toi khdng co ¥ kién gi. Déi véi dién tich dat con lai 7.862.91m? trong dé
c6 nha xuong thi Cong ty khong dong ¥ tra lai dat, do nha xudng ching toi dang
nhan thé chap khi ndo ban thanh 1y xong thi ching t6i ban giao dat cho Cong ty P.

* Cong ty B, dai dién theo ity quyén 1a ba Dwong trinh bay:

Cong ty B da mua lai dy 4n Nha may Cép dién Tau thuy theo quyét dinh thi
hanh &n vai s6 tién 1a 64.932.000.000d; va Cong ty P da ky hop dong cho chiing toi
thué lai dat theo Hop dong s6 09/2017/HDTLD-HK ngay 01.12.2017, dién tich dat
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thué 13 34.723 m® tai dudng s 03 va dudng s 07 Khu Céng nghiép Hoa Khanh.
Dién tich dit nay trudc ddy do bi don 1a Céng ty MT thué lai dat theo Hop dong thué
lai dat sb 18/2004/HDTLD ngay 23.4.2004. Nhimg tai san trén dién tich dat nay
trude day ciing thudc tai san cta bi don la Cong ty MT nhung bi cudng ché thi hanh
an theo ban an ctua Toa an va Céng ty Bla don Vi tring thau Sau do, Cong ty Bda
ddng v hd tro tra no thay cho Céng ty MTvéi sd tién ng gde cua tién thué dat trén
dién tich 39.339,5m? 1a: 6.230.884.608 ddng; va Cong ty Bda ndp vao tai khoan cua
Cong ty P tai Kho bac nha nudc Nha Pa Nang vao ngay 31 thang 10 nam 2017. Hién
nay, Cong ty Bda hoat dong san xuét trén dién tich dat nay nén dé nghi Toa an xem
xét, giai quyét theo dung quy dinh cta phép luat.

* Tai phién toa hom nay, dai dién Vién Kiém sat nhin din quin Lién
Chiéu, thanh phd ba Ning phat biéu y kién:

+ V& thu tyc td tung: Viéc tuan theo phap ludt to tung trong qua trinh giai
quyét vu an cua Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu ding
phap luat t6 tung.

Céac duong su gom: Trong qua trinh Toa an thu ly giai quyét vu 4n va tai
phién toa ngay hom nay nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don, bi don va
nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan tham gia day du va di thuc hi¢n quyén va
nghia vu cya minh theo quy dinh tai Dleu 70,71, 72, 73, 234 B6 luat to tung dan su.

+ Ve ndi dung: Can ctr cac Diéu 703, 706, 709, 713, 714 BJ luat dan sy 2005.
Pé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don d6i
v6i bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu céc tai lieu c6 trong hé se' vu an, da dwoc tham tra tgi
phién tda va can cir vao két qud tranh ludn tgi phién toa, Hgi dong xét xi nhgn
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa hom nay,
dai dién theo uy quyén cua bi don 13 6ng Nguyén Dua tham gia ddy du, tuy nhién
dén khi HDXX nghi an thi 6ng Pua cod viéc dot xuét nén da 1am don xin HDXX
vang mit trong khi tuyén an va cam doan khong khiéu nai vé sau. HDXX cin ctr
Piéu 227 BLTTDS tuyén vang mit bi don.

[2] Vé quan hé tranh chap:

Ngay 23/4/2004, Cong ty P da ky két hop dong thué lai dat so
18/2004/HDTLD vai Cong ty MT va dugc diéu chinh qua cac lan bi thu hoi dat tinh
dén ngay 25/9/2015 tré di c6 dién tich |2 39.339,5m"

Gia c4 hop dong, phuong thire thanh toan:

Tir ngay 01/5/2004 dén 31/01/2012: 4.200d6ng/m?/nam.

Tir ngay 01/02/2012 dén ngay 31/01/2017: 12.600d6ng/m*/nam;

Tir ngay 01/02/2017: 23.000ddng/m?/nam;

Phuong thtrc thanh toén:



Tra timg nam, tra vao quy II hang nim va trong qua trinh thue hién hop dong
s& chiu sy diéu chinh gia dat thué lai theo Quyét dinh ctia cap c6 thim quyén. Bt
ctr sy diéu chinh vé gia dit thué nao ciing phai duoc cac bén thao luin va chp nhan
bang van ban trude khi thuc hién.

Gia phi sir dung ha tang va phuong thirc thanh toan:

Tir ngay 01/10/2006 dén ngay 31/01/2012: 0,12 USD/m®/nam;

Tir ngay 01/02/2012 dén 31/01/2017: 4.200d6ng/m*/nim

Tu ngay 01/02/2017: g.OOOdéng/mz/ném

Thoi gian tinh phi ha tang duoc tinh tir ngay 01/10/2006

Phuong thurc thanh todn: Tra tirng nadm, tra vao quy Il hang ndm va trong qua
trinh thuc hién hop dong s& chiu sy diéu chinh gia dat thué lai theo Quyét dinh cua
cap c6 tham quyén.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo Gy quyén cua Cong ty P xac dinh trong
thoi gian thué lai dat tai Khu Cong nghiép Hoa Khanh, thanh phé Pa Nang Cong ty
MTda vi pham hop dong, tir khi thué lai dat cho dén nay, Cong ty MT chua hé
thanh toan tién thué lai dét, tién st dung ha ting mot dong nao va chi khi Cong ty B
tién hanh mua du an Nha may céap dién thi dd dong ¥ hd tro (tra no thay) tién st dung
dat cho Cong ty MT sé tién gbc 13 6.230.884.608 dong va Cong ty B da nop vao tai
khoan cta Cong ty P tai Kho bac Nha nudc Pa Néing s tién trén vao ngay 31 thang
10 nam 2017.

‘ S tién Cong ty MT con ng theo Hop dong va Phu luc hop dong thué 1ai‘d§t
va tién st dung ha tang tinh dén ngay 06/6/2018 so tién l1a 11.268.200.567 dong
(Muwoi mét ty, hai tram sau tam triéu, hai tram ngan, nam tram Sau mwoi bay dong).
Trong do: ‘ ‘ , ‘ ‘

+ NQ’ goc: 3.000.813.820 dong (tién thué lai dat: 2.191.052.344 dong; tién sur
dung ha tang: 809.761.476 dong).(tinh dén ngay 31/12/2017)

+ Tién cham ndp: 8.267.386.747 dong (tinh dén ngay 06/6/2018); trong do:
Tién cham nop thué lai dat: 6.039.908.466 dong; Tién chim ndp st dung ha ting:
2.227.478.281 dong. ‘ o ‘ o

Do do, Cong ty P y€u cau Toa an tuyén bo cham dut hop dong thué lai dat so
18/2004/HDTLD Ngay 23/4/2004, va Cong ty MT phai giao tra lai Quyén st dung
dat thué lai d6i voi dién tich di¢n tich 7.862,91m" (thay cho yéu cau trudc day la
dién tich 39.339,5m°) tai dudong s6 7 KCN Hoa Khanh, quan Lién Chiéu, thanh phd
Da Nang cho Cong ty P.

Pong thoi yéu cau Cong ty MT phai tra so tién d6i véi du ng goc tinh dén

ngay 31/12/2017 va tién cham ndp tinh dén ngdy 06/6/2018 sb tién la
11.268.200.567 dong (Muwoi mdt ty, hai tram sdu tdm triéu, hai tram Ngan, ndam
trdm SAU muoi bay dong) dé Cong ty P ndp vao ngin séch nha nudc.

Qua trinh giai quyét vu an, dai dién theo ¢ uy quyén cua bi don Cong ty MT va
dai dién theo phap luat cia Cong ty TC thi cho rang chi dong y ban giao quyén su
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dung dét thué véi dién tich 29.949,5 m? cia dy 4n Nha may Cap dién Tau thuy (da
ban d4u gia va ban giao cho Cong ty B), khong dong y ban giao quyen st dung dat
thué vé6i dién tich 9.390 m® ciia du 4n nha may san xuit tim lop x6p cach nhiét; Vi
tai san nay da thé chap cho VFC, khi nao x thanh Iy xong thi s& ban giao.

Tuy nhién, tai phién toa, Cong ty MT va Congty TC thong nhat dlen tich dat
34.723m’ va toan bd tai san gan lién trén téng dién tich dat 39.339,5m? (tru’ nha
xudng) da ban giao cho COng ty Btheo thu tuc bién ké, cudng ché va ban diu gia,
nén khong co tranh chap gi. Riéng d6i v6i dién tich dat con lai 7.862,91m” trong do
c6 nha xuong thi khong dong y tra lai dat, nhung thong nhat Cong ty MT tiép tuc
tra tién thué dat va tién st dung ha ting dbi véi dién tich dat 7.862,91m’ cho dén
khi ban giao dat cho Cong ty P.

Riéng phan cong no thi Cong ty MT théng nhat tra cho Cong ty P sb tién 1a
11.268.200.567 dong. Tuy nhién, Cong ty MT dang khé khin nén chua thé thuc
hién nghia vu tra ng ngay duoc.

* Trong khi d6 dai dién theo iy quyén cta Cong ty B thi cho rang, cong ty da
mua lai dy an Nha mdy Cap dién Tau thuy theo quyét dinh thi hanh an véi s tién 1a
64.932.000.000d; Dong thot, thyc hién ¥ kién chi dao cia UBND Tp Pa Nang tai
Cong van s6 8352/UBND-KT ngay 20/10/2017, théng nhat thu hdi dién tich
39.339,5m? dat ctia Cong ty MTgiao cho Cong ty B thué, véi diéu kién Cong ty B hd
tro tra tién thué lai dat ctia Cong ty MT.

Ngay 25/10/2017 Cong ty B da dong y thuc hién nghia vu ho trg tra no thay
cho Cong ty MT tren tinh than tu nguyén voi s6 tién no gdc cua tién thué dat trén
dién tich 39.339,5m’ 1a: 6.230.884.608 ddng; va Cong ty B dd ndp vao tai khoan cua
Cong ty P tai Kho bac nha nuéc Nha Pa Néng vao ngay 31 thang 10 nim 2017.

Pén ngay 01 thang 12 nam 2017, Cong ty P da ky hop dong thué lai dat sd
09/2017/HDTLD-HK cho Cong ty B thué lai dét c6 dién tich 34.723 m?/39.339,5m” ;
va Cong ty chiing t6i da thuc hién nghia vu thanh toan tién thué lai dat va tién sir dung
ha tAng ctia nam 2018 véi s tién 1.076.413.000 d.

Hién nay, Cong ty B da hoat dong san xudt trén dién tich dat nay nén dé nghi
Toa an xem Xet, bao vé quyén loi cho doanh nghiép, yéu cau phia Cong ty P phai
lam céc thu tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho cbng ty ching tdi theo
ding quy dinh cua phap luat.

[3] Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Xét yéu cau khoi kién ctia Cong ty P d6i vai Cong ty MT vé viéc chdm
dut thyc hién hop dong thué lai dat va yéu cau tra lai quyén sir dung dat theo hop
dong thué lai dat s6 18/2004/HDTLD ngay 23/4/2004, thi thay:

Can ctr thoa thudn tai Diéu 6 Hop dong thué lai dat s6 18/2004/HDTLD ngay
23/4/2004 thi Cong ty Xay lap va Cong nghi¢p Tau thuy Mlen trung da vi pham
hop dong vé viéc khong tra tién thué lai dat tién str dung ha tang, tién cham nop
nén Cong ty P da khoi kién COng ty MT vé viéc chidm dut hop dong thué lai dat s6



18/2014/HDTLD ngay 23/4/2004 va yeu cau tra lai Quyen st dung dat dd thué doi
v6i dién tich dat dién tich 7.862, 91m? (thay cho yéu cau trudc day la dién tich
39.339,5m?) tai duong sé6 7, KCN Hoa Khanh, quan Lién Chiéu, thanh phé Da
Nang cho Cong ty P.

Ly do thay dbi yéu cau khdi kién va xac dinh dién tich tir 39.339,5m? xudng
con 7.862,91 m? 1a do thuc hién y kién chi dao caa UBND TP ba Nang tai COng
van s 8352/UBND-KT ngay 20/10/2017, theo d6 thong nhat thu hoi dién tich dat
39.339,5m? ctia Cong ty MT dang thué, giao cho Cong ty B; Dé co co sé cho viée giao
dat, Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi truong Tp Pa Ning tién hanh do dac thuc
té va ban giao dat cho Cong ty B theo hop dong c6 dién tich 34.723 m?; phan con lai
duoc xac dinh chua giao la 7.862,91 mz(trong d6, c6 phan dién tich nha xuong 4.617
m? cta Cong ty MT). Do vay, Cong ty P yéu ciu chidm dit hop dong d6i voi Cong
ty MT va Cong ty phai tra lai dién tich 12 7.862,91 m*1a c6 cin cir.

Trong khi d6 Cong ty MT cho rang trén phan dién tich ciia du 4n x6p cach
nhiét, Cong ty di thé chap cho VFC vay s6 tién 515.920,19 USD theo Hop dong tin
dung s6 D/05/27-TPQT ngay 18.11.2005 va toan b tai san 1a nha xuong, thiét bi
may moc. Do vay, khi nao ban thanh Iy xong thi s& ban giao dat con lai 1a 7.862,91
m? cho Daizco. Nhung tai Bién ban x4c nhén cong no duge ky két gitta Cong ty P véi
Cong ty MTngay 27/10/2017 thi Céng ty MT da thong nhat tra lai dat véi dién tich
39.339,5m? theo chi dao cia UBND thanh phd Da Néng.

Hon nita, theo Ban 4n s6 24/KDTM-PT ngay 15/9/2014 cia TAND TP Da
Néng va qué trinh thi hanh an, Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Lién Chiéu di ké
bién toan bo phan xay dyng (tai san trén dat) trén dién tich khu dat 39.339,5m’ cua
Cong ty MT chi trir phan nha kho c6 dién tich 4.617m? Céc bién ban ké bién tai san
thi hanh an ngay 22/4/2015 va bién ban giao nhan tai san thi hanh an ngay
02/8/2017 do Chi cuc Thi hanh &n dan su quan Lién Chiéu 1ap va giao cho Cong ty
Beiing thé hién chi trir phan nha kho c6 dén tich 4.617m?;

Pong thoi Hop dong thé chap, cam co tai san sd 275-TCTS ngay 25.7.2007
ma cac bén da ky két va bién ban ban giao tai san thé chap gitta bén vay la Cong ty
MT va bén cho vay la Cong ty TC lap ngay 03/11/2017 chi thé hién nha xudng
lam bang thép tién ché, khung cot, kéo xa go thép, tuong xay gach mai ton khong
cau truc c6 dién tich xay dung 13 4.347m”, (do thyc té 1a 4.617m?) ngoai ra khong
c6 cac cong trinh phu tr¢g nhu tuong rao, cong ngd .v.v... Pac bi¢t, tai phién toa,
ca Cong ty TC va Cong ty MT ciing thira nhén tai san be‘ln giao, va nhan thé chép
chi lién quan dén phan dién tich nha kho bao gdm cic tai san 1a thiét bi may moc
nam bén trong nha kho chtr khong nhan ban giao hay thé chap cac phan phu trg
khac. Hon nira, tir khi ban giao tai san theo ban én trén cho Cong ty B cho dén nay
d3 gan 01 nam nhung cac bén duong sy déu khong co ai khiéu nai gi lién quan dén
tai san ma Cong ty B da mua va nhan ban giao.

Pong thdi qua xem xét thuc té tai Cong ty MT (dudng sé 3, 7 khu cong
nghiép Hoa Khanh, quan Lién Chiéu) di khong con hoat dong va Ban Quan 1y cac
KCN va Ché xuat Pa Ning di c6 Quyét dinh s6 105/QD-BQL ngay 01/11/2017



chdm dut hoat dong du 4n dau tu nha may san xuit day cap dién va ton pht mau,
mi s6 du an 32221000092 do Ban Quén 1y cac KCN va Ché xuit Pa Ning ching
nhan 1an dau ngay 02/7/2008; va S¢ Ké hoach Pau tu TP Pa Ning di c6 Quyét
dinh thu hoi gidy chimg nhén ding ky Kinh doanh sb 115649/17 ngay 29/12/2017
d6i vai Cong ty MT.

Tir nhitng phan tich trén, cho thdy Céng ty MT da vi pham hop dong thué lai
dat s6 18/2004/HDTLD ngay 23/4/2004 vé viéc khong tra tién thué lai dat, tién st
dung ha tang, tién chdm ndp nén yéu cau khoi kién ctia Cong ty P vé viéc cham dut
hop dong thué lai dat ddi voi Cong ty MTtai duong sé 3, 7 Khu Cong nghiép Hoa
Khanh, quan Lién Chiéu, thanh ph Pa Nang 1a c¢6 cin cit va phi hop véi quy dinh
tai muc 5.2 Piéu 6 cuia Hop ddng thué lai dit sb 18/2004/HDTLD ngay 23/4/2004
va cac Piéu 703, 706, 707, 709, 713, 714 B¢ luat dan sy nim 2005 nén Hoi dong
xét xtr chdp nhédn, budc Cong ty MTtra lai dién tich 7.862,91 m* 1a dién tich dét
thue té con lai sau khi d3 giao cho Cong ty Beo dién tich 34.723 m? tai duong s6 3,7
Khu Coéng nghiép Hoa Khanh, quan Lién Chiéu, thanh ph6 Pa Néang 1a phu hop.

[3.2] Xét yéu cau khai kién cua Cong ty P yéu cau Cong ty MT phai tra sd
tién no tinh dén ngay 06/6/2018 s tién 1a 11.268.200.567 dong (Muoi mét ty, hai
trdm sdu tam triéu, hai tram NQAN, ndm tram S&U muoi bay dong). Trong do:

+ No gbc: 3.000.813.820 dong; (tién thué lai dat: 2.191.052.344 dong; tién sir
dung ha tang: 809.761.476 dong).(tinh dén ngay 31/12/2017)

+ Tién cham ndp: 8.267.386.747 dong (tinh dén ngay 06/6/2018); trong do:
Tién cham nop thué lai dat: 6.039.908.466 dong; Tién cham ndp st dung ha ting:
2.227.478.281 dong.

S tién nay COng ty MT xéac nhan ng va dong ¥ tra nhung chua co phuong
an thyc hién nghia vu tra no d6i voi Daizco. Do vay, xét thiy yéu cau cua Daizco 1a
co6 can cur nén HDXX chap nhan.

Riéng dbi vai tién thué lai dat va tién sir dung ha tang tu ngay xet xu dén khi
ban giao dat; tai phién toa dai dién cho bi don ciing thong nhat s& tiép tuc tra tién
thué lai dat va tién str dung ha ting twong tmg v6i dién tich 7.862,91 m® theo mirc
gia trong hop dong thué lai dat sé6 18/2004/HDTLD ngay 23/4/2004 cho dén khi
Cong ty MT ban giao dat cho Cong ty P, diéu nay phu hop vé6i quy dinh trong Hop
dong ma cac bén da ky két, do vay, HDXX ghi nhén.

[3.3] Xét dé nghi ctia Cong ty TC thi thay:

Cong ty TC la don vico quyén loi va nghia vu lién quan dén vu an 1a don vi
nhan thé chép tai san hinh thanh tir von vay cua dy an x6p cach nhiét, qua trinh giai
quyét vu an, Cong ty TC ciing xac nhan Cong ty MT con ng Cong ty TC s tién goc
la 515.920,19 USD va n¢ qua han theo dong tin dung Hop dong tin dung s
D/05/27-TPQT ngay 18.11.2005, nhung Cong ty TC khong c6 don yéu cau phan t6
doc lap theo quy dinh tai Diéu 200 Bb luat td Tung dan sy nam 2015 dé budc Cong
ty MT tra ng ma chi dé nghi Toa an tao diéu kién gilr nguyén hién trang dé Cong ty
TC ban d4u gia tai san thé chap thu hdi no cho Nha nudc thi HDXX xét thay:
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Tai phién toa, ca Cong ty TC va Céng ty MT ciing thtra nhan tai san ban
giao nhan thé chép chi lién quan dén phan dién tich nha kho va cac tai san 1a thiét
bi may moc bén trong nha kho c6 dién tich xay dung la 4.347m2, (do thuc té 1a
4.617m2) ngoai ra, khong cé cac cong trinh phu tro nhu tudng rao, céng ngd
V.V...

Qua xem xét thyc té thi trén dién tich dat ciing nhu nha kho ma Céng ty TC
cho réng c6 thiét bi may moc da nhan thé chép la khong c6 co s, vi hién tai chi cé
phan nha xuong (nha kho) dién tich 4.617m?, bén trong hoan toan khéng co thiét b
may moc va khong cé hoat dong gi trén dién tich nay.

Hon nita, theo hd so ban dau gid ma Cong ty B di mua va d3 nhan ban giao
tir Chi cuc Thi hanh an Dan sy quan Lién Chiéu thi toan bo thiét bi may moc, nha
xuong, tuong rao bao vé nha may v..v.. theo bi€n ban v/v giao nhan tai sdn THA
ngay 02/8/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Lién Chiéu c6 xac nhan cua
VFC, Cong ty MT va cé4c bén cd lién quan... (trir dién tich nha kho 4.617m?); Tir d6
dén nay khong c6 cd nhan hay to chtic nao khiéu nai lién quan dén viéc mua va
nhan ban giao tai san cua Cong ty B. Do vay, nhiing tai san trén la tai san hop phap
cua Cong ty B; Tai phién toa Cong ty MT va Coéng ty TC khong co6 ¥ kién gi lién
quan dén dién tich 34.723 m? va tai san ma Cong ty Bda nhan ban giao.

Do vay, sau nay Cong ty TC ban d4u gia tai san thé chap lién quan dén dy an
xép cach nhiét, néu don vi nao tring thau s& dugc thuc hién theo quy dinh cua Luat
Pau thau va Luat Dat dai vé uu tién thué lai dat d6i v6i don vi tring thau. Néu c6
tranh chap phat sinh tir von vay lién quan dén nha kho co dién tich 4.617m? tai khu
Cong nghiép Hoa khanh giita Cong ty TC va Cong ty MT ma céc bén ¢ yéu cau thi
Toa an s& giai quyét bang vu an khac.

[3.4] Xét dé nghi ctia Cong ty B, 1a don vi dd mua tai san va nhan ban giao
tai san tir Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Lién Chiéu, c6 dé nghi HDXX xem Xét,
yéu cau phia Cong ty P phai 1am thi tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho doanh nghiép thi thay:

Cong ty B 1a don vi da tring thau mua tai san, d nhan ban giao tai san tir
Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Lién Chiéu va di thuc hién day du cac nghia vu tai
chinh, thanh toan tién mua tai san; Pic biét 1a di duge Cong ty P ky hop dong thué
lai dat s6 09/2017/HDTLD-HK ngay 01.12.2017, dién tich dat thué 1a 34.723 m” tai
duong s6 03 va duong sd 07 khu cong nghi¢p Hoa Khanh va da nop tién thué lai dat
theo ding quy dinh cua phap luat thi vé nguyén tic quyen va loi ich hop phap cua
Cong ty Bsé duoc dam bao. Viéc cap gidy chung nhan quyen st dung dat cho Cong
ty B thudc thim quyen cua Ban Quan ly cac KCN va Ché xuat Pa Nang, HDXX
khong xem xét. Néu co tranh chdp ma Cong ty Bcod yéu cau thi Toa an s& giai
quyét bang vu an khac.

[3.5] An phi Kinh doanh thuong mai:

Cian ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an, ap dung ddi vdi co quan, to chuc, ca
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nhan c6 lién quan dén an phi va 1& phi Toa an thi Céng ty MT phai chiu sb tién Ia:
119.268.200 dong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir vao: Cac Diéu 703, 706, 707, 709, 713, 714, 719 B0 luat Dan sy nam
2005;

- Piéu 227 B6 luét to tung dan su;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 18 phi Toa an, ap dung ddi véi co quan, to chic,
ca nhan c6 lién quan dén an phi va 1¢ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty P dbi voi Cong ty MT. Xir:

1. Tuyén bé cham dut hop dong thué lai dat sé6 18/2004/HDTLD ngay
23/4/2004 duoc ky két giira Cong ty P v6i Cong ty MT.

Budc Cong ty MT tra lai dién tich 7.862,91 m? con lai tai dudng sb 3, 7 Khu
Cong nghiép Hoa Khanh, quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning cho Cong ty P (c6
so do kém theo).

2. Budc Cong ty MT phdi thanh todn cho Cong ty P so tién la
11.268.200.567 dﬁng (Muoi mot ty, hai tram sdu tam triéu, hai tram ngan, nam
tram sau muwoi bay dong). Trong do: ’ ‘ ‘

+ No  goc: 3.000.813.820 dong (tién thué lai dat: 2.191.052.344 dong; tién st
dung ha tang: 809.761.476 dong). (tinh dén ngay 31/12/2017)

_+ Tién chdm np: 8.267.386.747 dong. (tinh dén ngay 06/6/2018); trong do:
Tién cham nop ghué lai dat: 6.039.908.466 dong; Tién cham ndp sir dung ha tang:
2.227.478.281 dong; 7

3. Vé an phi Kinh doanh Thuong mai so tham:

+ Cong ty MT phai chiu s tién: 119.268.200d (M4t tram muwoi chin triéu,
hai tram sdu muoi tam ngan, hai tram dong y).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu
cau thi hanh 4n ma ngudi phai thi hanh an khong thuc hién nghia vu thi phai chiu 1ai
suét ng qué han theo quy dinh tai Piéu 468 BLDS tuong ung voi sb tién va thoi
gian cham thi hanh.

An xir cong khai so tham nguyén don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan cé mit c6 quyén khang céo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so
tham. Riéng bi don vang mat (c6 Iy do khi tuyén &n) duoc quyén khang cdo trong
han 15 tir ngay nhan (hodc niém yét) trich sao ban an.
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Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7,9 Luat Thi hanh an Dén su; Thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc dwong su; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND Q. Lién Chiéu;
- Chi cuc THA Q. Lién Chiéu;
- Hé so vu an;

Phan Van Trinh
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