TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 239/2022/DS-PT
Ngay 14- 6 - 2022
V/v tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pinh Chi Tam
Cdc Thdam phdan: Ong Tran Phude Hoi

Ba Nguyén Thi Vinh

- Thw ky phién toa: Ba Lam Hong Diém - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Thap.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin din tinh Dong Thdp: Ba Nguyén Ngoc
Trang - Ki€ém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 03 va 14 thang 6 nam 2022 tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Pong Thap xét xir phuc tham cong khai vy an thu 1y sé: 23/2022/TLPT-DS ngay
21 thang 01 nam 2022 vé ‘Tranh chap quyén sir dung dat > .

Do béan 4n so tham sd: 82/2021/DS-ST ngay 08 thang 12 nam 2021 cua Toa
an nhan dan huyén L b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phac tham sb: 79/2022/QDPT-DS
ngay 21 thang 3 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ong Nguyén Binh S, sinh nim 1962 ;
2. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1957;
3. Chi Nguyén Kim Ng, sinh nim 1984;
4. Anh Nguyén Binh T, sinh nam 1990;
Cung dia chi: t6 21, ép 2, xa G, huyén Cao Lanh, tinh Déng Thap.

* Nguoi dai dién hop phép cta 6ng S, ba B, chi Ng, anh T: Ong Huynh Vin
B, sinh nam 1954.

Pia chi: khém B, phuong M, thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang.



2

- Bi don: 1. Ong Tran Vin L, sinh nim 1953;

2. Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1958;

Cung dia chi: 4p A, xd M, huyén L, tinh Dong Thép.

* Nguoi dai dién hop phap: Anh Nguyén Vin D, sinh nam: 1973,

DPia chi: ép V, xa B, huyén L, tinh Déng Thap

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén L, tinh
Pong Thap.

Dia chi: khom B 1, TT.L, huyén L, tinh Déng Thap.

* Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Nh — Chirc vu: Chi tich UBND
huyén L .

Nguoi khang cao: Ong Tran Van L, ba Nguyén Thi Th.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Nguyén Binh S trinh bay:

Gia dinh 6ng S c¢6 dung tén quyén sir dung dat thudc thira sé 77, to ban do
s6 18, dién tich 1a 876m? (dat & 300 m?, dat trdng cdy lau ndm 576 m?) dat toa lac
tai 4p A, xa M, huyén L do ho ong Nguyén Binh S dung tén quyén sir dung dat
(ho ong S tir khi cdp gidy dén nay gdbm Nguyén Binh S, Nguyén Thi B, Nguyén
Thi Kim Ng va Nguyén Binh T).

Ngudn gbc dat nay la do cha me 6ng S cho tir nam 1987, gia dinh ong S ct
nha 14 cot tre dé . Pén cudi nam 1993 vg chéng vé bén xi G, huyén C, tinh
Pong Thap mudn dat lam rudng cho dén nay. Nha van con dé lai nhung sau do bi
hu hong bi sap.

Vao thang 5/1992 6ng S di ké khai va dugc UBND huyén T (nay la huyén
L) cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay 17/10/1992 thudc thira sd
167b, t& ban d6 s6 01la, dién tich 1a 300m” dét tho.

Pén ngay 05/4/2011 ong S lam thu tuc cap ddi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va duoc UBND huyén L cip gidy chimg nhan quyén st dung dat vao
ngay 04/4/2011 dbi thanh thira 77, t& ban do sd 18 dién tich 876m®, trong d6 dat
& tai nong thon 1a 300m” va dat trong cay lau nam 13 576m”.

Pit nay luc d6 trong tre va cy tap, khi gia dinh 6ng S chuyén di dé khong,
khong ai st dung. Pén nim 1996 6ng S cho ba Th, éng L muon dét canh tac, tir
d6 6ng L, ba Th moi pha tre, trang sira dat dé 1am ray va l[am vuon.

Hién nay gia dinh 6ng S c¢6 nhu cau lay dat lai dé sir dung nhung ba Th, éng
L khong dong ¥ tra. Nay ho ong S yéu cau Toa an budc ba Th va ong L tra lai
dién tich 1a 876m?* (do dac thuc té 1a 872,2m?) thudc thira sb 77, t& ban do sb 18,
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dat toa lac tai 4p An Binh, xd My An Hung A, do hd 6ng Nguyén Binh S ding
tén quyén sir dung dat.

Pbi v6i cay ong L va ba Th trong trén dat thi ong S dong y duoc sd hitu va
dong v tra gid tri theo gia ma Hoi dong dinh gia da dinh gdm: 33 cay nhan gia
mdi cay la 640.000d = 21.120.000d; 02 cAy cam gid mdi cay 160.000.000d =
320.000d, 02 cay budi gia mdi cay 1a 330.000d = 660.000d, dira 02 cay gia mdi
cdy 610.000d = 1.220.000d, tong cong 1a 23.320.000 dong. SO tién ong L va ba
Th lam hang rao tru da, ludi B40 13 12.000.000 dong. V& cong sirc ton tao, trang
stra dat thi ong S dong v hd tro cho 6ng L va ba Th s tién 1a 30.000.000 ddng).
Téng cong cac khoan 1 65.320.000 dong.

Péi véi to “Pon xin xac nhan dat” viét tay dé ngay 14/4/2006 ong S thira
nhan c6 ky tén nhung chi ky tén dé cho vo chéng ong L, ba Th dién tich dat 1a
500m* giap dit 6ng Nguyén Vin C. Con phan dat 1.000m? dit vuon tre ghi trong
don thi khong cho vi 14 dat cua ong S dugc cha me cho trude d6 va ong S di
dung tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir nam 1992. Viéc ky tén vao
to don x4c nhan néu trén 1a ky khi anh em tap trung lai 1am ddm gid cho me lu bu
nén khi ba Th dua to gidy noi “dét ba cho tao rdi tui bay ky dum” thi anh em déu
ky tén vao to gidy nay ma khong cé doc lai ndi dung nén khong biét ba Th c6 ghi
thém phan dién tich d¢at ma ong S da duoc cha cho va di duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat tir nam 1992.

- Nguyén don ba Nguyén Thi D trinh bay:
Théng nhat theo 161 trinh bay va yéu cau ctia 6ng S, khong bd sung gi thém.

- Ba Nguyén Thi Th, éng Tran Vian L va nguoi dai dién hop phdp anh
Nguyén Vin D trinh bay:

Nguon goc dién tich dat tranh chap 1a cta cha ba Th va ong S 1a cu
Nguyén Vin C cho vo chong ba Th, éng L tir naim 1986. Luc cho 1a dat hoang
hoa vuon tre va ciy tap, vo chong ba Th phai khai pha dé canh tac. Viéc cu C
cho dat ba Th thi khong c6 gidy to gi va cling khong noi dién tich dat 1a bao
nhiéu.

Pén nam 1987, ong Nguyén Binh S (em trai ba Th) ¢6 vo dang séng chung
trong gia dinh véi cha nhung do vo chéng ong S khong thé séng chung véi cha
nén c6 dén phén dat cua vo chéng ba Th cét nha cot tre, vach 14 & tam. Trudce khi
cat vo chong 6ng S co héi vo chong ba Th cho cit tam thoi gian s& vé nha cha
phung dudng cha va thd cliing 6ng ba. Thoi diém nay ba Th va ong L ciing chua
st dung, ma cy C van st dung dé lam 1o duong. Nghi 1a em minh nhat thoi gian
d6i cha me nén cit nha riéng & tam nén ba Th dong y. Pén khoang nim 1991,
1992 thi vo chdng éng S cing con cai di vé bén qué vo ¢ xa G, huyén Cao Lanh
sinh séng cho dén nay.
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Riéng can nha do 6ng S cAt tam bo bi xiéu veo nén ba Th di d& bo. Sau do,

cha c6 chia dit cho cac con, ong S dugc cha chia 3.000m? dit (phan dat nay 6ng

S d4 ban cho 6ng Tran Phudc L). Bén nam 2006, ba Th c¢6 dén UBND x3 M khai

dat dé duoc cap gidy thi can bo dia chinh tra 16i dién tich dat khong du dé cap

gidy, nghi can bo xa noi that nén ba Th khéng di ding ky ké khai dé duoc cap
gidy chtng nhan quyén st dung dat dbi voi dién tich dat nay.

Vao ngay 14/4/2006, v6i sy c6 mat cta anh chi em trong gia dinh gom:
Nguyén Thi Th, Nguyén Thi Hong A, Nguyén Qubc T va Nguyén Binh S di
cung ky tén xac nhan phan dt trén 1a ciia v chong ba Th. Riéng ba Nguyén Thi
Kim L thi khong c6 mit tai thoi diém 1am to don nhung sau d6 ciing da théng
nhat ky tén x4c nhan.

Pén nim 2017, ba Th nghe 6ng Nh 1a chéng ba L kéu nguoi dé ban phan
dat ctia ba Th duoc cha cho va noi rang phan dat ciia ba Th khong phai do ba Th
dung tén ma 6ng S mai la ngudi ding tén trong gidy chimg nhan quyén su dung
dat. Sau khi biét duoc phan dat da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho ong S; ba Th lam don khiéu nai dén UBND x4 M hoa giai nhung khong
thanh. Tir ngay nhan dat canh tac vo chong ba Th di bo ra nhiéu cong sirc dé
khai pha. Qua trinh khai pha va sir dung dat 6n dinh, lién tuc dén nay. Viéc vo
chong ba Th sir dung c¢6 nhitng nguoi dan ¢ dia phuong biét gom: Ong Tran Vin
E, ong Luong Vian Kh, 6ng Tran Vin Th, 6ng Luong Cong S.

Nay ba Th, ong L khong dong ¥ tra lai dat theo nhu yéu cau cua gia dinh
ong S. Yéu cau xur huy gidy chting nhan quyén st dung dat sé BD 723807 do
UBND huyén Lap Vo cp cho ho ng Nguyén Binh S ngay 04/4/2011 vi UBND
huyén cap gidy sai dbi twong va trinh ty thu tuc khong dung quy dinh cta phap
luat. Cong nhan cho 6ng L, ba Th dién tich dat do dac thuc té 1a 872,2m? thudc
thira s6 77, to ban dd s6 18, dét toa lac tai ép A, xa M.

Truong hop giai quyét chdp nhan yéu ciu cua 6ng S budc bi don tra dat thi
yéu cau phai tra gia tri cay co trén dat theo gia ma Hoi dong dinh gia da dinh
gdm tong cong 1a 23.320.000 ddéng. SO tién lam hang rao try da, ludi B40 1a
12.000.000 dong. Cong strc trong viée trang stra dat bao gdm cac khoan: Tién
cong khai pha b tre 1a 300 ngay cong x 200.000d/ngay = 60.000.000 ddng, tién
thué nhan cong dip bo bao, tao mod dat dé trong cay an trai 1a 50 ngay cong x
200.000d/ngay = 10.000.000 dong, tong cong 1a 70.000.000 dong. Nhung ba Th,
ong L khong c6 chimg cir dé ching minh ddi véi sb tién trang sira, cai tao dat
trén. Tong cOng sb tién ma ho ong S phai tra cho ba Th va éng L 1a 105.320.000
ddng. Ong L, ba Th dong ¥ dé gia dinh éng S dugc so hitu toan bo cay trong trén
dat va hang rao ludi B40.

Ban 4n so thim ciia Toa an nhin dan huyén L quyét dinh:
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- Can clr vao Diéu 166, Diéu 168, Diéu 357, Diéu 468, Diéu 496, Diéu 497,
Diéu 498 va Diéu 499 cua Bo luit dan su;

- biéu 100, Piéu 106, Piéu 166, Biéu 170, Biéu 179 va Diéu 203 Luat dat
dai;

- Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu
91, Piéu 92, Piéu 147, Piéu 157, Diéu 165, Diéu 166, Piéu 227, Piéu 228 Bo
luat td tung dan sy;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong
vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhén toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don.

3. Budc bi don 1a ba Nguyén Thi Th va ong Tran Vian L ¢ nghia vu tra lai
cho ho ong Nguyén Binh S gom: Ong Nguyén Binh S, ba Nguyén Thi D, chi
Nguyén Kim Ng va anh Nguyén Binh T dién tich dat do dac thuc té 1a 872,2,
trong d6 c6 300m* dat thd va 572,2m? dat trong ciy ldu nim thudc thira dit sd
77, t& ban db s6 18 dugc UBND huyén L cap gidy chting nhan quyén sir dung
dat cho ho ong Nguyén Binh S vao ngay 04/4/2011 trong chu vi cac mbc M1,
M2, M3, M11, M4, M5, M6, M7, M12, M8, M9, M10 vé M1 theo so do do dac
hién trang dat tranh chap ngay 22/02/2021 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén L.

4. Ong Nguyén Binh S, ba Nguyén Thi B, chi Nguyén Kim Ng va Nguyén
Binh T phai c6 nghia vu tra gia tri cay trong trén dat cho ong Tran Vian L va ba
Nguyén Thi Th 1a 23.320.000 dong, gia tri hang rao luéi B40 1a 12.000.000
dong.

5. Chép nhan su tu nguyén cta 6ng Nguyén Binh S, ba Nguyén Thi D, chi
Nguyén Kim Ng va anh Nguyén Binh T hd tro tién trang stra dat voi so tién 1a
30.000.000 dong cho ong Tran Vian L va ba Nguyén Thi Th.

6. Ho ong S gom: Ong Nguyén Binh S, ba Nguyén Thi D, chi Nguyén Kim
Ng va Nguyén Binh T duoc sd hitu toan bd cdy trong va hang rao ludi B40 co
trén dat.

7. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh
xong, bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 1ai ctia s tién con phai thi
hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 B luat dan sy nim
2015, trur truong hop phép luat c6 quy dinh khac.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx
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(Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/02/2020, Bién ban
xem xét, thim dinh tai chd bo sung ngay 18/3/2021 va so dd do dac ngay
22/02/2021 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén L)

8. V& an phi:

8.1. Ong Nguyén Binh S, ba Nguyén Thi P, chi Nguyén Kim Ng va anh
Nguyén Binh T phai chiu s6 tién an phi dan sy so thdm 1a 3.266.000 ddng, duoc
khau trir vao s tién tam Gmg an phi da nop 13 4.440.000 dong, theo bién lai thu s6
B1/20018/009083, ngay 25 thang 12 nam 2019 cua Chi cuc thi hanh an huyén L.
S tién 4n phi ong Nguyén Binh S, ba Nguyén Thi P, chi Nguyén Kim Ng va anh
Nguyén Binh T con dugc nhan lai s6 tién chénh 1éch 1a 1.174.000 dé)ng.

8.2. Ba Nguyén Thi Th va éng Tran Vin L duoc mién tién 4n phi dan sy so
tham.

9. V& chi phi t6 tung: Ong Tran Vin L va ba Nguyén Thi Th phai ndp sb tién
do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gid 1a 3.194.000 dong dé tra lai cho
ong Nguyén Binh S vi 6ng S d3 ndp tam tng trude.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo, yéu cau thi hanh an cta cac
duong su. Sau khi xét xtr so tham 6ng L, ba Th khang cao yéu cau:

1. Bac y€u cau khaoi kién cia nguyén don.

2. Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén L
cap cho ho 6ng Nguyén Binh S vao ngay 04/4/2011.

3. Cong nhan quyén sir dung dat cho ong Tran Vin L va ba Nguyén Thi Th
phﬁn dét tranh chép c6 dién tich do dac thuc té 1a 872,2m2, thudc thira dat sb 77,
toy ban d6 sd 17, dat toa lac tai ép A, xa M.

4. Yéu cau Toa an dé nghi co quan quan 1y nha nuéc vé dat dai huyén L,
tinh Pong Théap cung cap ban d6 299 (Anh chup tir ban d6 gdc) dbi véi thira 167,
167a, 167D, t& ban dd sd 0la, dat toa lac tai xa M, c6 ddi chiéu qua ban dd dia
chinh chinh quy dé x4c dinh 13 vi tri phan dét tranh chép.

- Tai phién toa phtc thim c¢6 mat anh B, 6ng B. Cac duong sy khang dinh
xuat trinh day du ching ctr cho Toa 4n xem xét giai quyét vu an.

Pong thoi tai phién toa anh P trinh bay: Vé nguon goc dat do ba Th, éng L
khai pha. Tir nim 1986 cu C cho ba Th thira dit canh tac. Pat Cu C dang ky
quyén st dung dat cho éng S; 6ng Nguyén Qubc T (em ong S) dang ky thay do6i
gidy dat cho 6ng S, khong c6 tir can ky giap ranh. Dat tranh chap c6 thira 167b;
ong Kh x4c nhan co thira 84 giap ranh nhung 6ng Kh khong thira nhan c6 dat. Do
d6 co thé dat ong S ndm & thira 84 nén dé nghi chip nhan yéu cau khang céo cta
ong L, ba Th. Néu khong chap nhan nhung 6ng S déng y ho trg thém sd tién
20.000.000 dong thi 6ng L, ba Th ciing déng ¥ nhan.
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Ong Huynh Vin B trinh bay: Ngudn gdc dat tranh chép 1 cua cha cua 6ng
S, ba Th cho 6ng S vao nam 1986. Ong S di cit nha ¢ trén dat tir khi duoc cha 1a
cu C cho. Pén nim 1992, cu C di ding ky ké khai, khong co6 ai tranh chip va
duogc cap gidy chimg nhan theo dang quy dinh cta phép luat. Trong ho so cap dat
cho 6ng S ¢o thé hién cin nha 14 cua 6ng S. Pén nim 2011, 6ng S lam tha tyc
cap d6i gidy chimg nhan ciing khong c6 ai tranh chap. Ba Th va ong L cho rang
dat duoc cha cho tir nam 1986 nhung khong c6 chung cir chimg minh. To “Pon
xin x4c nhan dat” dé ngay 14/4/2006 khong c6 gia tri phap ly. Vi phan dién tich
d4t 1.000m* ghi trong don dd dwgc UBND Huyén cap cho ho ong S tir ndm 1992
nén anh em khong c6 quyén ky tén dé cho ba Th, éng L. Ba Th, 6ng L cho rang
phan dat tranh chdp da duoc cha cho tir nim 1986 thi vao nim 2006 khong can
thiét phai 1am to “Pon xin xac nhan”. Ba Th, éng L cho rang sau khi cha chét co
di dang ky, ké khai ddi voi phan dién tich dat nay nhung cén bo xi néi dién tich
dat nho khong duoc cap gidy, nhung khong ¢ chimg cir dé chimg minh. Néu cho
rang dién tich dat nho khong duoc cap gidy thi Uy ban ciing di khong cap gidy
cho hg 6ng S tor ndm 1992. Do do, 161 trinh bay cua bén ba Th, 6ng L 1a khong
pht hop. Viée ba Th va éng L dugc canh tac trén dat 1a do dugc gia dinh 6ng S
cho muon canh tac. T d6 dé nghi chép nhan toan by yéu cau khoi kién cua ong
S. Buoc ba Th, 6ng L c6 nghia vu tra lai cho ho 6ng S dién tich dat qua do dac
thuc t& 1a 872,2m?, thira dat sb 77, to ban dd sb 18 dugc cp gidy ching nhan
quyén st dung dat cho hd 6ng Nguyén Binh S vao ngay 04/4/2011. Ong S dong
¥ tra gia tri cdy trong téng cong 1a 23.320.000 ddng va sb tién lam hang rao tru
da, ludi B40 1a 12.000.000 ddng. Vé cong strc ton tao, trang sira dat thi 6ng S
dong y hd tro thém 20.000.000 dong cho ong L, ba Th thanh s tién la
50.000.000 dong. Ong S yéu cau dugc sé hitu toan bo cy trong va hang rio tru
da ludi B40 c6 trén dat tranh chap.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat cuia Tham phan, Hoi déng xét xir dung theo quy dinh cua phép luat. Viée
chap hanh phap lut ciia nhitng ngudi tham gia to tung ding theo quy dinh. Vé
ndi dung giai quyét vu an cin cir khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung dan su. Dé
nghi chap nhan mot phan khang céo cua ong L, ba Th 1a céng nhan sy ty nguyén
ctia ho 6ng S dong ¥ hd tro thém cong stic ton tao, trang stra dat 20.000.000 dong
cho 6ng L, ba Th thanh sé tién 1a 50.000.000 dong.

Sau khi nghién ctlru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an da duogc kiém tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Vé thanh phan nhiing nguoi tién hanh t6 tung, nhing ngudi

tham gia t6 tung khong c6 ai khiéu nai, yéu cau thay doi, bo sung van dé gi.
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[2] V& noi dung vu an ngudn gdc dét tranh chip: Thira 77, to ban d6 s 18
dién tich 876m?, trong d6 dit ¢ tai néng thon 1a 300m? va dét trong cdy lau nam
1a 576m?, toa lac tai ap A, xa M, trudc day 1a thira 167b, to ban d6 s6 01a (ban dd
299) da duogc cp gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho 6ng S c6 ngudn gdc
1a cia cu Nguyén Vin C 1a cha rudt ctia ong S va ba Th.

Theo ho 6ng S dién tich dat nay da duogc cha la cu C cho 6ng S tir nam 1987
nén kién yéu cau ba Th, éng L tra lai dién tich dat qua do dac thuc té 1a 872,2m°.
Chtng cr dé ching minh cho yéu ciu cta minh 1a gidy chimg nhan quyén sir
dung dat duoc UBND huyén T (nay 1a huyén L) cdp cho ho ong S vao ngay
17/10/1992 va duwoc UBND huyén L cdp ddi cho ho ong S vao ngay 04/4/2011,
Viéc ba Th, 6ng L dugc canh tac trén thira dat trén 1a do ong S cho muon.

Con ba Th, 6ng L cho rang toan bo dién tich dat tranh chip da duoc cha cho
va st dung tir nim 1986. Ching ctr dé chirng minh 14 to “Pon xin xdc nhdn dat
dé ngay 14/4/2006” anh em trong gia dinh trong d6 c6 6ng S ky tén xac nhan nén
khong dong ¥ theo nhu yéu cau cua phia éng S.

[3] Toa 4n cip so tham cdn cir vao cac ching cir xét: Ho 6ng Nguyén Binh
S ngay 17/10/1992 duoc cip gidy ching nhan thira s6 167b, to ban d6 sb 0la
dién tich 1a 300m’ dit thd. Trude khi duge cap gidy thi gia dinh 6ng S ¢ cat mot
can nha tam khung tre, vach 14, lop 14, nén dat dé ¢. Pén nam 2011, cép ddi lai
gidy ching nhan thanh thira 77, t& ban d6 s6 18 dién tich 876m? trong d6 dét &
tai nong thon 1a 300m? va dit trong cay lau nam 13 576m”.

Theo Céng vin s6 114/UBND-NC ngay 13 thang 7 nim 2020 Uy ban nhin
dan huyén L cung cép thong tin: Qua kiém tra hd so dia chinh cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Binh S ghi nhan, ngay 17/10/1992, 6ng
Nguyén Binh S dugc UBND huyén Thanh Hung (nay 1a huyén L) cap gidy
ching nhan quyén st dung dat v6i tong dién tich 1a 2.289m? gom thira sb 201, t&
ban dd s6 1 dién tich 1.989m? dit DM va thira 167b (ban dd 299) to ban dd sb 1a
dién tich 300m” dat thd cip theo don ké khai dang ky khong cé do dac thuc té.
Sau d6, 6ng S 1am thu tuc cap doi tir ban d6 299 thira 167b sang ban dd chinh
quy thanh thira 77, to ban do s6 18 dién tich 876m” (cAp ddi dai tra theo du 4n)
dén ngay 04/4/2011, dugc cip d6i gidy chung nhdn QSDD. Ly do ngay
17/10/1992, UBND huyén Thanh Hung cap gidy chimg nhan quyén st dung dét
cho 6ng S thira 167b dién tich 1a 300m® dat thd nhung ngay 04/4/2011, UBND
huyén L cap dbi lai gidy ching nhan quyén sir dung dat tir thira thira 167b, to ban
dd sb 1a thanh thta 77, t& ban do sd 18 dién tich 876m2, trong do dét thd 1a
300m’* va dit trong cay 1au nam 1a 576m? do cép dbi lai sang ban dd dia chinh
chinh quy co6 do dac.

Theo Coéng vin s6 1431/CNHLVO ngay 19 thang 10 nam 2020, Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén L nhu sau: Qué trinh cap ddi gidy theo hé
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théng ban dd dia chinh chinh quy ddi véi thira dat s6 77, t& ban dd s6 18 cho ho
ong S qué trinh cdp d6i ¢ do dac thira dat dién tich ting do cip nim 1992 do dac
va tinh dién tich khong chinh xac; vé trinh tu, thu tuc cap d6i gidy duoc thuc hién
theo Piéu 144 ctua Nghi Dinh 181/2004 ngay 29/10/2004 ciia Chinh phu vé thi
hanh Luat dat dai. Mic du gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ho 6ng S
vao nam 1992 dén nam 2011 cip d6i lai gidy dién tich tang 1én 1a 876m? trong d6
gom dét & tai néng thon 300m? va dat trdng cay lau nam 576m’. Tuy nhién, ranh
gidi thira dat khi cap d6i khong thay d6i so véi ranh gidi thira dat tai thoi diém
cap lan dau va nhitng ngudi sir dung dat 1ién ké khong co tranh chép.

Nhu vy, ¢6 cin ctr xac dinh phan dién tich dat tranh chap 1a cua cu Nguyén
Vin C cho ong S; 6ng Nguyén Binh S d3 di ding ky ké khai va dugc UBND
huyén cap gidy ching nhan quyén s dung dat 1a ding ddi twong, c6 cin cir va
pht hop phap luat. Do d6, ho ong Nguyén Binh S 1a nguoi co quyén sir dung hop
phap dién tich dat trén.

- Phia ba Th, 6ng L cho rang phan dién tich dat tranh chap di dugc cha la cu
C cho tir nam 1986 va cung cap cho Toa an to “Pon xin xdc nhdn dat dé ngay
14/4/2006” c6 chit ky cua tat ca anh em trong gia dinh trong d6 c6 6ng S ky tén
xé4c nhan dat do cha me cho. Ong S thira nhan c6 ky tén nhung ong S cho ring
khi anh em tap trung 1am gid me lu bu, 6ng S tudng kY xac nhan cho ba T ddi véi
dién tich dat 500m® giap 6ng C chtr khong phai dat tranh chip da dugc cap gidy
nén ong S mao1 ky. Lot trinh bay cua 6ng S phu hop véi 101 khai cia ba L va ba
Hong A (ba A khai tai bién ban hoa giai x) 1a khi ky tén vao t& gidy nay cac ba
khong doc ndi dung nén cir tudng ky dé xac nhan déi voi phan dat ma cha da cho
ba Th chir khong biét cu thé dat ¢ vi tri nao.

Mat khac, phﬁn dién tich dat 1.000m* duoc ghi trong to xac nhan trén cac
duong su déu thira nhan chinh 14 thira dat sd 167b, to ban do sb 01a da duoc cép
gidy ching nhan cho 6ng Nguyén Binh S vao ngay 17/10/1992 nén viéc cac anh
chi em ctia ba Th ky tén xac nhan phan dat nay dugc cha cho 1a khong phu hop
v6i thye té khach quan. Vi néu phan dién tich dat nay ong S thira nhan cha cho
ba Th thi giita ba Th véi 6ng S chi can lam thu tuc sang tén lai cho ba Th dung
tén trong gidy chting nhan quyén st dung dat 13 xong, khéng phai lam to gidy
xac nhan nay. Do d6, viéc 6ng S cho rang ky tén vao to gidy ba Th xac nhan
phan dat ba Th duoc cha cho 1a 500m” da dugc cap gidy ching nhin quyén sir
dung dét cho ba Th, 6ng L vao ngay 28/9/2017 13 pht hop hon.

- Ba Th, ong L trinh bay tir khi dugc cu C cho dat dén nam 2006 ba Th, 6ng
L khong 1an nao di dang ky ké khai dé duoc cip gidy quyén st dung dat. Dén
nam 2006, ba Th mdi dén UBND x4 dé dang ky ké khai thi can bo xa néi dién
tich dat nho (duéi 1.000m?) khong duoc cap gidy nén khong khong 1am tha tuc
dang ky quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat. Viéc ba Th, 6ng L khai



10
nai nay 1a khong phu hop. Boi vi, néu cho rang dién tich dat nho khéng duoc cap
d3 khong cip quyén st dung dat cho 6ng Son dbi voi dién tich dat trén.

- P6i v6i nhiig ngudi lam chimg ma ba Th, 6ng L dua ra déu khai chi thay
vo chong 6ng L, ba Th khai pha vuon tre dé canh tac con viée cu C cho dat ba
Th, 6ng L nhu thé nao thi khong biét.

Do d6 viéc 6ng L, ba Th yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat da
cap cho ho 6ng S dé cong nhan cho ba Th, éng L khong duoc chap nhan. Budc
6ng L, ba Th tra lai ho ctia 6ng S dién tich dat 1a 872,2m? thira 77 theo gidy
chtng nhan dat cap cho ho ong S ngay 04/4/2011.

[3.1] V& cay trong va tai san trén dat: Ong L, ba Th c6 trong céac loai cay;
lam hang rao, tru da luéi B40 bao quanh. Cac duwong sy thong nhét gid tri cdy va
gia tri dat theo két qua dinh gid da dinh va hang rio try da ludi B40 1a
12.000.000 dong. Ong S, ba B ddng ¥ tra gia tri nén budc hd ong S cb trach
nhiém tra cho 6ng L, ba Th gia tri cay trong 1a 23.320.000 dong va hang rio la
12.000.000 dong. Tong cong la 35.320.000 dong.

[3.2] V& cong stic ton tao, trang sta dat: Ong L, ba Th yéu cau ong S, co
nghia vu tra s tién ton tao, trang stra dat 1a 70.000.000 déng; nhung 6ng L, ba
Th khong c6 chimg ctr chimg minh chi phi. Thyc té dat canh tac nay trudc day la
vuon tre, cdy tap nén ong L, ba Th phai bo ra rat nhiéu cong sirc cai tao, trong
cdy trén dat. Nay ho gia dinh 6ng S, ba B dong ¥ hd tro cho 6ng L va ba Th 1a
30.000.000 dong. Pay 14 sy tu nguyén ctia 6ng S va ba D, phu hop v6i phap luat
nén chap nhan.

Do d6, chi chip nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia ong L va ba Th. Pong
thoi cdn cir vao d6 quyét dinh chi phi va an phi t6 tung dén sy.

[4] Sau khi xét x{r so tham 6ng L, ba Th khang céo. Hoi dong xét xtr phic
tham xét thdy ngoai nhan dinh cac cin ctr ctia Toa an cap so thim dé chip nhan yéu
cau cua ho gia dinh ong Son ra. Ong L, ba Th khang cdo nhung chi néu ra nhimng
noi dung di trinh bay da dugc xem xét. Xét qua hd so cap quyén st dung dat cac
duong su thong nhit ngudn goc dat 1a cia cua cu C. Khi con séng nim 1996 cu C
d3 dang ky quyén st dung dat cho ong S. Tuy 6ng S khong séng & dia phuong
nhung cu C khong c6 tranh chip hay yéu cau 6ng S giao tra dat cho ong dé cho
ba Th. V& Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1 do ong S dé cho cu C, ong T (1a
em 6ng S, chét nim 2010) quan 1y.

Pat nam 2005 6ng T, 6ng S ¢6 cam cd quyén sir dung dat thira 201 cho 6ng
Tran Phuéc L trén gidy chimg nhan quyén sir dung dit c6 chung thira 167b 13
hién dang tranh chip. Nam 2017, 6ng S da c6 tranh chip dat v6i ong L dugce Toa
an tinh giai quyét theo ban 4n s6 303/2018/DS-PT ngay 7/11/2018. Do d6 dwong
su biét duoc, thira nhan thira dat 167b dwgc cip gidy ching nhan 14 cua éng S
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nén khong thé éng T, ong S ky vao don xdc nhan dat caa ba Th 13 ngay
14/04/2006.

Dbi voi dién tich dit 167b theo gidy chimg nhén 1a 300m’ nhung qua do dac
thue té 1a 876m” trong d6 dat thd 300m? va 576m? dét cay lau nim theo cong vin
1431/CNHLV ngay 19 thang 10 nim 2020 caa Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai huyén L xac dinh 1a dat cép da muc dich nén khong xac dinh duoc vi tri cu
thé cta ting loai dat va viéc cAp doi gidy ndm 2011 ¢ do dac thuc té thira dat.
Do d6 dién tich gidy 876m?* 1a phu hop voi thuc t& hién nay tranh chip do 1a
872m?; viéc chénh léch dién tich dat ban dau dang ky 1én 576m? 1a do nguoi dan
cu C, ong S ty khai. Viéc chénh I¢ch di¢n tich dat nay cling phu hop véi cac dién
tich dat khac ma ctia cu C dang ky ké khai quyén sir dung dat nhu 6ng S dét thia
201 t& ban d6 s6 1 dién tich 1a 1.892m? do dac thuc té khi tranh chép v6i 6ng L 13
2.595m” nay 1a sd thtra 13 53 t& ban d6 s6 6 cap cho éng Tran Phuéc L; Thira dét
500m? cua ba Th theo don xin x4c nhan dit ciing diang ky 1én dién tich 1a 593m?
thira dat 52 t& ban d6 s6 18 vao ndm 2017.

Viéc anh B cho rang dat ong S c6 thé 1a phan dat khac ké bén; ong S khong
c6 cat nha trén dién tich dat tranh chap. Do d6 dién tich dat tang 1én va dat tranh
chép 13 ctia ba Th. Loi trinh bay nay khong ding voi 10 trinh bay cta ba Th 13
ong S cat nha trén dat tranh chap; thé hién trong don diang ky quyén sir dung dat
ctia ong S va xac nhan vi tri dat giap ti can cua Chi nhanh vin phong diang ky
dat dai huyén L. Tir nhiing nhan dinh trén d6 khong chap nhan yéu ciu khéng
céo ctia ba Th, ong L. Tuy nhién vé gia tri cai tao dat 6ng B dai dién cho ho 6ng
S dong y tra thém cho ba Th, éng L sd tién 1a 20 triéu dong nhu vay tong lén
tong cong la 50 triéu dong nén cong nhan su tu nguyén ndy cua hd ong S; stra
mot phan ban an so tham.

[5] Xét thiy tai phién toa, vi dai dién Vién kiém sat tinh phat biéu quan diém
vé phan ndi dung giai quyét vu an, stta mot phan ban an so tham 1a phu hop, ding
quy dinh phap luat nén chap nhan.

Cac phan con lai ctia ban an so tham khéng bi khang céo, khang nghi co
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[6] V& an phi dan su phtc thim: Do stta mot phan ban an va ba Th, ong L
nguoi cao tudi dugc mién ndp tam tién an phi; an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;
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Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban

Thuong Vu Quéc Hoi1, Quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st
dung 4n phi va 1& phi Toa An.

- Khong chip nhan khang céo ciia ba Nguyén Thi Th, ong Tran Vian L.

- Cong nhan sy tu nguyén cua hd 6ng Nguyén Binh S tra thém tién chi phi
cai tao dat cho ba Nguyén Thi Th, 6ng Tran Vin L.

- Stra mot phan ban an so tham .

Tuyén xu:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.
2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té ctia bi don.

3. Budc bi don 12 ba Nguyén Thi Th, ong Tran Van L ¢6 nghia vu tra lai cho
ho ong Nguyén Binh S gdm: Ong Nguyén Binh S, ba Nguyén Thi D, chi Nguyén
Kim Ng va anh Nguyén Binh T dién tich dat do dac thyc té 1a 872,2m* (trong do
6 300m® dat thd va 572,2m” dit trong cay lau nam) thudc thira dat s6 77, to ban
d6 s6 18 duoc UBND huyén L cép gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho
ong Nguyén Binh S vao ngay 04/4/2011 trong chu vi cac méc M1, M2, M3,
M11, M4, M5, M6, M7, M12, M8, M9, M10 vé M1 theo so dd do dac hién trang
dat tranh chap ngay 22/02/2021 cta Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén
L.

4. Ong Nguyén Binh S, ba Nguyén Thi P, chi Nguyén Kim N va Nguyén
Binh T phai c¢6 nghia vu tra gia tri cAy trong trén dat cho 6ng Tran Vin L, ba
Nguyén Thi Th 1a 23.320.000 dong, gia tri hang rao luwéi B40 1a 12.000.000
dong.

5. Chép nhan su tu nguyén cta 6ng Nguyén Binh S, ba Nguyén Thi D, chi
Nguyén Kim Ng va anh Nguyén Binh T hd tr¢ tién trang stra dat vai so tién 1a
50.000.000 ddng cho 6ng Tran Vin L, ba Nguyén Thi Th.

6. Ho 6ng Son gdom: Ong Nguyén Binh S, ba Nguyén Thi B, chi Nguyén
Kim Ng va Nguyén Binh T duoc sé hitu toan bo ciy trong va hang rao lugi B40
c6 trén dat.

7. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (dbi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi
hanh 4n theo muc 14i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015, trur truong hop phéap luat cd quy dinh khéc.

(Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/02/2020, Bién ban
xem xét, thAm dinh tai chd bd sung ngay 18/3/2021 va so dd do dac ngay
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22/02/2021 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén L)

8. V& an phi, chi phi t6 tung dan sy so tham:
- V& 4an phi dén sy so tham:

- Ong Nguyén Binh S, ba Nguyén Thi D, chi Nguyén Kim Ng va anh
Nguyén Binh T phai chiu s6 tién an phi dan sy so thdm 1a 4.266.000 ddng, duoc
khau trir vao s tién tam tmg an phi da ndp 1a 4.440.000 dong, theo bién lai thu sb
B1/20018/009083, ngay 25 thang 12 nam 2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén L. S6 tién an phi ong Nguyén Binh S, ba Nguyén Thi B, chi Nguyén Kim
Ngan va anh Nguyén Binh T con dugc nhan lai s6 tién chénh léch 1a 174.000
dong.

- Ba Nguyén Thi Th va 6ng Tran Vin L dwoc mién tién an phi dan su so
tham.

- V& chi phi dan su so tham: Ong Tran Vian L va ba Nguyén Thi Th phai ndp
s6 tién do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia 1a 3.194.000 dong dé tra lai
cho 6ng Nguyén Binh S vi ng S di ndp tam ung trude.

9. Vé an phi dan su phiic tham: Ba Nguyén Thi Th, ong Tran Vian L khong
phai chiu tién 4n phi dan su phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an déan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy
co quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong su; = r - A .
- Tda an Tinh (Phong KTNV&THA); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat tinh Dong Thap;
- Toa an huyén L;

- Chi cuc THADS huyén L;

- Luu hd so vu an, VP.

Pinh Chi Tam



