TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 387/2023/DS-PT
Ngay: 22 - 8 - 2023

V/v tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dét

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

- Tham phan - Chu toa phién tdoa: Ong S§ Danh Pat.

- Cac Tham phan:Ong Pham Minh Tung;

Ong Pinh Chi Tam.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Ngoc Lé Anh Nguyét — Thu ky Toa an
nhan déan tinh Pong Thép.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Thdp tham gia phién
tdoa: Ong Phan Trung Québc — Kiém sat vién.

HO6m nay, ngay 22 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Pong Thap xét xtr phiic thim cong khai vu an thy 1y sé 86/2023/TLPT-DS
ngay 02/3/2023 vé Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat;

Do Ban 4n dan su so tham s6 93/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén Lai Vung bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 321/2023/QD-PT
ngay 23 thang 6 nam 2023 gifra cac duong su:

- Nguyén don: L€ Thi Kim C, sinh nam 1972;

Dia chi: S6 nha G, ép T, xa T, huyén L, tinh Déng Thap.

Tam tra: S6 nha C, Khém B, thi trdn L, huyén L, tinh Déng Thap.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba C 1a: Ong Phan Vin M, sinh nim
1956; Pia chi: S6 nha B, duong T, T6 C, khom T, phuong H, thanh phé C, tinh

Pong Thap (Theo vin ban oy quyén ngay 01/8/2017).
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- Bi don: Nguyén DPinh T, sinh nim 1974;
Dia chi: S6 nha C, Khém B, thi trin L, huyén L, tinh Déng Thap.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia anh T 1&: Ong Hia Vian D, sinh ndm
1967; Pia chi: S6 nha A, ap K, xa T, thanh ph S, tinh Péng Thap (Theo vin
ban Gy quyén ngay 08/8/2017).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Cong ty trach nhi€ém hitu han mét thanh vién P1;
Dia chi: S6 nha C, Khém B, thi trin L, huyén L, tinh Déng Thap.

Nguoi dai dién theo phdp ludt la: Ong Nguyén Dinh K, sinh nam 1974,
chtrc vu: Giam dbc Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién P1 Tuén N,
Dia chi: S6 nha C, Khém B, thj trdn L, huyén L, tinh Déng Thap.

Nguoi dai dién theo 1y quyén la: Ong Haa Vian D, sinh nam 1967. Pia
chi: S6 nha A, 4p K, xa T, thanh phé S, tinh Pong Thap (Theo vian ban tuy
quyén ngay 18/8/2023).

2. Ngan hang N2 - Chi nhanh huyén L, tinh Png Thap;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vin M1, chiac vu: Giam
dbc. Pia chi: Qudc 16 H, Khom A, thi tran L, huyén L, tinh Pong Thap (Xin

vang mit).
3. Uy ban nhan dan thj trin L, huyén L;
Dia chi: Qudc 16 H, Khom A, T, huyén L, tinh Dong Thap (Vang mit).
4. Nguyén Pinh T1, sinh nam 1976 (Xin ving mit);
Dia chi: S6 nha C, Khém B, thj trdn L, huyén L, tinh Déng Thap.
5. Nguyén Thi Kim L, sinh nam 1971 (Vang mit);
Dia chi: S6 nha C, khom T, phudng A, thanh phé S, tinh Dong Thap.
6. Nguyén Vin L1, sinh ndm 1990 (Ving mit);
Dia chi: S6 nha A, khom B, thi tran L, huyén L, tinh Déng Thap.

- Nguoi khang cao: Ba Lé Thi Kim C la nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:



- Nguyén don ba Lé Thi Kim C trinh bay:
Vao ngay 31/10/2015, ba va dng T c6 ky hop dong chuyén nhuong

quyén st dung dat ddi vai thira dat s6 157, to ban d6 sd 35, dién tich 90m?, tai
Khom B, thi trdn L véi gia 270.000.000d, do ong T dimg tén gidy ching nhan
quyén st dung dat. Nay 1a thtra 328, to ban d6 35 do Cong ty trach nhiém hiru
han mot thanh vién P1 Tuan N (Viét tit 1a Cong ty) dung tén gidy chiing nhan
quyén st dung dit, duoc Uy ban nhan dan thi trdin L chung thuc ngay
31/10/2015. Bén ngay 01/11/2015, ba c6 tra cho 6ng T 70.000.000d, con lai
200.000.0004d ba sé& tra sau khi nhan duoc gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Pén ngay 27/6/2017, ong T yéu cau ba nhan lai 70.000.000d va tra thém
cho ba 50.000.000d dé huy hop dong chuyén nhugng néu trén nhung ba khong
dong y. Ngay 14/7/2017, ba phat hién 6ng T xdy dung nha trén phan dat da
chuyén nhuong nén ba khai kién dén Toa 4n nhan dan huyén Lai Vung. Ngay
18/7/2017, ba lam don yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cap ddi véi
hanh vi xay dung trai phép ctia ong T. Dén ngay 21/7/2017 Tda an c6 dén lap
bién ban va ong T cam két néu sau nay ba thang kién thi ong T s& giao toan bd
vat kién tric c6 trén dat cho ba dugc quyén st dung ma khong phai tra bat cir

khoan tién nao nén ba khong y€u cau giai quyét nha trén dat.

Ba yéu cau budc ong T va Cong ty tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 31/10/2015 va c6 trach nhiém sang tén quyén
st dung cho ba d6i voi thira dat 328 to ban do s6 35. Ba dong y tra
200.000.000d cho 6ng T. Trudng hop Toa an khong chap nhan yéu cau nay thi
budc ong T va Cong Ty tra gia tri dat theo quy dinh cua phap luat.

- Bi don 6ng Nguyén Dinh T trinh bay:

Ong thira nhan vao ngay 31/10/2015 c6 ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat voi ba C dang nhu 10i trinh bay cta ba C. Tuy nhién, tai
thoi diém chuyén nhuong, 6ng da thé chap thira dat nay dé bao linh cho ba
Nguyén Tran Bach N1 vay von tai Ngan hang thuong mai c6 phan P2, chi
nhanh S vao ngay 30/9/2013 dén ngay 31/8/2016 thi x6a thé chap. Sau d6, 6ng
tiép tuc thé chap dé bao 1anh khoan vay lai tai Ngan hang N2, chi nhanh thanh
phé S. Hién nay da thé chap dé bao lanh khoan vay cho ong Nguyén Pinh T1
tai Ngan hang N2, chi nhanh huyén L.



Vao ngay 30/6/2016, Uy ban nhan dan huyén L ra Quyét dinh s
209/QD-UBND-XDCB vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét dau ndi tuyén dan
cu diéu chinh 1an 2 cia Uy ban nhan dan huyén L. Vi du 4n nay c6 thay doi tir
172 16 nén giam xudng con 152 16 nén, do d6 thira 157 to ban do sé 35 dién
tich 90m?, dén ngay 05/9/2016 dbi thanh thtra 328, td ban db 35 do Cong ty
dung tén quyén sir dung dat. Dong thoi, vao thoi diém ndy 6ng 1am tha tuc
chuyén ddi tir ho kinh doanh ca thé Nguyén Dinh T thanh Céng ty trach nhiém
hitu han mot thanh vién P1 Tuén N.

Ong khong dong ¥ theo yéu cau ctia ba C ma yéu cau tuyén bdé Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat da ky két véi ba C 1a v6 hiéu. Do tai
san dang thé chap bao 1anh tai Ngan hang N2, huyén L dé vay von dau tu cho
cong trinh. Ong T dong ¥ tra lai cho ba C 70.000.000d va chiu l3i theo 13i suat
ngan hang ké tir ngay ky hop dong cho dén nay.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién P1 Tuan N trinh bay:

Cong ty théng nhét 15i trinh bay cta 6ng T 1a dang va dong y lién déi
cuing 6ng T tra lai cho ba C 70.000.000d va chiu 13i theo 13i suat ctia ngan hang
K1 tir ngay ky hop dong cho dén nay.

+ Ngan hang N2 — Chi nhanh huyén L c¢6 vin ban trinh bay ¥ kién nhu
Sau.

Cong ty c6 ky két Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 102021.055
ngay 05/3/2021 d& dam bao khoan vay cho 6ng Nguyén BDinh T1 theo Hop
dong tin dung s6 6510-LAV-202101418, ngay 12/3/2021. Tai san thé chap
gdm ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén st dung nha & va tai
san gan lién voi dat tai thira dat 328, to ban d6 s6 35. Ngan hang N2 - Chi
nhanh huyén L khong c6 tranh chép hay yéu cu gi trong vu 4n nén xin vang
mat tai cac phién Toa.

+ Ong Nguyén Dinh T1 trinh bay:

Vao ngay 12/3/2021, éng c6 ky Hop dong tin dung sd 6510-LAV-
202101418 v&i Ngan hang N2 - Chi nhanh huyén L. Cong ty c6 thé chip gidy
ching nhan quyén sir dat thira 328, to ban d6 s6 35 va thia 308, to ban do sé
35 dé dam bao khoan vay ciia 6ng tai Ngan hang. Ong khong cé tranh chap
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hay yéu ciu gi trong vu 4an ndy nén xin vang mat tai cac phién Toa.
+ Ba Nguyén Thi Kim L ¢6 vin ban y kién trinh bay:

Vao ngay 01/6/2020 ba c6 ky Hop dong thué nha véi 6ng Nguyén Dinh
T tai thira 328, to ban do s6 35, tai Khom B thi tran L, huyén L véi thoi han 03
nam nhung dén ngay 20/4/2022, ba khong con thué thira dat trén va da thanh 1y
hop ddng véi 6ng T. Ba khong cé tranh chap hay yéu cdu gi trong vu an nay
nén xin xét Xt vang mit.

+ Anh Nguyén Vian L1 ¢6 vin ban y kién trinh bay nhu sau:

Vao ngdy 06/9/2022, anh voi 6ng T ¢6 ky Hop ddng thué nha va dat
thudc thira 328, to ban dd sb 35, tai Khom B, thi tran L, huyén L, thoi han thué
1a 05 nam, véi gia 2.000.000d/thang, ong T di giao nha va dat cho anh sir
dung. Anh khong c6 tranh chap hay yéu cau gi trong vu an ndy. Anh va ong T
s& ty thoa thuan véi nhau dé giai quyét, néu co tranh chéap s& khoi kién bang vu
an khac nén xin vang mit tai phién toa.

+ Uy ban nhén nhan thi trdn L khong co y kién.

Tai ban an dan sy so tham sd 93/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 ctia Toa

an nhan dan huyén Lai Vung da xu:
Chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don Lé Thi Kim C.

1. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
31/10/2015 duoc ky két gitra ba Lé Thi Kim C va 6ng Nguyén Dinh T v hiéu.

Buoc 6ng Nguyén Pinh T, Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién
P1 Tuan N c6 trach nhiém lién doi tra cho ba Lé Thi Kim C 243.518.4004d (hai

tram bon muoi ba tri¢u nam tram mudi tAm nghin bon tram dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac, quyén va thoi
han khang cdo, quyén, nghia vu va thoi hi¢u thi hanh an cua cac duong sy theo

quy dinh cua phép luét.
Sau khi xét xir so tham, ngdy 06/10/2022 ba Lé Thi Kim C lam don

khang c4o ban an so tham. Ba yéu cau Toa an cap phiic tham giai quyét budc
6ng Nguyén Pinh T va Cong ty TNHH MTV P1 tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat da ky ngay 31/10/2015, phai giao cho ba
dién tich 90m? va xem xét tién 4n phi ma Toa 4n cap so tham budc ba phai
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chiu. Ba khong yéu cau, néu khong giao dat thi phai tra cho ba 1.627.000.000
ddng. Néu Toa 4an cho rang hop ddng vo hiéu thi giai quyét theo phap luat va
tinh gia dat boi thuong theo chimg thu thdm dinh gia ngay 22/8/2022 ciia Cong
ty ¢d phan G - Chi nhanh Thanh phd H 14 18.077.777 ddng/m? Toa an chép
nhan mot phan budc ong Nguyén Dinh T va Cong ty TNHH MTV P1 phai bdi
thuong 243.518.400 dong, con lai 1.383.481.600 dong budc ba phai chiu an
phi 53.504.448 d6ng 1a khong phu hop phap luat.

Tai phién toa phuc thim, ba C van giit nguyén yéu cau khoi kién va
khang cao cua minh. Cac duong su khong théa thuan duoc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thép phat biéu y kién
Vién kiém sat vé viéc tudn theo phép luat ¢ giai doan phic tham:

+ V& t6 tung: Tham phan chu toa phién toa ciing nhu Hoi dong xét xir,
Thu ky va cac duong sy c6 mit tai phién toa déu chip hanh dung quy dinh cua
BO luat TO tung Dan su.

+ Vé noi dung: bé nghi Ho1 déng xeét XU chép nhan mot phﬁn khang cao
ctia ba Lé Thi Kim C, sira mdt phan Ban 4n so thim vé tién an phi dan su so

tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai

phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 31/10/2015
gitra ong T v6i ba C ddi véi thira dat s 157 (Nay 1a thira 328), to ban d6 35.
Cho thdy, trudc do6 vao ngay 30/9/2013 éng T da thé chap gidy chung nhan
quyén st dung thira dat ndy cho Ngin hang thwong mai c6 phan P2 — Chi
nhanh S dé bao dam khoan tién vay 1.688.009.000d cho ba Nguyén Tran Bach
N1. Dén ngiy 29/9/2016 ba N1 tra xong no va Ngan hang tra lai tai san thé
chap cho 6ng T.

Pén nam 2016 6ng T 1am tha tuc chuyén doi tir ho kinh doanh cé thé
Nguyén Dinh T thanh Céng ty trach nhiém hiru han mét thanh vién P1 Tuin N



va Cty dung tén thira dat trén. Hién nay Cong ty van con thé chip thira dat néu

trén tai Ngan hang.

Viéc cac bén giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét trong
khi gidy chtirmg nhan quyén sir dung dat dang thé chap 1a vi pham quy dinh cua
phép luat.

Mat khéc, ba C mdi tra duge 70.000.0004/270.000.0004 1a chua thuc
hién dugc 2/3 nghia vu. Cac bén chua thuc hién dﬁy du thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dét theo quy dinh cta phap luit, chua giao, nhan dat nén chua

1am phat sinh hiéu lyc ctia Hop dong.

Tda an cap so tham xét xir tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 31/10/2015 gita 6ng T v6i ba C 1a vo hiéu va giai quyét hau qua

cua giao dich dan sy v6 hiéu la c6 can cu.

[2] Hop ddong khong thuc hién duoc 1a do 16i ciia ong T va Céng ty. Vi
thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dét cho ba C thi 6ng T dang thé chap
thira dat néu trén tai Ngan hang nhung van chuyén nhuong cho ba C. Pén ngay
29/9/2016, Ngan hang d tra lai gidy chirng nhan quyén st dung dat cho 6ng T,
nhung 6ng T khong thuc hién tha tuc chuyén nhuong cho ba C ma dén ngay
03/10/2016 lai tiép tuc thé chap cho Ngan hang N2 — Chi nhanh S dé bao dam
khoan vay cho 6ng L& Thanh P va dén ngay 05/3/2021 tiép tuc thé chap cho
Ngan hang N2 — Chi nhanh huyén L dé bao ¢am cho 6ng Nguyén Dinh T1. Do
d6 ong T va Cong ty 1a nguoi c6 16i 1am cho Hop dong bi vo hiéu nén phai boi
thuong thiét hai cho ba C theo quy dinh cua phap luat. Ba C da tra
70.000.000d/270.000.000d twong dwong 25,92% gia tri dat. Toa an cap so
tham 1y tong két qua cta cac Co quan dinh gia chia hai dé 1am can cir Xac
dinh thiét hai 1a c6 1oi cho ba C.

Ba C khang cdo yéu cau budc ong T va Cong ty tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat di ky vao ngay 31/10/2015 1a khong
phu hop.

[3] Xét khang cdo vé an phi cia Ba C cho thdy, ba C khai kién yéu cau
budc 6ng T va Cong ty tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 31/10/2015, nhung do Hop dong bi vo hiéu. Toa an cip so tham

giai quyét hau qua ciia Hop dong vo hiéu thi nguoi phai thuc hién nghia vu vé
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tai san hodc boi thuong thiét hai phai chiu an theo quy dinh tai diém b khoéan 3
Piéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi, 1¢ phi Toa an. Viéc Toa an cép so thAm budc ba C phai chiu tién
an phi dan sy so tham ddi véi sb tién bdi thuong thiét hai khong duoc chip
nhan 1a khong phu hop. Vi viy, khang cdo ctia ba C vé an phi 1a ¢ can ci
duoc chép nhan.

Xet 'y kién dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béng
Thap 14 ¢6 can ctr nén chip nhan.

Tir nhitng cin ctr néu trén, Hoi dong xét xir khong chip nhan khang co
ctia ba Lé Thi Kim C vé viéc yéu cau ong T va Cong ty tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/10/2015 gitta 6ng T voi ba C.
Chéap nhan khang cdo ctia ba Lé Thi Kim C vé viéc xem x¢ét lai tién an phi dan

su so tham ma ba phai chiu theo quy dinh cua phap lut.

Do chip nhan mot phan khang céo ciia ba C nén ba C khong phai chiu

an phi dan sy phuc tham.

Phan cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc

phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 147, Diéu 148, Piéu 91, Piéu 157, Piéu
165, Piéu 227 Bo luat T tung dan sy; Picu 203 Luat dat dai; Piéu 117, Diéu
123, biéu 129, Piéu 131 Bo luat dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,

giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.
Tuyén xir:
1. Chép nhan mot phﬁn khang cao cua ba Lé Thi Kim C.

2. Stra mot phin ban an dan sy so tham sé 93/2022/DS-ST ngay
28/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Lai Vung.

3. Chap nhan mot phan yéu cau ctia nguyén don L& Thj Kim C.



4. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
31/10/2015 duge ky két giita ba Lé Thi Kim C va éng Nguyén Dinh T 1a vo
hiéu.

5. Budc 6ng Nguyén Dinh T va Cong ty Trach nhiém hiru han mot thanh
Vién P1 c6 nghia vu lién d6i tra cho ba Lé Thi Kim C 243.518.400d (Hai tram
bén muoi ba triéu ndm trim mudi tim nghin bén trim dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Vé an phi:

+ Ong Nguyén Dinh T va Céng ty Trach nhiém hitu han mét thanh vién
P1 Tuan N lién d6i chiu 12.176.000d an phi dan su so tham.

+ Ba Lé Thi Kim C dugc nhén lai 300.000d tién tam ung an phi dan su
phuc tham theo bién lai s 0010584 ngay 10/10/2022 caa Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Lai Vung.

+ Ba Lé Thi Kim C phai chiu 300.000d an phi dan su so tham va duoc
trir vao 300.000d tién tam tng an phi dan su so thim da ndp theo Bién lai s6
15254 ngay 17/7/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lai Vung.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

+ Ba Lé Thi Kim C chiu 5.659.500d (Pa ndp xong).

+ Ong Nguyén Dinh T va Céng ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién
P1 lién ddi chiu 5.659.500d dé tra lai cho ba Lé Thi Kim C, do ba C d3 tam
ung trudc.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi Nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thap; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén Lai Vung; :

- CCTHADS huyén Lai Vung;

- Phong KTNV- THA TAND tinh Dong Thap;

- Cac duong sy;

- Luu: hd so, VT (N).

Sy Danh Dat



