TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN HOANG HOA DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

TINH THANH HOA

Ban an s0:43/2025/DS-ST
Ngay 20/6/2025.

VIV Tranh chap Hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOANG HOA, TINH THANH HOA

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Nga.

Cdc Héi tham nhan dan: Ba Vuong Thi Lién

Ba Trinh Thi Loan

Thuw ky phién toa: Ba Lé Kiéu Oanh - Thu ky vién, Toa an nhan dan huyén
Hoang Hoa, tinh Thanh Hoa.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Hoang Héa, tinh Thanh Héa
tham gia phién tda: Ong Nguyén Xuan Ha - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 6 ndm 2025 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Hoang Hoa,
tinh Thanh Hoa xét xtr cong khai so tham vy an déan su thu 1y sb 78/2024/TLST-
DS ngay 31/10/2024 vé viéc "Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s6:74/2025/QDXXST-DS ngay 15/5/2025; Quyét dinh hodn
phién toa s6 93/QDST ngay 02/6/2025 giita cac duong su:

Nguyén don:

1. Ngan hang TMCP V (V1)

Dia chi: Toa V, s6 H L, phuong L, quin P, thanh phd Ha Nai.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Ngd Chi D - Chuc vu: Chu tich HDQT

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong D6 Hoang L - Chtrc vu: Giam dbc Trung
tam thu hoi ng khach hang doanh nghiép va xur Iy ng phap 1y. (Theo vin ban uy
quyén s6 38a/2024/UQN-CTQT ngay 01/6/2024 cta Chu tich HDQT).

Nguoi duoc uy quyén tham gia t6 tung: Ba Tong Thi L1 - Chirc vu: Chuyén
vién xtr Iy no (Theo vin ban oy quyén sd 25/2024/UQ- VPB ngay 20/9/2024 cia
Giam ddc trung tdm thu hoi no). C6 mit.

2. Cong ty ¢ phan M.

Dia chi: Tang A, Toéanha V, sb I D, phuong D, quan C, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui Cong T - Chirc vu: Giam ddc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Cao Duy T1 - Chire vu: Trudng phong xir
Iy no mién B (Theo vin ban ty quyén s6 02/2024/UQ-GP ngay 19/4/2024 cia
Giam dbc Cong ty ¢ phan M).
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Nguoi duge Gy quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Thé T2 - Chuc vu:
Chuyén vién xir Iy n¢ (Theo vin ban ty quyén sd 1847/2024/UQ- MARS .VPB
ngay 20/9/2024 cia Trudéng phong xtr Iy ng mién Biac Cong ty c6 phan M). C6
mat.

Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1959 va éng Nguyén Duy C, sinh nim
1956. Vang mat.

Péu cé dia chi: Thon L, xd H, huyén H, tinh Thanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:
1. Theo don khoi kién ngay 20/9/2024, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa dai dién nguyén don Ngdn hang Thirong mai cé phan V trinh bay:

Ngay 08/3/2021 Ngan hang Thuong mai c¢6 phan V (VPBanhk) va ba
Nguyén Thi H, dng Nguyén Duy C ky hop dong cho vay han muc sb
LN2102263418748 ngay 08/3/2021 vay so tién 1a 400.000.000 dong (Bén trim
triéu dong). Muc dich vay dé tiéu ding mua sam noi that, thoi han vay 48 thang,
1ai sudt cho vay trong han tai thoi diém giai ngan 1a 11,5%, 13i suat duogc tinh theo
nam véi mot nam 13 365 ngay, 14i suit cho vay trong han s& duoc diéu chinh dinh
ky, cd dinh trong vong 03 thang ké tir ngay 09/3/2021. Hét han 03 thang i suat
s& duoc diéu chinh 03 thang/lan vao cac ngay 01/01; 01/4; 01/7 va 01/10 hang
nam, ngdy diéu chinh 13i suat dau tién 1a ngdy 09/6/20221, sau d6 ngay
01/7/2021, mirc diéu chinh duge xac dinh bang muc 13i suat co s& VND 4p dung
d6i véi khoan vay c6 tai san dam bao gianh cho khach hang c4 nhan ky han 84
thang + bién do 4%, 14i suat qua han bang 150% muc 14i sut cho vay trong han
tir thoi diém chuyén ng qua han, 13i sut cham tra ap dung ddi véi tién 1ai cham
tra bang 150% lai suat cho vay trong han 4p dung tai thoi diém cham tra nhung
t6i da khong qua 10%/nam tinh trén sé du 13i cham tra tuong ung véi thoi gian
cham tra. Mirc 13i suat nay duoc ap dung ké tir thoi diém khoan tién 13i ctia bén
vay bi chuyén qua han dén thoi diém bén vay thanh toan hét khoan tién 1ai qua
han. Hinh thure trd gop hang ky.

Ngay 13/4/2021 dng C, ba H ky Hop dong thé tin tin dung s6 005-P-142750
vay s0 tién 8.800.000 dong; myc dich vay phuc vu nhu cau doi song, 13i suat theo
quy dinh cua V1 tirng thoi ky.

Pé dam bao cho khoan vay ong C, ba H di thé chip tai san 1a: Quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat tai thaa sb6 147 to ban d6 s6 05
(E_48 08_137_f), dién tich 180,5m? dat & nong thon tai dia chi thén B (nay la
thon L), xa H, huyén H, tinh Thanh Hoa theo Gidy chung nhan quyén st dung dat
s6 AE725090, sd vao sd cap GCN: H003481 do UBND huyén H cép ngay
03/11/2006 cho ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Duy C theo Hop ddng thé chap
s6 LN2102263418748 ngay 08/3/2021 tai Vin phong Cl1, sb cong ching 1967,
quyén s6 01/2021TP/CC-SCC-HDPGD.
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Ké tir ngay 06/02/2024 ba H, 6ng C da vi pham nghia vu tra ng déi véi
VPBanhk nén toan bd cac khoan vay da chuyén sang qué han va phai chiu muc
|3i suat qué han theo thoa thuan trong hop déng tin dung.

Ngay 29/5/2024 VPBanhk dong y ban va Coéng ty ¢6 phan M dong y mua
mét phan khoan ng phéat sinh theo cac hop ddng tin dung/ hop dong cho vay ky
gitta VPBanhk véi ba H, 6ng C, cu thé: Mot phan (90%) khoan ng phat sinh theo
hop ddng cho vay s6 LN2102263418748 ngay 08/3/2021 va 100% hop dong thé
tin dung s6 005-P-142750 ngay 13/4/2021.(Theo hop déng mua béan no sb
04/2024/VBP-MARS ngay 30/5/2024)

Cin ctr vao quy dinh cua phap luat, Cong ty c6 phan M ké thira mot phan
quyén, nghia vu cua VPBanhk phat sinh tir cac hop dong nay va céc bién phap
bao dam kém theo. Trong d6 co quyén thuc hién khoi kién khach hang vay, bén
c6 nghia vu tra ng, bén bao dam tai Toa an theo quy dinh cua phap luat, dong thoi
VPBanhk tiép tuc la chi no va bén nhan bao dam twong wng véi phan khoan ng
chua ban cho Cong ty c6 phan M.

Pé bao vé quyén loi hop phap ciia minh VPBanhk dé nghi Toa an nhan dan
huyén Hoang Hoa giai quyét buoc ba Nguyén Thi H va éng Nguyén Duy C thuc
hién nghia vu tra toan bo sb tién con no cho VPBanhk s tién tam tinh dén ngay
20/6/2025, cu thé nhu sau: No gbc 27.944.433 dong, 14 trong han 10.025.199
ddng, 14i qua han 2.677.951 ddng. Tong: 40.647.583 dong va dé nghi Toa an tiép
tuc tinh 1ai phat sinh ké tir ngay 21/6/2025 cho dén khi ba H, 6ng C thanh toan hét
toan bd khoan no, 13i suat duoc tinh theo hop dong tin dung da ky.

Véi s6 tién no con lai (90%) theo hop dong cho vay sé LN2102263418748
ngdy 08/3/2021 va 100% hop ddng thé tin dung sé 005-P-142750 ngay
13/4/2021, quyén doi no thudc vé Cong ty C6 phan M .

Truong hop 6ng C, ba H khéng tra duoc ng cho V1, V1 @& nghi Toa an
tuyén b6 V1 dugc quyén yéu ciu co quan Thi hanh 4n dan sy ¢ tham quyén ké
bién, phat mai tai san thé chap dé xu ly, thu hdi no toan bo cong ng cho Ngan
hang. Truong hop so tién phat mai/thu hoi tir tai san bao dam van khong du tra
no, thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy &p dung céc
bién phap can thiét dé ké bién, xir Iy c4c tai san thudc quyén so hitu cua éng C, ba
H dé dam bao thuc hién nghia vu theo Ban &n cua Toa an cho dén khi éng C, ba
H hét nghia vu véi Ngan hang V1.

2. Pai dién Cong ty cé phan M trinh bay:

Ngay 29/5/2024 V1 dong y ban va Cong ty c6 phan M dong y mua mot phan
khoan no phét sinh theo cac hop dong tin dung/ hop ddéng cho vay ky gitra
VPBanhk véi ba Nguyén Thi H, éng Nguyén Duy C, cu thé: Mot phan (90%)
khoan ng phéat sinh theo hop déng cho vay sé s6 LN2102263418748 ngay
08/3/2021 va 100% hop ddng thé tin dung sé 005-P-142750 ngay
13/4/2021.(Theo hop ddng mua ban no sé 04/2024/VBP-MARS ngay 30/5/2024).



4

Ngay 20/9/2024 Cong ty c¢6 phan M di thong bao cho éng C, ba H duoc biét
viéc ban mot phan khoan no va chuyén giao quyén doi no va yéu cau thanh toan
toan bod khoan ng.

Cin cir vao quy dinh cua phap luat, Céng ty c6 phan M ké thira mot phan
quyén, nghia vu cua VPBanhk phat sinh tir cac hop dong nay va céc bién phap
bao dam kém theo. Trong d6 co quyén thuc hién khoi kién khach hang vay, bén
c6 nghia vu tra ng, bén bao dam tai Toa an theo quy dinh cua phap luat.

Pé bao vé quyén loi hop phép cua minh Cong ty c6 phan M dé nghi Toa an
nhan dan huyén Hoing Hoa giai quyét buoc ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén
Duy C thuc hién nghia vu tra toan bo s6 tién con ng cho Cong ty ¢6 phan M s
tién tam tinh dén ngay 20/6/2025, cu thé nhu sau:

No géc 90% khoan ng phéat sinh theo hop dong cho vay sb
LN2102263418748 ngay 08/3/2021 la 251.499.899 déng, lai trong han
79.363.084 ddng, 13i qua han 24.101.556 dong. Tong: 354.964.539 dong.

No gbc 100% hop dong thé tin dung sé 005-P-142750 ngay 13/4/2021 la
8.548.302 dong, 13i 10.863.707 dong. Tong 19.412.009 dong.

Tong: 374.376.548 dong va dé nghi Toa an tiép tuc tinh 14i phat sinh ké tur
ngay 21/6/2025 cho dén khi ba H, 6ng C thanh toan hét toan bo khoan ng, I3 suat
duoc tinh theo hop ddng tin dung da ky.

Trudng hgp 6ng C, ba H khdng tra duoc ng cho Cong ty ¢ phan M thi Céng
ty c6 phan M d& nghi Toa &n tuyén bd Cong ty ¢ phan M dugc quyén yéu cau co
quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap dé xir
ly, thu hoi no toan bo céng ng cho Cong ty ¢6 phan M. Trudng hop so tién phét
mai/thu hoi tir tai san bao dam van khong du tra ng, thi Cong ty c6 phan M c6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su 4p dung céc bién phap can thiét dé ké
bién, xtr ly cac tai san thudc quyén sé hitu ciia 6ng C, ba H dé dam bao thuc hién
nghia vu theo Ban &n caa Toa an cho dén khi 6ng C, ba H hét nghia vu véi Cong
ty ¢6 phan M.

3. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng C, ba H khong dén Toa an lam viéc. Toa
an da vé tai dia phuong, xac minh vé viéc ¢6 mat, Véng mat tai noi cu tra cua ong
C, ba H, két qua thé hién: Ong Nguyén Duy C, ba Nguyén Thi H c6 noi cu trd tai
thon L, x4 H, huyén H. Hién tai ca hai vo chong ong C, ba H va con gai da di 1am
thué tai Ha Noi tir cudi nam 2021 dau nam 2022 dén nay khong vé, ké ca ngay
tét, ngay nghi 18 ciing khong thay 6ng C, ba H vé, chi thdy con trai cia ong C, ba
H thi thoang vé qua nha m¢ ctra sau do lai di luon, dia chi cu thé noi lam thué cta
6ng C, ba H va dia chi cta cac con 6ng C, ba H dia phuong khong biét. Hién nay
nha dong ctra khong co ai ¢, ong C, ba H khéng c¢6 mat tai phuong. Cac van ban
t6 tung cua Toa an dd duoc thong bao trén phuong tién thong tin dai ching va
niém yét tai thon L va UBND x& H theo dtng quy dinh.
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Két qua xem xét, tham dinh tai chd d6i véi tai san thé chép thé hién: Theo
Gidy chimg nhan QSD dit s6 AE725090, s6 vao sd cap GCN: H00318 do Uy ban
nhan dan huyén H cip ngay 03/11/2006 cho dng Nguyén Duy C va ba Nguyén
Thi H ¢ thon T (nay la thon L), xa H, huyén H, tinh Thanh Hoéa, c¢6 di¢n tich
180,5m? tai thira dat s6 147 to ban do 05 (E_48_08 137 f) ban d6 dia chinh x4 H,
c6 tr canh: Phia Bic giap thira ho ong Doan Vin T3, s6 do 23,33m; phia Nam
giap thira 6ng Dodn vin T4, s6 do 23,16m; phia Pong giap thira 6ng Dodn vin
T5, s6 do 7,26m; phia Tay giap duong lién thon, sé do 8,51m va tai san gan lién
véi dat 12 01 nha & cap bén 02 tang, tudng xay gach, khung cot bé téng chiu luc,
mai bé tong cdt thép; dién tich xay dung 73,2m?; dién tich san 146,4m? 01 bén
binh lop ton dién tich 53,8m?; 01 khu cong trinh phu d6 bang, dién tich 45m?;
tuong xay phia Tay dai 4,59m, cao 1,9m; tuong xdy phia nam dai 16,94m, cao
1,2m, sin gach d6 64,6m?

Tai hop dong thé chap s6 LN2102263418748 ngay 08/3/2021 ky gitta ong
Nguyén Duy C, ba Nguyén Thi H va Ngan hang V1 duoc cong chimg tai Vin
phong C1, sb cong ching 1967, quyén s 01/2021 TP/CC-SCC-HPGD thé hién:

Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat d6i voi thira dat theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so
AE725090 do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 03/11/2026. Bén thé chap cam
két va xac nhan rrfmg moi cong trinh, tai san khac dugc cai tao, xay dung gén lién
v6i tai san thé chip déu thudc tai san thé chap va déu dam bao cho cac nghia vu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoéng Héa, Kiém sat vién tham gia
phién toa phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an,
viéc chap hanh phép luat cia nguoi tham gia t6 tung dan sy ké tir khi thy 1y vu an
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a dung theo quy dinh cua phap
luat.

Vé quan hé phap luat: Cin c vao ndi dung khoi kién ciia nguyén don va cac
tai lidu, chimg ¢ khac c6 trong hd so vu an thé hién quan hé “Tranh chap hop
dong tin dung” giita nguyén don 1a Ngan hang TMCP V va Cong ty ¢6 phan M
v6i bi don 1a 6ng Nguyén Duy C, ba Nguyén Thi H c6 dia chi tai thén L, x& H,
huyén H nén vu an thudc thdm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén
Hoang Ho4 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39
BO luét t6 tung dan su.

V& viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr: Chp nhén yéu cau khoi
kién ctia cac nguyén don, budc bi don dng Nguyén Duy C, ba Nguyén Thi H phai
c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP V va Cong ty C6 phan M toan bo s tién
ng gdc va no 13i phat sinh theo hgp déng cho vay han mirc s6 LN2102263418748
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ngay 08/3/2021 va Hop ddng thé tin tin dung sb 005-P-142750 ngay 13/4/2021.
Trong d6 phan nghia vu v6i V1 13 10%, phan nghia vu v6i Cong ty C phan M 12
90% hop dong cho vay han mirc va 100% thé tin dung. Dé nghi tuyén bd quyén
yéu cau xir 1y tai san thé chdp dé thu hdi khoan vay nay khi éng C, ba H khong
thuc hién dugc vige tra ng.

Vé 4n phi: Budc bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh; hoan
tra s tién tam Gmg an phi d3 ndp cho Cong ty C6 phan M.

Tai phién toa nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don van giit nguyén
yéu cau khai kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cic tai liéu c6 trong hd so vu 4n dugc xem xét tai phién
tda, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, cac quy dinh cua phap luat, Hoi
déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1]. Quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Quan hé tranh chap
giita cac duong sy 1a “Tranh chip hop dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 cuia Bo luat t6 tung dan su. Bi don 1a ong Nguyén Duy C, ba Nguyén Thi
H co dia chi thuong tra tai x H, huyén H, tinh Thanh Héa nén vu 4n thudc thAm
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Hoang Héa, tinh Thanh Hoéa theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39 cta B9 luat t6 tung dan su.

[1.2]. Vé tw cach t6 tung: Ngan hang V1 va Cong ty C6 phan M khéi kién
6ng Nguyén Duy C, ba Nguyén Thi H nén Ngan hang V1 va Céng ty C6 phan M
1a d6ng nguyén don, 6ng Nguyén Duy C, ba Nguyén Thi H 14 bi don trong vu an.

[1.3]. Sw viang mdt ciia bi don: Qua trinh giai quyét vu an, mic du da duoc
Toa 4n triéu tap hop 1& nhung bi don 6ng Nguyén Duy C, ba Nguyén Thi H van
vang mit khong c6 1y do, Toa an di vé tai dia phuong lam viéc nhung ong C, ba
H ving mit tai noi cu trG. Toa an dd thong bao trén phuong tién thong tin dai
chung va niém yét tai thén L va UBND x4 H, huyén H cic van ban té tung theo
ding quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa ngay 02/6/2025, ong C, ba H vang mat khong c6 1y do. Toa an
d3 hodn phién toa, 4n dinh thoi gian xét xir lai vu 4n va dd niém yét ngay Quyét
dinh hodn phién toa tai thdn L va UBND x4& H. Tai phién toa lan thir hai, ong C,
ba H vang mit khong c6 1y do.

Can cu Diéu 227 ctia Bo luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xtr Véng
mat 6ng C, ba H la ding theo quy dinh cta phap luat.

[2] V& Noi dung tranh chép:

[2.1] Vé sé tién vay:

Ngay 08/3/2021 6ng Nguyén Duy C, ba Nguyén Thi H ky véi VPBanhk hop
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ddng tin dung s6: LL2102263418748, vay sb tién 13 400.000.000 déng (Bén trim
triéu dong), ngay 13/4/2021 éng C, ba H ky Hop dong thé tin tin dung s6 005-P-
142750 vay s tién 8.800.000 dong.

Ngay 29/5/2024 VPBanhk ban mot phan khoan ng phét sinh theo cac hop
ddng cho Céng ty cd phan M, cu thé: Mot phan (90%) khoan ng phét sinh theo
hop ddng cho vay s6 LN2102263418748 ngay 08/3/2021 va 100% hop dong thé
tin dung sé 005-P-142750 ngay 13/4/2021.

Do 6ng C, ba H khong thuc hién nghia vu tra no theo cac diéu khoan trong
hop ddng tin dung di ky, vi pham nodi dung thoa thuan trong hop dong tin dung
nén V1 va Cong ty c6 phan M khoi kién yéu cau Toa an budc ong C, ba H phai
thanh toan mot phan 10% con lai hop dong tin dung s6: LL2102263418748 ngay
08/3/2021 cho V1 va 90% khoan n¢ cua cia hop dong tin dung sé:
LL2102263418748 ngay 08/3/2021, 100% khoan ng theo hop ddng thé tin dung
50 005-P-142750 ngay 13/4/2021 cho Cong ty c¢6 phan M.

Hop dong tin dung ky két gitra cac bén 1a hoan toan tuy nguyén, phu hop véi
quy dinh cta phap luat tai Diéu 463 va Piéu 466 Bo luat Dan su va Diéu 95 Luat
cac to chirc tin dung. Nay da qua han tra ng nhung ong C, ba H khong thuc hién
tra no theo thoa thuan 1a vi pham cam két ctua hop dong tin dung. Nhu vay, viéc
V1 va Cong ty Co phan M khoi kién yéu cau ong C, ba H tra toan bd s6 ng gdc va
141 theo hai hop dong tinh dén ngay 20/6/2025, cu thé: Ong C, ba H phai c6 nghia
vu d6i v6i Cong ty CO phan M 90% gia tri hop dong tin dung sb
L1.2102263418748 ngay 08/3/2021; 100% gia tri hop dong thé tin dung s6 005-P-
142750 ngay 13/4/2021 voi tong sb tién gdc, 1i trong han, 14i qué han cta hai hop
dong 1a 374.376.548 ddng va 10% nghia vu con lai cho V1 theo hop ddng tin
dung voi tong sb tién gbc, 131 trong han, 13i qua han 13 40.647.583 va tinh 14i cta
hai hop ddong ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir cho dén khi thi hanh xong viéc
tra no.

[2.2] Tai san bao dam va xw ly tai san bao dam:

[2.2.1]. Tai san bao dam

Khoan vay theo hop dong tin dung s6: LL2102263418748 ngay 08/3/2021
va hop dong thé tin dung s6 005-P-142750 ngay 13/4/2021 c6 bao dam bang hop
dong thé chép tai san s6 LN2102263418748 ngay 08/3/2021 duoc cong chung tai
Vin phong C1. Hop dong thé chap duoc cac bén xac 1ap tudn thi dung quy dinh
vé ndi dung, hinh thuc, cha thé giao két hop dong c6 day du niang luc phap luat
dan su nén Hop ddng cong chimg 1a hop phap.

Theo théa thuan trong Hop dong thé chap, tai san thé chap 1a quyén st dung
dién tich dat 180,5m? tai thira dat s6 147 to ban dd 05 (E_48 08 137 f), ban do
dia chinh xa H tai Thon L, xa H, huyén H, tinh Thanh Hoéa da dugc cép GCNQSD
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé AE725090, s6 vao sd
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cdp GCN: H00318 do Uy ban nhan dan huyén H cip ngay 03/11/2006 cho éng
Nguyén Duy C va ba Nguyén Thi H, c6 t&t canh: Phia Bic giap thtra ho 6ng Doan
Vin T3, s6 do 23,33m; phia Nam gidp thtra 6ng Doan van T4, s6 do 23,16m; phia
Pong giap thira 6ng Dodn Vin T5, s6 do 7,26m; phia Tay giap duong lién thon,
s6 do 8,51m.

Tai san gan lién véi dat gdbm: 01 nha & cdp bdn 02 tang, tudng xay gach,
khung cot bé tong chiu luc, mai bé tong cot thép; dién tich xay dung 73,2m?; dién
tich san 146,4m%; 01 ban binh lop ton dién tich 53,8m?; 01 khu c6ng trinh phu d6
bang, dién tich 45m?; tuong xay phia Tay dai 4,59m, cao 1,9m; tudng xay phia
nam dai 16,94m, cao 1,2m, san gach do 64,6m?

[2.2.2]. Vé xur Iy tdi san bao dam:

Theo thoa thudn tai hop ddong thé chap s6 LN2102263418748 ngay
08/3/2021 ky gitta ong Nguyén Duy C, ba Nguyén Thi H va Ngan hang V1 thé
hién: Tai san thé chip 1a quyén sir dung dat dbi véi thia dat theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd
AE725090, s6 vao s6 cap GCN: H00318 do Uy ban nhan dan huyén H cip ngay
03/11/2006. Bén thé chap cam két va x4c nhan rang moi cong trinh, tai san khac
duogc cai tao, xdy dung gin lién véi tai san thé chip déu thudc tai san thé chap va
déu dam bao cho cic nghia vu, thoa thuan nay 1a hoan toan ty nguyén, khong vi
pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dtrc xa hoi nén hop phap. Truong
hop 6ng C, ba H khong thyc hién dugc nghia vu tra ng cho khoan vay theo hop
dong tin dung s6 LL2102263418748 ngay 08/3/2021 va hop dong thé tin dung sd
005-P-142750 ngay 13/4/2021 thi Ngan hang V1 va Céng ty C6 phan M duoc
quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su huyén H ké bién, phat mai tai san thé
chap 13 quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 147 to
ban db 05 (E_48 08 137 f), ban dd dia chinh xa H tai Thén L, x3 H, huyén H,
tinh Thanh Hoa d3 duoc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat sd AE725090 do Uy ban nhan dan huyén H
cap ngay 03/11/2006 cho 6ng Nguyén Duy C va ba Nguyén Thi H.

Truong hop sau khi xir 1y tai san bao dam, néu khong du dé tra no goc va
tién 1ai phat sinh tir hop dong tin dung sé LL2102263418748 ngay 08/3/2021 va
hop dong thé tin dung sé 005-P-142750 ngay 13/4/2021 thi 6ng C, ba H con phai
lién d6i tiép tuc thuc hién nghia tra no cho Ngan hang V1 va Cong ty C6 phan M
bang cac tai san khac thudc sé hiru ctua 6ng C, ba H cho dén khi tit toan toan bd
khoan vay cta hop dong tin dung sé LL2102263418748 ngay 08/3/2021 va hop
ddng thé tin dung s6 005-P-142750 ngay 13/4/2021.

[6] V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugce chip nhan nén bi don éng
Nguyén Duy C va ba Nguyén Thi H phai chiu toan bo an phi dan sy so thdm; tra
lai cho Céng ty c6 phan M sb tién tam Gng an phi so thdm da ndp tai Chi cuc Thi



hanh 4n dan su huyén Hoﬁng Hoa.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; Piéu 144; Pidu 147; Diéu 227; Piéu 235; Diéu 266; Piéu 271; khoan 1 Piéu
273 cta BO luat TH tung dan su;

Piéu 288; Piéu 317; Diéu 318; Dicu 463; Piéu 466 va Diéu 468 cta Bo luat
Dan su;

Piéu 27 Luat Hon nhéan va Gia dinh; khoan 2 Diéu 91; Didu 95 Luat Cac to
chtc tin dung; diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 caa Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan tdi cao;

Piém b khoan 1 Piéu 24; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ngay 20/9/2024 cua Ngan hang
TMCP V va Cong ty c6 phan M.

2. Budc 6ng Nguyén Duy C va ba Nguyén Thi H c6 nghia vu thanh toan cho
Ngan hang TMCP V va Céng ty C6 phan M toan bo s tién ng gdc va no 13i theo
Hop dong tin dung s6 LL2102263418748 ngay 08/3/2021 va hop dong thé tin
dung s6 005-P-142750 ngay 13/4/2021 tinh dén ngay 20/6/2025 1a 415.024.131
dong (Bon tram muoi lam triéu khéng tram hai bén nghin mét tram ba mot
dong).

Trong do:

-Ong C, ba H phai thanh toan cho Ngan hang V1 tong sé tién (10% hop
ddng cho vay s6 LN2102263418748 ngay 08/3/2021) 1a 40.647.583 dong (Bbn
muoi triéu sdu trim bdn bay nghin nim trim tdm ba ddéng) gom: No gdc
27.944.433 dong, 14i trong han 10.025.199 dong, i qua han 2.677.951 dong.

- Ong C, ba H phai thanh toan cho Céng ty C6 phan M tong s tién 1a
374.376.548 dong (Ba tram bay tu triéu, ba trim bdy sau nghin, nim traim bdn
tam dong) gom:

No gdc 90% cua hop ddng cho vay s6 LN2102263418748 ngay 08/3/2021
1a 251.499.899 d6ng, l4i trong han 79.363.084 ddng, 14 qua han 24.101.556
ddng. Tong: 354.964.539 dong.

No gbc 100% hop dong thé tin dung sé 005-P-142750 ngay 13/4/2021 la
8.548.302 dong, 13i 10.863.707 ¢éng. Tong 19.412.009 dong.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy xét xir so tham (ngdy 21/6/2025) cho dén khi
thi hanh an xong 6ng C, ba H con phai tiép tuc tra 1ai phat sinh trén s6 du no gbc
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cho dén khi tat toan khoan no. Lai suat duoc tinh theo cac Hop ddng tin dung
tuong ung trén sé ng gée 6ng C, ba H c¢6 nghia vu véi Cong ty Co phan M va
Ngén hang TMCP V.

Truong hop ong C, ba H khong thyc hién nghia vu tra ng cia khoan ng theo
Hop dong tin dung s6 LL2102263418748 ngay 08/3/2021 va hop dong thé tin
dung s6 005-P-142750 ngay 13/4/2021 thi Ngan hang TMCP V va Céng ty C6
phan M dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy huyén H ké bién, phat
mai tai san thé chip theo Hop dong thé chiap QSD dét sb LL2102263418748 ngay
08/3/2021 gém: Quyén st dung dat dién tich 180,5m? tai thira dat sd 147 to ban
d6 05 (E_48 08 137 f) ban d6 dia chinh xa H, theo Gidy ching nhan Quyén sir
dung dat s6 s6 AE725090, s6 vao s6 cdp GCN: H00318 do Uy ban nhan dan
huyén H cap ngay 03/11/2006 cho chi str dung dat 1a ong Nguyén Duy C va ba
Nguyén Thi H & thon L, xd H, huyén H, tinh Thanh Hoa, c6 t& canh: Phia Bic
giap thira ho ong Doan Vin T3, s6 do 23,33m; phia Nam giap thira 6ng Dodn Vin
T4, s6 do 23,16m; phia Pong giap thira ong Dodn Vin T5, s6 do 7,26m; phia Tay
giap duong lién thén, sd do 8,51m va tai san gan lién véi dat 12 01 nha & cap bbn
02 téng, teong Xxay gach, khung cot bé tong chiu Iuc, mai bé tong cot thép; dién
tich xay dung 73,2m?; dién tich san 146,4m? 01 ban binh lgp ton dién tich
53,8m?; 01 khu cong trinh phu do bang, dién tich 45m?; tudng xay phia Tay dai
4,59m, cao 1,9m; tuong xay phia nam dai 16,94m, cao 1,2m, sin gach do 64,6m?

Truong hop sau khi xtr 1y tai san bao dam, néu khong du dé tra ng gbc va
tién 1ai phat sinh tir hop dong tin dung sb LL2102263418748 ngay 08/3/2021 va
hop dong thé tin dung sé 005-P-142750 ngay 13/4/2021 thi 6ng C, ba H con phai
tiép tuc thuc hién nghia trd no cho Ngan hang V1 va Cong ty C6 phan M bang
cac tai san khac thudc so hitu ctia 6ng C, ba H cho dén khi tat toan toan bo khoan
vay cua hop dong tin dung s6 LL2102263418748 ngay 08/3/2021 va hop dong
thé tin dung sb 005-P-142750 ngay 13/4/2021.

3. An phi: Budc bi don 6ng Nguyén Duy C va ba Nguyén Thi H phai chiu
20.751.206 dong (Hai muoi triéu bay tram ndam muwoi mot nghin hai tram 1€ sau
dong) an phi dan su so tham.

Tra lai cho Cong ty co phan M s tién tam ung 4n phi so tham 13 9.327.000
dong (Chin triéu ba tram hai mwoi bay nghin dong) theo bién lai thu sb 0004033
ngay 29/10/2024 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoang Hoa.

Truwong hop ban an, quyét dinh dvoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh &n ma nguoi dwroc thi hanh dan dan sw, nguoi phdi thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh an ddn sy, Thoi hiéu thi hanh an duoc quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.
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Vé quyén khdang cdo: Nguyén don c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké
tir ngay tuyén 4n; bi don duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hodc hoic ké tir ngdy ban 4n dugc niém yét theo quy dinh
cua phéap luat.

Noi nhan: TM. HOI DONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Thanh Hoa; Tham phén-Chu toa phién toa
- VKSND huyén Hoang Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Hoang Hoa;

- Cac dqong su;

- Luu ho so vu an.

Cao Thi Nga



