TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO B DPoc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH LAM PONG
Ban 4an s6: 01/2024/DS -ST
Ngay : 15- 01 - 2024
VIV: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhuwong quyén su dung dat .

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO B, TINH LAM BONG

- Th phdn héi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Trinh Dinh Tu;
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Tuyét; ba Nguyén Thi Hanh;
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bac — Thu ky Toa an nhan dan TP. B, tinh
Lam Pong.
Dai dién Vién kiém sdt nhin dan Th pho B tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thuy Linh — Kiém sat vién
Ngay 15 thang 01 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan Th phé B, Lam Pdng xét
XU S0 tham cong khai vu an thu 1y s6 109/2022/TLST- DS ngdy 18 thang 7 ndm 2022,
vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6 57/2023/QDXXST- DS ngay 03 thang 10 nam 2023 gitta cac duong
su:
Nguyén don: Ong Tran Viin Q, sinh nim 1962;
Dia chi: Thon N, xa L, Th phé B, Lam Déng;
Bi don: Ong Pinh Vin Th, sinh nam 1957 va ba Pong Thi Th, sinh nam 1959
bia chi: Thon M, xa B, Th phé B, Lam Déng;
Pai dién hop phap: Ong Vii Vin B, sinh nam 1975; dia chi: S6 K duong T, phuong
B’, TP. B, tinh Lam Péng.
Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1967;
bia chi : Thon N, xa L, Th phé B, Lam Déng;
- Ba Nguyén Thi Hoang A, sinh ndm: 1971;
Dia chi: S6 X, duong Y, KP H, phuong B, TP T, Th phé H6 Chi Minh
Pai dién theo iy quyén cho ba T va ba A: Ong Tran Vin Q, sinh nam 1962;
Dia chi: Thén N, xi L, Th phé B, Lam Pong;
- A Dinh Quang H, sinh nam 1987 va chi Dinh Thi Thanh H, sinh ndm 1996; cuing
dia chi: Thon M, xa b, Th phé B, Lam Déng;
- Vin phong Cong ching Nguyén Vian B; dia chi tru sé: S6 V dudng L, Phuong J,
TP. B, Lam Pong;
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Dai dién hop phap: Ong Nguyén Vin B — Truong Vian phong
(Ong Q, ba T, ba A, éng B ¢6 mat; AH, chi H dé nghi xét xur vang mat, Van phong Cong
chung Nguyen Van B vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién va cdc 16 khai trong qud trinh gidi quyét vu én, va tai phién toa
nguyén don éng Tran Van Q trinh bay:

Vao nim 2021 ong Q, ba T va ba A c6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Th, ba Th
thira dat s6 149, to ban do6 s6 69, toa lac tai Thon X, xa B, TP. B, Lam Pdong, gidy chimng
nhan quyén s dung dat va tai san khic gin lién voi dat s6 DB 952085 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Lam Pong cap ngay 20/7/2021 véi dién tich 9090 m?. Hai
bén da lam thi tyc chuyén nhuong va duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Th
phd B dang ky bién dong ngay 30/12/2021. Khi 1am hop déng chuyén nhuong ong Th,
ba Th cam két giao dat cho bén nhan chuyén nhuong ding vi tri, dién tich va ranh gidi
theo hoa d6 thtra dat thé hién trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nhung khi nhan
dat trén thuc dia thi 6ng Q phat hién 6ng Th, ba Th giao khong du dat nhu di thoa thuén,
thiéu khoang 500m? so véi hoa d6 duoc thé hién trong gidy ching nhan quyén str dung
dat. Ong Q di dé nghi Chi nhanh vin phong dang ky dat dai TP. B kiém tra do dac thi
khong dung hién trang nhu gidy ching nhan. Do vay 6ng Q khoi kién yéu cau Toa an
budc ong Th, ba Th giao cho 6ng dién tich dat con thiéu 1a 500m?

Tai don khoi kién bo sung ngay 14/3/2023 6ng Tran Vin Q yéu cau Toa an budc
ong Th, ba Th giao dién tich dat con thiéu 1a 509,1m? theo s liéu do dac ngay
05/10/2022 cua Cong y TNHH N.

Tai ban tu khai ngay 12/8/2022, cac loi trinh bay, loi khai trong quad trinh giai
quyét vu an va tai phién toa bi don, dai dién 1y quyén cho bi don trinh bay:

Ngay 25/5/2021 ong Th, ba Th ¢o thoa thuin véi ong Q, ba T chuyén nhuong
thira dat 148, 149, to ban do s6 69, dién tich 9.536m? dat nong nghiép véi gia
490.000.000 dong/01 sao (1.000m?), ngudn gbc dat do khai hoang, khong cé tranh chap.
Nhung khi sang nhugng thi thira dat 148 chua duoc cp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat nén thoa thuan ngay 25/5/2021 khong thuc hién dugce. Hai bén thoa thuan lai bén
6ng Th, ba Th chuyén nhuong cho nguyén don thira 149 dién tich 9090m? véi gia
490.000.000 dong/ 01 sao, thanh tién 13 4.454.000.000 dong. Hai bén giao tién cho nhau
nhiéu lan, cy thé: Lan 1 vao ngay 15/5/2021 dat coc 500.000.000 dong; 1an 2 vao ngay
10/6/2021 thanh toan so tién 350.000.000 dong; lan 3 vao ngay 27/10/2021 thanh toan
s6 tién 2.064.000.000 dong, bén mua giir lai 20.000.000 dong dé lam gidy to; 1an 4 vao
ngay 27/10/2021 ba Ph thanh toan tiép sd tién 1.520.000.000 dong.



Sau khi théng nhit hai bén ra Van phong Cong ching Nguyén Vian B 1ap hop
dong cong chimg sb 9745, quyén s6 01/2021. Viéc chuyén nhuong giita hai bén di hoan
tat. Ngay 10/01/2022 bén 6ng Q t6i va yéu cau éng Th, ba Th do va giao dién tich dat
9.536m? thira 149, to ban db sd 69 nhung ong Th, ba Th khong dong y. Ong Th, ba Th
khong dong y véi yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi
Hoang A théng nhét voi y kién cia nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan A Dinh Quang H, chi Dinh Thi Thanh H
théng nhét véi y kién cua bi don.

Vin phong Cong ching Nguyén Vin B d3 duoc Toa 4n Thong bao hop 1é nhung
khong ¢ ¥ kién.

Toda an khong tién hanh hoa giai duoc do nguyén don co don dé nghi khong hoa
giai.

Y kién phat biéu cua Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé B
tai phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu ky
phién toa va cta nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y
vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an di thyuc hién dung trinh tu, tha
tuc do B luat T tung dan sy quy dinh.

Vé noi dung: Dé nghi Toa 4n khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cta 6ng
Tran Vin Q vé viéc yéu cau Toa an budc vo chong ong Th, ba Th giao dién tich dat con
thiéu so v6i hop dong chuyén nhuong 1a 509,1m? tai thira 149 t& ban d6 sb 69, tai xa D,
TP, B, Lam Pong. Ong Q phai chiu chi phi t6 tung va an phi theo quy dinh.

NHAN DINH CUA TOA AN: 7

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi
déng xét xu nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: A Pinh Quang H va chi Pinh Thi Thanh H d& nghi xét xtr ving
mat, Van phong Coéng ching Nguyén Vin B duoc triéu tdp hop 1& 1an tht hai nhung
vang mat, can cir Picu 227 va Piéu 228 Bo luat T6 tung dan su Toa 4an tién hanh xét xir
theo thu tuc chung.

[2]. V& quan hé tranh chap: Nguyén don yéu cau Toa an budc bi don tra thém dién
tich 509,1 m? dat bi thiéu so v6i hoa do thé hién trén gidy chting nhan quyén sir dung
dét, thuoc mot phén thira 149 to& ban dd sb 69, toa lac tai xa b, TP. B, tinh Lam Déng.
Can cir khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan su



xéac dinh quan hé tranh chép 1a: Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét,
thudc thim quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Lam Pdng.

[3].Vé ap dung phap luat ndi dung: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét
1ap ngay 27/10/2021 nén ap dung Bo luat dan sy nam 2015, Luat dat dai nam 2013 dé
giai quyét.

[4]. V& yéu cau ctia nguyén don: Nguyén don yéu cau bi don c6 nghia vu giao
dién tich dat con thiéu so voi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 509,1m?,
thudéc mot phﬁn thira 149, t& ban dd sd 69, toa lac tai xa D, TP. B, tinh LAm Bé)ng thi
thiy rang:

Truéc khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, vao ngay
25/5/2021 cac bén théa thuan: Mua theo dién tich thuc té do bao nhiéu tinh tién bay
nhiéu. Gia chuyén nhuong ma cac bén thoa thuan 1a 490.000.000 dong/01 sao (mot ngan
mét vudng). Bén ban di thanh toan cho bén mua 04 1an vao cac ngay 15/5/2021 dat coc
500.000.000 ddng; ngay 10/6/2021 giao s tién 350.000.000 dong; ngay 27/10/2021
thanh toan s tién 2.064.000.000 dong, bén mua gitr lai 20.000.000 dong dé lam gidy to;
ngay 27/10/2021 ba Ph thanh toan tiép sb tién 1.520.000.000 dong. Nhu vy tong sb tién
bén nhan chuyén nhuong thanh toan cho bén chuyén nhuong 1a 4.454.000.000 dong. S6
tién nay phu hop véi dién tich va gia ca do hai bén thoa thuan: 9090m? x 4.900.000d =
4.454.100.000 dong.

Tir su phan tich néu trén Hoi dong xét xtr thdy rang khong co can cir chap nhan
yéu cu ctia nguyén don.

[5]. Vé chi phi té tung: Do yéu ciu cua nguyén don khong dugc chip nhan nén
6ng Q phai chiu chi phi t6 tung 1a 30.489.000 dong, 6ng Q di ndp du.

[6]. V& 4n phi: Theo Chimg thu tham dinh gia ngay 12/7/2023 ctia Cong ty TNHH
V thi dién tich dét tranh chap 1a 509,1 m? = 264.732.000 dong. 6ng Q phai chiu an phi
trén yéu cau khong dugc chap nhén 1a 13.326.600 dong an phi. Ong Q 1a ddi twong duoc
mién an phi theo quy dinh.

Vicac lé trén:

‘ QUYET DINH: ‘ ,

Can ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Bi€u 35 va khoan 1 Diéu 39 Bo luat To tung
dan su; ‘ ‘ ‘

Ap dung bicu 500, 501, 502 va 503 B9 luat Dan sy nam 2015; Diéu 167; Diéu
169 Luat dat dai nam 2013 va Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 18
phi toa an.

1/ Khéng chip nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don ong Tran Vin Q
vé viée yéu cAu Toa 4n budc ong Pinh Van Th, ba Dé)ng Thi Th giao dién tich dat con
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thiéu so voi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit 1a 509,1 m? thudc mot phan
thira 149, to ban d6 s6 69, tai xa D, TP B, Lam Pong.

2/ V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Tran Van Q chiu 30.489.000 ddng chi phi t6 tung.
Ong Q d3 nop du.

3/ V& 4n phi: Ong Q duoc mién an phi theo quy dinh.

4/ Quyén khang cdo: Trong thoi han 1a 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, nguyén
don, bi don c6 mit c6 quyén khang céo, riéng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
vang mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan hodc ngay niém yét
ban 4n dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét xtr phiic tham.

Noi nhin : TM. HQI PONG XET XU

- TAND tinh Lam Péng; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKS TP B;

- Chi cuc T H. A.D.S.TP.B;

- Cac duong su;
- Luu hd so.

Trinh Dinh Tu












