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Ban 4n s6: 38/2019/DS-PT
Ngay: 13-6-2019
V/v: Tranh chap ranh gi6i
quyén str dung dét

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién tod: Ong Lai Van Tung
Cdc Tham phan: Ong Mai Anh Tuin

Ong Nguyén Tién Diing

- Ther ky phién toa: Ong Bui Ngoc Quynh - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Nam Dinh.

-Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén tinh Nam Dinh tham gia phién toa: Ba
Luu Thi Nga - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 6 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 15/2019/TLPT-DS ngay 14 thang 02 nim
2019 vé tranh chap ranh gidi quyén st dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham s6 30/2018/DS-ST ngay 28 thang 11 nim 2018 cua
Toa an nhan dan thanh phé Nam Pinh bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sd 65/2019/QD-PT ngay 09
thang 5 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Vo chong 6ng Luong Vin C, nam sinh 1966 va ba Duong
Thi C1, nidm sinh 1969; Noi cu tra: s6 18A2 6 19, phuong H, thanh phd N, tinh N.

- Bi don: Ong Tran Vin K; nim sinh 1952; noi cu tri: sd 66, duong T,
phuong T, thanh phé thanh phd N, tinh N.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Cu Boan Thi T; sinh nam 1929; noi cu tra: Thon P, xa B, huyén L, tinh H.
2. Anh Tran Quang H; nam sinh 1981;

3. Anh Tran Vin S; ndm sinh 1985 déu dang ky ho khau thuong tra: s6 66
duong T, phuong T, thanh phd N, tinh N; noi ¢: s6 16A2 6 19, phuong H, thanh phd
N, tinh N.



4. Chi Tran Thi H1; ndm sinh 1979; noi cu tr: s6 64 N, phuong T, thanh ph
N, tinh N.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia anh Tran Van S va chi Tran Thi H1: Ong
Tran Vin K, sinh nam 1952; Dia chi: S6 66, duong T, phuong T, thanh phd N, tinh
N. (theo vin ban uy quyén ngay 17-7-2018 va ngay 18-7-2018);

- Nguoi khang céo: Ong Tran Vian K 14 bi don, anh Tran Quang H, anh Tran
Van S va chi Tran Thi H1 la nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu Lién quan trong vu an.

Tai phién toa phuc thadm: Co mit ong C, ba C1, 6ng K, anh H, anh S, chi H1;
Ving mit cu T ¢6 ly do.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qué trinh tham gia t6 tung tai Toa 4n, nguyén don 1a
vo chong dng Luong Vin C va ba Duong Thi C1 déu trinh bay:

Thira dat vo chong 6ng C, ba C1 dang sir dung c6 dién tich dat 72,2 m” tai
dia chi s6 18A2 t0 26A 6 19 phuong H, thanh phd N, ¢6 ngudén gbc nhan chuyén
nhuong ctia ong Ngé Minh B vao nim 1990, khi nhan chuyén nhuong chua co
gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung c6 gidy cap dat, trén dit c6 cin nha cip
4 dién tich khoang 25m?. Nam 2003, Nha nudc tién hanh do dac dé cip gidy chimg
nhan quyén str dung dat vao nam 2004, nhung do chi cii bi thét lac gidy to nén
nam 2007 6ng, ba mdi duoc moi 1én Uy ban nhan dan phudng dé hoan thién ho so,
dén nam 2010 méi duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Canh phia Pong
thira dat ctia nha 6ng, ba (giap dat nha 6ng K hién nay) khong phai la duong thang,
chiéu rong canh phia Nam thtra dét 1 6,03m, chiéu rong canh phia Bic thira dat 1a
6,15m. Thira dat lién ké hién nay ong K sir dung c6 ngudn gbc nhan chuyén
nhugng qua nhiéu chu, khi ong ba mua nha thi di¢n tich dat d6 1a cua ba L; vo
chong 6ng K nhan chuyén nhuong dat cta ba L vao khoang nim 2006 va da dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao nam 2008.

Vo chong 6ng, ba xdy dung cin nha ba tang vao nam 2005. Khi xay dung
nha, canh phia Bic thira dat ong ba xay rong 5,99m, con chira lai 0,16m. Phia giap
nha ba L c6 dé cira s6 kinh chép 14t trén bic twong & canh phia Pong thira dat dé
liy 4nh sang, khi mé ctra s6 thi phan chdp 1at van nam trén khoang khong dat cia
nha 6ng, ba. Khi d6 phia nha ba L van con 1a nha cip bon, giita hai nha con mot
khoang tréng. Phia Nam thira dat 6ng, ba dé san rong 2,2 m (tinh tir tudng nha dén
mat ngd di) va xay tuong bao cho vudng nha nén ngoai tudng bao san giap thua
dat nha ba L con d¢é lai dién tich dét co chiéu rong (chd rong nhét) 1a 15¢m hep dan
vé phia giira cia canh phia Dong thira dat. Ong ba xay nha méng be, d6 cot nén
chan mong thang véi tudng nha; chan mong 6ng xdy chua hét dat, tir tAng hai thi
tai d4u try lan can ciia nha 6ng, ba chia ra ngoai twong khoang 12cm va nam trén
khoang khong dién tich dat thudc quyén st dung cua 6ng, ba di dugc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.



Nam 2015, ong K xdy 01 cin nha 02 ting & nia phia Béc cua thira dat; khi
xay dung 6ng K d6 méng, xdy tuong sat tudng, bit kin cira kinh 14t ctia nha ong,
ba. Ong ba d3 ¢ ¥ kién phan d6i, nhung do khong anh hudng nhiéu lai d& thim
dot hai nha nén ong khong khiéu kién.

Niam 2018, 6ng K xiy 01 cin nha 04 tang trén phan dat con lai & nia phia
Nam cta thira dat. Trude khi ong K xdy dung, ong ba di noi voi ong K vé viée
mdc gii cua nha 6ng 1a dén hét phan dat c6 tai ddu chia ¢ phia ngoai tuong. Khi
phat hién 6ng K d6 moéng bé sat tudng, ong ba di yéu cau ong K xay dung khong
dugc 1am anh huéng dén nha 6ng ba. Nhung 6ng K tiép tuc xay tuong sat véi
tuong nha 6ng ba; ong ba da yéu cau 6ng K khi xdy dung tir tang hai phai xay
tuong giat vao 10cm dé dam bao chira phan tai dau cta nha ong ba, khong dugc
xay dé 1én. Khi xay tiép 1én tang hai thi 6ng K van x4y dé 1én tai dau tru lan can
tang hai cua nha 6 ong ba nén 6ng ba di 1am don d& nghi Uy ban nhan dan phuong
Théng Nhat giai quyét. Ngay 27-4-2018, Uy ban nhan dan phu’ong H giai, yéu cau
6ng K dung viéc xdy dung va khong duoc xam pham dén quyén loi cua gia dinh
ong ba. Nhung 6ng K van tiép tuc xay dung tudng tang ba dé 1én tai ddu tru lan
can tang ba cta nha 6ng ba va d6 dam mai ting ba d¢ 1én tai dau tru d& mai ngdi
tang ba ctia nha ong ba. Sau d6, Uy ban nhan dan phuong moi 1én 1am viée thi ong
K khic phuc viéc xdy dung khong dung bang cach trén mdi birc twong cua tang
hai, ting ba ong K d& mot phan gach, xay tuong 1ui vao khoang 10cm dé tao mot 6
tréng hinh chit nhat trén tudng tai vi tri c6 tai d4u chia sang, con dam mai tﬁng ba
6ng K giit nguyén khong khic phuc.

Nay dng C va ba C1 yéu cau 6ng K va nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
Lién quan 1a cu T, chi H1, anh H, anh S tra lai ong ba dién tich dit ong K da lan
chiém cua 6ng ba 13 0,9 m® theo dung dién tich va ranh gi6i xac dinh theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat; ddi véi cong trinh xay dung trén dat lan chiém, 6ng
K va nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu Lién quan phai pha d& dé tra lai dat cho
ong ba.

Tai ban tw khai, qud trinh t6 tung va tai phién toa, bi don la éng Tran Van K
trinh bay:

Vo 6ng 1a ba Nguyén Thi T1 d3a chét nam 2012 khong dé lai di chac, vo
chdéng dng c6 3 ngudi con 1a chi Tran Thi H1, anh Tran Quang H va anh Tran Vin
S; cha dé ba T1 1a cu Nguyén Vin Tudc da chét nam 2002, me dé ba T1 1a cu
Doan Thi T.

Nam 2006, vo chéng ong mua nha trén dién tich dat 71,5m2 tai dia chi s
16A2 phuong H, thanh phd N cta ba L; thira dat dd mua ban qua nhiéu chii va chua
c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nam 2007, khi lam tha tuc dé nghi cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ba L 1a nguoi dung ra lélm thi tuc gidy to
sang tén tir chu cii 1a 6ng P Duy L1 la nguoi dung tén trong gidy to dat sang cho
Vo chong ong, do do ong khong rd vé thi tuc gidy to. Nam 2008, vo chong ong
duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dién tich 70,4m? dién tich dit trong
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quy hoach khong dwoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 1,1m? Khi vg
chdng 6ng mua nha thi nha éng C di xay dyng nha 03 tang. V& méc gidi giita hai
nha thi chu dit cii di xdy tuong bao & canh phia Nam thtra dat gidp ngd va co tru
cot giap v4i tudng nha ong C, canh phia Tay thira dit cta ong giap canh phia Pong
thira dat cua 6ng C khong c6 tudng bao nhung c6 02 tru cot dung sat tudng nha
6ng C. Nam 2015, 6ng pha d& tudng bao, xay dung cin nha 02 ting & nira phia
Bic cua thira dat cho anh Tran Quang H ¢. Trudce khi xdy dung, 6ng d sang nha
6ng C xin chit ky xac nhan ranh gi6i dé 1am thu tuc xin gidy phép xay dung. Trén
tuong nha éng C co cira kinh 1at, khi mo ra c6 chia sang dat nha ong, vi vay khi
ong xay nha 6ng da xay gidp vao tuong nha 6ng C. Trong qua trinh xay dung can
nha nay, gia dinh 6ng C va gia dinh ong khong co sy tranh chap nao. Pau nam
2018, ong xay can nha 04 ting trén dién tich dat con lai ¢ nira phia Nam thira dat
cho anh Tran Vian S ¢. Trudc khi xdy dung, 6ng C yéu cau ong K khi xay dung
phan méng giap nhau phai ngan cot ép, hai tudng xay gidp nhau giira hai nha phai
cing bat va ni 16ng dé khoi dinh tuong anh huéng téi nha ctia nhau. Khi tién hanh
xdy dung, gia dinh ong da thuc hién ding yéu cau cua 6ng C, éng xdy dung ding
v6i dién tich dat trong gidy ching nhan quyén st dung dat va xay hét dat theo
tuong bao giap tudng bao ong C, nhung khi ddo moéng cb lan ra phia mit dudng
5cm. Khi ong xay dung dén tang hai thi tuong nha 6ng vuéng vao tai ddu nha ong
C xay chia sang dat nha ong, ong yéu cau nha 6ng C cit di nhung 6ng C khong
dong y vi van dé tam linh. Do hai bén khong thuong lugng duoc nén ong C dé nghi
Uy ban nhan dan phudng giai quyét tranh chdp va ong dong y khic phuc theo
huéng hoa giai & phudng 13 trén tudng tang hai, ting ba ong d& ra mot doan tudng
dé xay lui trdng vao 10cm, tao mot 6 trong dé khong cham vao tai ddu nha ong C.
Khi d6 mai tang ba, dé tranh cham vao phao trang tri cia 01 tru d& mai ngoéi nha
6ng C chia sang nha dng khoang 3cm, ong di xir Iy bang cach ké cp pha gd tao
mot k& ho trén tudong dé dam mai ting ba nha ong khong dé 1én phao nha éng C.

Ong d& nghi xem xét trong hd so dang ky quyén sir dung dat caa ho ong C
c6 chit ky cuia dng trong bién ban xac dinh ranh gii v& nim 2004 va ¢ so dd thia
dat tir nam 2004 1a khong hop 1y vi naim 2006 6ng méi mua nha va nam 2010 vo
chong ong C méi duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua 6ng C va ba C1, ong yéu cau 6ng C, ba C1 cat bo 02
tai ddu va 01 phao tru d& mai ngoi dé tra lai khoang khong thudc quyén sir dung
dat ctia vo chong ong.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 anh Tran Quang H trinh bay: Anh
ddng v vai 101 khai, quan diém ctia 6ng K di trinh bay.

Ong Tran Vin K 13 bi don dong thoi 1a nguoi dai dién theo ty quyén cia
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu Lién quan 1a chi Tran Thi H1, anh Tran Vian S trinh
bay quan diém ctia chi H1 va anh S dong y véi 10i khai, quan diém ciia 6ng K.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a cu Poan Thi T trinh bay: Cu
khong & cung véi vo chong 6ng K nén khong biét vé ranh gidi dat va qua trinh s
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dung dat ctia ho nha ong K va hd nha 6ng C nhu thé nao. Cu dé nghi duoc meg
mit, khong tham gia cac phién hop tiép cin, cong khai chimg ct va hoa giai; dé
nghi Toa an xét xur vu an Véng mit cu. Cu hoan toan nhét tri véi v kién trinh bay va
quan diém ctia ong K.

Két qua do hién trang 02 thira dat nhu sau:

Pat ctia vo chong dng C, ba C1: Phia ty giap dat ong H1 dai 11,8m; phia
bac giap ranh thoat nude dai 6m; Phia nam giap duong dai 6.02m; Phia dong giap
dat ong K khong phai 1a dudng thang.

Dat cua dng K: Phia tay giap dat 6ng C khong phai 1a dudng thang; phia bic
giap ranh thoat nude dai 6,27m; Phia dong giap duong dai 11.56m; Phia nam giap
duong dai: 6.36m.

*Qua thu thap ching ctr ¢6 trong hd so da thé hién nhu sau:

Ngay 22 thang 9 nam 2010 vo chong 6ng C, ba C1 dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dit dién tich 72,2m% Canh phia béc giap ranh thoat nudc dai
6.15m; Phia nam giap dudng dai 6.03m; Phia dong giap dat ong K 1a mot duong
thang dai 11.63m.

Ngay 19 thang 01 nam 2008 vo chdong ong K, ba T1 duoc cip gidy chimg
nhan quyén st dung dét dién tich 70,4m2. Canh phia bac giap ranh thoat nudc dai
6.15m; Phia nam giap duong dai 6.16m; Phia tay giap dat ong C 1a mot duong
thang dai 11.63m.

Hién tai canh phia bac va canh phia nam nha 6ng C déu thiéu dat, canh phia
bac va canh phia nam nha 0ng K d¢u thira dat.

Tir ndi dung trén, Ban an dan sy so thim sb 30/2018/DS-ST ngay 28 thang
11 nam 2018 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Nam Dinh d3 quyét dinh:

Cian ctr vao Piéu 175 ctia B luat Dan sy nim 2015; Diéu 147, Piéu 157,
Piéu 158, Piéu 165, Diéu 166 Bo luat T6 tung dan sy; diém ¢ khoan 1 Piéu 12,
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban
Thudng vu Quéce hdi vu Qudc hoi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Luong Vin C va ba Duong Thi C1
vé viéc yéu cau 6ng Tran Vian K va nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu Lién quan
12 cu Poan Thi T, chi Tran Thi H1, anh Tran Quang H va anh Tran Van S tra lai
gia tri dién tich 0,9m’ dit thudc quyén st dung cta ong C va ba C1.

2. Giao cho ong Tran Van K, cu Poan Thi T, chi Tran Thi H1, anh Tran
Quang H va anh Tran Vian S dugce quyén str dung dién tich 0,9m? dat thudc thira
dat s6 394 to ban dd s6 9 tai dia chi s6 18A2 t6 26A 6 19 phuong Ha Long, thanh ph
Nam Dinh, tinh Nam Dinh c¢6 dién tich 72,2m2 (da duoc c?ip s6 do mang tén ong
Luong Vian C va ba Duong Thi C1) dé nhap véi thira dat s6 390 to ban do sé 9 tai
dia chi s6 18A2 to 26A 6 19 phuong Ha Long, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh



(d3 dugc cp s6 d6 mang tén 6ng Tran Vian K va ba Nguyén Thi T1) c6 dién tich 1a
70,4m? dat, dién tich quy hoach 1a 1,1m?® dét.

Budc ong Tran Van K, cu Poan Thi T, chi Tran Thi H1, anh Tran Quang H,
anh Tran Vian S phai lién dai thanh toan cho 6ng Luong Van C va ba Duong Thi
C1 s0 tién sau:

- Gia tri quyén st dung 0,9m? d4t:18.000.000 déng;
- Chi phi cit bo tai dau: 1.000.000 dong;
Téng cong: 19.000.000 (mudi chin triéu) dong.

Chia phan: Ong K phai thanh toan: 11.400.000 (muoi mot triéu bon trim
nghin) dong, cu T, chi H1, anh H, anh S mdi nguoi phai thanh toan 1.900.000 (mot
triéu chin trim nghin) dong.

3. Budc ong Luong Vian C va ba Duong Thi C1 cit bo phan tai dau chia ra
phia nha 6ng Tran Vian K tai cac vi tri tru lan can ban cong tang hai, tru lan can ban
cong tang ba va tru d& mai ngoi ting ba déu co kich thudc phan chia ra so véi
ngoai tuong rong 9cm dé giao lai khoang khong cho thira dat thudc quyén sir dung
ctia 6ng Tran Van K va ba Nguyén Thi T1 sau khi 6ng Tran Vin K, cu Poan Thi
T, chi Tran Thi H1, anh Tran Quang H, anh Tran Vin S d thanh toan tién st dung
dat va chi phi cat bo tai dau.

4. Xac dinh lai ranh giéi quyén sir dung dat giira thira dat thudc quyén sir
dung ctia vo chong ong Luong Van C, ba Duong Thi C1 va thira dat thudc quyén
st dung cua 6ng Tran Van K va ba Nguyén Thi T1 1a cac doan ndi cac diém 1,2,3
trong so dd kém theo ban an.

Céac duong su co quyén lién hé voi co quan nha nude c6 tham quyén dé dang
ky bién dong quyén sur dung dat.

5. Budc ong Tran Van K, cu Poan Thi T, chi Tran Thi H1, anh Tran Quang
H, anh Tran Vian S phai lién d6i thanh toan cho 6ng Luong Vin C va ba Duong
Thi C1 chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san 13 7.000.000 dong;
chia phan: 6ng K phai thanh toan 4.200.000 (bén triéu hai trim nghin) dong, cu T,
chi H1, anh H, anh S mdi ngudi phai thanh toan 700.000 (bay trim nghin) dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén an phi, nghia vu cham thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 26, 27 thang 12 nam 2018 6ng Tran Van K 1a nguyén don, anh Tran
Quang H, anh Tran Vian S, chi Tran Thi H1 Ia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an c6 don khang céo véi ndi dung: Khong nhat tri véi toan bo ban
an so tham. P& nghi cip phuc thim xem xét yéu cau gia dinh 6ng C, ba C1 giai
quyét trén s6 d6 gdc ctia hai bén gia dinh, nhiig gidy to khac 6ng K, anh H, anh S,
chi H1 khong cong nhén.



Tai phién toa phuc thim: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va
khong chap nhan 1y do khang cao cua 6ng K, anh H, anh S, chi H1, d€ nghi cap
phtc tham giai quyét gitr nguyén nhu ban an so tham.

Ong K, anh H, anh S, chi H1 van giit nguyén quan diém nhu da trinh bay tai
cap so tham va ly do khang céo, cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu quan diém:
Nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia t6 tung da chip hanh dung nhimg quy
dinh ctia BLTTDS nam 2015. Vé ndi dung: Céan ctr khoan 1 Piéu 308 BLTTDS dé
nghi gitr nguyén ban an so tham, xac dinh 6ng K di xay dung hai ngdi nha cho anh
H va anh S khong dung mdc gidi, da x4y 1an sang dat cua vo chong 6ng C, ba C1
dién tich 0,9 m?. Pé nghi xac dinh trach nhi¢m cta bi don va nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong viéc xay dung khong dung ranh gidi quyén st
dung dat. Vg chong ong C, ba C1 kién 6ng K xay dung nha 1an chiém dat 13 c6 cin
cu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan cu Poan Thi T xin
dugc vang mat tai phién toa cé ly do. Vi vay can ctr khoan 2 Diéu 296 B6 luat to
tung dan sy, Toa &n ti€n hanh xét xr vu 4n vang mat cu T.

[2] Vé quan hé phép ludt: Vo chong 6ng Luong Vian C, ba Duong Thi C1 cho
rang 6ng Tran Vian K da 1an chiém dét cua gia dinh 6ng, ba nén yéu cau éng K
phai tra lai phan dét 1an chiém. Vi vdy quan hé phéap luat duoc xac dinh 1a “Tranh
chép ranh giéi quyén st dung dat” véi ho lién ké nhu cdp so thAm da xac dinh 1a
ding.

[3] Xét khang cao ciia ong Tran Vin K, anh Tran Quang H, anh Tran Vin S,
chi Tran Thi H1 thay réng Can ctr gidy ching nhan quyén su dung dat do UBND
thanh phé Nam Dinh cap ngay 22 thang 9 nam 2010 cho Vo chdng 6 ong C, ba Clco
dién tich 72,2m? dat & tai thira dét so 394, to ban d6 so 9 ¢co nguon gbc nhan
chuyén nhuong nam 1990. Can cir gidy chimg nhan quyén sir dung dat do UBND
thanh phé Nam Dinh cip ngay 19 thang 01 nam 2008 cho vo chong ong K, ba T1
c6 dién tich 70,4m’ dét ¢ tai thira dat s6 390, to ban dd s6 9 c6 ngudn gdc nhan
chuyén nhuong nam 2006. Déi chiéu véi két qua xem xét, do dac, tham dinh hién
trang dién tich dat cta hai thira dat dang co tranh chip 1a thira 394 cua vo chong
6ng C, ba C1 va thira 390 ctia ong K tai to ban do s6 9 da thé hién nhu sau: dat cua
vo chong 6ng C, ba C1 theo so do gidy ching nhan quyén sir dung dat canh phia
bac giap ranh thoat nudc dai 6.15m; canh phia nam giap duong dai 6.03m nhung
theo so d0 hién trang thi canh phia bac giap ranh thoat nudc dai 6m thiéu dat; canh
phia nam giap dudng dai 6.02m (trong d6 dng C xay sang thira 410 1a 8 cm) thiéu
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dat. Dét ciia 6ng K theo so d6 gidy chimg nhan quyén st dung dat canh phia béc
gidp ranh thoat nudc dai 6.15m; canh phia nam giap duong dai 6.16m nhung theo
so d0 hién trang thi canh phia bic giap ranh thoat nudc dai 6,27m thira dat; canh
phia nam giap duong dai: 6.36m thira dat. Vi vay, khang céo cua ong K, anh H,
anh S, chi H1 khéng c6 can ctr chap nhan.

[4] Xét yéu cau ciia vo chong 6ng C, ba C1 kién doi ong K tra lai dién tich
d4t 14n chiém 1a 0.9m? dt thi thiy. Qua x4c minh tai dia phuong thi viéc do v& ban
d6 dia chinh di tién hanh tr ndm 2003, 14p ban do nim 2004. Do thtra dat cta ho
6ng C va ho ong K mua cua chu cii chua duoc cp gidy chimg nhin quyén st dung
d4t, hai ho sau khi mua nha méi hoan thién hd so mua ban nha tir chu cii ¢6 giéy to
dat va bo sung cac gidy to con thiéu dé dang ky quyén sir dung dat. Theo 6ng C va
ba C1 trinh bay: Nam 2005, éng ba xay dung nha 03 ting. Khi x4y dung 6ng ba
chua xay hét dat ma con chira lai khoang dat tréng giap nha ba L, nay 1a nha 6ng K
cho vudng nha; 6ng ba sir dung khoang khong dién tich dat tréng dé mo cira s6
kinh chép 1at, x4y cac tai dau tru lan can ting hai, tang ba va try d& mai ngéi chia
ra ngoai tuong. Theo 6ng K va chi H1, anh H, anh S trinh bay: Nam 2015, 6ng K
x4y can nha 02 tAng ¢ nira phia Bic cia thira dat; 6ng d6 mong, xdy tudng sat voi
mong, twong nha ong C. Nam 2018, ong K xdy cin nha 04 tang trén phan dat con
lai & ntra phia Nam cia thira dat; ong K d6 mong, xdy tudng sat méng, tuong nha
6ng C. Viéc xay dyng hai cin nha dung moc gidi giap nha ong C vi dng C di xay
hét dat; 02 tai dau tru lan can, phao tru d& mai ngoéi nha éng C va ctra s6 kinh chdp
lat ciia nha 6ng C khi md phan kinh chdp 1at nam trén khoang khong dat ctia nha
6ng K. Tai budi xem xét, thim dinh tai chd ngay 13-9-2018 cta Toa an dd xac
dinh: Nha ong K da xay kin hét dién tich dat, hai nha xay sat nhau. Tai ban cong
tang hai va tang ba nha ong C phia giap nha 6ng K ¢6 02 try lan can, tai ddu nam
trén tru chia ra so véi birc tuong vé phia nha éng K rong 9cm, kich thude chiéu dai
va chiéu cao cia tai dau 1a 42x13(cm). Tai try d& mai ngoi tang 3 co tai ddu nam
sat dudi dim mai ting ba nha ong K, phan chia ra so voi than try va buc tudng
rong 9cm, kich thudc chiéu dai va chiéu cao 1a 42 x 13(cm). Tai cac 6 cau thang
tang mot va tang hai, trén birc tudng giap véi nha 6ng C mdi ting c6 01 cira kinh
chdp 1at hién khong mo duge vi ap sat voi tuong nha 6ng C. Két qua do dac xac
dinh 02 cin nha 6ng K xay dung da 1an sang dién tich dat cua nha 6ng C theo ranh
gidi duoc x4c dinh theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 kich thudc: Chiéu
rong phan rong nhat & canh phia Nam thira dat 1a 10cm, & canh phia Bac thira dét
1a 15cm; phan hep nhat & khoang giita canh phia Pong thira dat nha 6ng C c6 chiéu
rong 14 2cm; dién tich dét 14n chiém 13 0,9m? Tai bién ban dinh gia tai san ngay
20-9-2018, Hoi dong dinh gia tai san xac dinh: Viéc cat bo tai ddu khong 1am anh
hudéng vé mat tham my, két cau can nha cia ong C, do d6 khong lam giam gia tri
cin nha cua ong C va ba C1; gia tri 0,9m” dat theo gia thi trudng tai thoi diém hién
tai la 18.000.000 déng, chi phi néu phai thuc hién viéc cit bo tai ddu nim trén
khoang khong dién tich dat c6 tranh chap 13 1.000.000 déng. Cac duong su déu xéac
dinh nha éng C xay trude khi ong K nhan chuyén nhuong quyén st dung dét cua
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ba L vao nim 2006. Khi cac bén duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dét
khéng co tranh chip vé ranh gi¢i. Nhu vy tai thoi diém vo chong 6ng K va vo
chdng ong C duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dét thi phia giap nha éng
K, vo chong 6ng C da dé cira kinh chép 1at va xdy tai dau chia ra phia ngoai birc
tuong cia nha 6ng C 9cm. Nhung vo chéng 6ng K khong c6 ¥ kién gi; hai bén
khong c6 thoéa thuan nao khac vé xac dinh ranh gidi, moc gi6i, ching t6 ong K da
thira nhan mot mdc gidi gitra hai nha 1 phan tai dau chia ra khoang khong ngoai
tuong nha vo chdng 6ng C. Diéu nay phu hop véi két qua do dac da xac dinh éng
K x4y lan sang thira dat cia vo chong ong C dién tich 0,9m* dat. Can ctr Diéu 175
cua Bo luat Dan sy nam 2015, c6 can cir xac dinh 6ng K da xay dung l4n chiém
dién tich 0,9m” dit thudc quyén st dung ctia vo chong ong C tai cac vi tri da xac
dinh trong so db hién trang do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé
Nam DPinh do dac tai budi xem xét, thAm dinh tai chd ngay 13-9-2018. Do d6, Toa
an cap so tham da xtr chap nhan yéu cau khéi kién ciia vo chong 6ng C, ba C1 vé
viéc kién doi dién tich ong K lan chiém 1a O,9m2 dat 1a 6 can cu chép nhan. Tuy
nhién, dién tich dat 1an chiém khong 16n; trén dién tich dat 1an chiém nay, éng K
d3 x4y mong va tuong cia hai cin nha kién cb nhiéu tang, viéc pha d& phan xay
dung ndy s& anh hudng 16n két cau hai can nha va gay thiét hai 16n cho 6ng K. Nha
cta vo chdng 6ng C ciing d xay dung kién cd, phan dién tich 0,9m* 6ng K xay
dung hai ng6i nha chong 1an sang dat ciia vo chong 6ng C hién nay chi nam & 03
tai ddu co gia tri trang tri, viéc cat bo cac tai dau nay khong 1am anh hudng dén két
cdu, gia tri can nha ctia vo chong éng C. Yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc 6ng
K pha d& phan méng nha va tudng nha di xay dung dé tra lai dién tich dat cho ong
ba s& gy thiét hai 1én cho bi don va kho c6 kha nang thi hanh an. Do do, dé giai
quyét dut diém vu an, can budc 6ng K va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a ngudi thira ké quyén st dung dat cua ba T1 theo phap luat phai Lién
ddithanh toan gid tri phan dat 1an chiém thanh toan cho vo chong 6ng C va chi phi
thue hién viéc cat bo tai dau cho vo chong 6ng C twong tng voi ky phan thira ké;
d6ng thoi bude 6ng C phai cat bé phan tai ddu chia ra ngoai tuong dé xac dinh lai
ranh gidi gitra hai bén theo hi¢n trang da xay dung.

[5] Qua nhiing phan tich néu trén di cho thay nhiing két luan trong ban an
so tham 14 hoan toan phu hop véi nhiing quy dinh cua phap luat, quyén va loi ich
hop phép cua cac bén duong su dugc phap luat bao v¢é khong bi xam hai. Toa an
cap so tham d3 ap dung dung cac quy dinh cta phap luat dé giai quyét vu an. Tai
phién toa phiic tham ong Tran Vian K, anh Tran Quang H, anh Tran Vin S, chi
Tran Thi H1 ciing khong dua ra dugc cac ching ctr va 1y 18 dé chtirng minh cho yéu
cau khang cdo ctia minh 1a c6 can ctr va hop phap. Vi vay yéu cau khang céo cia
6ng K, anh H, anh S, chi H1 khong duoc chap nhan can giit nguyén quyét dinh cta
ban 4n so tham.

[6] An phi dan su phic thim: Ong K, cu T 1a ngudi cao tudi, theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi thi ong K, cu T dugc mién toan bd an phi dan su
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phtc thim. Do khang céo cua anh H, anh S, chi H1 khong dugc chép nhan nén anh
H, anh S, chi H1 phai nop moi nguorl 300.000 (ba tram nghin) dong tién an phi dan
su phtic tham, du’oc dbi trir véi tién nop tam ¢mg an phi phtc thAm anh H, anh S,
chi H1 da nop mdi nguoi 300.000 dong tai chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho
Nam Dinh theo c4c bién lai sé AA/2017/0000448; AA/2017/0000449;
AA/2017/0000450 ngay 28-12-2018, anh H, anh S, chi H1 da thi hanh xong &n phi
dan su phuc tham.

[7] Nhitng quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi Ho1 dong xét xur khong giai quyét, co hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su. Giit nguyén ban an so
tham.

- Cian ctr vao Dbiéu 175 caa Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 147; Piéu 148 ;
Diéu 157, biéu 158, Piéu 165, Diéu 166 Bo luat To tung dan su; diém d khoan 1
Piéu 12, Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vu Qudc hoi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia vo chong 6ng Lwong Vian C va ba
Duong Thi C1 vé viéc yéu cau 6ng Tran Vian K va nhiing nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vu Lién quan 1a cu Poan Thi T, chi Tran Thi H1, anh Tran Quang H va anh
Tran Vin S tra lai gia tri dién tich O,9m2 dat thude quyén su dung cua vo chéng
ong C va ba C1.

2. Giao cho 6ng Tran Vin K, cu Poan Thi T, chi Tran Thi H1, anh Tran
Quang H va anh Trén Van S duogc quyén str dung dién tich 0,9m’ dat thudc thua

dat s6 394 to ban dd s6 9 tai dia chi s 18A2 t6 26A 6 19 phu’ong Ha Long, thanh pho
Nam Dinh, tinh Nam Binh ¢6 dién tich 72,2m” (d4 duoc cip gidy chu’ng nhan quyen

str dung dat mang tén 6ng Luong Vin C va ba Duong Thi C1) dé nhap véi thira dat
s6 390 to ban d6 s 9 tai dia chi sb 18A2 6 26A 6 19 phuong Ha Long, thanh phé
Nam Binh, tinh Nam Dinh (d4 duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat mang
tén 6ng Tran Vin K va ba Nguyén Thi T1) ¢ dién tich 1a 70,4m* dat, dién tich quy
hoach 1a 1,1m? dit.

Budc 6ng Tran Van K, cu Poan Thi T, chi Tran Thi H1, anh Tran Quang H,
anh Tran Vin S phai Lién ddithanh toan cho vo chdng 6ng Luong Vian C va ba
Duong Thi C1 sé tién sau:

- Gi4 tri quyén str dung 0,9m” dat: 18.000.000 ddng;

- Chi phi cat bo tai dau: 1.000.000 dong;

Téng cong: 19.000.000 (mudi chin triéu) dong.

10



Chia phan: Ong K phai thanh toan: 11.400.000 (mudi mét triéu bon trim
nghin) dong, cu T, chi H1, anh H, anh S mdi ngudi phai thanh toan 1.900.000 (mot
triéu chin trim nghin) dng.

3. Budc vo chong dng Luong Vian C va ba Duong Thi C1 cit bo phan tai dau
chia ra phia nha 6ng Tran Van K tai cac vi tri tru lan can ban cong téng hai, tru lan
can ban cong ting ba va try d& mai ngoi ting ba déu c6 kich thudc phan chia ra so
v6i ngoai tuong rong 9cm dé giao lai khoang khong cho thira dat thude quyén st
dung cua ong Tran Vin K, cu Poan Thi T, chi Tran Thi H1, anh Tran Quang H va
anh Tran Van S sau khi 6ng K, cu T, chi H1, anh H, anh S d thanh toan tién st
dung dat va chi phi cat bo tai dau.

4. Xac dinh lai ranh giéi quyén st dung dat giira thira dat thudc quyén sir
dung cta vo chong ong Luong Van C, ba Duong Thi C1 va thira dat thudc quyén
st dung cua ong Tran Van K, cu Poan Thi T, chi Tran Thi H1, anh Tran Quang H
va anh Tran Vian S 1 cac doan ndi cac diém 1,2,3 trong so dd kém theo ban an.

Cac duong su co6 quyén L hé véi co quan nha nudc c¢d thAm quyén dé ding
ky bién dong quyén st dung dat.

5. Budc 6ng Tran Vin K, cu Poan Thi T, chi Tran Thi H1, anh Tran Quang
H va anh Tran Vin S phai lién déi thanh todn cho vo chdong 6ng Luong Vin C va
ba Duong Thi C1 chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san la
7.000.000 dong; chia phan: 6ng K phai thanh toan 4.200.000 (bdn triéu hai trim
nghin) déng, cu T, chi H1, anh H, anh S mdi nguoi phai thanh toan 700.000 (bay
tram nghin) dong.

6. Can ctr Diéu 357 ciia Bo luat Dan sy nam 2015: Ké tir khi ban &n c6 hiéu
luc phap luat vo chdng 6ng C, ba C1 c¢6 don yéu cau thi hanh an, hang thang dng
K, cu T, chi H1, anh H, anh S phai chiu 14i suat d6i véi sb tién cham thi hanh an
theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctua Bo luat Dan su nim 2015
tuong tng vaéi thoi gian cham thi hanh an.

7. An phi dan sy so tham:

Hoan lai cho vo chong 6ng Luong Van C va ba Duong Thi C1 s tién tam tmg
an phi 300.000 dong da nop tai bién lai s6 0000085 ngay 21 thang 6 nam 2018 tai Chi
cuc thi hanh 4n dén su thanh phé Nam Dinh.

Chi Tran Thi H1, anh Tran Quang H, anh Tran Vin S mdi ngudi phai ndp sb
tién 4n phi dan su so tham 13 300.000 (ba trim nghin) dong.

8. An phi dan su phtc thim: Budc anh Tran Quang H, anh Tran Vin S, chi
Tran Thi H1 mdi ngudi phai ndp 300.000 dong nhung duoc trir vao sb tién tam
g 4n phi dan su phic tham anh H, anh S, chi H1 d& nop mdi nguoi 300.000 dong
theo cac bién lai s6 AA/2017/0000448; AA/2017/0000449; AA/2017/0000450
ngay 28-12-2018 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Nam Pinh. Anh H, anh
S, chi H1 d4 ndp du an phi dan su phac tham.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuén thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bj
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong s , THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh; e .

- VKSND thanh phé Nam Dinh: Lai Van Tung

- TAND thanh phé Nam Dinh; (Pa ky)

- Chi cyc THADS thanh phé Nam Dinh;

- Luu HS, VP.
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