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VIV " tranh chdp hop dong chuyen
nhieong ddt, doi lai di san la quyén su
dung dat, chia di san thira ké”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA KINH MON- TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pao Vian Phuc

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Hoang Vin Ngoc va ong Nguyén Vin
XO.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa an

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan thi xa Kinh Mon, tinh Hai Duong
tham gia phién toa: Ba Quach Thi Nén - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2022 tai Tru s& Toa an nhan dan thi xa Kinh Mén,
xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s: 03/2022/TLST-DS ngay 18
thang 01 nam 2022 vé viéc “tranh chdp hop dong chuyén nhwong dat, di san la
quyén sir dung dat, chia di san thira ké”. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur
s6: 37/2022/QDXXST-DS ngay 30 thang 8 nam 2022; Quyét dinh hoan phién
toa ngay 16/9/2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Cu Poan Héng D, sinh nam 1936; noi DPKHKTT: KDC
An Cuong, phuong Hiép Son, thi xd Kinh Mon, tinh Hai Duong; noi &: S6 28
phd B, phuong Quang Trung, thanh phé Hung Yén, tinh Hung Yén. Cu D c6
mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta cu D: Ba Lé Thi Thu Hién —
Tro gitp vién phap 1y. Ba Hién c6 mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Dinh D1, sinh nim 1950; dia chi: KDC An
Cuong, phuong Hi¢p Son, thi xd Kinh M6n, tinh Hai Duong.

Ong D1 uy quyén cho anh Nguyén Dinh N, dia chi: An Cuong, Hi¢p Son,
Kinh Mén, Hai Duong (1a con trai ong) tham gia t6 tung. Gidy Gy quyén ngay
20/9/2022. Ong D1, anh N déu c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ong D1: Ba Nguyén Thi Chi
— Trg gitp vién phap ly. Ba Chi c6 mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Chi boan Thi H, sinh nam 1969; dia chi: KDC Kinh Ha, phuong An
Luu, thi x4 Kinh Mén, tinh Hai Duong; Chi H dong thoi 14 ngudi ¢ yéu cau
doc lap.

3.2. Ba Pham Thi G, dia chi: KDC An Cuong, phuong Hiép Son, thi xa
Kinh Mbén, tinh Hai Duong (ba G 1a vo 6ng D1). Ba G uy quyén cho anh



Nguyén Dinh N, dia chi: An Cudng, Hiép Son, Kinh Mon, Hai Duong (1a con
trai ba) tham gia t6 tung. Gidy Gy quyén ngay 20/9/2022. Ba G vang mit, anh N
cO mat.

3.3. C)ng Pham Van L, sinh nam 1964 va ba Hoang Thi P1, sinh nam 1971
(ba P1 1a vg ong L), dia chi: KDC An Cuong, phuong Hiép Son, thi xa Kinh
Mon, tinh Hai Duong. Ngudi dai dién theo uy quyén ctua ba P1 1a 6ng Pham
Vin L, Gidy oy quyén ngay 30/3/2021.

Nguoi [am chung:
1. Ong Tran Duy D1, sinh nam 1949, dia chi: KDC An Cuong, Hi¢p Son,
Kinh M6n, Hai Duong.

2. Ba Duong Thi H2, sinh nam 1958, dia chi: KDC An Cuong, Hi€p Son,
Kinh Mo6n, Hai Duong.

3. C)ng Poan Van Ch, sinh nam 1938, dia chi: KDC An Cuong, Hiép Son,
Kinh M6n, Hai Duong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, ban tu khai va trong qua trinh giai quyét vu an
nguyén don 1a cu Poan Hong D trinh bay:

Cu két hon véi cu Tu Thi B1 nim 1961, c6 diang ky két hon tai UBND
phuong Hiép Son. Sinh dugc 2 ngudi con, thir nhat 1 Poan Thé Xuén (chét nim
1964), con thir 2 1a Poan Thi Hoa, sinh nam 1969, hién ¢ phuong An Luu, thi xa
Kinh Mon, tinh Hai Duong. Cu Ty Thi B1 chét ngay 05/9/1992, khong dé lai di
chdc.

Niam 1965, cu di bd d6i, nhitng ndm dau van vé ¢ véi cu B1. Nam 1969
cu xuat ngi, khéng vé chung séng cung cu B1 ma & Hung Yén tir 46 dén nay.

Qua trinh chung séng, cu va ba B1 c6 tai san chung 1 308m2 dat, sd thira
26, to ban dd s6 10, ban dd 299, dia chi thira dat: (Xom Ngb V01) An Cuong,
Hi¢p Son, Kinh Mon, Hai Duong. Trén dat c6 nha cap 4 va cay cdi. Nguon gbe
dat 1a do bd me cu dé lai.

Sau khi cu B1 chét, con gai cu 12 Poan Thi H quan 1y manh vudn nay.
Nam 1993, chi H thdo d& nha, cy mai mé & chd vo 2 vi vay cu khéng nghi gi vé
tai san vuon dat. Nay do tudi cao, stc yéu mudn trd lai qué huong thi cu dugc
biét & ong Nguyén Dinh D1 va ba Nguyén Thi G quan 1y va sir dung 308 m2 dién
tich dat nay va di ban lai cho nha 6ng L, ba P1, tir 46 da xay ra tranh chap dat.
Khi UBND phuong tlen hanh hoa giai vé tranh chip, lic d6 cu méi biét co
nhimg gidy to Uy quyen trong nom, quan ly vuon va Don xin chuyén dich. Cu
khang dinh cu khong viét nhimg gidy to d6, nhitng gidy to d6 13 gia mao.

Cu xac dinh khong cho 6ng D1 muogn dién tich dat nay, con tai sao ong
D1 lai sir dung dét nay thi cu khong biét (tai bién ban ddi chat, cu xac dinh biét
6ng D1 st dung dién tich dit nay tir lau, cu khong nhé tir khi ndao). Cu van co
Ho khau thuong tra & xom 5 An Cuong, Hiép Son, Kinh Mén, Hai Duong. Cu &
Hung Yén tir nim 1969 dén nay nhung chi dang ky tam tr. Hién cu van linh cac
ché do & UBND phuong Hiép Son. Khi vé Hiép Son, cu ¢ nhd nha ong Poan
Thé Ch (tén goi khéc 12 Ch). Ong Poan Thé Ch 1a anh em con cht con béac rudt
véi cy, cu la con 0ng bac, 6ng Ch la con 6ng chd. Cu khong nhd nam nao nhung
cu c¢6 nhan cta ong D1 1.200.000 déng (mot triéu hai trim nghin dong) 1a tién
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hoa mau ma ong D1 trong nom vuon cho cu B1 (vuon nha cu nhiéu ciy cdi, hoa
mau: C6 may cdy budi, miy cay 61, cam, chudi, nha cip 4 cu B1 ¢ thi dién tich
khoang 100m2, nha ngang de d6 khoang 20m2, nha vé sinh sat vuon nha o ong
D1 va chudng lon nho & cong — nhu vay dién tich nha, cong trinh da chiém
khoang 150m2 trong 308m2 dat), cu dd nhan sb tién ndy vé mua 01 cai ti vi hét
800.000 dong. Tai budi lam viéc hoa giai & UBND phuong Hiép Son, éng D1
khong thtra nhan viéc dua 1.200.000 déng cho cy, ma éng D1 néi chi dua cho cu
800.000 dong & nha 6ng Ch dé mua 308m2 dét cia cy 1a khong dung.

Do d6, cu khoi kién bude 6ng D1, ba G phai tra lai cho 6ng va con gai 6ng
|a chi H dién tich dat 308 m2 néu trén.

Tai ban tw khai, Bién ban Zd'y loi khai va cdc tai liéu khdc, ong D1 trinh

bay: Ong va cu D c¢6 quan hé lang xém, lang giéng. Nam 1992, cu B1 — vo cu D
chét, chi H di vé pha nha cii ctia cu B1, luc d6 trén dat chi ¢ cay mit va cai bé
cii. Thang 5/1993, cu D tir Hung Yén vé thdy vuon khong con nha cira nén da
nhd 6ng trong nom, c6 lam gidy Viét tay ngay 17/5/1993, dugc UBND phuong
Hi¢p Son x&c nhan ngay 18/5/1993, theo d6 cu D uy quyén cho Ong trong nom,
quan ly cling nhu dong thué hang nim va dugc toan quyén st dung khi cu D
vang nha. Khoang ngay 04/1 1/1993 cu D vé noi voi ong la cu khong vé qué sinh
song nira, mudn ban vuon va hoi 6ng co mudn mua dat cua cy ay khong dé cu
ay vé Hung Yén lam nha. Ngay 5/11/1993, 6ng dén nha 6ng Poan Thé Ch, noi
cu D tam &, chi 6ng va cu D ban bac, théng nhat, ong da déng ¥y mua manh vuon
thira s6 26 to ban d6 299, dién tich 308m2, hai bén di viét gidy chuyén nhuong
(Pon xin chuyén dich), gia mua manh vuon nay la 800.000 dong (lac do gia
vang khoang 220.000 dong/chl) Noi dung Pon xin chuyén dich vuon 1a do cu D
doc, ong truc tlep viét, hai bén da ky va ong da trao, cu D dd nhan du tién, c6
ong Poan Thé Ch lam chimg. Nam 1994, ong xay quay hét tuong bao gop vuon
mua voi vuon nha éng, chi sir dung 1 cong nha éng dé di lai, 6ng khong dé cong
di cia vuon di mua. Sau khi mua dat ong va cu D khong dem Pon xin chuyén
dich ra UBND xa hay UBND huyén dé lam thi tyc chuyén nhuong. Nam 2000,
Nha nude co chinh sach cap giay ching nhan quyen sir dung dat lan dau, 6ng da
lam thu tyc va duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat (g0p ca dat cua nha
ong va dat 6ng mua cta cy D). Tir nam 1993 6ng déng thué nha dat day du.
Khoang thang 2/2008, 6ng dé ban toan bd manh vuon néu trén cho ong L, ba
P1. Nam 2019, cu D 2 1an doi ong tra lai vuon duoc UBND phuong hoa giai.
Nay cu D khoi kién doi 6ng ba tra dién tich dat vuon 308m2, ong khong nhat tri.

Tai ban tw khai, bién ban ldy 10i khai éng L trinh bay: Ong D1 13 anh ré
ong, 6ng khong c6 quan h¢ ho hang, lang x6m gi v&i cu D. Nam 2008, ong va
vo ong 1a Hoang Thi P1 d4 nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Pinh D1 va ba
Pham Thi G manh vuon, dién tich 853m2, tai dia chi: Xom 5, An Cuong, Hi¢p
Son, Kinh Mén (hay con goi la xom Ngd V01) Khi mua 6ng chi biét d6 1a dat
cua nha 6ng D1, da co glay chtng nhan quyén str dung dat, khong co tranh chap
v6i ai, 1am thu tuc chuyén nhuong theo ding quy dinh va dugc cp gidy ching
nhan quyén str dung dat vao ngay 01/4/2008. Nay cu D, 6ng D1 tranh chap dat
thi d6 1a viéc cta cu D, 6ng D1 tu chiu trach nhiém.



Tai ban tir khai, bién ban ldy 1oi khai chi H trinh bay: Chi 1a con géi cu
Poan Hé)ng D va cu Tu Thi B1, khi con nho chi ¢6 chi va me chi & manh vuon
ctia bé me chi (X6m Ng& Véi). Tur khi cu D 14y vo 2 ¢ tinh Hung Yén thi thinh
thoang cu D mdi vé choi. Nam 1988 chi di léy chéng. Nam 1991 me chi lam
bénh, mot minh chi cham me chi . Ngay 05/9/1992 cu B1 chét. Chi ¢ lai manh
vuon d6 dé huong khoi dén gid dau me chi. Khoang thang 10/1993, chi d& nha
chinh cép 4, lay vt liéu vé nha chong xdy nha ¢, dé lai nha ngang cho cu D. Do
chi va b chi gian nhau nén khong lién lac v6i nhau. Sau thoi gian dai, chi nghe
n6i 6ng D1 nhan tréng coi vuon nha chi. Gan dén ngay sang 4o me chi, chi co
dén gap ong D1 hoi xin 1 nam tién trong vuon dé chi lo viéc cho me chi, ong D1
bao dé hoi cu D. Mot thang sau chi gip hoi lai 6ng D1 thi dng D1 bao khong
dugc. Tir d6 chi va bd chi gidn nhau, dén nim 2018, chi c6 nguyén vong xay
gian nha tho cho me chi thi chi mo1 biét vuon da ding tén 6ng D1 va éng D1 da
ban vuon d6 cho ngudi khac. Xay ra tranh chap, dugc UBND phuong hoa giai,
UBND phuong dua ra 2 gidy d6 1a Gidy iy quyén trong nom dat ngay 17/5/1993
va Pon xin chuyén dich dat dé ngay 5/11/1993, chi hoan toan khong biét vé 2
gidy to nay. Chi ciing nhu bd chi mong muén doi lai tai san 14 manh vuon néu
trén dé chi 1am gian tho cing cho me chi. Qua trinh giai quyét vu an chi c6 don
yéu cau doc 1ap yéu cau doi lai tai san 1a di san thira ké do 6ng D1 dang quan Iy
va chia di san thira ké ctia me chi dé lai.

Xac minh tai UBND phuong Hi€p Son, 6ng Bang Van Quang cho biét:
Theo ban d6 299, do nim 1985, to ban dd sd 10, thia sb 26, dién tich dat &
308m2 & KDC An Cuong, phuong Hi¢p Son, thi xa Kinh Mo6n, tinh Hai Duong
dung tén cu Poan Hong D va cu Ty Thi B1.

Nam 1993, thira dat ctia 6ng D, ba B1 néu trén dugce do chung véi thira
dat ctia nha 6 ong D1 va ba G, trén co s¢ Pon chuyén dich dit giira ong D va Ong
D1, ngoai ra ho so thira dat noi trén khong con tai liéu gi khac vé viéc chuyén
nhuong dat.

Ké tir khi do dac hop thira nam 1993 thi 6ng D1 va ba G sir dung dong
thué dat voi nha nude. Ngay 24/10/2000, ong D1, ba G duoc cap gidy chimg
nhan quyén str dung dat tong 1a 1.228 m2, s6 gidy CNQSD dat Q952664 (gom 3
thira: Thira 136 = 655m2, thira 174 = 198m2, thira 187 = 375m2). Sau khi hop
thira thanh thira 136, dién tich 655m2 (trong d6 c6 dién tich 308m2 nhén chuyén
nhuong cua cu D)

Nam 2008, 6ng D1, ba G chuyén nhuong dat cho 6ng L, ba P1 thira dat sb
136 =655m2 va thira 174 = 198m2, tong 853m2, 6ng L, ba P1 dugc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ngay 01/4/2008.

Tai bién ban ldy 1oi khai, 6ng Poan Van Ch trinh bay: Ong con c6 tén goi
khac 13 Poan Thé Ch. Ong va cu D 1a anh em con chii con bac rudt, cu D 12 anh.
Ong khong c6 ho hang véi ong D1, ba G. Sau khi dugc can bo toa an cho ong
xem Pon xin chuyén dich ghi ngay 5/11/93, 6ng xac dinh & muc ngudi lam
chtng dung 1a chir viét, chit ky cua ong. COn vin ban “Tiéng ndi cliia ngudi 1am
chung”, 6ng xac dinh van ban nay do cu D danh may va gui cho 6ng ky va dng
giao ndp cho Toa an.



Tai bién ban ldy 161 khai ciia éng Tran Duy P1: Ong voi 6ng D1 1a hang
xom. Ong cho biét ngudn géc manh dat 308m2 ma cu D dang tranh chip véi
ong D1 la cua bd duong va me cu D & d6, sau d6 cu D va cu Bl ¢ trén dat do.
Nam 1989 6ng di bo doi vé thi chi thdy cu Tu Thi B1 va chi Poan Thi H ¢ d6.
Niam 1992 cu B1 chét, chi H & dat nay khoang 1 nam thi chi H d& nha va khong
sinh sdng & d6 nira. Sau d6 6ng D1 st dung manh dat nay, ong D1 xay tuong
rao dai khoang 20m giap canh ngd di nha 6ng. Con viéc cu D va 6ng D1 c6 giao
dich vé dat hay khong thi 6ng khong nam dugc. Thira dat nay hién 6ng L ba P1
dang st dung. Tir khi 6ng D1 st dung manh dét nay thi cu D van thi thoang vé
Hiép Son ¢ nha éng Ch dé linh ché do chinh sach.

Tai bién ban ldy 16i khai, ba Dwong Thi H2 trinh bay: Ba 1a hang x6m cua
cu D va 6ng D1, cach dat nha cu D buc tudng. Sau khi cu B1 sinh chi H, thi chi
¢6 2 me con chi H ¢ v6i nhau. Chi H di 1ay chong, khi cu B1 chét thi chi H phé
d& nha 14y gach di, ba hoi tai sao lai pha nha thi chi H bao “Em khéng duoc n
thi em dap d0”, ba ciing khong biét tai sao chi H lai n6i vay. Sau khi chi H pha
nha mot thoi gian thi ba thay cu D, dng D1 dung trén nén nha cii trao do6i voi
nhau noi dung gi thi ba khong nam duoc. Sau d6 thdy 6ng D1 rio ranh gidi dat
giap v6i san nha ba va trong rau trén dat. Ba co hoi ong D1 1a ong mua dat cua
cu D sao, thi 6ng D1 tra 1oi ¢3 mua caa cu D roi. Sau d6 c¢6 1an ba gip cu D va
hoi “cu ban dat cho 6ng D1 ma chau khong biét, néu chau biét thi chau ciling
mua, thi cu D bao 6ng D1 mua roi”. T khi ong D1 mua dét thi thinh thoang
thay cu D vé nhung chi ¢ nha 6 ong Ch. Sau nay, ong D1 chuyen nhuong dién tich
dat nay cho ong L, ba P1 va chuyen ra chd khac sinh séng. Khoang thang 3 nam
2019 thi cu D vao hoi ba 1a: “Thay éng D1 xay dip gi trén dat cu B1 hay chua,
ba tra 1oi 1a chua, mai chi trong cay trén dat”.

Toa an tién hanh xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san. Tai Bién
ban dinh gia trong t6 tung dan sy xac dinh, gia dat 1a 1.200.000 dong/m2.

Theo yéu cau ctia duong sy, Toa an da trung cau giam dinh chit ky, chir
viét cla ong Poan Héng D tai bon xin chuyén dich. Tai két luan giam dinh cta
Vién khoa hoc hinh sy - Bo cong an két luan: Chir ky, chit viét dimg tén Poan
Hong D dudi myc “Ngudi lam don” trén mau can giam dinh (Pon xin chuyén
dich) so v&i chir ky, chir viét dimg tén Poan Hong D trén cic mau so sanh 1a do
cing mdt nguoi Ky, viét ra.

Tai phién toa:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta cu D trinh bay: Cu B1 chét
nam 1992, khong dé lai di chiic, can ctr Phap Iénh thira ké thi di san thira ké
dugc chia theo phap luat, hang thira ké thir nhat gom cu D va chi H c6 quyén
ngang nhau vé di san thira ké. Pon xin chuyén dich c6 chir ky cta cu D. Nhu
vay da c6 sy mua ban manh vuon 308m2 nay. Tuy nhién, nam 1993, cu D ban
toan bd manh vuon nay (ca phan cia chi H duoc huong) la khong dung quy
dinh. Nam 2000 6ng D1 duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, can ctr
Phap 1énh hop dong dan sy va Nghi dinh s0 17/1999 cua Chinh phu ngay 29
thang 3 nam 1999 ve¢ thu tuc chuyen d6i, chuyén nhuong, .. . quyén st dung dat
thi Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat vo hiéu vi ong D khong co
quyén dinh doat toan bo di san. Mt khéac, khi 6ng D chuyén nhugng dat khong
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noi voi chi H, chi H ciing khong biét viéc ong D chuyén nhuong dit. Do do, dé
nghi HDXX chap nhin mot phan yéu cau khai kién cta cu D va dé nghi mién an
phi cho cu D.

Cu D b6 sung ¥ kién: Cu bac bo 2 gidy uy quyen trong nom dat va Pon
xin chuyén dich ma ong D1 dua ra, vi cu khong viét 2 gidy to nay. Ong D1
khong tra cu 800.000 dong. Cu gilt nguyén yéu cau budc ong D1, ba G phai tra
cu 308m2 dét néu trén.

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hgp phdp cua bi don — ba Ch trinh bay: Cu
D da chuyen nhuong dat cho ong D1, ¢6 Gidy chuyén nhuong dat, c6 nguoi lam
chung. Ong D1 st dung dat on dinh tir khi nhan chuyén nhuong, cu D van vé
Hiép Son & nha ong Ch cach dat tranh chdp 100 mét, chi H & cach dat dang
tranh chap 2 km nhung khong cé y kién gi. Pén nam 2019 cu D méi tranh chap
dat. Tuy Hop dong chuyén nhuong dat chua dam bao vé hinh thire, ndi dung thi
di san cua cy Bl chua chia ma cy D lai toan quyén quyet dinh. Tuy nhlen Ong
D1 da tra tién, thue hién 100% nghia vu cua Hop dong va di dugc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat nim 2000, cin ct Piéu 129 BLDS nim 2015,
can ¢t Muc 2.3 Nghi quyét 02/2004 ctia Hoi dong thim phén toa an nhan dan téi
cao dé nghi HDXX cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dat néu trén.
Do 6ng L, ba P1 1a nguoi thtr 3 ngay tinh dugc bao vé, nén gilt nguyén gidy
chtmg nhan quyén st dung dat cho éng L, ba P1 theo quy dinh tai Piéu 133
BLDS nam 2015.

Chi H c6 quyén hudng di san thira ké do cu B1 dé lai, cu D da dinh doat
vuot qua quyén ctia minh. Tuy nhién, 6ng D1 di tra toan bo va 6ng D dd nhan
toan gia tri hop déng chuyén nhuong dit. Do d6, cu D phai ¢o trach nhiém tra
gia tri phén di san cta cu B1 cho chi H theo quy dinh.

Bi don trinh bay ¥ kién: Nhat tri voi ¥ kién ctia nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cho minh da trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd Kinh Mén tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién:

Vé viéc tuan theo phap luét té tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu
ky phién toa, cua nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n chap
hanh dung quy dinh cta Bo luat to tung dan su. Nguyén don, bi don chap hanh
dung theo quy dinh cua Piéu 70, 71, 72 Bo luat td tung dan su;

Vé giai quyet vu 4n: Dé nghi HDXX:

- Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia cu Poan Hong D vé viée yéu ciu
budc 6ng Nguyén Dinh D1 tra lai cu va con gai cu 1a chi Poan Thi Hoa dién tich
308m? dét tai thira 26, to ban d6 299 phuong Hiép Son, thi xd Kinh Mén, tinh
Hai Duong.

- Khong chap nhan yéu ciu cta chi Poan Thi H vé viéc doi di san thira ké
do 6ng D1 quan ly.

- Chép nhan yéu cau cta chi H vé yéu cau chia di san thira ké: Budc cu
Poan Hong D phai tra chi Poan Thi H phan di san ma chi duoc huéng la
92.400.000 dong.



Vé chi phi td tung: Chép nhan sy ty nguyén cua chi H vé viéc chiu thay cu
D s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san la 1.800.000 dé)ng
va chi phi giam dinh 1a 6.000.000 dong (chi H di thuc hién xong).

Vé an phi: Mién an phi dan sy cho cy Poan Hong D. Chi H phai chiu an
phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1]. V& t6 tung:

1.1 Tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan vang mat, c6 mit
nguoi dai dién, can ctr theo quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 cia Bo luat td
tung dan sy HDXX xét xtr vang mit ho.

1.2. Xac dinh quan hé tranh chap: Cu Poan Hong D cho rang khong biét
vi ly do gi ma 6ng D1 quan ly, st dung dat ctia ong sau do6 lai ban dat d6 cho
nguoi khac. Nay cu D yéu cau 6ng D1 phai tra lai 308m2 dat & xom Ngé Vi,
KDC An Cuong, phuong Hiép Son, thi xa Kinh Moén, Hai Duong. Ong D1 cho
rang cu D dd ban vuon 308m2 dét cho ong, c6 Glay chuyén nhugng viét tay hai
bén ky va c6 nguoi lam chimg. Chi H ¢6 don yéu cau ddc 1ap doi lai di san do ba
B1 d¢ lai va chia di san thira ké. Do d6, HDXX xac dinh quan hé tranh chap la
Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, doi di san va chia di
san thira ké.

[2]. V& noi dung:

2.1 Cu D cho riang cu khéng cho 6ng D1 trong nom vudn dat, ciing khong
chuyén dich cho éng D1 dit, cac gidy to ma ong D1 dwa ra déu 1a gia. Cac tai
ligu co trong ho s0 vu an, 101 khai ctua nguyén don, bi don, nguoi lam chimg the
hién, cu D vin c6 hd khau tai phuong Hiép Son, cu van thuong xuyén vé
phuong Hiép Son dé linh ché do, khi vé thi cu D ¢ nha em ho 1a 6ng Poan Thé
Ch, cach dat 308m2 néu trén khoang 100 mét. Nam 1994, ong D1 da xay tuong
bao xung quanh, khong con 16i di vao vuon, vuon ong di trong ciy 1au lim nhu
nhan, na. Chi H 1y chong, sinh séng cach vudn khoang 2 km. Tir nim 1993 dén
nam 2016, tirc trong hon 20 ndm, cu D cho rang 6ng khong biét ong D1 sir dung
dat, chi H cho rang 6ng D1 chi trong nom vuon trong khi 6ng D1 Xay quay Kin
tuong bao, khong vao dugc dat, khong co tranh chap gi trong nhiéu niam la
khong c6 can cur.

2.2. Dbi v6i Gidy uy quyén tréong nom dat ngay 17/5/1993 va Pon xin
chuyén dich dat dé ngay 5/11/1993, cu D cho rang cu khong viét 2 gidy nay.
HDXX thdy rang, Glay iy quyén tréng nom, ¢ xac nhan cia UBND phuong;
gidy Pon xin chuyen dich c6 noi1 dung “Hién nay toi chuyen vé qué vo hai tai
Hu’ng Yén dé sinh song c¢6 mua vuon o trén do, vy toi co chuyén miéng vuon,
cdi bé va mét so cdy an qud cho chil Nguyen Pinh D1 thuée doi 10 thude quyén
dwoc sir dung nhitng thiv & trén véi so tién la 800.000 dong...” Tai bién ban hoa
giai tat UBND phuong Hi¢p Son, cu D x4c dinh c6 nhén cua 6ng D1 1.200.000
déng, cu D cho rang d6 1a tién 6ng D1 trdng nom vuon, thu hoach hoa mau tra
cu. Nhu vay, trude hét, khang dinh c6 viéc cu D cho dng D1 tréng nom vuon.
Péi v6i gidy Pon xin chuyén dich, 6ng Ch 1a em ho ctia cu D, khi tir Hung Yén
vé choi, cu D & nha dng Ch, chit 6ng Ch ghi nguoi 1am chimg vao mit sau don
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xin chuyén dich 1a “biét ong Poan Hong D ban cai vuon cii & xom ngd véi cho
6ng D1 1a sy thuc”. Mit khac can cir két luan giam dinh ctia Vién khoa hoc hinh
su - BO cong an két luan: Chit ky, chix viét dimg tén Poan Héng D dudi muc
“Nguoi lam don” trén mAau can giam dinh (Pon xin chuyén dich) so véi chit ky,
chir viét ding tén Poan Hong D trén cac mau so sanh la do cung mot nguoi ky,
viét ra. Tir 6 xac dinh cu D ¢6 uy quyen cho 6ng D1 trong nom dat gidy Vlet
ngay 17/5/1993 va Pon xin chuyén dich dat dé ngay 5/11/1993 la dung thuc té.
Tu nhimng can cir néu trén xac dinh cu Doan Hong D di chuyén nhugng 308m2
(x6m Ngb Vi) dat tai thira 26, to ban do s6 10 cho 6ng D1 la ding su that.

2.3. Tuy tai glay chuyen nhuong quyén st dung dat hai bén khong thé
hién dién tich dat, vi tri dit chuyén nhuong nhung c6 ghi dic diém trén thira dat
CO cai bé va 6ng Ch nguoi lam ching da xac dinh d6 la manh vuon ¢ xom ngd
voi (6ng D chi duy nhat c6 manh vuon 308m2 & xém Ngo V01) Sau khi nhan
chuyen nhuong, 6ng D1 di quan ly, st dung, dong thué dén nam 2004 thi
chuyén nhugng cho ong L.

[3]. Xét Hop dong chuyén nhuong dat gitta cy D va 6ng D1 thoa man céac
can ctr tai muc 2.3 - Nghi quyét 02/2004, da duoc Nha nudc cap gidy ching
nhan quyen s dung dat nam 2000. Sau d6, khoang thang 2 nim 2004, 6ng D1
da chuyen nhugng dat cho 6ng P1, ba L va 6ng P1, ba L di duoc cap gidy ching
nhan quyén sur dung dat ngay 01/4/2004. Do d6, c6 du diéu kién cong nhan Hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dét giita cu D va 6ng D1 c6 hiéu luc phap
luat.

[4]. Tir nhitng phan tich néu trén, HDXX xac dinh khong c6 can clr chap
nhan yéu cau khoi kién ctia cu D vé doi 6ng D1 tra dat va yéu cau cta chi H vé
viéc doi di san thira ké do 6ng D1 quan ly.

[5]. DBbi véi ong L, ba P1: Mua dat cua 6ng D1, ba G nam 2004, khi do
ong D1 da duoc cap glay ching nhén quyén su_dung dat nam 2000. Ngay
01/4/2004 6ng ciing duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Do d6, 6ng L
ba P1 1a ngudi thtr 3 ngay tinh nén quyén lgi dugce bao vé.

[6]. Pbi voi yéu cau cua chi H vé viéc chia di san thura ké: Dién tich dat
308m2 ¢ x6m Ngd Véi |4 tai san chung ctia cu D va cu B1 (1a bé me dé cua chi).
Sau khi ba B1 chét (05/9/1992), ' dién tich dat néu trén 1a di san thira ké, cu D
tu y chuyén nhuong toan bé manh vuon nay khi chua c6 sy dong y ciia chi H da
xam pham dén quyén lo1 cia chi H. Do dé, chi H c6 yéu cau doc lap, chia di san
thira k& 1a con thoi hiéu va ¢6 can ci.

6.1. Xac dinh hang thira ké: Cu D va cu B1 ¢6 2 ngudi con, con thir nhat
13 Poan Thé Xuén (chét nim 1964), con thir 2 1a Poan Thi Hoa, sinh nim 1969.
Do d6, hang thira ké tht nhat gdm cu Poan Hong D va chi Poan Thj H.

6.2. Xac dinh di san thira ké: Tai san chung cua cu D, cu Bl Ia dién tich
dat 308m2 tai xom Ngd Vi, An Cudng, Hiép Son, Kinh Mén, Hai Duong. Do
d6, di san thira ké do ba B1 d¢ lai chua chia 1a % 308m2 = 154m2. Cu B1 chét
khong dé lai di chuc nén di san dugc chia thira ké theo phép luat.

6.3. Xac dinh phan di san dugc hudng: Di san thira ké chua chia 13 154m2
dat. Cu D, chi H mdi nguoi duoc hudng % di san nay 1a 154 m2/2 = 77m2. Do
cuD da chuyén nhugng toan bd dién tich dat 308m2 (trong do6 co ph::in di san
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chua chia), nhan du tong sé tién 800.000 dong, 6 6ng mua ti vi hét 800.000 dong,
khong chia cho chi H, chi H khong nhan dugc tién tir cu D ban dat. Do khong
con hién vat dé chia nén phai chia bing gia tri. Theo d0, cu D, dugc hudng gia
tri cia 77m2, cu phai c6 trach nhi¢ém tra cho chi H gié tri ctia 77 m2. Can ctr két
qua dinh gia, gia 1.200.000 dong/m2 X 77m2 = 92.400.000 déng. Do viy, budc
Cu Poan Hong D phiai tra cho chi H 92.400.000 dong.

[7]. V& chi phi t6 tung: Yéu ciu cua cu D khong dugc chap nhan, yéu cau
cua chi H duoc chép nhan mot phﬁn. Do d6, cu D phai chiu toan bd chi phi xem
Xét, tham dinh tai ch5 chi phi dinh gia tai san la 1.800.000 dong va chi phi giam
dinh chir ky, chir viét 1a 6.000.000 déng. Chi H da tam mg chi phi t tung thay
va ty nguyén chiu ca s tién nay thay cho cu D nén can chap nhan.

[8]. V& an phi: Yéu cdu ctia cu D phai chiu an phi dan sy so tham, tuy
nhién, cu D 13 ngudi cao tudi, c6 don xin mién an phi nén duoc mién an phi theo
quy dinh, chi H dugc chia di san thtra ké nén phai chiu an phi dan su so tham
theo mirc twong (mg véi gia tri phan tai san duogc chia.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3, khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39; Diéu 147, 157, 158, 161; 165; 227; 228; 271 va 273 B6 luat t tung dan
su ndm 2015; Dicu 357, 468; Khoan 1 Diéu 623, c4c dicu 649, 650, 651, 660 va
diém d khoan 1 Diéu 688 BLDS; Khoan 2 Diéu 3, Diéu 30, Diéu 31 cua Luat
dat dai ndam 1993. Muc 2.3 - Nghi quyét 02/2004 ctia Hoi dong thim phan Toa
an nhan dan t6i cao. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khéng chip nhan yéu cau khai kién cta cu Poan Hong D vé viéc yéu
cau budc ong Nguyén Dinh D1 tra lai cu va con gai cu 1a chi Poan Thi Hoa dién
tich 308m?* dat tai thura 26, to ban d6 299 phudng Hiép Son, thi xd Kinh Mén,
tinh Hai Duong.

2. Khong chip nhén yéu ciu cta chi Poan Thi H vé viéc doi di san thira
ké do ong D1 quan ly.

3. Chép nhan yéu cau cta chi H vé yéu cau chia di san thira ké: Budc cu
Poan Héng D phai tra chi Boan Thi H phﬁn di sdn ma chi dugc huong la
92.400.000 dong.

4. Nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay ban an co6 hi¢u luc phap luit,
ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bén c6 nghia vy cham tra
tién thi con phai tra 13i di véi sb tién cham tra theo muc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 cta B¢ lut dan sy.

5. V& chi phi tb tung: Chép nhan su tu nguyén cua chi H vé viéc chiu thay
cu D sd tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san 1a 1.800.000
d6ng va chi phi giam dinh 13 6.000.000 dong (chi H da thuc hién xong).

6. Vé an phi: Mién an phi dan su cho cu Poan Hong D. Chi H phai chiu
an phi dan su so tham 13 4.620.000 dong, ddi trir tién tam ung an phi di nop
600.000 ddng (tai bién Li thu s6 AA/2018/0007805 ngay 30/9/2021 va bién Li



thu s AA/2020/0001442 ngay 24/8/2022 do Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa
Kinh Mon phat hanh), chi H con phai nop 4.020.000 ddng.

7. Quyén khang cao: Nguyén don, bi don, nguoi co quyen lo1, nghia vu
lién quan ¢ quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an. Ngudi vang mit thi thoi han khang cao la 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hodc ban 4n duogc niém yét theo quy dinh ctia phéap luét.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan su thi nguoi duoc Thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh dan dan sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén Thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an ddn s, thoi hiéu yéu cau thi hanh dan dwoc thuce hién theo quy dinh tqi
Piéu 30 Lugt Thi hanh an dén su./.

HOQI PONG XET XU SO THAM
HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Hoang Vin Ngoc  Nguyén Vin X0 DPao Van Phuc
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