TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Déc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 119/2020/DS-PT
Ngay: 28/7/2020

Vv “Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Viét Phong

Céac Tham phdn: Ong N Vin Thu
Ong N Viét Hung

Ther ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Nam — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din tinh Binh Phuéc: Ong Cao Thanh Nam -
Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 7 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan déan tinh Binh Phudge xét xu
phtc tham cong khai vu én dén su phic tham thu Iy s6 04/2020/TLPT-DS ngay 08
théng 01 nam 2020 vé vi€c: “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén s dung
dat”. Do Ban an dan su so tham so 08/2019/DS-ST ngay 12 thang 11 nam 2019
cta Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 32/2020/QDXXPT-DS ngay 27 thang
02 nam 2020 va Thong bao thay do6i thoi gian xét xtit so 02/2020/TB-TA ngay
18/3/2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh nam: 1972; (c6 mat)

Pia chi: Khu phé T, thi tran T, huyén B, tinh Binh Phudc.

- Bi don: C)ng Pham Q, sinh nam: 1948; (Véng mat)

bPia chi: Khu phé T, thi tran T, huyén B, tinh Binh Phudc.

- Nguroi dai dién theo ity quyén: Anh Pham Cong L, sinh ndm 1991; (c6 mit)
Dia chi: Thon H, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc

- Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan:

1. Ba Tran Thi T, sinh nam 1977; (c6 don xin Vang mat)

2. Ba Phan Thi M, sinh nam 1952 ; (c6 don xin vang mat)

3. Anh Pham Van N, sinh nam 1980; (c6 don xin V'Zing mat)
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4. Anh Pham Van U, sinh nam 1985; (c6 mat)

5. Anh Pham Van C, sinh nam 1988; (c6 don xin Véng mat)

6. Anh Pham Trung N, sinh nim 1993; (c6 don xin ving mit)

7. Anh Pham Van V, sinh nam 1973(c6 mat)

Cung dia chi : Khu phd T, thi trdn T, huyén B, tinh Binh Phuéc.

8. Anh Pham Cong L, sinh nam 1991; (c6 mat)

Dia chi: Thon H, xa L, huyén P, tinh Binh Phuoc

9. Ong N Chi T, sinh nam: 1958; (vang mat)

Dia chi : BPuong H, phuong P, Tp.T, tinh Binh Duong.

- Nhitng nguoi lam chung:

1. Ba Tran Thi N, sinh nam 1959; (ving mat)

2. Ong Huynh Vin H, sinh nim 1956; (ving mit)

Cung dia chi : Khu phé M, Phuong L, thi xa P, tinh Binh Phuéc.

3. Ong Huynh T4n H, sinh ndm: 1984; (ving mit)

bia chi : Khu phé T, thi trdn T, huyén B, tinh Binh Phudc.

- Nguoi khdng cdo: Bi don 6ng Pham Q va ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Pham Vian U, 6ng Pham Cong L.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Van H trinh bay:

Vao nim 2003 ho dng H nhan chuyén nhuong ciia ho 6ng Q dién tich dat co
canh giap duong va canh héu la 22m, cac canh bén la 46m, dat toa lac tai TO 4,
Khu phd T, thi trdn T, huyén B, tinh Binh Phudc. Pén nam 2005, ho 6ng H xay
nha xong thi phat hién c6 14n qua phan dat ctia dng Q nén hai bén di thoa thuan rat
ngan chiéu dai manh dat tir 46m 1én con 41m va ting chiéu rong mat hau tur 22m
lén 24m dé cho qua phan nha da xay lan ho 6ng Q dong y. Vi vay, ngay
09/11/2011 hai bén moi can bo dia chinh tlen hanh do dac va lap hop dong mua
ban véi dién tich 902,8m? (trong do6 co 100m?* dét thd cu va 802,8m* dat trong cay
lau nam). Hop dong duoc chinh quyén dja phuong chung thuc va ho ong H su
dung 6n dinh dén nay. Sau d6, 6ng H d nhiéu 1an yéu cau 6ng Q thuc hién nghia
vu tach thira nhu dién tich cac bén di ky két ngay 09/11/2011 nhung gia dinh éng
Q dén nay van chua thuc hién nghia vy tach thira trén cho 6ng H. Vi vay, ong H
khoi kién dé nghi Toa 4n cong nhan hop déng chuyén nhuong quyen st dung dt
da ky két ngay 09/11/2011 giira 6ng H va ho ong Q, dong thoi yéu céu 6ng Pham
Q, ba Phan Thi M thyc hi¢n toan b thu tuc chuyen nhuong (tach s0) theo quy dinh
dé 6ng H dimg tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat ¢3 mua. Ngoai ra, ong
H khong c6 yéu cau gi thém.

Nguwoi dgi dign theo ity quyén ciia 6ng Pham Q & dng Pham Vin V trinh
bay:

Vao nam 2003, 6ng Pham Q (cha 6ng Vii) c¢6 chuyén nhuong 01 phan dién
tich chiéu ngang 20m, chiéu dai 40m cho 6ng Nguyén Vin H va cac bén cé lam
gidy viét tay do 6ng H giit. Sau d6 nam 2005, 6ng H x4y nha 14n qua dét gia dinh
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ong Q nén xin mua thém 02m chiéu ngang, ho 6ng Q dong y va lam gidy viét tay
v6i nhau, 6ng Vil cho rang viéc sang nhuong dat gitra dng Q va dng H khong dugc
su dong ¥ cua cac thanh vién trong gia dinh Ong Q, 6ng khong yéu cau giam dinh
chit ky cac thanh vién trong gia dinh trong hop dong ¢ uy quyén ngay 09/11/2011 co
chu’ng thue tai Uy ban nhan dan thi tran T. Ong Q dong ¥ chuyén nhuong dat cho
6ng H voi dién tich ngang 22m, chiéu dai 40m.

Bi don 6ng Pham Q trinh bay:

Ong Q thira nhan c6 chuyén nhuong manh dét cho ong H vé thoi gian nhu dng
H trinh bay trén va ciing thira nhén c6 ky trong hop dong chuyén nhuong ngay
09/11/2011 véi 0ng H tai nha riéng cua minh, hop dong c6 chimg thyc tai Uy ban
nhan dén thi trin T nhung v6i chiu ngang 22m, chiéu dai 40m, khi ky hop chuyén
nhuong thi 6ng khong xem rd ndi dung vi cho rang trudc do cac bén da co hop
dong 'sang nhuong Vlet tay do Ong H gitr. Nay 6ng H yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat da ky két ngay 09/11/2011 giira ong H va ho
ong Q voi téng dién tich dat 902,8m? dng Q khong dong y, ong chi dong ¥ 1a da
chuyén nhuong di¢n tich dat véi chiéu ngang 22m, chiéu dai 40m nhu cic bén da
thoa thuan trong glay viét tay trudc do.

Nguwoi cé quyén lgi, nghla vu lién quan ba Trin Thi T (vg 6ng H) trinh bay:

Ba thong nhat véi moi v kién cua Ong H va yéu cau gia dinh 6ng Q thue hién
nghia vu tach thira nhu cac bén da ky két trong hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 09/11/2011 c6 ching thuc tai Uy ban nhan dan thi tran T.

Ngueoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Phan Thi M trinh bay:

Ba M Thira nhan gia dinh ba c6 chuyén nhuong dat cho 6ng H vao nam 2003,
khi chuyén nhuong co 1ap gidy tay chuyén nhuong véi chiéu ngang 20m, chiéu dai
40m (cac bén ty wém ching khong tién hanh do dac). Bén 2005, ong H tu y xay
nha khong hoi qua y kién cua gia dinh ba, vi vay 6ng H ¢ xay lan qua dat cia gia
dinh ba. Sau d6, 6ng H qua nha xin gia dinh ban thém 02m cho 6ng H vi da 16 lam
nha, gia dinh dong ¥ ban véi so tién 18 triéu (dién tich mua thém 02m thi gia dinh
ong Q ciling khong do dac ma chi nghe qua loi ké ctia 6ng H va hai bén viét gidy
sang nhuong viét tay véi chiéu ngang 22m, chiéu dai giir nguyén 40m). Vé viée ky
iy quyén dé ong Q ky két hop dong ngay 09/11/2011 ba khang dinh chit ky khong
phai la cua minh va cing khong phai chit ky cua cac con ba ky uy quyén cho 6ng
Q nhung ba M khong yéu cau giam dinh chir ky. Ba M khang dinh chir ky trong
hop ddng uy quyén 1a cua dng Q ky con chit ky trong hop dong chuyen nhuong
ngay 09/11/2011 khong phai chit ky cua dng Q. Tuy nhién, ba M thong nhat nhu y
kién cua 6ng Q chi chuyen nhuong dién tich dat voi 6ng H 1a ngang 22m, chiéu dai
40m. (theo bién ban ldy loi khai ngay 29/8/2019). Ba M khong dong ¥ véi yéu cau
khoi kién cuia Ong H.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng Pham Vin U, éng Pham Vin
Loi, ng Pham Vin N, 6ng Pham Trung Nthé'ng nhdt trinh bay:

Viéc chuyén nhuong dat gilta cha cua cac 0ng (la 6ng Pham Q) va dng H véi
dién tich trén cac ong khong biét vi thoi gian nam 2003 cac 6ng khong c6 ¢ cung
cha me ma di hoc, di Binh Duong lam an dén nim 2013 méi vé sinh séng cung cha
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me tai khu phd T, thi trAn T va co nghe cha me noi lai viéc sang nhuong dat voi
ong H. Ong U, 6ng L, 6ng N, 6ng N1 thong nhat véi ¥ klen ctia 6ng Q, ba M ddng
¥ chuyén nhuong cho 0ng H dién tich bé ngang mit tién trudc va sau 1a 22m, dai
hai canh bén 1a 40m. Ong U, 6ng L, dng N, 6ng N1 khang dinh chit ky trong hop
déng iy quyén khong phéi la 6ng, Toa an da huéng dan cho cac du:(mg su co
quyén lam don yéu cau giam dinh chir ky, nhung ong U, ong L, dng N, dng N1
khong yéu cau cau giam dinh chir ky. Khong dong ¥ mot phan ddi véi yéu cau
khaoi kién ctia 6ng H.

NQuoi co quyén loi, nghta vu lién quan 6ng Pham Vin C trinh bay:

Ong C thira nhan gitta 6ng Q, ba M ¢6 chuyén nhuong dat voi dng H ‘nhung
dién tich Iuc dau sang nhuong 1a ngang 20m x sau 40m, lic nay co lap gidy mua
ban dat viét tay ghi rd dién tich mua ban 1a ngang 20m x sau 40m, giay nay chi c6
chir ky cta ong Q, ba M (cha me cua ong 'C) chtr khong c6 chir ky cua anh em, cac
thanh vién trong nha déu biét viéc chuyen nhuong ma khong c6 ¥ kién gi. Thoi
gian sau, 6ng H xay nha lan sang dat gia dinh 6ng nén c6 mua thém 02m chiéu
ngang con chiéu dai gitr nguyén. Tai thoi diém mua khoang nam 2005 thi thira dat
nay chua dugc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat nén khong c6 thoa thuan gi
vé viéc tach s6. Sau do, hai bén thong nhat lap ban cam két ngay 11/11/2011. Ban
cam két nay do 6ng H 1ap sin, vi khong thay dién tich chuyén nhuong nén 6ng C
d3 ghi thém vao ban cam két ndy ndi dung “phdn dat ban la: 22m x 40m, dd ban
nhung chwa lam s6 dwge”, ¢6 sy chtng kién cua 6ng H va 6ng Q, ba M. Muc dich
ctia ban cam két 1a dam bao cho viéc sau nay gia dinh toi ¢6 nghia vu tach s6 cho
6ng H nhu d3 thoa thuan mua ban trude d6. Ong C cho rang day 1a lan chuyén
nhuong dat cudi cling giita gia dinh 6ng voi 6ng H.

Vé hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong ty quyén sau
khi ddi chiéu ban gdc dng C khang dinh khong phai 1a chir ky cua ong va cac
thanh vién trong gia dinh 6ng ky uy quyén cho 6ng Q ky chuyén nhuong véi 6ng
H, nhung Ong C khong yéu cau giam dinh chir ky. Ong C thira nhan co ky trong
ban cam két ciing nhiéu lan 6ng H mang gidy t& dén nha bao gia dinh ky bo sung
gium, do da co ban cam ket ngay 11/11/2011 nén gia dinh 6ng C ctr ky glup ong
H. Ong H khoi kién yéu cau gia dinh 6ng C tach thura voi dién tich 902. 8m” 6ng
C khong dong ¥ vi khong ding véi thuc té mua ban giira cic bén thoa thuan lap
gidy viét tay trudc d6. Tuy nhién, dng C ciing dong ¥ tach cho dng H dién tich
ngang 22m, dai 40m nhu y kién cia gia dinh ong.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng N Chi T trinh bay:

Vao khoang nim 2005, 6ng T ¢6 nhan chuyén nhugng tir 6ng Huynh Vian H,
ba Tran Thi N c6 dia chi tai khu phd 1, phuong L, tx. P dién tich dat ngang 6m,
chiéu dai 40m véi gia 98.000.000d (chin muoi tam triéu dong) trén dat c6 01 cin
nha cip 4 da thanh toan dugc 90.000.000d con s tién con lai dé 1am thu tuc tach
s6 xong thanh toan sau. Ngudn goc dat ong T nhan chuyén nhuong 1a ctia 6ng H
nhan chuyén nhuong tir dng Q. Ong T cho rang day la quan h¢ riéng gitra 0ng H
véi 6ng Q nén trong vu an nay ong khong co yeu céu gi, néu sau nay quyén loi bi
anh huong, 6ng s& yéu cau trong trong vu an khéc.
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Tai Ban dn dén su so tham so 08/2019/DS-ST ngay 12 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhdn dan huyén B, tinh Binh Phudc da quyét dinh:

“]1. Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don 6 .ong Nguyén Vin H.

Cong nhan hiéu lyc cua hop dong chuyen nhuong quyen s dung dat ngay
09/11/2011 d6i v6i dién tich dat 902,8m? (trong d6 c¢6 100m’ dat th cu, 802,8m*
dat trong cdy lau nam); dat toa lac tai: T6 4, Khu phd T, thi tran T, huyén B, tinh
Binh Phudc va ¢o tir can: Phia Bac giap thira dat 16 (dat nha o ong Tan) c6 cac canh
dai 7,56m + 9,7m + 24,56m. Phia Nam giap phan dat ciia 6ng Q c6 canh dai
41,85m. Phia Pong giap phan dat ho 6ng Q c6 canh dai 24m. Phia Tay gidp dudong
dét c6 canh dai 22m. (Dién tich dat nay nam trong dién tich dat 5652,8m?, thude
thira dat sb: 22, to ban d6 sb: 38; dugc Uy ban nhan dan huyén B cap gidy chung
nhan quyén st dung dat s6: BA 017088, s6 vao so: CH 01558 ngay 31/12/2009
cho h 6ng Pham Q va ba Phan Thi M).

Khi ban an c6 hi¢u luc phap luét cac duong sy ¢6 nghia vu cung cap hop dong
chuyén ‘nhuong quyen sir dung dat ky két ngay 09/11/2011 va cac glay to co lién
quan dén viéc chuyen nhuong quyén sir dung dién tich dat 902, 8m* cho Co quan
nha nudc ¢ thim quyén dé duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 601 voi
dién tich dat da chuyén nhuong theo ding quy dinh cua phap luat vé dat dai. .

Ngoal ra, Ban dn so tham con quyet dinh vé Gn phi va cdc chi phi to tung
khdc, quyén va nghia vu thi hanh dn, quyén khang cao cua cac dwong su.

Ngay 22/11/2019 va ngay 08/12/2019, bi don la 6ng Pham Q va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan ong Pham Vin U, éng Pham Cong L khang céo toan
bd Ban 4n so tham. Yéu cau Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xir phiic tham
xem xét, giai quyét huy toan bd Ban an dan su so tham s6 08/2019/DS-ST ngay
12/11/2019 cta Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc dé xét xir lai; Lam sang
t6 hop dong mua ban dat giita 6ng Nguyén Van H véi ong Pham Q nam 2003 va
hop dong ngay 09/11/2011. Giam dinh chit ki cta tt ca cac thanh vién trong gia
dinh 6ng Pham Q trong hai ban hop dong 13 ban hop dong sang nhuong dat gitra
cac nhan su 2003 va ban hop dong ngay 09/11/2011.

Tai phién toa phiic tham: Cac duong sy van gilt nguyén yéu cau khang céo.

Y kién cia Kiém sat vién - Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Binh Phudc
tai phién toa:

- V& viéc tudn theo phap luat caa Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
phién toa, ké tir khi thu ly vu an va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xur
tuan thu ding cac quy dinh ctia Bo luat to tung dan su.

- V& hudng giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr can cr khoan 3 Piéu
308 ctia Bo luat to tung dan sy nim 2015, Chép nhan mot phan yéu cau khang céo
ctia bi don 6ng Pham Q, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham Vin U,
6ng Pham Cong L. Huy Ban 4n dan sy so thiam sé 08/2019/DS-ST ngay
12/11/2019 ciia TAND huyén B, tinh Binh Phuéc. Chuyén hd so vé cho Toa an
nhan dan huyén B giai quyét lai theo thu tuc so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung cr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhéan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

- Bon khang cao cua 6ng Pham Van U, Ong Pham Van V va dng Pham Cong
L duoc ndp trong han luat dinh nén dugc chap nhan xem xét giai quyet theo trinh
tu phuc tham, vi vay Toa an nhan dan tinh Binh Phudc thu ly va giai quyét phiic
thadm vu 4n 1a dang theo quy dinh tai Piéu 273 B0 luat tb tung dan sy nam 2015.

- V& thim quyén xét xtr: Can ¢t vao cac Diéu 36, 39 Bo luat td tung dan su
nam 2015, Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc xét xir 13 diing thim quyén.

- Vé quan hé tranh chép: Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc xac dinh
dung quan hé tranh chép.

[2] V& ndi dung tranh chip:

Trong qua trinh giai quyét vu an, ong Nguyén Vian H cho rang vao nim
2003, 6ng H co6 thoa thuan sang nhuong ciia ho 6ng Q, ba M dién tich dt chiéu
ngang mat duong dat 20m, dai 46m, toa lac tai té 4, khu phé Thanh Binh, thi tran
Thanh Binh, huyén B, tinh Binh Phudc véi gia 70 triéu dong, viéc sang nhuong
khong 1am gidy to, hai bén da thyuc hién viéc giao dat va tién. Sau khi nhan dat,
6ng H di 1am nha trén dat. Bén nam 2011, 6ng H phét hién xay nha 1an sang nha
dat 6ng Q 02m chiéu ngang nén hai bén da thoa thuan ho dng Q giao thém cho
6ng H thém 02m thanh 22m chiéu ngang, chiéu dai 46m véi gia 18 triéu dong.
Hai bén da thanh toan xong, viéc thoa thuan hai bén c6 lap hop dong sang
nhuong, c6 xac nhan cua dia chinh thi tran T vao ngay 16/10/2011. Sau khi thoa
thuan xong thi 6ng H c6 nho dia chinh do dac lai dé lam thu tuc sang nhuong
theo quy dinh nhung phat hi¢n can nha van lan qua nha 6ng Q nén hai bén tiép
tuc thoa thuan doi dat, cu thé 6ng Q giao cho 6ng H quan ly sir dung dién tich dat
ngang mat duong 22m, mat hau 24m, chiéu dai rat ngan tur 46m xudng 41m, theo
do dac dién tich 902,8m°. Sau khi thoa thuan dbi dét, ngay 09/11/2011, ho 6ng Q
théng nhat ky két hop dong chuyén nhuong dién tich dat trén cho ong H, hop
dong d3 duoc chimg thuc hop phap. Ong H da nhiéu 1an yéu cau ho ong Q tach
s0 nhung ho 6ng Q khong thue hién. Do do, ong H khai kién yéu cau Toa 4n xem
xét cong nhan Hop ddng chuyén nhuong dat néu trén, budc hd 6ng Q co trach
nhiém thuc hién thu tuc tach thira cho 6ng H.

[2] Xét khing cdo ciia bi don 6ng Pham Q VA ngudi c6 quyén loi nghia vu
lien quan 6ng Pham Vin U, éng Pham Vin Loi thdy rdng:

[2.1] Trong qua trinh giai quyét vu an, ba M va cac thanh vién trong gia dinh
ctia Ong Q gom co Ong C, ong U, ong L, ong N1, 6ng N, ong Vii khang dinh khong
dugc ky trong hop dong ny quyen ngay 09/11/2011 véi ndi dung uy quyén cho ong
Q dung ra chuyén nhuong dat vai 6ng H. Tai két luan giam dinh s6 32/2020/GD-TL
ngay 18/6/2020 cta Phong k¥ thuat hinh sy - Coéng an tinh Binh Phudc két luan:
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Chit ky vao chir viét trong Hop dong ty quyén ngay 09/11/2011 khong phai 1a chi
ky va chit viét ctia 6ng Pham Cong Loi va 6ng Pham Vin U. Nén viéc ba M, dng C,
6ng U, dng L, 6ng N1, dng N, éng Vii cho ring minh khong ky vao Hop dong uy
quyén ngay 09/11/2011 d cho 6ng Q chuyén nhuong dat cho 6ng H 1a ¢6 can ct.
Do vay, c6 co s& xac dinh nhing chit ky trong hop dong iy quyén ngay 09/11/2011
khong phai chit ky cta nhitng nguoi trong ho 6ng Q nén Hop dong ty quyén dé
ngay 09/11/2011 bi vo hiéu do gia tao theo Diéu 129 B6 luat dan sy nam 2005.

[2.2] Dién tich dit ma cac bén dang tranh chip 1a 902,8m” toa lac tai t6 4, ap
Thanh Binh, thi trdn T, huyén B, tinh Binh Phuéc 12 mot phan cia thia dat s6 22,
to ban d6 sb 38, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BA 017088, sd vao
s6 CHO1558, do UBND huyén B cdp cho ho 6ng Pham Q, ba Phan Thi M ngay
31/12/2009. Vao thoi diém nay ho 6ng Q gom c6 6ng Pham Q, ba Phan Thi M,
ong Pham Van C, 6ng Pham Van U, 6ng Pham Cong L, 6ng Pham Trung N, 0ng
Pham Van N, 6ng Pham Vian V. Do d6, quyén dinh doat d6i véi phan dién tich dat
trén thudc vé cac thanh vién trong ho ong Q, ba M. Viéc 6ng Q mot minh ky két
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cua hd gia dinh cho Ong H khi chua
c6 v kién ctia cac thanh vién trong ho 1a vi Pham Qén dinh doat vé tai san chung
cua ho gia dinh theo quy dinh tai Piéu 109 ctia BO ludt dan sy nam 2005. Do do,
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dt ngay 09/11/2011 gitra 6ng Nguyén
Vin H va 6ng Pham Q bj v6 hiéu do vi pham diéu cAm cta phap luat.

Tu nhing phén tich tai myc [2.1] va [2.2] thi Hop dong iy quyén ngay
09/11/2011 va Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 09/ 11/2011
gitra 6ng Nguyén Vian H va 6ng Pham Q déu bi v0 hi¢u. Do viy, viéc Toa an cap
so tham cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/11/2011
gitta dng Nguyén Vin H va 6ng Pham Q 1a khong dung quy dinh ctia phap luat.

[3] Tuy nhién, trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa phiic tham,
nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Q va cac thanh trong ho gia dinh thira nhan
cé thoa thuan miéng chuyén nhuong cho Ong H dién tich dat chiéu ngang trudc
va sau 22m, chiéu dai 40m véi dién tich 880m? va chi dong ¥ chuyen nhuong cho
6ng H dién tich dat trén. Mic du, thoa thuan trén vi pham vé mat hinh thtc cua
hop ddng 1a Hop dong chuyén nhugng phai lap thanh van ban va phai c6 cong
ching, ching thuc. Nhung can cir vao tiét b.3 diém b tiéu muc 2.3 muyc 2 Phan II
Nghi quyet s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phén
hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su thi Van c6 thé
xem xét cong nhan hop dong bang miéng gilta cac bén. Tuy nhién, cap Sy tham
khong 1am rd thoa thuan trén, sd tién chuyén nhuong bao nhiéu, khdng tién hanh
do dac cu thé d6i voi thoa thudn miéng néu trén nén tai cap phic thim khong co
s dé xem xét doi voi Hop dong thoa thuan miéng giira cac bén. Mic du, tai cap
phtc tham da yéu cau duong su lién h¢ co quan do dac dé tién hanh do dac theo
thoa thuan nhung cac duong sy khong thyc hién. Vi vay, thiéu sot trén cua cap so
tham tai cap Toa an cap phuc thim khong thé khic phuc duoc.



Tir nhitng phén tich néu trén, xét thdy thiéu sot cua cdp so thdm 1a nghiém
trong ma tai cap phuc tham khéng thé khic phuc duge. Do d6, can chép nhan mat
phan yéu cu khang cdo cua bi don 6ng Pham Q va ngudi co quyén loi nghia vu
lien quan dng Pham Vin U, ong Pham Vin Loi hity Ban an dan su so tham sb
08/2019/DS-ST ngay 12 thang 11 ndm 2019 cia Toa an nhan dan huyén B, chuyén
hé so vé cho cip so thim giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

[4] V& an phi dan sy so tham va cac chi phi to tung khac s& duoc giai quyét
khi Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu an.

[5] An phi dan sy phuc tham: Do khang céo cua 6ng Pham Q, 6ng Pham Vin
U va 6ng Pham Cong L dugc chap nhan mot phan nén khong phai chiu. Hoan tra
lai 6ng Pham Q, 6ng Pham Van U, 6ng Pham Cong L so0 tién tam tng an phi da
nop.

[6] Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tham gia
phién toa la c¢6 can cir nén dugc chap nhan.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 3 Dicu 308, Diéu 310 ciia By luat T6 tung dan sy ndm
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH16 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi ctia Toa an ngay 30/12/2016.

l.‘Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cta bi don ong Pham Q va nguoi
c6 quyen lgi nghia vu lién quan 6ng Pham Van U, 6ng Pham Cong L.

Huy Ban 4n dan sy so tham s6 08/2019/DS-ST ngay 12/11/2019 cia TAND
huyén B, tinh Binh Phu¢c. Chuyén ho so v€ cho Toa an nhén déan huyén B giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

2. Vé 4n phi dan su so tham va céc chi phi t6 tung khac s& duoc giai quyét khi
vu an dugc giai quyét lai.

3. An phi déan sy phic tham:

- Hoan tra lai cho 6ng Pham Vian V s tién 300.000 dong (ba tram nghin
d6ng) tién an phi dan sy phiic thAm theo bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an
s6 0017096, ngay 09 thang 12 nim 2019 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su huyén B,
tinh Binh Phudec.

- Hoan tra lai cho ong Pham Cong L phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng) tién an phi dan sy phiic tham theo bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an
s6 0017111, ngay 13 thang 12 nim 2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B,
tinh Binh Phudec.

- Hoan tra lai cho 6ng Pham Véan U phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin
dong) tién an phi dan sy phuc tham theo bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi Toa an



s6 0017098, ngay 10 thang 12 ndm 2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B,
tinh Binh Phudec.

Bin dn phiic thim cé hiéu lyc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Chi cuc THA DS huyén B;

- Nhitng ngudi tham gia td tung;

- Luu HS, TDS, HCTP. Pi ky

Lé Viét Phong



