TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Doc lap — Tw do — Hanh phic
TINH HAUGIANG

Ban 4n s6: 36/2018/DS - ST
Ngay: 24 — 8 - 2018

VIV: “Tranh chdp

quyén sir dung ddt (ranh dat)”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hgi dong xét xir so thim gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tho
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Truong

2. Ong V& Van Truong

Thuw ky phién toa: Ong Chau Thanh Quyén —Thu ky Tda &n nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dén huyén Chéu Thanh tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Huynh Anh — Kiém sat vién.
Ngay 24 thang 8 nam 2018, tai Toa an nhan dan huyén Chau Thanh cOng
khai xét x{r so tham vu an dan su thu 1y s6 177/2016/TLST-DS ngay 15/11/2016
vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat (ranh dat)” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xr s6 56/2018/QDXXST - DS ngay 04/7/2018 giita cac duong su:
1. Nguyén don: - Ong Lé Hiru T sinh nam: 1960
- Ba Truong Thi My H sinh ndm: 1962
Dja chi: Ap T, x4 Ph, huyén T, tinh Hau Giang
2. Bi don: - Ba Bui Thi C, sinh nam: 1988
- Ba Nguyén Thi U, sinh nim: 1944
Dia chi: Ap T, x4 Ph, huyén T, tinh Hau Giang
(Nguyén don, bi don co mat tai Toa)
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Bui Van Ng  sinh nam: 1941
- Ba Nguyén Thi B sinh nim: 1966
- Ba Nguyén Thi B1 sinh nim: 1965
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-BaNguyén Thi T sinh nim: 1968

- Ong Nguyén Vian H sinh nam: 1969

- Ong Bui Van Ch  sinh nam: 1973

-Ong Bui Van Th  sinh nam: 1975

- Ba Bui Thi T1

-OngBui VanN  sinh nam: 1969

Cung tru tai: ép T, xa Ph, huyén T, tinh Hau Giang

-OngBui Van G sinh nam: 1969

Tra tai: Xa M, huyén O, tinh Vinh Long

- Chi Lé Thi Thanh b

- Anh L& Hiru b

- Chi Lé Thi Kim C

- Chi Lé Thi Kim M

- Anh Lé Htu Tr

- Anh Lé Trong H

Chi D, chi C, chi M, anh B, anh Tr, anh H iy quyén cho ong T (Theo van
ban 1y quyén ngay 06/2/2018).

(Ba B va ong N ¢6 mat, con lai ving mdt)

NOI DUNG VU AN

_ Theo don khoi kién ngay 15/11/2016,va cac loi khai c6 trong hé so vy dn,
dong thoi tai phién toa nguyén don 6ng T va ba H trinh bay:
Ong Tva ba H ¢6 phan dit ndm cip ranh voi dat cta ba U toa lac tai 4p T,
x& Ph, huyén T, tinh Hau Giang. Nguon gbc dat 1a ctia cha me cua ong T dé lai.
T nam 1975, gia dinh 6ng T, ba H dd quan 1y canh va duoc cip gidy ching
nhan 1an dau vao nam 1982. Pén nam 1996, 6ng, ba duoc cap do6i lai voi dién
tich 1.070m? tai thira 140. Khi quan 1y, canh tac dat, ranh dit giita gia dinh 6ng
v6i gia dinh ba U dugc xac dinh nhu sau: D6i v6i ranh xudi tir 10 noéng thon
chay vo dugc xac dinh 1a tir vi tri con muong thudc dét cua gia dinh 6ng, ndm
1984 6ng 1ap muong va sau d6 co trong hang Cau va Dira (hién nay van con Cau
va Dtra). Déi v6i ranh ngang dugc xac dinh 13 tir con muong do phia ba U dao,
con phan bo 13 cua gia dinh 6ng da trong Mit, Dira.
Do phia ba U xay cat chudng heo lan ranh méi che qua dét cia gia dinh
6ng nén xdy ra tranh chap. Nay 6ng, ba yéu cau ba U, ba C c6 trach nhiém tr lai
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dién tich 14n chiém 02 doan, doan thtr nhat ngang 0lm x dai 15m, doan th hai
ngang 01m x dai 20m. Truong hop do dac thuc té c6 su thay d6i dién tich thi
ong, ba yéu cau cong nhan theo s do thuc té.

Bi don ba C, ba U trinh bay: Phan dat giap ranh tranh chép véi 6ng T 12
ctia 6ng Ng nhung chuyén cho ba C dimg tén dé vay tién ngan hang, dit do ba U
dang quan 1y va ba U thdng nhat cho ba C vé xay cat chudng heo trén dat. Nay
ba C, ba U khong dong v tra dit lai theo yéu cau cua 6ng T, ba H ma yéu cau
Toa an cian cr vao Gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia hai bén dé giai
quyét. Néu Toa an cong nhan phan dit tranh chdp cho nguyén don thi hai ba
ddng ¥ tu thao dd, di doi cay va cong trinh trén dat, khong yéu cau dén bu, con
néu giai quyét cong nhan phan dat tranh chip thudc vé gia dinh ba U thi bi don
yéu cau nguyén don tu di d&i, thio d& cong trinh trén dat, khong dong ¥ boi
thuong.

Ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Chi B, chi C, chi M, anh B, anh
Tr, anh H thé hién y kién bang vin ban cho rang phan dat trén 1a ciia ba H, dng
T nén ba H, 6ng T toan quyén quyét dinh, cac anh, chi khong co y kién gi.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba T, ba B, ba B1, éng H cho
rang phia 6ng T da lan ranh dat ciia ba U nén phia dng T phai tra lai phan dat lan
chiém cho ba U. Con theo y kién ctia 6ng Bui Van Ng mac du ong dung tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nhung ba U méi 1a ngudi truc tiép quan 1y nén ba
U biét ranh gidi. Do d6, quyén quyét dinh thudc ba U, ong khong ¢ ¥ kién gi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T phat biéu quan diém: Qua trinh

giai quyét vu an ké tir khi thu 1y dén nay, Tham phan — Hoi dong xét xir d tuan
thu ding cac quy dinh cua phap luat, nhitng nguoi tham gia t6 tung chap hanh
dung quy dinh cua phap luat, dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét vu an theo

hudng chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cdc tai liéu, ching cir ¢6 trong hé so vu an, dugc tham
tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thi tuc: Tai phién tda hém nay nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba B, ba T, 6ng H, 6ng C, 6ng Th, ba T1, 6ng G vang mat mic du di duoc
Toda an thyc hién day du cac thi tuc to tung, riéng ong Ng vang mat nhung tai
bién ban lay 15i khai 6ng da thé hién y chi xin dugc xét xir vang mat. Can clr vao
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Diéu 227, Piéu 228 Bo luat to tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir
vang mat ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan trén.

Xét thdy mac du phan dat cap cho “hd” cta 6ng Ng nhung ba Ut 1a ngudi
truc ti€ép quan ly, cach tdc. Hon nira, khi kho1 kién nguyén don can clr vao giay
ching nhan quyén st dung dat ciia 6ng Ng da dugc sang tén cho ba C, va
nguyén don cho rang chinh ba U va ba C di x4y cét chudng heo 14n ranh qua dét
cta nguyén don nén da khai kién ba U, ba C. Do d6, can cir vao Diéu 68 Bo luat
t6 tung dan sy, Toa an xac dinh bi don trong vu 4n 13 ba U va ba C 1a hoan toan
cd can cu.

[2] V& ndi dung: Xét yéu cau ciia nguyén don thiy rang, nguyén don co thira
dat s6 140 va bi don c6 thia dat sb 139 nam gidp ranh vo1 nhau, dat toa lac tai
ap T, x4 Ph, huyén T, tinh Hau Giang. Ngudn gdc dat cta gia dinh 6ng T va gia
dinh ba U déu 1a dat gbc cua éng ba, cha me dé lai va gia dinh ong T, ba U truc
tiép quan 1y, canh tac tir khoang ndm 1975 cho dén nay.

Do qua trinh quan 1y, canh tac, ranh giéi hai thira dat khong duoc xac dinh
r0 rang béng tru ranh kién cb, cong vai1 viee cac bén cai tao da lam thay ddi hién
trang phan dét giap ranh nén dan dén hai bén khong thong nhat duoc ranh gidi.
Khi ba U cho ba C vé xay cat chudng heo trén dat da xdy ra tranh chap.

Can cu vao Gidy ching nhan quyén st dung dat sé 001223 cip ngay
01/10/1996 cho ho ong Lé Hiru T c6 dién tich dat 1.070m% Can ct vao Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 003747 cap ngay 03/12/1996 cho ho ong Bui
Vin Ng ¢6 dién tich 3.440m”.

Qua trinh tham dinh tai chd va do dac thuc té xac dinh dugc phﬁn dat tranh
chép c6 dién tich 149,5m? gém hai doan, doan ranh xu6i tir 16 nong thon chay vo
(dugc ky hiéu C1) va doan ranh ngang (dugc ky hiéu C2).

Xét thiy ddi v6i doan ranh xudi tir 10 néng thén chay vo co dién tich tranh
chap 38m?, trén dit c6 kién tric va cdy trong nhu: Hang rao xay bang gach, san
xi mang, 03 cay Cau loai A, 03 cay Dua loai A, 01 cay Mit loai A, 01 cay Mit
loai B va 01 cay Mai. Trong d6, nguyén don va bi don théng nhat hang rao xay
béng gach, san xi mang, 03 cdy Cau loai A, 03 cay Dua loai A 1a ctia 6ng T, con
01 cay Mit loai A, 01 cay Mit loai B va 01 cay Mai la cta ba U. Qua xem Xxét
thuc té xac dinh cdy trong va kién trac cia ong T nam trén Y dét tranh chép giap
v6i phan dat cia ong T, Dira va Cau dd moc rat cao. Theo 6ng T trinh bay 6ng
da trong tir nam 1978. V& phia ba U thira nhan cay duoc ong T trong tir lau. Nhu

vay, co thé khang dinh thoi diém ong T trong Cau, Dira hai bén van chua duoc
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cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Sau khi cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cac bén van khong cé tranh chap nén khong thé cho rang Cau va Dira
ctia 6ng T d4 trdng trén dat ctia ba U dugc. Hon nita, khi 6ng T tiép tuc xay hang
rao, sn xi mang doan giap 16 nong thoén, ba U khéng ngan can.

Nguoc lai trén Y4 dién tich dét tranh chép con lai, ba U ¢c6 tré)ng 01 cay Mit
loai A, 01 cay Mit loai B, 01 cy Mai. Khi ba U tréng cay, phia ong T ciing
khong ngan can. Qua trinh hoa giai hai bén nguyén don, bi don thdng nhét chia
d6i doan ranh nhung tai Toa cac bén khong théng nhét. Do d6, can chia doi phan
dat tranh chap (chia x6 xubi) cho hai bén 1a phu hop, khong 1am thay d6i, anh
huong dén ciy trong, kén trac cia cac bén.

Pbi v6i doan ranh ngang, phan dat tranh chap theo do dac thyuc té co dién
tich 111,5m®. Trong qua trinh hoa giai tai Toa, hai bén ciing théng nhit chia.
Tuy nhién, khi xudng thuc té do dac chia d6i phan dat tranh chap cho cac bén thi
phan cy trong va 01 goc nha cta 6ng T, ba H van nam trén phan nita dién tich
dat tranh chdp ma cac bén thoa thuan dy kién chia cho ba U nén tir d6 phia ong
T, ba H khong ddng y. Xét thiy phan dat tranh chap 13 phan dat lién trén dét ong
T tréng cay Oi, Me, Man, Cau, Dura. Pic biét, con c6 01 phﬁn dién tich nha cua
ong T dugc xay kién c¢d vao nam 2009. Khi dng T trong ciy va cat nha ba U
cling khong ching minh dugc da c¢6 ngan can. Can ctt vao 101 khai ctia 6ng
Nguyén Thanh Gi 12 ngudi duge ba U thué dao con muong ngang ciing da Xac
dinh phan muong 13 cia ba U thué 6ng Gi dao, con phan bo 1a cta éng T, thoi
diém 6ng Gi dao muong thiy c6 hang Mit do 6ng T trong. Qua y kién ctia mot
s6 can bo dia phuong cling xac nhan phan muong | ctia ba U, phan bd ciia dng
T. Hon nita, theo két qua do dac thuc té so voi Gidy chung nhan quyén sir dung
dat duoc cAp cho ho 6ng Ng thi dién tich dat ba U dang quan Iy du 75,4 m® trong
khi phia 6ng T thiéu 207,8m% Do d6, cén cong nhan toan bd dién tich doan ranh
ngang (vi tri C2) cho éng T, ba H 1a phu hop. Quaé trinh giai quyét vu an, ong T
ddéng ¥ 6n dinh 01 phan mai che chudng heo cho ba U néu coéng nhan dat cho
6ng T nhung phia ba U khong dong y 6n dinh, théng nhat tu thao d&, khéng yéu
cau boi thudng nén can budc ba U, ba C phai thao d& phan mai che trén dat
tranh chip dé giao lai cho 6ng T, ba H. Ong T va ba H khong phai hd trg, boi
thuong.

Déi v6i véi gidy chung nhan quyén sir dung déat cap cho ho 6ng Ng, bi don
cho rang 6ng Ng da lam thu tuc tang cho toan bo ba C va ba C dang thé chap dé
dam bao bao cho khoan vay cua ba C tai Ngan hang nong nghi¢p & PTNT
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huyén T. Tuy nhién, cin cr vao ban an sd 24A/2016/DS — ST ngay 16/5/2016
cia Toa an nhan dan huyén T, tinh Hau Giang da c6 hi€u luc phap luat tuyén
huy hop dong ting cho giita 6ng Ng sang ba C nén gidy ching nhin quyén s
dung dat tr& vé dung tén cip cho ho dng Ng khong con 13 tai san dam bao cho
khoan vay ctia ba C. Do d6, Toa 4n khong dwa Ngan hang tham gia tb tung trong
vu an 1a hoan toan phu hop.

An phi dan su so tham: Bi don ba U phai chiu d6i voi phan yéu cau cua
nguyén don dugc chap nhan nhung duoc mién thudc trudng hop ngudi cao tudi
Nguyén don phai chiu dbi voi phan yéu cau khong dugce chap nhan.

Chi phi thim dinh, dinh gia tai san: 3.950.864 dong, nguyén don va bi don
mdi bén phai chiu %.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 158; Diéu 163; Diéu 164; Piéu 175 Bo luat dan sy nam 2015;
Diéu 166; Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 147; 157 B6 luat to tung dan su
nam 2015; Piéu 27 Phap 1énh 4n phi, 1& phi Toa an. Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an

Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cia 6ng L& Hiru T, ba Truong
Thi My H.

- Ong L& Hiru T, ba Truong Thi My H dugc quyén st dung phan dat tranh
chép c6 dién 111.5m? tai vi tri (C2) c6 sb do, tt can cu thé nhu sau:

+ Chiéu ngang (phia Bic) giap dat cua ong Nguyén Vian M c6 s6 do 0,9m

+ Chiéu ngang (phia Nam) giap v6i phan dat tai vi tri (C1) c6 s6 do 3,14m

+ Chiéu dai (phia Pong) giap phan dat ciia 6ng L& Hiru T

+ Chiéu dai (phia Tay) giap thta 139.

2. Chia ddi phan dét tranh chap (tai vi tri (C1)) dién tich 38m’ cho nguyén
don va bi don, trong do.

- Nguyén don ong T, ba H duoc quyén sir dung dién tich 19m? ¢6 sb do tir

+ Chiéu dai (phia Bac) giap dat cua ong Lé Hiru T sb do 21,94m

+ Chiéu ngang (phia Tay) gidp thira dat 139 do ba U quan 1y (trén Giay
chtng nhan quyén sir dung dat cip cho ho 6ng Ng) 6 s6 do 0,85m

+ Chiéu ngang (phia Pong) gidp 16 nong thon co s6 do 0,9m

+ Chiéu dai (phia Nam) giap phan dat con lai tai vi tri (C1).
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- Ba Ut duoc quyén st dung di¢n tich 19m? ¢6 sb do, tir can;

+ Chiéu dai (phia Bic) giap phan con lai cta vi tri (C1) dugc cong nhan
cho nguyén don.

+ Chiéu ngang (phia Tay) giap thira dat 139 cua ba Ut quan 1y (trén Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit cip cho ho 6ng N) c6 sd do 0,85m

+ Chiéu ngang (phia Pong) giap 16 nong thon c6 s6 do 0,9m

+ Chiéu dai (phia Nam) giap thira dat 139 cua ba Uquan 1y (trén Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cAp cho ho 6ng Ng) s6 do 22,35m.

3. Budc Ba U, ba C phai di doi, thao d& phan mai che chudng heo trén dat
dé giao tra lai dién tich dat trén da duoc cong nhan cho ng T, ba H.

4. An phi dan sy so thAm: Bi don phai chiu nhung thudc truong hop duge
mién do cao tudi va gia dinh chinh sach. Nguyén don phai chiu 200.000 dong
dugc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi d nop 100.000 dong tai bién lai s6
0005377 ngay 15/11/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Hau
Giang. Nguyén don con phai nop thém 100.000 dong

5. Chi phi tham dinh, dinh gia: Nguyén don 6ng T, ba H va bi don ba U
mdi bén phai chiu 1.975.432 dong (Mot triéu chin traim bay muoi 1am nghin bén
trim ba muoi hai dong), phan ctia 6ng T, bad H da nop du, phan cta ba U phai
chiu dé hoan lai cho 6ng T, ba H.

“Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan su, tu nguyén thi
hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va
Diéu 9 Luat thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.”

Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat c6
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan vang mit c¢6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét tai noi cu tra.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

o THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhan: :

- TAND tinh Hau Giang;

- VKSND huyén Chau Thanh,;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;
- Cac duong su;

- Luu ho so. Lé Thi Tho
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