TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 30/2024/DS-PT
Ngay: 22.01.2024

V/v “Tranh chap doi lai
quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phén hi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phén chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Binh

Ba Tran Thi Thanh Giang

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong — Tham tra vién Toa an
nhan dan thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: ba Bo Thi Hong Nhi - Kiém sat vién.

_ Vao ngay 22 thang 01 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phd

Can Tho xét xur cong khai vu an thy 1y s6 459/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 11
nam 2023 vé “Tranh chap quyén su dung dat va doi lai tai san”.

Do ban an dan su so tham sd 172/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan quan Cai Rang bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 534/2023/QPPT-DS
ngay 27 thang 11 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: B‘é bang Thi Ngoc T, sinh nam: 1984. Dia chi: A, KV T,
P. T, Q. C, thanh ph6 Can Tho (c6 mat).

Nguoi dai dién hgp phép cho nguyén don:
1. Ba Nguyén Hong Minh T1 (ving mat).
2. Ong Nguyén Vin Chi T2 (c6 mat).

Dia chi lién lac: 86, t6 F, khu V, phuong H, quan C, thanh phd Can Tho -
Hop dong uy quyén ngay 06/9/2023.

- Bi don: B& Tran Thi L, sinh nim: 1954.
Dia chi: 2, khu vuc T, phuong T, quan C, thanh phé Can Tho (Véng mat).



Nguwoi dai dien hop phap cho bi don: Ong Nguyén Van B, sinh nam:
1976. Dia chi: S6 C M, phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho (c6 mat) - Giay
uy quyén ngay 01/02/2023.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phan, Thj M¥ D, sinh nam: 1977. DPia chi: B, khu vuc T, phuong T,
quan C, thanh pho Can Tho (c6 mat).

2. Ong Tran Quép DI, sinh nam: 1983. Dia chi: S6 A duong H, phuong
A, quan N, thanh ph6 Can Tho (c6 don xin vang mat).

3. Ba Tran Thanh H, ’sin}l nam: 1989. Dia chi: S6 A, duong B, khu V,
phuong A, quan N, thanh pho Can Tho (c6 don xin vang mat).

- Nguoi lam chung:

1. Ong Dugng‘ Hoai N, sinh nim: 1965. Dia chi: Sé B, khu V, phuong T,
quan C, thanh ph6 Can Tho (c6 mat).

2. Ba L& Thj T3, sinh nam: 1951. Pja chi: S0 B, khu V, phuong T, quan
C, thanh pho Can Tho (c6 don xin vang mat).

- Nguoi khang cao: Ba Pang Thi Ngoc T 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba T trinh bay noi dung va yéu cau khoi kién nhu sau: Ba
1a vo hop phap ciia ong Tran Minh T4, cin ct theo gidy chimg nhan két hon s6
135, quyén s6 01/2007 do UBND phuong T, quan C, thanh phd Can Tho cap
ngay 01/12/2007. Vao ngay 13/3/2014 6 Ong T4 mat. Tuy nhién, tai thoi diém 6 ong
T4 con sbéng co phan dat 'khoang 200m* nam lién k& vé6i phan dat cua ba Tran
Thi L nén khi dng T4 mat thi dugc chon cat tai phan dat do. Do phan dat nay
chua duoc cép gidy ching nhin quyén sir dung dit cho chong ba nhung vo
chdng ba di truc tiép str dung. Sau khi chong ba chét thi ba L c6 quyén sir dung
dat lién ké nén da tu v ké khai hop thirc hoéa ludn phan déat cua chong ba vao
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS13337 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd C cap ngay 21/3/2022, tai thira 1009, to ban d6 sb 6, co tong
dién tich 1a 353,5m’. Khi ba L ké khai do dac, cap gidy dat thi ba khong hay
biét. Nay ba phat hién viéc ba L tu ¥ ké khai, do dac dé dugc cap gidy dat thi ba
d4 nhiéu 1an gap mat ba L yéu cau ba L thuc hién thu tuc tach thira, tra lai phﬁn
dat nay cho ba nhung ba L khong hop tac. Do d6, ba khoi kién yéu cau Toa an
xem Xet cong nhan cho ba dugc quyén sir dung phén dét c6 di¢n tich khoang
200m? theo dién tich thyc te 148 6m trong phan dat c6 tong dién tich 353 ,5m”°,
tai thira 1009, to ban dd s 6, gidy chimg nhan quyen st dung dat s6 CS13337
do S¢ Tai nguyen va Moi truong thanh phd C cip ngay 21/3/2022 cho ho Tran
Thi L va yéu cau ba L ¢6 trach nhiém tra lai cho ba phan dat nay dé ba duoc
quyén sir dung dat va lam thu tuc tach thtra sang tén lai cho ba theo quy dinh cta
phap luat.

* Trude yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bi don ba L c6 y kién nhu
sau: ba khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia ba T vi phan dat c¢6 tong dién
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tICh 353,5m? tai thira 1009, t& ban d6 sb 6, gidy chimg nhan quyén str dung dat
sO CS13337 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé C cap ngay 21/3/2022
cho hd Tran Thi L 1a phan d4t nam trong gidy ching nhan quyen su dung dat sb
000375 cap ngay 18/6/1996 do UBND huyén C cap cho hd ba Tran Thi L véi ¢6
tong di¢n tichr la 675m2, tal thua 1009 va thua 1010 (t;ong do: thura 1009 dién
tich 375m?, dit LNK va thira 1010 dién tich 300m?, dat T). Do ba tang cho ba
Phan Thi My D mot phan dat tai thira 1010 (dat T) theo gidy chung nhan quyen
str dung dat s6 000375 cap ngay 18/6/1996 do UBND huyen C cap cho ho Tran
Thi L nén c6 chinh ly sang tén cho ba D va dugc cap lai gidy chung nhan quyén
su dung dat s6 CS13337 ngay 21/3/2022 cap cho ho Tran Thi L vdi tong dién
tich con lai 1a 353,5m? (dat trong céy léu’ nam), tai thfI&} 1009, to ban do sé‘ 6. \{i
vay, ba khong c6 hop thure hoa phan dat cua ong Tran Minh T4 ma phan dat
dung tén Tran Minh T4 da chuyén nhugng hét dat cho nhi€u nguoi khac. Nay ba
khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

* Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 y kién:’ ba Phan Thi My D,
ong Tran Quoc D1 va ba Tran Thanh H thong nhat véi y kién cua bi don ba L.

* Vu viéc hoa giai khong thanh nén dugc dua ra xét xu cong khai. Tai
Ban 4n dén sy so thdm s6 172/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2023 cua Toa
an nhan dan quan Cai Rang xét xir va quyét dinh nhu sau:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Pang Thi Ngoc T.

2. Bi don ba Tran Thi L duoc tiép tuc quan ly va str dung phan dat co téng
dién tich 353 ,5m’, tai thira 1009, t& ban do sé 06, gidy ching nhin quyen su
dung dét sb CSl3337 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phd C cip ngay
21/3/2022 cho hd Tran Thij L.

3. Ngoai ra ban an con tuyén vé 4n phi dan su, chi phi tham dinh, dinh gia
va quyén khang cao cua cac duong su.

~ * Ngay 09 thang 10 nam 2023, nguyén don ba T khang cao yéu cau Toa
an cap phuc tham xét xtr theo hudng stra an so tham bude bi don ba L tra lai cho
ba 148,6m? tai thira 1009 do ba L dimg tén va budc ba L tach thira cho ba.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don van giir nguyén yéu cau khéi kién va khang céo.

- Bi don van giit nguyén y kién va khong chap nhan yéu cau khang céo
cua nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phiic tham:

- Vé tb tung: Nguoi tham gia t6 tung va ngudi tién,hémh t6 tung dé thuc
hién dung quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su tai Toa an cap phtc tham.

- ‘Vzé noi dung: Qua tre}nh tung tai phiéq toa cung vo1 cac ching cir co
trong ho so, xét thay, phan dat ong T4 dugc cap tai thira 1007, 1008, theo van

ban xac nhén cua Chi nhanh Van phong dat dai quan C thi 6ng T4 dd chuyén
nhuong hét khong con thira dat nao, ddng thoi, dién tich hién nay cua ba L Ia



thiéu so véi gidy cap nim 1996, do do, khong co co so xac dinh ba L 1am gidy
trum qua phan dat 6ng T4, vi vay, khang cdo cua nguyén don doi ba L tra dat 1a
khong c6 can cu, d€ nghi gitr nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Bi don véng mat nhung c6 nguoi dai dién, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan xin xét xtr vang mat nén tién hanh xét xtr ving mit cac
duong su theo quy dinh.

[2] Xét khang cdo ciia nguyén don, qua két qua tranh tung tai phién toa
cling nhu do6i chiéu véi cac chung ctr ¢6 trong ho so vu an, ¢6 co so xac dinh:

[2.1] Ba Bang Thi Ngoc T va dng Tran Minh T4 14 vo chdng hop phap c6
dang ky két hon ngay 01/11/2007. 'Nguyén don ba T cho réng ong T4 qua doi
nam 2014 co de lai cho ba phan dat c6 dién tich khoang 200m?, tuy nhién, qua
do dac thyc té hién phan dat nay chi con lai 148 ,6m’® nam trong tong dién tich
dat 2.312m” ctia 6ng T4 va hién dat nay dang nam trong thira 1009, to ban d6 sd
6, gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS13337 do S& Tai nguyén va Moi
truong thanh phd C cap ngay 21/3/2022 cho hd Tran Thi L c6 tong dién tich
353,5m’ 1a bao trum ca phan dat 200m? ma dng T4 di dé lai cho ba vi hién tai
trén phén dat ndy co6 ngdi mo cua chong ba la ong T4. Nhung tai van ban phuc
dap s6 665 ngay 17/8/2023 cua Van phong chi nhanh dat dai quan C, thanh pho
Can Tho (but luc 371) cho biét phan dat ctia 6ng Tran Minh T4 da duogc cap gidy
chirng nhan quyen sir dung dat s6 000447 ngay 19/10/2001 tai thira 1007 va thira
1008, to ban d6 sb 6, tuy nhién, hién tai thira 1007 da chuyén nhuong cho ong
Ngo Thanh T5 Va ba Ha Kim V, duoc cip theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CS05071 cap ngay 01/7/2016, con thira 1008 thi ding tén 6ng Ngd Thanh
T5 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H00441 cap ngay 07/12/2005
(xac nhan hoan thanh thu tuc chuyén nhuong ngay 23/01/2017). Dong thoi, phan
dat nay hién nay da chuyén nhugng cho rat nhiéu ngudi nén phan dat cua éng
Tran Minh T4 d3 khong con.

[2.2] Mat khac, tai bién ban xac nhan moc gidi thira dat ngay 27/10/2005
c6 chinh quyen dia phuong dia phuong xac nhan (but lut 185) khi tién hanh do
dac thira dat cia ong T4 chuyén nhuong cho cac ho ong H1 thi dng T4 co viét:

“sau khi ban phan dat nay cho éng H1 thi ngodi thiee té dat t6i da hét. Kinh
chuyén Phong Tai nguyén Moi truong thu héi gidy chirmg nhdn quyén sir dung
dat so 000447 (la gidy cua 6ng T4) va bi don ba L chinh la nguoi ky giap ranh
cho viéc x4c nhan mdc gidi giap thira ong T4 dem chuyén nhugng. Do d6, ké tir
thoi diém 2005 thi ong T4 dd khong con phan dét nao.

[2.3] Phan dét ctua 6ng T4 c6 tong dién tich 1a 2.312m? tai thira 1007 va
1008, (trong d6 thira 1007 dién tich 300m? dat T va thira 1008 dién tich 2.012m?
dat Q) theo gidy chirng nhan quyén st dung dat sé 000447 do UBND huyén C
cap ngay 19/10/2001 cho ho Tran Minh T4 (but luc 129). Phan dat thira 1008
ctia 6ng T4 giap v6i phan dat caa ba Tran Thi L tai thira 1009. Sau d6, vao ngay
09/5/2016 bi don ba L c6 tang cho ba Phan Thi My D mot phan dat co tong dién
tich 12 112,5m? (trong d6: 100m® d¢it ODT va 12,5m” ¢it CLN) va ba D da duoc

4



tach ra tur thira thira 1009 va 1010 thanh thira 4606 va 4614 nén ho ba L con lai
562,5m? (trong do: thira 1009 dién tich 200m? dat ODT va thira 1010 dién tich
362,5m? dit CLN). Dén ngay 21/3/2022 ba L chi 1am thu tuc tach thira 1009 va
1010 ra thanh 02 thtra riéng nén ba L dugc cép lai gidy chimg nhin quyén st
dung dat s CS13337 va CS13338 cung ngay 21/3/2022. Tuy nhién, thira 1009
ctia bi don ba L dién tich con lai 1a 362,5m? dat CLN, nhung khi ba L duoc cip
lai gidy chimg nhan quyén st dung dét s CS13337 ngay 21/3/2022 va thyc té
hién nay thi dién tich chi con 353, 5m” 1a da bi thiéu dét so vdi dién tich dat da
cap tai gidy dat cii. Pong thoi, co quan c6 thim quyén cap glay chu:ng nhan
quyen stt dung dat cho ho Tran Thi L ciing di xac dinh viéc cip gidy cho ho
Tran Thi L da thuc hién dung quy dinh cua phap luat. Vi Vay, khong c6 can cu
dé cho rang ba L da ké khai bao trum phan dat ctua 6ng T4 va 6ng T4 khdng con
phan dat nao nén yéu cau khoi kién va khang cdo ctia nguyén don doi cong nhan
phan dit 148,6m” va budc bi don tach thira sang tén 1a khong c6 can ci dé Hoi
dong xét xir chap nhan.

[3] Voi nhig nhén dinh trén nén dé nghi cta dai dién Vién kiém sat tai
phién toa phac tham 1a phu hop quy dinh phap lut. Cép so tham danh gia chung
ctr va khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don la ding nén giir
nguyeén.

[4] Vé an phi so thim va phiic tham:

[4.1] An phi so tham: Do yéu cau nguyén don khong dugc chap nhan phai
chiu theo quy dinh. Gilt nguyén nhu an so tham

[4.2] An phi phuc thim: Nguyén don khéng cdo khong dugc chdp nhan
nén phai chiu.

[5] V& chi phi thAm dinh, dinh gia: 6.000.000 ddng, nguyén don phai chiu
theo quy dinh, da tam ing va chi xong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ct: - Khoan 1 Piéu 308 B9 luat t6 tung dan sy;
- Dicu 166 Luat dat dai;
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban

thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

- Khong chap nhan khang co ctia nguyén don.

- Giit nguyén Ban an déan su so thim sé 172/2023/DS-ST ngay 26/9/2023
cua Toa an nhan dan quan Cai Rang.

- V& 4n phi phac tham: Nguyén don chiu 300.000 ddng, duoc trir vao tién
tam ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0000258 ngay 12/10/2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Cai Rang, thanh pho Can Tho.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- C4c duong su;

- VKSND TPCT;

- TAND quan Cai Rang; (Pa ky)

- THADS quén Cai Rang;
- Luu ho so vu an.

Ha Thi Phwong Thanh



