TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - hanh phic

Bén 4n $6:137/2021/DSPT
Ngay: 25-3-2021

Viv: “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, Yéu cau
hiy gidy chimg nhdn OSD dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANCAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Thdm phan - Chii toa phién toa:Ong Duong Tuan Vinh
Cédc Tham phan: Ba Pham Thi Duyén
Ong Nguyén Pac Minh
- Thuw ky phién toa:Ba Hoang Thi Kim Nhi.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dancdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh:

Ong Poan Vin Vg - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 3 nim 2021 tai try s& Toa 4n nhan dan cdp cao tai Thanh

pho HO Chi Minh xét xir phiic thAm cong khai vu 4n thu 1y s0: 473/2020/TLPT-
HC ngay 05 thang 10 ndam 2020 vé tranh chap ‘Tranh chap hop dong chuyen
nhwrong quyén sir dung dat, yéu cau hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”

Do ban 4n dan sy so tham $621/2020/DSST ngay22thang7nam 2020 cia

Toa an nhan dan tinh Pong Naibi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6:4023/2020/QDPT-DS

ngay16 thang 11 nam 2020 giira cac duong su:

Nai.

- Nguyén don:
1. Ong Lé Tan Tr, sinh ndm: 1970.(Vang mit).
2. Ba Lé Thi Phuong L, sinh nam: 1974.(C6 mat).

Cung dia chi: Ap Viét Kiéu, xa Subi Cao, huyén Xuan Loc, tinh Déng

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Bui Vin B, sinh nim 1964.(C6 mat).



Dia chi: ... Vuon Lai, phuong Tan Thanh, quan Tan Phu, Thanh phé HO
Chi Minh.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don:

Ba Nguyén Thi Lan Oanh - Luat su, thuoc Poan luat su Thanh phé) Ho
Chi Minh.(C6 mat).

- Bi don:
Ba Pham Thij Tuyét V, sinh nim: 1967.(Vang mit).

Dia chi: S6 12/21, Khu phé 5, phuong Thong Nhit, thanh phd Bién Hoa,
tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don: Ong Vii Van T, sinh nim: 1962.

Dia chi: Sé‘ .y 1002 (Té 30 ct), khu phé 5, phuong Trang Dai, thanh phd
Bién Hoa, tinh Bong Nai (Giay uy quyén ngay 30/3/2017).(C6 mat).

- Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Hoang Minh Q, sinh nam: 1974,
2. Ba Lé Thi Kim O, sinh nam: 1978.

Dia chi: ... xa 16 Ha Noi, khu pho 4, phuong Long Binh, thanh phb Bién
Hoa, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta 6ng Q, ba O: Ong Vii Van T, sinh nim:
1962.

Pia chi: 6F, to 02 (t0 30 cii), khu phd 5, phuong Trang Dai, thanh phd
Bién Hoa, tinh Bong Nai. (Gidy uy quyén ngay 30/3/2017).

3. Ong Mai Quéc Th, sinh nam: 1988.(Vang mit).

Pia chi: Ap Trung Nghia, x3 Xuan Truong, huyén Xuan Loc, tinh Pong
Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng Th (Gidy ty quyén ngay
28/9/2020): Ong Pham Ngoc Q, sinh nam 1970. (C6 mat).

Dia chi: ... Nguyén Xi, phuong 26, Binh Thanh, TPHCM.
4. Ong Nguyén Vin D, sinh nim: 1964.

Dia chi: ..., khu phé 5, phuong Théng Nhat, thanh phé Bién Hoa, tinh
Do6ng Nai.



Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Pai: Ong Vit Van T, sinh nim:
1962.

_ bia chi: ..., khu ‘phé 5, phuong Trang Dai, thanh phd Bién Hoa, tinh
bong Nai. (Gidy uy quyén ngay 30/3/2017).

5. So Tai nguyén va moi truong tinh Pong Nai.

_ bia chi: buong Pong Khoi, phuong Tan Hiép, thanh phd Bién Hoa, tinh
Dong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Vin H — Giam déc Vin phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Xuan Loc. (Van ban uy quyén sd
3436/STNMT-VP ngay 15/6/2017).(Vang mit).

6. Ba Nguyén Thi Thién Tr, sinh nam: 1994. (Vang mat).

Pia chi: Ap Trung Nghia, x3 Xuan Truong, huyén Xuan Loc, tinh Pong
Nai.

- Ngwoi khang cao:nguyén don.
NOI DUNG VU AN

- Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa giai va tai phién toa,
nguyén don-ong Lé Tan Tr va ba Lé Thi Phuong L trinh bay:

Vao ngay 08/04/2015, v chong dng ba c6 vay caa ba Pham Thi Tuyét V
s6 tién 500.000.000 (Nam trdm triéu) dong vada ky chuyén nhuong cho ba V hai
thira dat dé 1am tin khi vay 1a thira dat s6 83 to ban do 23xa Bao Binh, huyén
Cam My, tinh Pong Nai va thtra dat s6 396 t& ban dd s6 18 xd Xuan Trudng,
huyén Xuén Loc, tinh Pong Nai.

Vo chong 6ng ba da tra ca von 1an 1ai duoc 60.000.000 dong. Ong bava
bd V c¢6 thoa thuin véi nhau trong vong 36 thang ba Tuyét V khong duoc
chuyén nhuong cho ai, tuy nhién dén ngay 07/12/2016, 6ng ba bat ngo hay tin
ba V di chuyén nhuong khu dat tai xd Xuan Truong, huyén Xuan Loc, Pong
Nai ma khdng ban bac gi v&i vg chongong ba. Trong khi sy viéc dang cho Toa
an nhan dan c6 tham quyén giai quyet ong ba ¢6 qua bdo voi ong Mai Quéc Th
(sat hang ranh dat nha 6ng ba) vé viéc ¢o tranh chép trén dat minh, nhung ong
Th van ngang nhién cay boi 1am mét hang ranh cua dat 6ng ba. Ong ba cé trinh
bao dén Uy ban nhan dan xa dé ngan chin nhung 6ng Th van thém mot 1an nita
qua chat dot cay diéu cua ray ong ba.

Nay 6ng ba khai kién yéu cau Toa an:



+ Huy hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ba Lé Thi
Phuong L va Qng Lé Tan Tr voi ba Pham Thi Tuyét V 1ap ngay 08/4/2015 doi
v6i dién tich dat 1.833m? thira 396 to ban do 18 xa Xuan Truong.

+ Huy Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 Cb 102500 do S¢ Tai
nguyén va moéi truong tinh Pong Nai cap cho ba Pham Thi Tuyét V ngay
02/6/2016.

~+ Huy hop doéng chuyén nhuong qqyén st dung dat gitta ba Pham Thi
Tuyét V va 6ng Hoang Minh Q doi véi phan dat tai thira 396, to ban d6 18, xa
Xuan Truong.

*Huy hop ddong chuyén nhuong quyén s dung dat gitra vo chong ong
Hoang Minh Q — ba Lé Thi Kim O va 6ng Mai Qudc Th d6i voi phan dat tai
thira 396 to ban d6 18 xa Xuan Trudng.

- Bi don-ba Pham Thi Tuyét \ do 6ng Vi Vin T dai dién trinh bay:

Vao ngdy 08/04/2015, vg chong ba Lé Thi Phuong L, 6ng Lé Tan Tr ¢6
ky sang dat cho ba Pham Thi Tuyét V 02 16 dat tai Van phong Cong chimg
Hoang Long tinh Pong Nai véi gia 500.000.000 (Nam trdm tri¢u dong) bao
gom: thira dat sb 83 to ban dd 23 dién tich 2512m?, dat toa lac tai ap Binh Tan,
x4 Bao Binh, huyén Cam My, Dong Nai va thira dht s 396 to ban @ 18, dién
tich 1833m?, dét toa lac tai 4p Trung Nghia, x4 Xuan Truong, huyén Xuan Loc,
Podng Nai, ca hai vo chong da ky giéy nhan da 500 triéu dong. Khi lam thi tuc
sang tén, dia chinh do v€ lai thura dat thi dién tich bi thiéu, co6 thé do cac ho lan
chiém nén dién tich thuc té chi con lai 1572 ,2m?2. Sau d6 ba V duoc co quan c6
tham quyén cép gidy ching nhan quyen sir dung dat. N Igoai thu tuc sang ban nha
dat theo quy dinh hai bén di hoan tat, ba L con muon viét thém to gidy thoa
thuan (ngoai hop dong) véi ndi dung dai ¥ 1a: néu trong vong 6 thang ma ba V
chua ban dat cho ai thi ba s& mua lai v6i gia 638 triéu dong, ngoai 6 thang thi ba
V cir viéc ban cho nguoi khac. To gidy nay do chinh ba L viét, ba V va chi Lé
Thi Thu Ha (lam nhan ching ky),ba L photo lai cho ba V mdt ban, con ban
chinh ba L luu gitr.

17 thang sau ké tir ngay chuyén nhuong dét cua vo chong ba Lan, tic vao
ngay 13/09/2016, ba V sang nhuong 16 dat 1572,2m? (thira cii s6 396 to ban dd
18, thtra méi 1a thtra s6 1 to ban dd 37) cho anh Hoang Minh Q, thuong tra tai
799/6/17/33, xa 10 Ha Noi, KP4, P. Long Binh, Tp. Bién Hoa. Ngay 06/12/20186,
anh Quyén lai sang ban tiép cho anh Mai Quéc Th cu ngu ap Trung Nghia, xd
Xuan Trudng, huyén Xuan Loc. Viée cac duong sy chuyén nhuong dat cho nhau
tuan thi dung theo quy dinh cta luat dat dai va nha nudc di cong nhan quyén st
dung hop phap cho ho.

Vg chong ba L di tuy y sua chira, ghi chén thém vao to gidy thoa thuan
(ngoai 1€) dong chir 36 thang, trong khi ban goc chi c6 6 thang (sau thang) va
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chén thém chit ky cua vo chong vao trong thoa thuin va can clr vao to gidy thoa
thuan d3 bi stra chita ndy cho rang thoa thuin 36 thang van con thoi han, nén ba
V ban dat di l1a khong ding théa thuan.Thuc té, thoa thuan ca nhan nay nam
ngoai hop dong sang nhuong dat, khong anh huong t6i hop dong sang ban ma
hai bén da ky ket tai van phong cong chimg ma co quan nha nudc da cap glay
chtng nhan quyén st dung dat cho ba V. Vé tai liéu ching cir ma ba V cung cap
cho Toa trong d6 ¢ 2 to gidy ghi ba V nhén 20 triéu dong (ngay 04/05/2015 va
ngay 23/06/2015). Dua vao day ba L cho rang ba V cho vo chong ba L vay tién
200 triéu ( theo don khoi kién ctia ba Lan) 1ay 1i roi can trir dat 1a khong c6 can
ctr, vi gidy vay tién khong c6 nén khong cé cin ctr tinh 14i tron 20 triéu. Vi viy,
suy luan cua ba L dua ra 1a khong c6 cin ct phap luat. Thuc té theo ba V, so di
ghi dd nhan 20 triéu dong vao t& gidy ma ba L luu giir 1a vi sau khi ban dét, ba
Lan, Ong Tr vira phai lo boi thuong vu an hinh sy ma ong Tr vi pham, vtra phai
lo tién mua ban, stra chita 6 to nén thiéu vn 1am in, vi thé ba L tlep tuc xudng
nha ba V vay 150 triéu déng. Vo chong ba L ¢6 mang dén cac gidy dang kiém,
ca vet xe 0 to dua cho ba V coi nhu 1a thé chap 1am tin, hai bén c6 lam giay vay
va ba L yéu cau duoc tra dan ca gbc, 1ai (13i 3%/thang) mdi lan tra khoang 20
triéu dong. Ba L tra hét vao ngay 23/06/2015, ba V nhan lai tién va tra lai cac
gidy to xecho ba Lan, sau d6 hai bén huy gidy vay nén gidy vay nay khong con
lvu gitr. Nhu vay, giao dich nay hoan toan riéng biét, khong lién quan gi dén
hop dong sang nhuong dat va 50 tién 500.000.000 (ndm tram triéu dong) dong
ma vo chong ba L di ky nhan tién vao ngay ky hop dong sang nhuong dat (CO
chi Ha lam nhan ching nhu dé néu trén). Nay ba L dua ra 02 to gidy nay nham
tao c& yéu cau hay hop dong sang nhuong dat 1a khong co cin ¢ phap ludt nén
ba V khong dong ¥ yéu cau khoi kién cta ba Lan, 6ng Tr. Bé ‘nghi Toa an bac
don khoi kién cua nguyén don vi viée khai kién doi hay hop déng sang nhuong
dat gitra vo chong ba L va ba V va hay gidy chimg nhan quyén st dung dat
mang tén dng Mai Qudc Th 14 hoan toan khong cé cin cit phap luat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin Bai do éng Vi
Van T dai dién trinh bay:Thong nhat vai 101 trinh bay ctia ba V.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Hoang Minh Q, ba Lé Thi
Kim O do 6ng Vi Van T dai dién trinh bay:

Qua tim hiéu 6ng Q, ba O duoc biét ba Pham Thi Tuyét V ¢6 v dinh chuyén
nhuong lai thira dat sb 396, to ban dd s6 18, tai dia chi ép Trung Nghia, xa Xuan
Truong, huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai, dién tich 1833m?2. Sau khi xem xét
thdy phu hop véi nhu cau ctia minh nén ong Q, ba O doéng v nhan chuyén
nhuong. Vo chdng 6ng Q, ba OvabaV da tién hanh thu tuc cong chung hop
dong chuyén nhu:ong quyén su dung dat, thanh toan, ké khai thué, dang bo sang
tén, nhan ban giao dat va cic gidy to lién quan.

Sau nay, do khong con nhu cﬁp str dung nira nén vg 0ng Q, ba O quyét dinh
ban thira dat trén cho 6ng Mai Quoc Th. Ngay 06/12/2016, vo chong 6ng Q, ba
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O va dng Mai Qudc Th ra coéng chirng hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat. Ong Q, ba O nhan du tién chuyén nhuong cia 6ng Th dong thoi ban giao
dat va toan bo gidy to ban chinh lién quan dé lam thu tuc dong thué, dang bod
sang tén 6ng Thinh.

Viéc chuyén nhuong thira dat trén tir ba V sang vo chong dng Q, ba O, sau
d6 vo chong 6ng Q, ba O chuyén nhuong cho 6ng Mai Qubc Th 1a ding theo
trinh tu thi tuc quy dinh, hoan toan hop phap va khong cé tranh chip ciing nhu
khong c6 khiéu nai, khiéu kién gi.

Do d6, y kién cua 7 chdéng 6ng Q, ba O 1a khong dong vy Vol yéu cau
khéi kién cua nguyén don vé viée hity hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat gitta ba Lé Thi Phuong L va 6ng Lé Tan Tr v6i ba Pham Thi Tuyét V, hay
Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 CB 102500 do S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Pong Nai cap cho ba Pham Thi Tuyét V ngay 02/6/2016, huy hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Pham Thi Tuyét V va ong
Hoang Minh Q dbi véi dién tich dat thira 396 to ban d6 18 xa Xuan Truong, hay
hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong ong Hoang Minh Q
— ba Lé Thi Kim O va 6ng Mai Qudc Th dbi véi dién tich dat thira 396 t& ban do
18 x3 Xuédn Trudong. D& nghi Toa giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan-6ng Mai Quéc Th do dng Tran
Théi Binh dai dién trinh bay:

Nha, dit cta ong Mai Quéc Th giap véi thira dat cua 6ng Hoang Minh Q
va ba Lé Thi Kim O . Thay 6ng Q va ba O ban dat, 6ng Th c¢6 y dinh mua dé m¢o
rong dién tich st dung.

Khi hai bén gdp nhau, kiém tra gidy to dat nay hoan toan hop phap, day
du hai bén thong nhat gia mua ban 1a 950.000.000 (Chin trdm nam muoi triéu)
dong, giao tién 01 lan tai phong cong chung.

Ngay 06/12/2016, hai bén lap hop dong cong ching chuyén quyen su
dung dat tai Vin phong Cong chimg Hoang Long tinh Pong Nai (Hop dong
cong chimg sb 9246). Sau khi cong chung, 6ng Th da giao du sd tién chuyén
nhuong cho vo chong ong Q, ba O, dong thoi 6ng Q Va ba O giao dattrén thuc
dia va toan bo gidy to dat ban chinh dé 6ng Th hoan tat thi tuc dong thué, dang
bo, sang tén.

Ngay 08/12/2016, 6ng Th dugc S& Tai nguyén va Mai trudong tinh Dong
Nai cap nhat bién dong trang 4 ddi véi thira dat s6 01, to ban d6 37, dia chi xa
Xuan Truong huyén Xuan Loc, tinh Déng Nai, dién tich 1572,2m? da chuyén
nhuong néu trén.

Ong Th nhéan thay viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba V va
vo chong 6ng Q véi 6ng Th 13 hoan toan hop phap, day du gidy to dugc nha
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nudc cong nhan, qua trinh chuyén nhuong giita cac bén ciing khéng cé tranh
chéap khiéu nai gi. Tuy nhién, sau khi 1am thu tuc sang tén 6ng Th tién hanh cai
tao mat bang dét dé d6 cat thi gia dinh 6ng Tr, ba L ra ngan can trai phap lut,
gdy thiét hai rat 16n cho viée kinh doanh cua 6ng Thinh. Vi vay, ong Th khong
d6ng ¥ véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan-ba Nguyén Thi Thién Trang
trinh bay:

Gia dinh ba kinh doanh cat soi, vi can m& rong kinh doanh nén chong ba
(6ng Mai Quéc Th) ¢ nhan chuyén nhuong toan bo thira dat s6 01 to ban d6 37
xd Xuan Truong, dién tich cong nhan la 1.572 ,2m? Sau khi cong ching, chong
ba da thanh toan du s6 tién chuyén nhuong cho vo chong dng Q va nhan ban
giao dat va giay to dé lam thu tuc déng thué, ding bd sang tén theo quy dinh
phép luat. Do d6, ba dé nghi Toa 4n bac toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

- S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Pong Nai do 6ng Pham Vin H dai
dién theo uy quyen trinh bay:

Can ctr vao Hop dong chuyén nhuong sb 1944, quyén sd 07/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 08/4/2015 do Van phong Cong ching Hoang Long, tinh
Pong Nai ching thue, va Hop dong bién v& ban dd sb 1640/2016 theo yéu cau
ctia 6ng Lé Tan Tr dé b tic hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat nén Van
phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Xuan Loc 1ap ho so cip glay
ching nhan cho ba Pham Thi Tuyét V. S& Tai nguyén va Mai truong tinh Pong
Nai di cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CD 102500 ngay 02/6/2016.

Can ct vao Hop dong chuyén nhuong sé 2906, quyén sé6 07TP/CC-
SCC/HDGD ngay 13/9/2016 do Van phong Cong chung Théng Nhat ching
thue nén Van phong Dang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhadnh Xuan Loc 1ap
ho so cap Gidy chtimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Hoang Minh Q.

Can ct vao Hop dong chuyén nhuong s6 9246, quyén sé6 08TP/CC-
SCC/HDGD ngay 06/12/2016 do Van phong Cong ching Hoang Long ching
thue nén Van phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh Xuan Loc 1ap
hd so cdp Gidy chtrng nhan quyén st dung dt cho 6ng Mai Quéc Th.

Do do, viéc cap ,giéy chtng nhan quyén st dung dat cho ba Pham Thi
Tuyet V, 6ng Mai Quoc Th, 6ng Hoang Minh Q cua S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai la dung trinh tu, quy dinh cua phép luat.

- Tai ban an dan sy so tham s6 2112020/DSST ngay 22 thang 7 nam 2020,
Toa an nhan ddn tinh Dong Nai da tuyén xu:



Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua éng Lé Tén Tr va ba Lé Thi
Phuong L vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ba Lé Thi Phuong L va Ong Lé Tan Tr véi ba Pham Thi Tuyét V lap ngay
08/4/2015 ddi véi dién t1ch dat 1.833m? thu:a 396 t& ban dd 18 x Xuan Tru:ong,
hity Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 CD 102500 do S& Tai nguyén va
Mbi truong tinh Pong Nai cap cho ba Pham Thi Tuyét V ngay 02/6/2016, huy
hop ddng chuyén ‘nhuong quyén sir dung dat gitra ba Pham Thi Tuyét V va dng
Hoang Minh Q d6i voi phan dat tai thira 396 to ban do 18 xd Xuan Truong, huy
hop dong chuyén nhu:ong quyén sir ‘dung dat gitta vo chong ong Hoang Minh Q
—ba Lé Thi Kim O va 6ng Mai Quéc Th dbi voi phan dt tai thira 396 to ban do
18 x3 Xuan Trudng, huyén Xuan Loc, tinh Dong Nai.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, thi hanh an, quyén
khang cao cta duong su.

Ngay 28/7/2020, nguyén don khang céo toan bd ban an so tham.
- Tai phién toa phiic tham:

Dai dién nguyén don, cung luat su bao vé quyén loi trinh bay: thuc chat
hop déng chuyén nhuong quyén sur dung dat gitta nguyén don va bi don lap
ngay 08/4/2015 1a dé dam bao cho hop dong vay sb tién 500.000.000 ddng cung
ngay. Trong qua trinh thuc hién hop déng nguyén don di tra 1di duoc
60.000.000d (Co cac ching cir nhu Gidy thoa thuan ngay 08/4/2015, Gidy nhan
tién 20.000.000 dong ngay 26/3/2015. Hai bén khong co su giao nhan quyén sir
dung dat do d6 hop dong chuyén nhuong quyen str dung déat noi trén 1a gia tao.
Pé nghi Toa xem xét sira an so thdm, chip nhin toan bd yéu ciu cua nguyén
don.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don trinh bay: khong chap nhan 10i
trinh bay cua phia nguyén don, khOng hé c6 su vay muon tién, ban chat giao
dich néi trén 1a chuyén nhuong quyén str dung dat, bi don da thuc hi¢n day du
cac nghia vu thanh toan, giao nhan va dugc nha nude céng nhan quyén su dung
dat. Pbi véi chung clr nguyén don trinh bay viéc bi don nhén sd tién
20.000.000d khong phai tién tra 13i nhu nguyén don trinh bay ma 14 tra ng trong
mot giao dich khac va hai bén da thuc hién xong da cham dut giao dich nay. Dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang cio ctia nguyén don, gilt nguyén
ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat trinh bay quan diém: d6i voi yéu cau khang céo
ctia nguyén don va xét cac chimg cir co trong hd so thé hién: chung ct 1a Gidy
giao nhan tién ngay 08/4/2015, gidy bién nhan 20.000.000 d (c6 ghi “ tra 13i”)
gitra hai bén c6 nhiing dong tay x6a, phia bi don khong thira nhan nhing noi
dung viét thém, phia nguyén don khoéng giai thich dugc tai sao co su viét thém
hay, phan viét thém nay cing khong thé hién dugc hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 13 gia tao dé che dau hop dongvay muon tién, ban 4n so tham
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l1a c6 can cur, d€ nghi Ho1 dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

QuUa nghién ciru va tham tra cdc tai lieu chung cir co trong ho so vu dn,
qua qud trinh tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn xét vé ngi dung vu
an nhu sau:

[1] Pon khang cao 6ng Lé Tan Tr va ba Lé Thi Phuong L lam trong han
luat dinh va hop 1€ nén duoc chap nhan xem xét.

[2] Vé ndi dung khang céo:

Nguyén don trinh bay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
nguyén don va bi don d6i v4i dién tich dat 1.833m2 thtra 396, to ban d6 18 xa
Xuan Truong, huyén Xuan Loc, tinh Déng Nai lap ngay 08/4/2015 1a dé dam
bao cho hgp ddng vay 500.000.000 dong cling ngay, do d6 hop dong nay 1a gia
tao, dé nghi sira 4n so tham, Hoi dong xét xtr xét thay:

Vao ngay 08/04/2015, v chong 6ng Lé Tan Tr va ba Lé Thi Phuong L ky
két hop dong chuyén nhuong cho ba Pham Thi Tuyét V thira dat s6 83 to ban d6
23x3 Bao Binh, huyén Cam My, tinh Pdng Nai va thira dat s6 396 to ban dd sd
18 xa Xuan Truong, huyén Xuan Loc, tinh Dong Nai. Theo éng Tr va ba Lan,
vo chong dng ba c6 vay cua ba Pham Thi Tuyét V s6 tién 500.000.000 (Nam
tram triéu) dong vada ky chuyén nhuong cho ba V hai thira dét trén dé lam tin
khi vay. Phia ba V hoan toan khong thira nhan 101 trinh bay ctia nguyén don va
trinh bay thuc t&¢ vo chong ba Lan, 6ng Tr ky chuyén nhuong cho ba Pham Thi
Tuyét V 02 16 dat ndi trén tai Van phong Cong chung Hoang Long tinh Pong
Nai v6i gia 500.000.000d0ng (Nam tram triéu dong) bao gom thura dat s6 83 to
ban d6 23 x4 Bao Binh, huyén Cam My, Pong Nai, dién tich 2512m?va thira dat
s6 396 to ban d6 18 xd Xuan Trudng, huyén Xuan Loc, Pong Nai, dién tich
1833m?, ca hai vo chong dng Tr, ba L di ky gidy nhan da 500 triéu déng.

Chtng minh cho yéu cau cua minh, Ba Lan, ong Tr cung cap 02 to gidy ba
Vghi nhan 20 triéu déng va cho rang day la so tién tra 13i sé no trén nhung phia
ba V khong thira nhan ma cho rang day la tién tra cho khoan vay khac 150 triéu
ddéng cua ba Lan, 6ng Tr va vo chong ba Lan, 6ng Trda tra hét vao ngay
23/06/2015. Xét chung cu noi trén thay rangnguyen donty ghi thém chir “tién
14i”, khéngthé hién day la s tién tra l3i ddi voi sb tién vay 500.000.000 ddngdé
chtng minh thie chit quan hé giira hai bén 13 quan hé vay tién.

Trong to' Gidy thoa thuan ngay 08-4-2015 do phia 6ng Tr, ba L cung cép
(BL 18) c¢6 ghi “...Hop dong QSDung dat trén ky chuyen nhuong dé 1am tin vay
v6i s6 tién 1a 500 000.000 (ndm tram tri¢u dong) ’, tuy nhién trong to Gidy
thoa thuan ngay 08-4-2015 do phia ba V cung cap (BL 38) hoan toan khong co
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ndi dung ndy va nguoi lam chimg ky tén trong Gidy thoa thuan 1a ba Lé Thi Thu
Ha ciing x4c nhan khi ba ky 1am chtng thi gidy thoa thuan khong cé ndi dung
nay, noi dung nay 1a do ba L viét chén vao (Bién ban déi chét ngay 29/8/2018 —
BL 237, 238).Ngoai ra, ba L va ong Tr khong cung cap duoc tai liéu, ching clr
nao khac dé chimg minh c6 viéc vay no sd tién trén.

Do do, viéc ba L va dng Tr cho rang vo chong 6ng ba ky chuyen nhuong
cho ba V hai thira dat trén dé 1am tin cho khoan vay 500.000.000d0ng 1a khong
co co s0.

V& viéc thoa thuan (ngoai hop dong) thoi gianve chong ba L ¢o quyén mua
laiquyén str dung cac thira dat trén, ba L va Ong Tr cho rénghal bén thda thuan
thoi gian 1a 36 thang, ba L va dng Tr c6 cung cép to Glay thoa thuan ghi “.
hen trong vong 36 thang (30) (sau thang) néu toi c6 nhu cau mua lai chi V phal
ban lai cho toi v&i gia...” (BL 18) dé chung minh.Tuy nhién, viéc nay ciing
khong dugc phia ba V thfra nhan. Theo Gidy thoa thuin do ba V cung cap
(BL38), thoi gian hai bén thoa thudn chi ghi “...va hen trong vong 6 thang (sau
thang)...”. Mat khac, nguoi lam chimg ky tén trong Gidy thoa thuan 1 ba Lé
Thi Thu Ha cling xac nhin Gidy thoa thuan ngay 08/4/2015 c6 ndi dung dung
nhu ba V trinh bay va ndi dung ding la “...va hen trong vong 6 thang (sau
thang)...” (Bién ban ddi chit ngay 29/8/2018 — BL237, 238). Hon nita, trong
bién ban ddi chat ngay 29/8/2018 giira dng Tr, ba L v4i ba V (BL 235, 236), ng
Tr va ba L ciing khong thé giai thich ndi viéc tai sao lai ghi “36 thang (30) (sau
thang)”. Do d6, viéc ba L va 6ng Tr cho rang hai bén thoa thuan thoi gian 1 36
thangba Tuyét V khong dugc chuyén nhugng cho nguoi khac cac thira dat trén
cling khong c6 co sé.

Ngoai ra, néu thuc sy c6 thoa thuan trén thi thoa thuan ndy ciing khong
phai 1 cin cir dé huy hop dong chuyén nhuong dat giira nguyén don va bi don;
khéng c6 can ct budc bi don khong duoc chuyén nhugng quyén sir dung dat cho
nguoi khac vi Gidy thoa thuan trén khong phai phu luc hop dong va ciing khong
dugc chig thyec.

Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat s6 396 to ban d6 18 xa Xuan Truong
va duge So Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cidp Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat s6 CD 102500 ngay 02/6/2016, vao ngay 13/9/2016 (tirc 1
sau hon 17 thang ké tir ngay hai bén thoa thuan) ba V di chuyén nhuong quyén
st dung thira dat trén cho 6ng Hoang Minh Q va vao ngay 06/12/2016 6ng Q da
chuyén nhuong quyén st dung thira dit nay cho 6ng Mai Quoc Th. Ngay
08/12/2016, 6ng Th di dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh Pong Nai cap
nhat bién dong trang 4 d6i voi thira dat sé 01 to ban d6 37 xa Xuan Truong
(thira s6 396 to ban d6 18) ndi trén. Theo S& Tai nguyén va Moi trudng tinh
Pong Nai, viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Pham Thi Tuyét
V, 6ng Hoang Minh Q, 6ng Mai Quéc Th 13 dung trinh tu, quy dinh cta phap
luat.
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Dbi voi 101 trinh bay cta nguyén don tai cap phuc thim vé ndi dung trén
dat hién nay c6 me ctia nguyén don dang cu tra nén khong cé su giao nhin
dat.Tai van ban s6 144/UBND ngay 22/3/2021 ctia Uy ban nhin dan xa Xuan
Truongva tai Bién ban tham dinh tai chd xac dinh trén dat khong c6 ngudi ¢t tra
do d6 10i trinh bay cta nguyén don vé viéc hién van dang quan 1y st dung dét
khong c6 ching ctr chimg minh.

[3] Nhu vay, cap so tham khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
ong Lé Tan Tr va ba Lé Thi Phuong L la ¢6 can cu. Do d6, HDXX khong chap
khang cao ctia nguyén don gilt nguyén ban an so tham.

[4] Do khang cao khong duogc chég nhan, 6ng Lé Tan Tr va ba Lé Thi
Phuong L phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cir vao Khodan 1 Diéu 308 B¢ ludt Té T ung dan su,

Can cir Piéu 26, Diéu 37, Diéu 147, Piéu 271, Piéu 273 Bé ludt té tung
dén sy nam 2015; Diéu 203 Lugt Dat dai nam 2013; Diéu 688, Diéu 697 Bo
luat dan sy 2005, Piéu 688 Bé ludt dan s 2015; Phap lénh An phi, 1é phi Toa
an sé 10/2009/UBTVOHI2 ngay 27/02/2009; Piéu 48 Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc héi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa
an;

Tuyén xu:

1/ Khong chap nhén khang cdo cta 6ng Lé Tan Tr va ba Lé Thi Phuong L;
gitr nguyén ban an s6 21/2020/DSST ngay 22 thang 7 nam 2020 cua Toa an
nhan dan tinh BDong Nai.

2/ Khéng chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Lé Tan Tr va ba Lé Thi
Phuong L vé viéc yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ba Lé Thi Phuong L va dng Lé Tan Tr v&i ba Pham Thi Tuyét V 1ap ngay
08/4/2015 ddi véi dién t1ch dat 1.833m? thu:a 396 t& ban dd 18 x4 Xuén Tru(mg,
hay Gidy chimg nhan quyen stt dung dat s6 CD 102500 do S& Tai nguyén va
M6i truong tinh Pong Nai cap cho ba Pham Thi Tuyét V ngay 02/6/2016, huy
hop dong chuyén ‘nhuong quyén sir dung dat gitra ba Pham Thi Tuyét V va dng
Hoang Minh Q d6i voi phan dat tai thira 396 to ban d6 18 xa Xuan Trudng, huy
hop dong chuyén nhuong quyén st “dung dat gitta vo chong ong Hoang Minh Q
—ba Lé Thi Kim O va 6ng Mai Quéc Th ddi véi phan dat tai thira 396 to ban do
18 xa Xuan Truong, huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai.
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3/ Vé an phi dan su so thAm, phac tham:

Ong Lé Tan Tr va ba Lé Thi Phuong L phai chiu 200.000 dong an phi dan
su so tham. S tién 200.000 ddng tam Gng an phi 6ng Lé Tan Tr va ba Lé Thi
Phuong L di ndp theo bién lai thu s6 003273 ngay 27/12/2016 cia Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Xuan Loc duoc trir vao tién an phi 6ng Tr, ba L phai nop.

Ong Lé Tan Tr, ba Lé Thi Phuong L phai chiu 300.000 dong, dugc khau
trir vao s tién tam ung an phi khang céo dd ndp tai cac bién lai thu s60002315
ngay 31/8/2020 va 0002288 ngay 04/8/2020 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh
Pong Nai.

4/Vé chi phi t6 tung: Ong Lé Tan Tr va ba Lé Thi Phuong L phai chiu
43.413.000 dong (Pa ndp xong).

Cac p}lén khac cta an so tham khong c6 khang céo khang nghi da c¢6 hiéu luc
phap luat ke tir khi hét thoi han khang cdo khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TpHCM;

- TAND tinh Pdng Nai;

- Cuc THADS tinh Pong Nai;

- Cac duong su;
- Luu: HS,VT,(HTKN).

Dwong Tuén Vinh
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Pic Minh  Pham Thij Duyén Duong Tuin Vinh
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