TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH D@c li.ip - Tw do - Hanh ph[’lc

Ban 4n s6: 1486/2026/DS-PT
Ngay: 05 - 8 - 2026
V/v tranh chap yéu cau chdm dut
hanh vi trai phap luat (can tro viée st
dung 16i di chung), yéu cau cong nhén
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa:  Ong Phan Tri Diing.
Cdc Tham phén: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén;
Ong Nguyén Trung Diing.
= Thu ky phién toa: Ba Bui Phuong Hop - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan déan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Dang Kim Trang - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 8 nam 2026 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd HO Chi
Minh xet xir phuc tham cong khai vu an dan sy phic tham thy ly so
828/2026/TLPT-DS ngay 29/4/2026 vé viéc “Tranh chap yéu cau cham dut hanh
vi trai phap luét (can tro viéc str dung 161 di chung), yéu cau cong nhan quyen su
dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham §6 36/2026/DS-ST ngay 12/3/2026 cua Toa an
nhan dan Khu vuc 15 - Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so: 3715/2026/QDXXPT-DS ngay
09/6/2026, Quyét dinh hoan phién toa s6 9998/2026/Qb-PT ngay 02/7/2026,
Quyét dinh hoan phién toa s6 11314/2026/QD-PT ngay 22/7/2026, gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Qng Irén Thanh T, sinh nim 1983; dia chi: S6 E, Khu phé C,
phuong C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Tran Kim N, sinh nam 1961;
dia chi: SO E, khu pho C, phu’(‘)’ng C, Thanh ph6é H6 Chi Miqh, 1a nguoi dai dién
theo Uy quyén cua 6ng Tran Thanh T (theo van ban uy quyén ngay 10/9/2024).
Co6 mat.

- Bi don:
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1. Ba Nguyén T,hj Nl, sinh nam 1953; dia chi: SO E duong N, Khu phé P,
phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh; C6 mat.

2. Ba Nguyén Thi Kim N2, sinh nam 1972; dia chi: S6 E duong N, Khu ph
P, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh; Vang mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Thanh S, sinh nim 1969;

2. Ba Tran Thj L, sinh nim 1963;

3. Ong Nguyén Thanh T1, sinh nim 1996;

4. Ong Nguyén Thanh V, sinh ndm 2003;

5. Ong Nguyén Thanh T2, sinh nim 2003;

~ Cungdia chi: SO E duong N, Khu pho P, phuong T, Thanh ph6 HO Chi Minh.

Vang mat.

6. Ong Ngqyén Thanh L1, sinh ndm 1973; dia chi: S6 E, Khu phé P, phuong
T, Thanh pho H6 Chi Minh. Vang mat.

7. Ong Nguyén Huy K, sinh nim 1997;

8. Ba Ngo Thi Thuy A, sinh nam 1997;

9. Ong Nguyén Hinh S1;

~ Cingdia chi: SO E dudng N, khu phé P, phuong T, Thanh phd HO Chi Minh.

Vang mat.

Nguwoi khang cdo:bi don ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi Kim N2.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

* Theo don khéi kién dé ngay 01/7/2024, don khdi ki¢n bo sung dé ngay
26/7/2024 cvia ong Tran Thanh T va trong qud trinh gidi quyét vy an cia nguoi
dai dién hop phdp cua nguyén don la ba Trian Kim N trinh bay:

Ong Tran Thanh T 1a cha st dung phﬁn dién tich dat 59m?, thudc thua 521,
to ban do s 16, toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la
phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh) theo glay ching nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat so DD 763853, s vao sb
CS05161, do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cép cho 6ng Tran Thanh T
ngay 28/4/2022 trén dat c6 can nha cip 4 c6 két cAu mai Tole, vach tudong, nén
gach men. Ngudn gbc nha dit trén 1a do 6ng T nhan chuyén nhugng ctia dng Vil
buc B, ba V6 Thi Tu T3 vao ngay 01/4/2022. Trude do, ong B va ba T3 nhan
chuyén nhuong nha d4t trén ctia ba Phan Thi M, con ba M nhén chuyén nhuong
ctia ba Nguyén Thi Ngoc N3. Theo ong T dugc biét thi cin nha hién hitu nhu hién
nay la do vo chong ba Nguyen Thi Ngoc N3 xay dung, nhiing nguoi nhan chuyen
nhuong sau 1a nhan chuyén nhuong ca nha va dat nén khi 6ng T nhan chuyén
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nhuong cua 6ng B va ba T3 cling c6 san can nha trén dat. Nha dat nay, phia Nam
tiép giap 101 di cyt (2m) va nha dat cua ba Nguyén Thi N1, 16i di duoc hién hiru
trén thyuc té va duoc thé hién trong gidy ching nhén quyén st dung dat cia 6ng
T. Tuy nhién, qua trinh st dung dat, ba Nguyen Thi N1 va ba Nguyén Thi Kim
N2 can tré viée sir dung 16i di cia ong Tran Thanh T nén budc 6ng T phai khoi
kién yéu cau ba Nguyén Thi N1 va ba Nguyén Thi Kim N2 cham dt hanh vi can
tré trai phap luat vé viéc str dung 16i di ctia nguyén don.

* Bi don ba Nguyén Thi N1 va ba Nguyén Thi Kim N2 trinh bay:

Ba Nguyén Thi N1 1a cha phan dién tich dat 135,3m?, thira s6 310, to ban do
5O 16, toa lac tai phuong P (nay 1a phuong T) theo gidy ching nhén quyén sir dung
dat s6 vao s6 AL658494, s6 vao s6 H32625, do UBND thi xaT cap cho ba Nguyén
Thi N1 ngay 15/01/2008. Phan dién tich dit trén c6 ngudn gde tir ¢o rudt cua ba
N1 12 ba Nguyén Thi Minh L2 ting cho ba N1 khoang nim trudc 1975. Do em ba
N1 1a 6ng Nguyén Thanh T4 lap gia dinh nhung khong c6 nha dat dé ¢ nén khoang
nam 2000 ba N1 di cho ong T4 mot phan dat trong tong dién tich dat ma ba dugc
ba L2 tang cho, sau khi dugc cho ong T4 da xdy dung can nha dé sinh song, phan
con lai thi dén nim 2008, ba N1 lam thu tuc va duogc cip gidy chimg nhan quyén
sir dung dat voi dién tich 135 ,3m?. Phan dat ctia ong T4 thi 6ng T4 duoc cap gidy
ching nhan quyén str dung dat thoi gian nao thi ba N1, ba N2 hoan toan khong
biét, dén khi 6ng T4 chuyén nhugng toan bd nha dat trén cho ngudi khac thi ba
N1, ba N2 mdi biét.

Péi voi 16i di tranh chap nam & phia dong thira dat trén khong phai 13 16i di
chung ma 14 phan dat ctia ba chira ra dé 1am 1i di cho phan dét cua ba ciing nhu
phan dat 6ng T4 dé nhimg ngudi trong gia dinh ba sir dung, chtr khong phai 14 16i
di chung nén ba N2 va ba N1 khong cho ngudi ngoai sir dung 16i di nay. Do do,
qua yéu cu khoi kién ctia ong T thi ba N1, ba N2 khéng dong ¥, ba N1 yéu cau
Toa an cong nhan 16i di cut (2m) ngang khoang 2m, dai 9,80m, dién tich khoang
19,6m? (theo do dac thyc té 19,5m?) 13 phan dat ctia ba N1.

Tai Bén dn dan sw so tham sé 36/2026/DS-ST ngay 12/3/2026 ciia Tod dn
nhdn dan Khu vwec 15 - Thanh phé Ho Chi Minh da quyét dinh.:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctua nguyén don 6ng Tran Thanh T d6i véi
bi don ba Nguyén Thi Kim N2, ba Nguyén Thi N1 vé viéc “Chdm dirt hanh vi cin
tro trdi phap luat”.

Budc ba Nguyén Thi Kim N2, ba Nguyén Thi N1 cham dit cac hanh vi can
tré viée sir dung 161 di dién tich 19,5m? dé di vao thira dat s6 521, to ban db s 16,
toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phd
H Chi Minh) theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién vOi dat s6 DD 763853, s6 vao s6 CS05161 do S& Tai nguyén
va Moi trudng tinh B cip cho 6ng Tran Thanh T ngay 28/4/2022, dat c6 tir can:

Phia Bic: Giap nha dat Tran Thanh T;

Phia Nam: Giap 16i di;

Phia Bong: Giédp thua 364;
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Phia Tay: Giap nha dit ba Nguyén Thi N1.
(C6 so d6 kém theo).

2. Khong chép nhén yéu cau phan t6 cta ba Nguyén Thi N1 Vé viéc yéu cau
cong nhain phan 10i di dién tich theo do dac thyc té 19,5m? la phan dat cua ba
Nguyén Thi N1.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé chi phi td tung, 4n phi, nghia vu cham thi
hanh an va tuyén quyén khang cao cho cac bén duong su.

Ngay 10/4/2026, bi nguyén don ba Nguyen Thi N1, ba Nguyen Thi Kim N2
khang céo yéu ciu stra an so tham khong chap nhan toan b yéu cau khéi kién cua
nguyén don va chp nhan yéu cau phan td cta bi don.

Tai phién toa phuc tham;

Dai dién nguyén don trinh bay: khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi
don, yéu cau gilt nguyén ban an so tham.

Bidon ba N1 git nguyén khang cdo yéu cau stra an so tham khong chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don va chap nhan yéu cau phan to cta bi
don.

Dai dién Vién Kiém sdt nhin dian Thanh phoé Ho Chi Minh phdt biéu y
kién:

- V& t tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai cAp phuc
tham da thyuc hién theo ding quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy;

- V& ndi dung: Qua x4c minh, xem xét va tham dinh tai chd thuc té khu dét
thi ¢6 hién hiru 16i di nay, xung quanh phan dat ong T duogc bao boc boi bat dong
san lién k&, ngoai 161 di nay thi khong con 16i di nao khac dé di vao dat ong T. Bi
don khang céo cho rang 16i di thudc phan dat ctia ba N1 va nam trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat ctia ba N1. Tuy nhién, Van ban s6 1227/UBND-VP ngay
28/11/2025 ctia Uy ban nhan dan phuong T tra 1oi “Tai thoi diém cdp gidy chimg
nhdn quyén sir dung ddt cho ba N1 va éng T thi dd c6 thé hién 16i di 2m, do cdc
hé dan tw nguyén bé dat lam ldl di, 16i di 2m khéng nam trong danh muc do Nha
nwoc quan ly tai Quyet dinh s6 1682/0D-UBND ngay 20/5/2024 ciia UBND thanh
pho T. Can cit ban do chinh nam 1999 thi khéng c6 thé hién 16i di 2m, cdn cir ban
d6 chinh nam 2012 thi ¢é thé hién 16i di 2m”. Do d6, ¢6 du can ctr xac dinh 16i di
dang tranh chap dién tich 19,5m? 1a 16i di chung hién hiru trude khi ba Nguyen
Thi Ngoc N3 va ba Nguyen Thi N1 duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat.
Mic du ban dau 1a dat cua ba N1 nhung ba N1 d3 ty nguyén bo ra dé 1am 16i di,
dén khi phia ba Ngoc N3 va ba N1 thyc hi¢n céc thu tuc dé duge cép giéy ching
nhan quyén st dung da thé hién 16i di nay, cac chu sir dung dét sau nay va hién
nay 1a dat 6ng T van st dung 16i di nay dé di vao dat, ngoai 16i di nay thi khong
con 1i di nao khac. Ong T duoc quyén sir dung 16i di dién tich 19,5m? nam & canh
huéng Nam thira dat cia 6ng T ma khong ai duoc quyén can trd. Nhu vay, viée
bi don can tré khong cho nguyén don sir dung 16i di vao dat 14 co that. Do do, viéc



5

nguyén don khoi kién yéu cau bi don chdm dit hanh vi can tré trai phap ludt trong
viéc su dung 161 di 1a c6 co sé chap nhan

Bi don khang cao nhung khong c6 ching cir chirng minh. Pé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan yéu cau khang céo ctia bi don ba Nguyén Thi N1, ba

Nguyén Thi Kim N2, gitt nguyén Ban 4n so thim ,so 36/2026/DS-ST ngay
12/3/2026 cua Toa an nhan dan Khu vuc 15, Thanh pho H6 Chi Minh.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u ching ctr c6 trong ho so va dugc tham tra tai
phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién,;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh S, ba Tran
Thi L, 6ng Nguyén Thanh T1 , Ong Nguyén Thanh V, 6ng Nguyén Thanh T2, éng
Nguyen Thanh L1, ong Nguyén Huy K, ba Ngo6 Thi Thuy A, ong Nguyén Hinh
S1 vang mat nén H01 dong xét xur can cir Picu 296 Bo luat TH tung dan su dé xét
XU vang mat duong su theo quy dinh. Ba Nguyén Thi Kim N2 ¢6 yéu cau khang
c40, dugc Toa an triéu tap 02 1an nhung vang mat nén Toa an dinh chi xét xir phiic
tham dbi v6i yéu cau khang cdo cua ba Nguyén Thi Kim N2 theo khoan 3 Diéu
296 B luat T tung dan su.

[2] Nguyén don 6ng Tran Thanh T 13 chu sir dung phan dién tich dt 59m?,
thudc thira 521, t& ban d6 sd 16, toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong (nay la phu:ong T, Thanh phé HO Chi Minh) theo gidy ching nhan quyén
su dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s0 Db 763853,
s6 vao s6 CS05161, do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap cho 6ng Tran
Thanh T ngay 28/4/2022, ¢6 thé hién “Léi di cut (2m)” tai vi tri dét tranh chép.
Theo do dac thi phan 16i di nay c6 dién tich 19,5m?.

Ba Nguyén Thi N1 1a chu phan dién tich dat 135, 3m?, thira s6 3 10, to ban dd
s6 16, toa lac tai phuong P (nay la phuong T) theo gidy chung nhén quyén str dung
dat s6 vao s6 AL658494, s6 vao s6 H32625, do UBND thi xa T cap cho ba Nguyen
Thi N1 ngay 15/01/2008 c6 thé hién “Léi di” tai vi tri dat tranh chap. Dat ong T
phia trong dat ba N1 va khong con 16i di nao khac dé ra duong cong cong.

[3] Bi don khang cdo cho rang 19,5m? dét 16i di nay 1a dat cua bi don bo dat
ra lam 161 di cho néi bo gia dinh st dung nhung gia dinh bi don d¢ xe trén 161 di
can tré nén bi don khong dong y cho di nira.

Nguyén don thi xac dinh sau khi nhan chuyén nhuong thua dat trén tir 6ng
Vi buc B, ba Vo Thi Tu T3 vao ngay 01/4/2022 thi da co6 san 16i di nay va nguyén
don sir dung d¢é di vao dat, ‘ngoai 16i di nay thi khong con 16i di nao khac. Ban dau
phia bi don khong c6 y kién gi nhung khoang hon 01 nam nay thi cac bi don can
tré trén 16i di cling nhu thuong xuyén 16n tiéng, dung nhiing 1i 18 xic pham nham
khong cho ong T str dung 16i di chung nén ong T khoi kién yéu cau cham dirt hanh
vi cén trd.

Theo van ban s 1227/UBND-VP ngay 28/1 172025 cua Uy ban nhan dan
phuong T cung cip ¢6 ndi dung: “Tai thoi diém cdp gidy chitng nhdn quyén sie
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dung dat cho ba NI va ong T thi da co thé hién 16i di 2m, do cdc hé dan tw nguyén
bo dat lam 16i di, 16i di 2m khéng nam trong danh muc do Nha nuwde quan 1y tai
Quyét dinh s6 1682/0P-UBND ngay 20/5/2024 ciia UBND thanh phé T. Can ci
ban do chinh nam 1999 thi khéng cé thé hién 16i di 2m, can cit ban do chinh nam
2012 thi c6 thé hién 16i di 2m”.

Vi vay, ¢o cin clr xac dinh 19,5m? dat 13 16i di chung, trong gidy chimg nhan
quyen su dung dat cho ba N1 va ong T thi da c6 thé hién 16i di chung 2m dé vao
dat. Mat khac, vé nguon gbc dat thi khi bi don tach thira dé chuyén nhuong cho
ba Nguyen Thi M1, dén ngay 18/5/2021 ba M1 cung chong 1a éng Lé Qubc N4
chuyén nhugng cho ong Vil Birc B, dén ngay 01/4/2022 6ng B va vo 1a ba Vii Thi
Ta T5 chuyén nhuong cho nguyén don 6ng Tran Thanh T thi c6 nghia vu phai
chira duong di cho thira dit phia trong theo quy dinh nén bi don khang co cho
rang chi chira dudng di cho gia dinh minh 1a khong c¢6 co s¢ chp nhan.

[4] Tu nhitng co s& nhan dinh néu trén, xét khang cdo cua bi don 1a khong
c6 co s& chip nhan. Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh vé viéc khong chip nhan khang co cua bi don, giir nguyén ban 4n so
tham 14 phu hop.

[5] An phi dan sy phuc thém Ba N2 phai chiu an phi theo quy dinh cta phap
luat. Riéng ba N1 trén 60 tudi nén thudc truong hop dugc mién an phi theo quy
dinh tai Piéu 147 cua Bo luat To tung dan swu; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa
an.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

- Can cr vao Khoan 1 Piéu 308 va Piéu 313 caa B luat T tung dan su;

- Cain ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Binh chi xét xir phtic thim ddi véi yéu cau khang co ctia ba Nguyén Thi
Kim N2.

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Nguyén Thi N1.

2. Giir nguyén Béan 4n dan sy so tham s6 36/2026/DS-ST ngay 12/3/2026 cua
Toa an nhan dan Khu vyc 15 — Thanh pho H6 Chi Minh.

3. An phi dan su phiic tham: Ba Nguyén Thi N1 dugc mién an phi.

Ba Nguyén Thi Kim N2 phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong, duoc khau
trir tién tam Ung an phi da ndop 300.000 dong theo Bién lai thu tién tam rng an phi,
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1¢ phi Toa an sb 0018324 ngay 25/03/2026 cua Phong Thi hanh an dan sy Khu
vuc 15 - Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 15 - TP.HCM;

- Phong THADS khu vyc 15 - TP.HCM;

- Cac duong sy;

- Luu: VT, HO so vu an (94).
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