TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 06/2024/DS-PT
Ngay: 05-01-2024
VIV Tranh chap doi QSDD va tai
san gan lién voi dat; Hop dong
thué nha
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd6:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Lan Anh
Cdc Tham phdn: Ong P6 Minh Hoang
Ong Lé Thanh Binh
- Thuw ky phién toa: Ba Pinh Thi Thu Huwong — Tham tra vién Toa an
nhan dan thanh ph6 Ha Noi.
- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhén din thanh phé Ha Ngi tham gia phién
toa: Ba Nguyén Mai Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 01 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan thanh ph Ha Noi
xét xtr phiic tham cong khai vy an thu 1y sé 472/2023/TLPT-DS ngay 02 thang 11
nam 2023 vé viéc "Tranh chap doi QSDP va tai san gin lién véi dat; Hop dong
thué nha".

Do ban an dén sy so tham s6 109/2023/DS-ST ngay 07 va 08 thang 9 nam
2023 cua Toa an nhan dan huyén TT7, thanh phdé Ha Ni bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 629/2023/QD-PT ngay
08 thang 12 nam 2023, gitta cac duong su:

Nguyén don: Anh NBNL1, sinh nam 1986; Co mat.

Chi NTN2, sinh nim 1988; Ving mdt.

Tra tai: Boi 1, thon VT23, xa BDA10, huyén TT7, thanh phé Ha Noi;

Nguoi dai dién theo ity quyén: Anh LAD3, sinh nim 1990; Noi thuong
tr(: xom 4, BS24, PL25, NA26; Dia chi lién hé: Sb 36 ngo 405 duong NH27,
khu G28, thi tran VD29, huyén TT7, thanh phd Ha Noi. Theo Gidy uy quyén
ngay 05/9/2023. Co mat.

Bi don: Ong NVH4, sinh nam 1964; C6 mat.

Ba VTGS, sinh nam 1963; Co mat.

Tra tai: Doi 1, thon VT23, x4 DA10, huyén TT7, thanh phé Ha Noi.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Luat su PKHG,
Cong ty Luat TNHH 1368. bia chi: P15, day 2 TTQD 33b PNL30, phuong
PCT31, quan HK32, thanh ph6 Ha Noi. C6 mdt.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. UBND huyén TT7, thanh phd Ha Noi; Ving mdt.
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Dia chi: Thi trAn VD29, huyén TT7, thanh phd Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: C)ng NTCS8, Chu tich huyén;

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba DTT9, Can bo UBND huyén;

2. UBND x& PA10, huyén TT7, thanh phd Ha Noi; Xin vang mdt.

Dia chi: x3 DA 10, huyén TT7, thanh phd Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong NTT11, Chu tich xa;

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba NMT12, Cong chirc dia chinh x4;

3. Anh NPT13, sinh nim 1987; Ving mdt.

4. Chi NTG14, sinh nam 1993; Ving mat.

Cung trd tai: Doi 1, xa DA10, huyén TT7, thanh phd Ha Noi;

5. Anh NVH15, sinh nam 1985; C6 mat.

6. Chi NTTH16, sinh nim 1986; Ving mait.

7.Chau NTT17, sinh nam 2011;

8. Chau NAK18, sinh nam 2017;

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua chau T17 va chau K18: Anh NVH15,
sinh nam 1985 va chi NTTH16, sinh nam 1986;

Cung tra tai: Poi 1, x3 PA10, huyén TT7, thanh phd Ha Noi;

9. Anh NVC19, sinh nam 1987; Cé mat.

10. Chj VTTB20, sinh nim 1989; Ving mdit.

11. Chau NVB21, sinh nam 2008;

12. Chau NBN22, sinh nam 2010;

Nguoi dai dién theo phdp ludt cia chau B21 va chau N22: Anh NVC19,
sinh nam 1987 va chi VT TB20, sinh nam 1989;

Cung tra tai: Doi 1, x3 DA10, huyén TT7, thanh ph Ha Nbi;

Do co6 khang cdo cua bi don la ong NVH4 va ba VTGS.

NOI DUNG VU AN

Theo an so tham vu 4n c6 nodi dung nhu sau:

Theo don khdi kign, tai cdc ban tw khai tiép theo ciing nhw tai phién
tod, nguyén don 13 anh NBN1 va chi NTN2 thong nhit trinh bay:

Anh NBN1 va anh NVH15 (sinh nam 1985, dia chi: Boi 1, xa DA10,
huyén TT7, Ha Noi) ¢6 quen biét tir 1au. Nam 2020 anh N1 g6p von lam an cing
anh H15 trong linh vyc khai thac quang sat dé xuat khau va kinh doanh mua ban
dién thoai. Do viéc kinh doanh khdng 6n dinh nén anh N1 da rat vén khéng hop
tac lam an voi anh H15 nita. Sau khi anh N1 r(t hét von khdng hop tac nira thi
anh H15 c6 dé nghi vay tién anh N1 dé kinh doanh. Anh N1 da nhiéu lan cho
anh H15 vay véi sé tién 1a 2.800.000.000 d¢ong. Viéc anh N1 cho anh H15 vay
tién déu co sy chang kién cua bd me anh H15 1a 6ng NVH4 va ba VTG5. Anh
H15 hta khoang 03 thang sé& tra hét s6 tién ng nay nhung sau khi hét thoi han
cho vay da khong tra dugc ng cho anh N1. Khi anh N1 doi no thi anh H15 noi
véi anh N1 14 anh H15 khdng c6 tién tra no cho anh N1 nhung anh H15 ¢6 dugc
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bd me cho cin nha ¢ thén VT23, DA10, TT7, Ha Noi. Anh H15 dé nghi chuyén
nhuong cin nha noi trén cho anh N1 véi gia 3.500.000.000 dong dé trir sb tién
no 2.800.000.000 d5ng ma anh H15 vay anh N1, anh N1 phai dua thém cho anh
H15 700.000.000 dong. Anh H15 néi véi anh N1 1a anh c6 vay cua anh NDT13
sb tién 700.000.000 ddng nén da sang tén cin nha néu trén cho vo chong anh
NDT13, chi NTG14. Anh H15 yéu cau anh N1 phai tra s tién 700.000.000
ddng dé anh H15 tra no cho anh T13 thi anh T13 méi Iam thu tuc sang tén nha
dat cho anh N1. Anh N1 d3 ban bac véi vo 1a chi NTN2. Anh chi ddng ¥ nhan
chuyén nhuong cin nha néu trén cta anh H15 dé trir ng. Anh N1 d3 thong bao
véi anh H15 vé viéc v chong anh dong y nhan chuyén nhuong cin nha dé tri
no véi diéu kién anh H15, anh T13 phai 1am thu tuc sang tén nha d4t va ban giao
ludn nha dat cho vo chong anh N1 quan Iy, st dung. Gia dinh anh H15, anh T13
d6ng y lam céc thi tuc chuyén nhuong sang tén nha dat cho anh N1. Tuy nhién,
bd me anh H15 la 6ng H4, ba G5 ¢6 noi vai anh N1 do gia dinh ong ba chua sap
xép dugc chd & madi nén dé nghi anh N1 cho thué lai cin nha dé o voi gia
3.000.000 dong/thang. Vi chua c6 nhu cau st dung nha dat nay va cling dé tao
diéu kién cho gia dinh anh H15 nén anh N1 da dong y véi dé nghi nay caa ong
H4, ba G5. Sau khi anh H15 tra cho anh T13 s6 tién 700.000.000 dong thi ngay
31/12/2020 vo chong anh T13, chi G14 da ky hop dong chuyén nhuong quyeén
st dung dat thira dat s6 88, to ban do s 35 tai thon VT23, xa DA10, huyén TT7,
Ha Noi cho vo chong anh. Hop dong duoc Vian phong cong chiing QT33, thanh
phd Ha Noi cong ching s6 4498/2020/HDCN; Quyén sé: 09/TP/CC -
SCC/HDGD. Ciing trong ngay 31/12/2020, anh N1 va vo chong 6ng H4, ba G5
da ky hop dong thué lai can nha néu trén voi gia 3.000.000 dong/thang, thoi han
thué 1a 06 thang. Bén ngay 21/12/2021 vg chong anh N1 da dugc Vin phong
dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén TT7 cap gidy chiing nhan quyén su
dung dat s6 CY952342 cho thira dat néu trén. Khi hét thoi han cho thué nha anh N1
da nhiéu lan yéu cau 6ng H4, ba G5 ban giao nha dét tra cho vg chong anh nhung
ong H4, ba G5 khéng thyc hién.

Nguyén don yéu cau Toa an nhan dan huyén TT7 giai quyét: Buoc bi don
6ng NVH4 va ba VTGS tra lai nha dat |a thira dat s6 88, to ban do s6 35 tai thon
VT23, xa BA10, huyén TT7, Ha N§i cho nguyén don.

Bi don 6ng NVH4 va ba VTGS théng nhit trinh bay:

Ong H4 va ba G5 1a bd me dé cua anh NVH15. Ong H4 chi biét 1a anh
NBN1 c6 lam an cung véi Hoa con 1am cong viée gi 6ng ba khong nam duoc.
Ong H4, ba G5 c6 thua dat sb 152, to ban do sd 04 tai thon VT23, xa DA10,
huyén TT7, Ha Noi, dién tich 207.2m?% Nguon goc thira dat trén do vo chong
ong ba dugc Hop tac xa xa PA10 cap. Ngay 21/10/2013 6ng H4, ba G5 duoc
UBND huyén TT7 cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dat s6 BP 664896.



Ong H4, ba G5 khéng biét viéc vay tién gitta anh N1 va anh H15. Ong ba
chi biét anh H15 vay ctia anh T13 700.000.000 ddng.

Khoang ndm 2020 anh T13 ¢6 noi v6i 6ng ba mang s6 do6 ra Van phong cong
chimg QT33 d anh T13 1én Ngan hang vay 700.000.000 ddng. Do tin tudng con
chau nén ong ba c6 ky vao cac gidy to ma khong biét minh ky vao cac gidy to gi.
Cudi ndm 2021 anh N1 dén théng bao véi ong ba 1a anh H15 ¢ vay ng anh N1 va
néu anh H15 khong tra dugc thi vo chdng dng ba phai giao tra nha.

V& hop dong thué nha giira anh N1 va vo chong ong ba: Ong H4, ba G5
xéac nhan chit ky trong hop déng thué nha 1a chit ky cua 6ng ba. Ong H4, ba G5
chi biét ky con khong biét noi dung nhu thé nao.

Déi voi yéu cau khai kién cia nguyén don, vo chong éng ba khong dong
y. Viéc vay no gitta anh H15 va vo chéng anh N1 thi anh H15 phai c6 trach
nhiém tra cho anh N1. Ong H4, ba G5 khong lién quan dén viéc vay no ciia cac
bén.

Ngwoi cd quyén lgi, nghia vu lién quan Ia:

- Anh NDT13 trinh bay:

Anh T13 va cac anh NBN1, NVH15 cung 1a ban bé quen biét nhau. Anh
T13 khong biét viéc 1am an gitta anh N1 va anh H15.

Anh H15 c6 vay cua vo chong anh T13 s6 tién 700.000.000 dong va anh
H15 da théng nhat véi bd me rudt 1a 6ng H4 va ba G5 da dong y sang tén cin
nha tai thira dat s6 88, to ban d6 sb 35 tai thén VT23, x3 DA10, huyén TT7, Ha
Noi cho vo chong anh 1a NDT13 va NTG14.

Anh H15 yéu cau anh N1 phai tra sd tién 700.000.000 dong cho anh T13
thi anh T13 méi 1am thu tuc sang tén nha dat cho anh N1. Vo chong anh N1 da
dong v tra tién cho anh T13 dé anh T13 chuyén nhuong cin nha néu trén ciia bd
me anh H15 cho vo chong anh N1.

Anh N1 di théng bao véi anh H15 vé viéc vo chong anh dong y nhan
chuyén nhuong cin nha dé trir ng v6i diéu kién anh H15, anh T13 phai 1am thu
tuc sang tén nha dat va ban giao ludn nha dat cho vo chéng anh N1 quan 1y, st
dung. Gia dinh anh H15, vo chong anh T13 dong ¥ lam cac thil tuc chuyén
nhuong sang tén nha dat cho anh N1.

Sau khi ky hop dong chuyén nhugng nha dat xong, vg chong anh T13 d ban
giao xong tat ca cac thu tuc gidy va nha dat cho vo chong anh N1. Su viéc sau d6
nhu thé nao vo chong anh T13 khong nam rd. Hién nay vo chong anh T13 khong
con lién quan, khong co quyén lgi nghia vu gi lién quan dén thira dat s6 88, to ban
d6 s 35 tai thon VT23, x3 DA10, huyén TT7, Ha Noi.

Anh T13 dong y voi yéu cau khéi kién ctia nguyén don. Bé nghi Toa 4n
budc bi don ong NVH4 va ba VTG5 ban giao tra nha dét tai thira dat so 88, to
ban do sb 35 tai thon VT23, x4 DA 10, huyén TT7, Ha Noi cho nguyén don.

- Anh NVC19 trinh bay:



Anh C19 khong biét gi vé viéc lam an gita anh NBN1 véi anh NVH15.
Ngay 22/07/2021, anh N1 dén nha 6ng H4, ba G5 yéu cau gia dinh tra cho anh
N1 s tién 4.500.000.000 déng anh N1 giap d& anh H15 trong c¢ng viéc 1am an.
Do 6ng H4, ba G5 khong hiéu rd sy viéc nén c6 hen anh N1 cho anh H15 vé dé
lam rd va giai quyét dong thoi yéu cau anh N1 cho xem qua trinh chuyén tién
cua anh N1 va anh H15 thi anh N1 n6i khi ndo c6 tién tra thi méi cho xem. Thoi
gian sau anh N1 lién tuc cho nguoi de doa va uy hiép dng ba H4, ba G5 khién
gia dinh phai nho chinh quyén dja phuong can thiép. Anh C19 ¢ quan diém dé
nghi Toa &n xem xét 1am rd giao dich gitta anh H15 véi anh N1 vé viéc gop von
lam an va thé chap s6 doé caa 6ng H4, ba G5 cho anh N1 dé bao dam quyén loi
cua gia dinh anh.

- UBND huyén TT7 do ba BTT9 la nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay
quan diém:

Thuc hién Quyét dinh s6 13/2013/QD - UB ngay 24/4/2013 cia UBND
thanh phé Ha Noi vé viéc ban hanh Quy dinh vé cap Gidy chiing nhan quyén su
dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién véi dat, dang ky bién dong veé sir
dung dét, s& hitu tai san gan lién voi dat cho ho gia dinh, ¢4 nhan, cong dong dan
cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai trén dia ban
thanh phé Ha Noi. UBND x& DA 10 hoan thién ho so xin cdp GCNQSD dat cua
6ng NVH4 tai thira dat s6 114, to ban do sb 01, dién tich 207,2m?, ho so gom:
Pon xin ding ky quyén sir dung dat ngay 01/07/2013; Bién ban kiém tra hién
trang ngay 08/7/2013; Bién ban xac dinh ranh gisi thaa dat ngay 08/7/2013;
Bién ban kiém tra hién trang sir dung dat va quyén so hitu nha & ngay 08/7/2013.
UBND x& PA10 d3 cong khai két qua xét duyét ho so xin ding ky quyén sir
dung dat cia gia dinh ong NVH4, hét thoi han céng khai UBND x& DA10
khdng nhan duoc bat ky don thu, kién nghi ndo. Do vay, UBND x4 PA10 ¢6 To
trinh vé viéc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ gan
lidn véi dét cho 6ng NVH4 va ba VTG5. Ngay 21/10/2013, UBND huyén TT7 da
ban hanh Quyét dinh sé 6735/QP - UBND vé viéc cap Giay chiang nhan quyén
st dung dat cho 01 truong hop sir dung dat tai x4 DA10 - huyén TT7 - TP Ha
Noi. Nhu vay, viéc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng NVH4 tai
thira dat s6 114, dién tich 207,2m?, t& ban @6 01 dwoc UBND x3 DA10, UBND
huyén TT7 thuc hién ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctaa phap luat.

Tuy nhién, trong GCNQSD dét cap cho éng NVH4 lai ¢6 02 phan dién tich
gia dinh khong d¢ nghi cap GCNQSD dét, trong hd so thia dat s6 89 -
08/2012/HSKT do Céng ty TNHH do ban db Ha Noi lap ngay 28/2/2012 khong
ghi o kich thudc cac canh phan dién tich gia dinh khong dé nghi cap GCNQSD
dat, chi thé hién kich thudc canh d6i véi phan dién tich cip GCNQSD dat. Nén
trong qua trinh kiém tra hién trang va cap GCNQSD dét da ghi nham kich thudc
c4c canh phia Péng va phia Tay thira dat theo ho so thira dat s6 89-08/2012/HSKT
do Cong ty TNHH do ban d6 Ha Noi lap ngay 28/2/2012. Béi véi phan dién tich
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phia trudc va phia sau thira dat khong cip Gidy CNQSD dit, hd so dja chinh hién
dang do UBND x3 DA10 quan ly; viéc xac dinh ngudn gbc va qué trinh st dung
dat 1a trach nhiém cia UBND x4 DA10. Bé c6 tai lidu, chiing ctr vé ngudn géc,
qua trinh sir dung thira dat trén dé nghi Toa an lién hé véi UBND x& DA10 dé
dugc cung cip. Bé nghi UBND x4 DA 10 x4c minh 1am rd ngudn géc va qué trinh
sir dung dat, thoi diém xay dung cong trinh; Iy do tai thoi diém ké khai cap Giay
CNQSD dit ndm 2013 khong cap Gidy CNQSD dat, dén tai thoi diém hién nay c6
du diéu kién cap Gidy CNQSD dét hay phai xt Iy vi pham (néu c6). Ranh giéi
thira dat cua ong NVH4 va ba VTG5 dang sir dung 6n dinh, khéng c6 tranh
chap, khiéu kién, ranh gigi st dung khong c6 thay doi ké tir khi cip Gidy
chiing nhan dén nay.

- UBND x& PA410, huyén TT7, thanh phd Ha Ngi do dng NTT11 - Chui tich
UBND xa dai di¢n theo phap lugt trinh bay:

+ V& nguon gbc su dung dat: Theo hd so dia chinh lap theo Chi thi
299/TTg: Ban d6 do dac theo Chi thi 299/TTg: Thudc to ban do 01, thira dat s6
114, dién tich 192m2 Theo s6 muc ké 1ap theo Chi thi 299/TTg ¢ x&c nhan cua
co quan cap ¢ tham quyén thé hién thuoc thira dat s6 114, to ban do sé 01, dién
tich 192m? loai dat: tho cu, cha sir dung dat 6ng NVH4; Ban do do dac nam
1994: thuoc thura dat s 152, to ban do sb 04, dién tich 162m2 Nam 2013,
UBND huyén TT7 di cip GCNQSD dit s6 BP 664896, s6 vao so
6735/2013/QD-UB CH 00459 dbi vai thura dat s6 152, to ban do s6 06, dién tich
207,2m?, muc dich st dung: dat &, thoi han sir dung: 1au dai, chu st dung dng
NVH4 va ba VTG5.

+ Qua trinh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat:

Thira dat caa 6ng NVH4 ¢6 tén trong so muc ké lap theo Chi thi 299/TTg
thudc thira dat sé 114, to ban d6 sb 01, dién tich 192m?2. Thuc hién Quyét dinh sd
13/2013/QD - UB ngay 24/4/2013 cia Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi vé
viéc ban hanh Quy dinh vé cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha va tai san gan lién voi dat, dang ky bién dong veé sir dung dat, s¢ hitu tai
san gan lién véi dat cho ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu, nguoi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai trén dia ban thanh phd Ha Noi;
UBND x3 PA10 hoan thién ho so xin cap d6i GCNQSD dét ciia 6ng NVH4 tai
thira dat s6 114, to ban d6 s6 01, dién tich 207,2m?, hd so gdm: Pon xin ding ky
quyén st dung dat ngay 01/07/2013; Bién ban kiém tra hién trang ngay
08/7/2013; Bién ban xac dinh ranh gidi thira dat ngay 08/7/2013; Bién ban kiém
tra hién trang st dung dat va quyén so hitu nha & ngay 08/7/2013. UBND x&
DPA10 di cong khai két qua xét duyét ho so xin dang ky quyén st dung dat cua
gia dinh ong NVH4, hét thoi han cong khai UBND x4 DA 10 khong nhan duoc
bat ky y kién thac mic nao. Do vay, UBND xa PA10 ¢ To trinh vé viéc cap
Gidy chang nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ gin lién véi dat cho
6ng NVH4 va ba VTG5. Ngay 21/10/2013, UBND huyén TT7 di ban hanh Quyét

6



dinh sb 6735/QD-UBND Vé viéc cip Gidy chang nhan quyén sir dung dat cho
01 truong hop sir dung dat tai xa DA10 - huyén TT7 - TP Ha Noi. Nhu vay, viéc
cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat cho dng NVH4 tai thira dat s6 114, dién
tich 207,2m?, t& ban dd 01 dugc UBND x& DA10, UBND huyén TT7 thuc hién
dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

Tuy nhién, trong GCNQSD dit cip cho 6ng NVH4 lai ¢c6 02 phan dién tich
gia dinh khong dé nghi cap GCNQSD dat, trong hd so thira dat sb 89-
08/2012/HSKT do Cong ty TNHH do ban d¢6 Ha Noi lap ngay 28/2/2012 khong
ghi 15 kich thudc cac canh phan dién tich gia dinh khong dé nghi cip GCNQSD
dat, chi thé hién kich thuéc canh d6i véi phan dién tich cadp GCNQSD dat. Nén
trong qua trinh kiém tra hién trang va cap GCNQSD dat, t6 cong tac da so suat ghi
nham kich thudc cac canh theo ho so thira dat s6 89 - 08/2012/HSKT do Cong ty
TNHH do ban d6 Ha Nai lap ngay 28/2/2012.

Kich thudc canh trong GCN cu thé nhu sau:

Phan dién tich dwoc gisi han boi cac diém 1,2,7,8 va 3,4,5,6 1a phan dién
tich khong cip GCNQSD dat.

Phan dién tich duoc gigi han boi cac diém 2,3,6,7 1a phan dién tich cap
GCNQSD dét dién tich 207,2m?; kich thudc canh cu thé nhu sau: Kich thudc canh
tr diém 2 dén diém 3 dai 15.00m; Kich thudc canh tir diém 3 dén diém 6 dai
15.74m; Kich thudc canh tir diém 6 dén diém 7 dai 15.00m; Kich thudc canh tir
diém 7 dén diém 2 dai 16.10m.

Kich thudc canh thyc té theo hién trang gia dinh dang st dung I2:



Kich thudc canh tir diém 1 dén diém 2 dai 13.01m; Kich thuéc canh tir diém
2 dén diém 3 dai 15.74m; Kich thudc canh tir diém 3 dén diém 4 dai 13.01m; Kich
thudc canh tir diém 4 dén diém 1 dai 16.10m.

So sanh kich thuéc canh trén GCN va kich thudc canh hién trang cu thé nhu
sau: Kich thudc canh tir diém 1 dén diém 2 trén hién trang (13.01m) giam 1,99m so
véi kich thuéc canh tir diém 2 dén diém 3 trén GCNQSD dét (15.00m); Kich thuéc
canh tir diém 3 dén diém 4 trén hién trang (13.01m) giam 1,99m so véi kich thudc
canh tir diém 6 dén diém 7 trén GCNQSD dét (15.00m).

Ranh gigi thira dat caa 6ng NVH4 va ba VTG5 dang st dung on dinh,
khdng co6 tranh chap, khiéu kién, khong lan chiém dat cong do UBND x&
quan ly, dat cia ho gia dinh lién ké, ranh gigi sir dung khong c6 thay doi ké
tir khi cap Gidy chiing nhan dén nay

Quan diém cua UBND xa d6i véi phan dién tich khong dé nghi cap giay
chiing nhan quyén st dung dat:

+ Poi véi phan dién tich khong cap GCNQSD dat giap véi dudng di: Tai
thoi diém cidp GCNQSD dét cin ctr theo Quyét dinh 65/2001/QP - UB ngay
29/8/2001 vé viéc ban hanh “Quy dinh vé cap Giay chung nhan quyén sir dung
dat ¢, dat ao va vuon lién ké khu dan cu nong thon trén dia ban thanh phé Ha
Noi” Hoi dong cap GCNQSD dat xa PA10 da hop va théng nhat do khu vuc gia
dinh 6ng NVH4 dang dé nghi cip GCNQSD dét giap dé HV34, thén VT23 nén
dé c6 hanh lang bao vé dé diéu, hoi dong nhat tri cit lai 3m chan dé khong cap
vao GCNQSD dét cho gia dinh ong NVH4. Bdi véi phan dién tich nay, UBND
xa dé xuat UBND huyén tao diéu kién cho cac ho gia dinh tiép tuc sir dung dén
khi Nha nuéc thu hoi.

+ DPoi véi phan dién tich khong dé nghi cap GCN gidp voi thira dét cua gia
dinh: Phan dién tich nay 1a dat cong do UBND x4 quan ly.

UBND x& DA10 d nghi Toa 4n nhan dan huyén TT7 giai quyét vu viéc theo
tham quyén va theo quy dinh caia phéap luat hién hanh.

- Chi NTG14; anh NVH15; chi NTTH16; chi VTTB20: cac duong su da
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dugc Toa an tridu tip hop 16 dén tham gia t6 tung nhung trong qua trinh giai
quyét vu an déu vang mat khong c6 1y do, khong co van ban giri Toa an trinh
bay quan diém, y kién ctia minh vé viéc giai quyét vu an, khong giao ndp tai
li¢u, chirng cur gi cho Toa an.

Tai phién toa so tham,

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cuia dng H4, ba G5 trinh bay
quan diém: Viéc ong NVH4, ba VTG5 ky hop ddng chuyén quyén st dung dat
ngay 09/07/2020, s6 cong chung 1875/2020/HPCN; Quyén sb: 04/TP/CC -
SCC/HPGD tai Van phong céng ching QT33, thanh phd Ha Noi dé chuyén
nhuong quyén str dung dat thira dat sb 152, t& ban d6 sb 04 (ban dd do dac nim
1994) dia chi tai thon VT23, xa DA10, huyén TT7, Ha Noi cho anh NDT13 va
chi NTG14 12 hoan toan tu nguyén. Tuy nhién, viéc chuyén nhuong nay la gia
cach dé dam bao cho viéc vay ng sb tién 700.000.000 dong ciia anh H15 véi anh
T13. Trong hop dong thoa thuan vé gia tri tai san chuyén nhuong 1a 400.000.000
dong nhung thuc té 6ng H4, ba G5 khong dugc nhan so tién nay. Hop dong
chuyén nhuong nay vi pham quy dinh tai Piéu 122, biéu 124 B6 luat dan su
nim 2015. Khi anh H15 tra ng cho anh T13 sé tién 700.000.000 dong thi anh
T13, chi G14 phai chuyén nhuong lai quyén st dung dat cho 6ng H4, ba G5
nhung khong lam nhu vdy ma lai sang tén cho vo chong anh N1, chi N2 Ia
khong dung. Doi vai 101 khai cia anh N1 vé viéc anh N1 cho anh H15 vay tién
c¢6 su chung kién ctia 6ng H4, ba G5 1a khong ding vi ong ba khong biét gi vé
viéc do. Ong H4, ba G5 ky vao van ban do anh N1 dua la dé cho anh H15, anh
N1 hop tic lam an v6i nhau chtr 6ng H4, ba G5 khong biét ndi dung cia van ban
d6 14 hop dong thué nha. Tai thoi diém ky két cac van ban néu trén thi 6ng H4,
ba G5 déu la nhitng ngudi da thanh nién c6 day di nang luc hanh vi dan sy va tu
nguyén ky két nhung muyc dich ky két chi dé gitp d& cho anh H15 1am an chu
ong ba khéng chuyén nhuong nha dt cia minh cho ai, anh H15 vay no anh N1
thi ¢o trach nhiém tra ng anh N1, 6ng ba khong c¢6 nghia vu tra ng thay anh H15.
Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la anh NVH15 trinh bay: Anh va
anh NBN1 c6 hop tac lam an chung véi nhau vao dau nam 2020. Lan thi nhét
anh N1 gop von 800.000.000 dong, sau d6 yéu cau rat von va lai la
1.000.000.000 dong, anh chap nhan yéu cau niy cua anh N1; Lan thir hai anh
vay anh N1 700.000.000 dong dé tra ng anh T13; Cac lan sau d6 anh N1 c6
chuyén tién cho anh tong cong 1.800.000.000 dong. Viéc chuyén tién 1am an,
vay ng giita anh véi anh N1 c¢6 khi chuyén khoan, c6 khi dua tién mat nhung
khong c6 ky nhan, khong co ai ching kién. Anh xic nhan tinh dén ngay
31/12/2020, tong sd tién anh N1 lam #n chung va cho anh vay 1a 3.500.000.000
dong, sau d6 anh N1 da lay 13i cia anh 02 thang mdi thang 157.000.000 dong va
01 thang 1a 140.000.000 ddng. Anh c6 gip va dé nghi tra anh N1 sb tién



3.500.000.000 dong nhung anh N1 khong chip nhan ma doi 5.600.000.000 dong
nén anh khong déng y.

Anh c6 quen biét va vay anh NDT13 sb tién 700.000.000 dong trong thoi
han 03 thang va thoa thuan véi anh T13 vé viéc dng H4, ba G5 1a bd me anh s&
tam thoi ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cho anh T13. Ong H4,
ba G5 d l1am thu tuc sang tén thira dat cho anh T13, chi G14. Sau khi hét han
vay anh T13 doi tién thi anh c6 vay anh N1 dé tra ng cho anh T13, anh chi yéu
cau anh T13 giao Gidy ching nhan quyén sir dung thira dit cho anh N1 chir
khong yéu cau anh T13 chuyén nhuong sang tén. Viéc anh T13, chi G14 chuyén
nhuong quyén sir dung dat ciia 6ng H4, ba G5 sang cho anh N1, chi N2 1a khéng
dung véi yéu cau caa anh.

Anh x4c nhan anh c6 nghia vu tra ng anh N1 s tién ng 3.500.000.000
dong, con khong dong y véi yéu cau caa anh N1 doi anh 5.600.000.000 dong.
Viéc dng H4, ba G5 ky vao vian ban anh N1 dua 1a theo yéu cau cua anh N1 dé
ong ba ddng y cho anh N1 va anh 1am an véi nhau chi khong biét d6 1a hop
dong thué nha. Bé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc doi nha, dat cia 6ng H4, ba G5.

Tai ban an dan su so tham s6 109/DS-ST ngay 07 va 08/9/2023 cua Toa an
nhan dan huyén TT7, Ha Noi da xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a anh NBN1 va chi NTN2
d6i v4i bi don 1a 6ng NVH4 va ba VTG5 vé viéc doi nha dat.

2. Xac nhan hop dong thué nha ky ngay 31/12/2020 gitra anh NBN1 véi
6ng NVH4 va ba VTG5 chdm dut tir ngay 01/07/2021.

Budc ong NVH4 va ba VTG5 c6 nghia vu ban giao nha dat tai thira dat s6
152, to ban d6 s6 4 (ban d6 do dac nim 1994) nay 13 thtra dat s6 88, to ban d6 35
(s6 to, s thira theo ban d6 du an tong thé), dia chi: thon VT23, x4 DA 10, huyén
TT7, thanh phé Ha Noi cho anh NBN1 va chi NTN2 theo Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CY
952342 ngay 28/10/2020. Hién trang nha dat duoc thé hién tai so do kém theo
ban an.

3. Budc bi don 1a 6ng NVH4, ba VTG5 va nhiing ngudi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan gém: Anh NVH15, chi NTTH16, chau NTT17 va chau NAK18 (la
cac con anh H15, chi H16 do anh H15 dai dién theo phap luat); Anh NVC19, chi
VTTB20, chau NVB21 va chau NBN22 (la c&c con anh C19, chi B20 do anh
C19 dai dién theo phap luat) c6 nghia vu di doi toan bd nhitng tai san ctia minh
ra khoi nha, dat tai thira dat s6 152, to ban d6 s6 4 (ban d6 do dac nam 1994) nay
la thira dat s6 88, to ban do 35 (s6 to, s6 thira theo ban d6 du an tong thé) c6 dia
chi tai thén VT23, xa DA10, huyén TT7, thanh phé Ha Noi dé ban giao nha, dat
cho anh NBN1 va chi NTN2.

4. Kién nghi Uy ban nhan dan xa DA10, huyén TT7, thanh phd Ha Noi va
Uy ban nhan dan huyén TT7, thanh phé Ha Noi xem xét viéc sir dung dat cong
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phan dién tich dét tiép giap phia trude, phia sau thira dat s6 152, to ban do sé 4
(ban dd do dac nim 1994) nay la thira dat sé 88, to ban d6 35 (sb to, sb thira
theo ban d6 du 4an tong thé) c6 dia chi tai thén VT23, xd DA10, huyén TT7,
thanh phd Ha Noi cua gia dinh 6ng NVH4, ba VTG5 va xu 1y theo dung quy
dinh cua phap luat dat dai.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va quyén Thi hanh an.

Khéng ddng ¥ v6i ban an so tham, bi don 1a 6ng NVH4 va ba VTG5
khang cdo dé nghi huy ban an dan su so tham dé xét xir lai dam bao quyén va loi
ich chinh dang cua 6ng ba.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va dé
nghi Hoi dong xét xur gitt nguyén ban an so thim.

Bi don gitt nguyén yéu cau khang cao; Nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phép ciia bi don trinh bay ban luan ctr va dé nghi Hoi dong xét xir sira ban an
dan sy so thim theo hudng khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don, boi cac cin cr sau: Thir nhat, nguon goc tai san thira dat s6 152, to
ban d6 s6 04, dién tich 207.2m? tai xa PA10, huyén TT7, thanh phd Ha Noi
trong hop dong thué nha giita anh N1 va 6ng H4 1a tai san chung cua dng H4, ba
G5; Thu hai, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/7/2020 thuc hién
khong dung quy dinh phéap luat, thuc chat 13 nham che gidu cho mdt giao dich
khé&c gitra anh T13, chi G14 vai anh H15 dam bao cho khoan vay 700 triéu dong
ctia anh H15 doi voi anh T13. Ong H4 chi dong y dimg ra vay va sang tén tam
thoi cho anh T13 trong thoi gian cho dén khi tra hét ng thi chuyén nhuong lai
cho 6ng ba nhung sau d6 anh T13 lai chuyén nhuong cho anh N1, chi N2 1a
khong dang; Thi ba, khoan vay giita anh N1 va anh H15 nhu thé nao thi 6ng ba
H4 G5 khong hé biét va ciing khong c6 gidy to vay nao thé hién co su ching
kién ctia ong ba ma ong ba chi dong ¥ viéc chuyén nhuong tam thoi thia dat dé
vay sb tién 700 triéu dong ciia anh T13 cho anh H15. Pi véi Hop dong thué
nha gitra anh N1 va 6ng H4 ngay 31/12/2020 6ng H4, ba G5 xac nhan chir ky 1a
dung nhung ong ba chi ky ma khong biét ndi dung gi va chi dén cudi nam 2021,
anh N1 dén thong bao cho 6ng ba néu anh H15 khong tra no thi phai giao nha.
Khoan vay gitta anh H15 va anh N1 thi 6ng ba khong dugc biét va ciing khong
dong ¥ khoan vay nay, anh H15 phai c6 trach nhiém tra ng cho anh N1 va dng
ba khong co nghia vy phai thanh toan moi khoan vay ng thay cho anh H15.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan anh NVH15 giit nguyén y kién
nhu d3 trinh bay & cap so tham.

Céc duong sy khong thoa thuan duogc cach giai quyét vu an va khong xuat
trinh chig ctr moi.

Quan diém ciia dgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi:

Vé t6 tung: Tham phan chu toa phién toa, thu ky Toa an va cac thim phan
tham gia phién toa da chép hanh dung cac quy dinh cua B0 luat to tung dan sy
trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap phuc tham.
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Cac duong sy c6 mat tuan thu dung cac quy dinh cua B luat tb tung dan
su. Nhimg ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan khac da duoc triéu tap hop
1é nhiéu 14n van Véng mat tai phién toa, HO1 déng xét xUr tién hanh xét xir theo
quy dinh cua phép luat.

Pon khang cdo cua bi don trong thoi han luat dinh va da ndp tién tam ung
an phi phac thim nén hop 1¢ vé hinh thirc.

V& ndi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Diéu 308 BLTTDS
stra ban 4n dan sy so tham sb: 109 /DS-ST ngay 07 va 08/9/2023 cua Toa 4n
nhan dan huyén TT7, Ha Noi vé cach tuyén va chép nhan yéu cAu khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chiing cir ¢6 trong ho so vu an va cin ctr
vao két qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé to tung:

Don khang cao ctiia 6ng NVH4 va ba VTG5 khang cao trong han luat dinh,
da ndp du phi khang cdo vé hinh thirc 1a hop 18.

Nguyén don, bi don, dai dién theo Gy quyén ctia ngudi c6 quyén loi va nghia
vu ¢6 lién quan c6 mat; nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khac vang
mit tai phién toa nhiéu lan khéng cd ly do mic du da dugc Toa an tong dat, triéu
tap hop 16. Can ¢t Diéu 296 Bo luit t6 tung dan sy Hoi ddng xét xtr tién hanh xét
xur theo thu tuc chung.

[2]. V& ndi dung:

[2.1]. Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don va y kién cia bi don:

Nguyén don anh NBN1 va chi NTN2 cin cir hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, thira dat s6 88, to ban dd s6 35 (s6 to, s6 thira theo ban do du
an tong thé) thon VT23, x4 PA10 giita anh NDT13 va chi NTG14 ky véi anh
NBN1 va chi NTN2 ngay 31/12/2020, tai Van phong cong chirng QT33, thanh
phé Ha Noi, sé6 cong chimg 4498/2020/HPCN; Quyén sd: 09/TP/CC-
SCC/HPGD, giao dich chuyén nhuong giita cac bén da hoan thanh duoc Vin
phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén TT7 x4c nhan dang ky bién
dong ngay 21/12/2021 va Hop dong thué nha ky ngay 31/12/2020 giita ong
NVH4 va ba VTG5 véi anh NBN1 dé yéu cau 6ng H4, ba G5 phai tra lai toan b
nha dat néu trén cho vo chong anh.

Ong NVH4 va ba VTG5 khong dong v véi yéu cau khoi kién cua nguyén
don, vi 6ng ba cho rang 6ng ba khong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo
chong anh N1, khong thué nha ciia anh N1. Ong ba chi tam chuyén nhuong
quyén str dung dat cho vo chong anh T13, chi G14 dé dam bao cho khoan vay
700.000.000 ddng cia con trai ong ba 1a anh H15. COn viéc vay no
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2.800.000.000 dong giira anh H15 va vo chong anh N1 thi anh H15 phai c6 trach
nhiém tra cho anh N1. Ong ba khéng lién quan dén viéc vay ng cua cic bén.
Ong ba xac nhan vi thiéu hiéu biét va tin tudng anh N1 nén 6ng ba cd ky vao
mot van ban do anh N1 dua cho nhung khéng biét d6 1a Hop dong thué nha.
Ong H4, ba G5 khong ¢6 yéu cau phan to.

Anh NVH15 cho rang: Anh va anh NBN1 c6 hop tic 1am an chung véi
nhau vao dau nam 2020 va c6 viéc vay muon. Anh H15 xac nhan tinh dén ngay
31/12/2020, tong sb tién anh N1 1am an chung va cho anh H15 vay Ia
3.500.000.000 dong, trong d6 c6 sb tién 700.000.000 déng anh N1 tra thay anh
H15 cho anh NDT13. Sau d6 anh N1 d 14y 14i cua anh H15 02 thang mdi thang
157.000.000 dong va 01 thang 1a 140.000.000 déng. Anh H15 c6 gip va dé nghi
tra anh N1 s6 tién 3.500.000.000 dong nhung anh N1 khong chap nhan ma doi
5.600.000.000 ddng nén anh khong dong .

Anh H15 xac nhan c6 viéc dng H4, ba G5 1a bé me anh sé& tam thoi ky hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh T13. Ong H4, ba G5 d3 lam thu
tuc sang tén thira dat cho anh T13, chi G14. Sau khi hét han vay anh T13 doi
tién thi anh H15 c6 vay anh N1 dé tra ng cho anh T13, anh H15 chi yéu cau anh
T13 giao s6 do thira dat cho anh N1 chir khong yéu cau anh T13 chuyén nhuong
sang tén. Viéc anh T13, chi G14 chuyén nhuong quyén st dung dat cua 6ng H4,
ba G5 sang cho anh N1, chi N2 la khong dung voi yéu cau cua anh H15, anh
khong dong y vai yéu cau cua anh N1 doi anh 5.600.000.000 dong. Viéc 6ng
H4, ba G5 ky vao vin ban anh N1 dua 14 theo yéu cau cua anh N1 dé 6ng ba
d6ng y cho anh N1, anh H15 lam an véi nhau cha khéng biét d6 1a hop dong
thué nha. Pé nghi Hoi dong xét xtir khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc doi nha, dat cia 6ng H4, ba G5.

Hoi dong xét xr xét thay:

Vé ngudn goc dat tranh chap thdy: Ong NVH4 va ba VTGS5 1a chi sir dung
dat thira dat s6 152, to ban d6 sb 4 (ban d6 do dac nim 1994) nay 13 thira dat s6
88, to ban do s6 35 (so to, s thura theo ban d6 dy an tong thé), dia chi: thon
VT23, x4 PA10, huyén TT7, Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BP664896 do UBND
huyén TT7 cap ngay 21/10/2013.

Ngay 09/07/2020, tai Vian phong cong chtimg QT33, thanh phé Ha Ni, ong
NVH4 va ba VTGS ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, thira dat so
152 to ban d6 sb 4, thon VT23, x3 DA10 cho bén nhan chuyén nhuong 1 anh
NDTI13 va chi NTG14. Hop dong dugc Vin phong cong chimg QT33 chimg
nhan, s6 cong chimg 1875/2020/HPCN; Quyén sé: 04/TP/CC-SCC/HPGD.
Giao dich chuyén nhuong giita cdc bén da hoan thanh, anh T13, chi G14 duoc
S& Tai nguyén va Mai truong thanh phd Ha Noi cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CY 952342
ngay 28/10/2020.
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Ngay 31/12/2020, tai Van phong cong chimg QT33, thanh phé Ha Noi, anh
NDTI13 va chi NTG14 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, thira dat
s6 88, to ban do s6 35 (sb to, s6 thira theo ban dd du an tong thé) thon VT23, x&
PA10 cho anh NBN1 va chi NTN2. Hop dong dugc Vin phong cong ching
QT33 chung nhan, s6 cong chimg 4498/2020/HPCN; Quyén sd: 09/TP/CC -
SCC/HPGD. Giao dich chuyén nhuong giita cac bén di hoan thanh dwoc Vin
phong ding ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén TT7 x4c nhan ding ky bién
dong ngay 21/12/2021.

[2.2]. Xét khdng cdo ciia éng NVH4 ba VTGS khdng cdo toan bo ban dn:
6ng ba khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cuia nguyén don, vi dng ba cho ring
6ng ba khong chuyén nhuong quyén sir dung dit cho vo chéng anh N1, chi N2
va ciing khong thué nha cta anh N1. Ong ba chi tam chuyén nhuong quyén st
dung dat cho vo chong anh T13 dé cho anh H15 la con trai 6ng ba vay
700.000.000 dong. Con viéc vay no 2.800.000.000 dong gitta anh H15 va vo
chong anh N1 thi anh H15 phai c¢6 trach nhiém tra cho anh N1. Ong H4, ba G5
khéng lién quan dén viéc vay no ciia cic bén.

Hoi dong xét xir thiy rang:

* Vé viéc vay no gitta anh NVH15 véi anh NPTI3 va viéc chuyén nhwong
quyén sir dung ddt thira dat thiva dat s6 152, to ban dé 04 (ban dé do dac nam
1994) tai thon V123, Xa DA10, huyén TT7, Ha Néi tir ong NVH4, ba VTGS sang
tén anh NDT13, chi NTG14, y chi cua cac bén tham gia giao dich:

Tai cap so tham anh NVH15 va anh NDT13 c6 10i khai théng nhét viéc anh
H15 vay anh T13 sb tién 700.000.000 dong va yéu cau 6ng NVH4, ba VTG5
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 152, to ban d6 04 (ban do do dac
nam 1994) cho vo chong anh NDT13, chi NTG14. Qua trinh giai quyét vy an, bi
don 1a 6ng H4 va ba G5 thira nhan ong ba biét viéc anh H15 vay anh T13
700.000.000 dong, thira nhan viéc ong ba chuyén nhuong quyén st dung dat cho
anh T13, chi G14 chir khong c6 viéc ong ba dong ¥ cho anh T13 chi G14 chuyén
nhuong nha dat cho anh N1. Loi khai nay 6ng H4 ba G5, anh H15 mét 1an nita
khang dinh tai phién toa phuc tham la dung sy that.

Can ctr cac chung ctir gdm: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 09/07/2020, ky giita bén chuyén nhuong 1a dng H4, ba G5 véi bén nhan
chuyén nhuong 1a anh T13, chi G14 dugc Vian phong cong ching QT33 ching
nhan, s6 cong chiung 1875/2020/HPCN; Quyén sb: 04/TP/CC- SCC/HPGD,
Gidy chtng nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CY 952342 ngay 28/10/2020 dimg tén anh NDT13, chi NTG14, ¢6 co
so xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén su dung dét thura dat sb 152, to ban
d6 04 (ban d6 do dac nam 1994) giita 6ng H4, ba G5 voi anh T13, chi G14 1a
hoan toan tu nguyén, trinh ty, thu tuc chuyén quyén sir dung dat duoc thuc hién
dung véi quy dinh cta phap luat, quyén sir dung dat thira dat s6 152, to ban do
s6 04 (ban dd do dac nam 1994) dugc sang tén anh T13, chi G14 ding phép luat.
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* Vé viéc hop tdc lam an, vay no gitta anh NVH15 véi anh NBN1 va viée
chuyén nhieong quyén svr dung dat thira dat thira dat sé 88, to bdan do so 35 (so
10, s6 thira theo bdan do dw dn tong thé), (la thira ddt so 152, to ban do 04, ban
do do dac nam 1994) tai thon V123, Xxa PAI10, huyén TT17, Ha Noi tir anh
NDTI3, chi NTG14 sang tén anh NBN1, chi NTN2, y chi cua cdac bén tham gia
giao dich:

Anh NVH15 va anh NBN1 x4c nhan dén 31/12/2020 anh H15 no anh N1
s6 tién 3.500.000.000 dong do anh N1 rat von lam an va anh H15 vay thém tién
anh N1. Do d6, c6 can cir xac dinh anh NVH15 ng véi anh NBN1 s tién
3.500.000.000 dong.

Anh T13 khang dinh viéc vo chong anh T13, chi G14 chuyén nhuong thira
dat so 88, to ban d6 35 (s0 t0, so thira theo ban do du an tong thé) cho vo chong
anh N1, chi N2 1a theo yéu cau ciia anh H15 va chi thyc hién viéc chuyén
nhuong khi nhan dugc s tién 700.000.000 dong anh N1 chuyén dé tra ng anh
thay cho anh H15. Ban than anh H15 cling thira nhan anh vay anh N1
700.000.000 dong dé tra no anh T13. Loi khai caa anh T13 14 ¢6 cin cl, phu
hop voi 10i khai cua anh H15 va phu hop voi chung cir 1a Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky ngay 31/12/2020 giita bén chuyén nhuong anh
T13, chi G14 vé6i bén nhan chuyén nhugng 1a anh N1, chi N2 tai Vin phong
cong chimg QT33 thanh phd Ha Noi.

Cian ct Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ky ngay 31/12/2020
giita bén chuyén nhuong anh T13, chi G14 vdi bén nhan chuyén nhuong 1a anh
N1, chi N2 duoc Vin phong cong ching QT33 ching nhan, sé cong ching
4498/2020/HPCN; Quyén sb: 09/TP/CC - SCC/HPGD, Gidy chting nhan quyén
st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CY 952342
ngay 28/10/2020 dtng tén anh NDT13, chi NTG14 dugce Vin phong ding ky dat
dai Ha Noi - Chi nhanh huyén TT7 xic nhan ding ky bién dong ngay
21/12/2021, ¢6 can ctr xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra anh T13, chi G14 v4i anh N1, chi N2 1a hoan toan tu nguyén, trinh tu, thu
tuc chuyén quyén su dung dat dugc thuc hién dung quy dinh cta phap luat,
quyén sir dung dat thira dat s6 88, to ban dd 35 (s6 td, s6 thira theo ban d6 du an
tong thé) duoc sang tén anh N1, chi N2 diing phap lut.

Do d6, c¢6 co s& dé xac dinh viéc anh T13, chi G14 chuyén nhugng thia
dat s6 88, to ban d6 35 cho vo chong anh N1, chi N2 14 theo yéu cau cia anh
H15. Loi khai ciia anh H15 vé viéc anh khong yéu cau anh T13, chi G14 chuyén
nhuong nha dét ciia bd me anh cho anh N1, chi N2 1a khong ¢6 cin ctr dé chap
nhan.

Mit khac, anh T13 khang dinh trudc khi cho anh H15 vay 700.000.000
dong va trude khi ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 88, to ban d6 35 (sb
td, s6 thira theo ban d6 dy 4n tong thé) tir vo chong anh cho vo chong anh N1,
chi N2 thi anh T13 déu dén thong bao va duoc su dong v cua dng H4, ba G5,
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Qua trinh giai quyét vu an, 6ng H4, ba G5 d3 thira nhan viéc ong ba chuyén
nhuong quyén st dung dat thira dat s6 152, t& ban d6 04 cho vo chong anh T13,
chi G14. Béi véi viéc chuyén nhuong quyén st dung dat tir anh T13, chi G14
cho anh N1, chi N2 thi 6ng H4, ba G5 khdng biét va khong dong v, tuy nhién
6ng H4, ba G5 thira nhan chit ky trong hop dong thué nha ngay 31/12/2020 do
nguyén don giao ndp cho Toa an c6 ndi dung dng ba Huong thué lai dién tich
nha 207,2m? tai thon VT23, DA10, TT7, Ha  NOi vo6i gid thué
3.000.000ddng/thang thdi han thué 1a 06 thang dung 1a chit ky cta ong 6ng ba,
6ng ba cho rang 6ng ba ky vao gidy thué nha nay 1a do ong ba tin twéng anh N1
1a ngudi lang va c6 1am an véi anh H15, cong véi s kém hiéu biét nén di ky
van ban ma khong doc k¥ ndi dung. Xét thy: Tai thoi diém ky hop dong thué
nha ngay 31/12/2020 v6i vo chong anh N1, chi N2 thi 6ng H4, ba G5 1a nhiing
nguoi di thanh nién, c6 day du nang lyc hanh vi dan sy nén phai chiu trach
nhiém ddi v6i chir ky cia minh trong cic van ban ma minh ky két, budc phai
biét va chiu trach nhiém vé noi dung thoa thuan trong cac vin ban d6. Loi khai
ctia 6ng H4, ba G5 vé viéc ong ba ky van ban do anh N1 dua nhung khong biét
noi dung 1a khong c6 co so dé chép nhan. Do d6, ¢4 cin ctr dé xac dinh ong H4,
ba G5 biét viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat thira dat s6 152, to
ban d6 04 (ban d6 do dac nim 1994) 1a thira dat sb 88, td ban do 35 (so to, sb
thira theo ban d6 du an tong thé) tir anh T13, chi G14 sang cho anh N1, chi N2
va déng ¥ véi viée chuyén nhuong nay dé trir ng so tién 2.800.000.000 déng anh
H15 no anh N1 va sd tién 700.000.000 dong anh N1 tra no anh T13 thay cho
anh H15 nén ong ba mai ky két hop dong thué nha véi anh N1.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, thay rang 10i khai ctia nguyén don 1a anh N1,
chi N2 vé viéc vo chong anh chi thoa thuan nhan chuyén nhugng quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat 152, to ban d6 04 (ban d6 do dac nam
1994) nay 1a thira dat s6 88, t& ban dd 35 (s6 td, s6 thira theo ban do dy 4n tong
thé) vi anh NVH15, 6ng NVH4, ba VTGS5, gia 3.500.000.000 dong trén co s ky
két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi anh T13, chi G14 13 ¢6 can
ctr, phit hop véi 10i khai cia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh
NVH15, anh NDT13 va cac tai liéu, chimg ¢t nhu cac hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat, hop dong thué nha ky ngay 31/12/2020 giira anh N1 véi dng
H4, ba G5.

* Vé yéu cau khoi kién ciia nguyén don bugc bi don 6ng NVH4 va ba VTGS
tra lai nha dat tai thira dat so 88, to ban do so 35 tai thon VT23, xa DA10,
huyén TT7, Ha Noi cho nguyén don:

Xét cac giao dich chuyén nhugng quyén st dung dét thira dat s6 152 to ban
d6 s6 4 (ban d6 do dac nam 1994) nay 1a thira dat s6 88, to ban d6 35 (sb to, sb
thira theo ban d6 du an tong thé) co dia chi tai thon VT23, xa DA10 tir ong
NVH4 va ba VTG5 chuyén nhugng cho anh NDT13 va chi NTG14, giao dich tir
anh NDT13, chi NTG14 chuyén nhuong cho anh NBN1 va chi NTN2 déu duoc
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xac 1ap trén co s& y chi tu nguyén cua cac bén, trinh tu thu tuc sang tén ding
quy dinh cua phap luat. Nhitng giao dich nay da hoan thanh, anh T13, chi G14
da dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Ha Noi cdp Gidy chimng nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CY
952342 ngay 28/10/2020, anh N1, chi N2 di duoc Vin phong diang ky dat dai
thanh phé Ha Noi - Chi nhanh huyén TT7 x4c nhin ding ky bién dong ngay
21/12/2021. Trong qué trinh giai quyét vu 4n tai cAp so thAm khong co duong su
nao c6 yéu cau phan t6 hoic yéu cau doc 1ap dé nghi Toa 4n huy nhitng giao
dich nay.

Tai Diéu 194 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Chu so hitu co quyén
bén, trao doi, tang cho, cho vay, dé thira ké, tir b quyén SO hitu, tiéu dung, tiéu
huy hodc thwc hién cdc_hinh thirc dinh doat khdc phu hop voi quy dinh cua
phdp ludt doi véi tai san”.

Tai khoan 2 Diéu 221 B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé cin clr Xac lap
quyén so hitu nhu sau: “Quyén sé hitu duwoc xdc ldp doi véi tai san trong trieong
hop sau day:

I...

2. Puoc chuyén quyén sé hivu_theo théa thudn hodc theo bdan dn, quyét
dinh ciia Toa dn, co quan nha nwéc cé tham quyén khéc.”.

Do d6, cip so tham xac dinh anh N1, chi N2 xé4c lap quyén so hitu tai san
d6i voi quyén sir dung dat thira dat s6 152 to ban d6 s6 4 (ban dod do dac nim
1994) nay 1a thira dat s6 88, to ban d6 35 (36 tO, s6 thira theo ban do du an tong
thé), dia chi tai thon VT23, x& DA10 theo thoéa thuan véi anh H15, dng H4, ba
G5 trén co sé ky két hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat tir anh T13,
chi G14 1a c6 can ctr, phu hop voi quy dinh cia phép luat.

Déi voi tai san gan lién véi dat 1a nha o: Tai bién ban xem xét, tham dinh
tai chd dbi voi nha dat tranh chap thé hién trén thira dat ¢ 01 ngdi nha cap 4
dién tich 45,8m? va mot ngdi nha 03 tang dién tich 70,6m?% nha tam mai tén kich
thuéc 37,3m? nha tam mai proximang dién tich 16,8m? Ong NVH4 trinh bay
ngdi nha cap 4 trén dat do ong xdy dung nam 2009, ngdi nha 03 tang trén dat do
ong xay dung nam 2015. Ngoai 101 khai ctia 6ng H4 ra khong c6 tai liéu, ching
ctr nao khac dé xac dinh nguon gdc hinh thanh tai san gan lién v6i dat 1 nha o.
Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa khong c6 dwong su ndo cé y kién gi
d6i v6i nha & hinh thanh trén thira dat. Nhu da phan tich & trén thi sau khi anh
T13, chi G14 sang tén quyén sir dung dat thira dat s6 88, to ban do 35 (sb to, s6
thira theo ban d6 dy 4an tong thé) cho anh N1, chi N2 thi 6ng H4, ba G5 da ky
hop dong thué nha véi anh N1, chi N2 thé hién ¥ chi ctia 6ng ba xac dinh nha,
dat da duoc chuyén giao quyén so hitu cho anh N1, chi N2 nén anh N1, chi N2
c6 can clr xac 1ap quyén so hitu d6i voi nha o trén dat.

Tai Piéu 164 B luat Dan su quy dinh vé bién phap bao vé quyén sé hiu,
quyén khac dbi véi tai san nhu sau:
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“]. Chii s6 hitu, chii thé cé quyén khdc doi véi tdai san c6 quyén tw bdo vé,
ngdn chdn bat ky ngueoi ndo ¢é hanh vi xam pham quyén ciia minh bang nhiing
bién phap khong trdi voi quy dinh cua phap ludt.

2. Chii 86 hitu, chii thé c6 quyén khdc doi véi tai san cé quyén yéu cau Toa
dn, co quan nha nudée cé tham quyén khdc budc ngwoi cé hanh vi xam pham
quyén phdi trd lai tai san, cham ditt hanh vi can tré trdi phdp ludt viéc thuc hién
quyén sé hitu, quyén khéc doi voi tai san va yéu cdu boi thirong thiét hai”.

Tai khoan 4 Diéu 482 B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé viéc tra lai tai
san thué nhu sau: “4. Khi bén thué cham tra tai san thué thi bén cho thué co
quyén yéu cau bén thué tra lai tai san thué...”.

Xét hop ddng thué nha ky ngay 31/12/2020 giita 6ng NVH4, ba VTGS véi
anh NBN1 c6 thoi han 6 thang tir ngay 31/12/2020 dén nay d hét thoi han nén
anh N1, chi N2 13 chu s¢ hitu tai san doi lai tai san cho thué 1a c¢6 cin cu dé chap
nhan. Anh N1, chi N2 khong yéu cau Toa an xem xét budc 6ng H4 ba G5 phai
thanh toan s6 tién thué nha nén Toa 4n khong xem xét giai quyét.

- Pbi véi ¥ kién cia bi don 1a 6ng NVH4 va ba VTG5 la khong biét gi vé
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 152, to ban d6 04 (ban d6 do
dac nam 1994) nay 1a thira dat s6 88, to ban do 35 (sd td, sb thira theo ban d6 du
an tong thé) tir vo chong anh T13, chi G14 sang cho vo chong anh N1, chi N2,
viéc ong ba ky cac gidy to chi dé giap anh H15 lam in nén khong dong y véi
yéu cau khoi kién cua nguyén don. Anh H15 phai c6 trach nhiém tra ng anh N1,
ong ba khong lién quan gi dén viéc vay no cua hai bén. Hoi dong xét xir thay
rang: Nhu di phan tich & trén, 6ng H4 va ba G5 da tu nguyén ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 152, to ban d6 04 (ban do do dac
nam 1994) cho anh T13, chi G14, tu nguyén ky hop dong thué nha ngay
31/12/2020 vé&i anh N1 thé hién ¥ chi ctia 6ng H4, ba G5 biét va dong y dinh
doat tai san cia minh dong thoi 6ng ba cling khong ¢ yéu cau Huy hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat giita 6ng ba va vo chong anh T13 nén cép so
tham khdng dua Vian phong Cong chimg QT33 tham gia t6 tung 1a phu hop. Tuy
nhién, gianh quyén khoi kién cho ong ba d6i véi Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ndy bang vu an khac néu c6 yéu cau.

- Pdi v6i ¥ kién cta nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh NVH15
la chi yéu cau anh T13, chi G14 dua Giay chimg nhan quyén sir dung dat (khi do
dang dung tén anh T13, chi G14) cho anh N1 giit d¢ anh N1 cho anh vay
700.000.000 dong chtr khong yéu cau anh T13, chi G14 sang tén anh N1, chi
N2. Nhu di phan tich néu trén thi y kién nay cua anh H15 13 khong ¢ co s&
chap nhan.

- Bdi véi quan diém cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi
don: Nhu da phan tich néu trén thi anh H15, éng H4, ba G5 da thé hién y chi
dinh doat tai san caa minh nén yéu cau khoi kién caa nguyén don 1a ¢ can cu
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chap nhan. Do d6, quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bj
don khong pht hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xa nén khdng chap nhan.

- D6i voi viée sir dung dat cong cua gia dinh 6ng NVH4, ba VTG5 thudc
tham quyén giai quyét cia UBND xi DA10 va UBND huyén TT7 nén kién nghi
UBND x& DPA10 va UBND huyén TT7 xem xét xtr Iy viéc sir dung dat cong cua
gia dinh 6ng H4, ba G5 theo quy dinh cua phap luat dat dai.

Tir nhitg nhan dinh trén Hoi dong xét xir khong chip nhan khang co cua
6ng NVH4, ba VTG5, can giit nguyén ban an dan sy so tham sé 109/2023/DS-
ST ngay 07 va 08/9/2023 ctia Toa an nhan dan huyén TT7, Ha Noi.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat mot phﬁn phu hop vdé1 nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

[3] Vé 4n phi:

Ong NVH4 va ba VTGS5 phai chiu 4n phi din su so thim va an phi dan sy
phuc tham theo quy dinh

QUYET PINH:

Can cu:

- biéu 26, Piéu 38; Dicu 147; Dicu 148, khoan 1 Diéu 308 Bo luat To
tung dan sy nam 2015

- Piéu 164; Diéu 194; khoan 2 Piéu 221; Khoan 4 Diéu 482 B¢ luat Dan sur
nam 2015; Pidu 100, Piéu 166, Piéu 167; Piéu 168 Bo Luat dat dai nam 2013

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an va danh muyc &n phi, 1¢ phi Toa 4n ban hanh kém theo.

Tuyén xi:

1. Khong chap nhan khang céo ctia 6ng NVH4, ba VTGS.

2. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 109/2023/DS-ST ngay 07 va
08/9/2023 ctia Toa an nhan dan huyén huyén TT7, thanh phé Ha Noi, cu thé nhu
Sau.

2.1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a anh NBN1 va chi
NTN2 d6i véi bi don 1a 6ng NVH4 va ba VTG5 vé viéc doi nha dat.

2.2. Xac nhan hop dong thué nha ky ngay 31/12/2020 giita anh NBN1 voi
6ng NVH4 va ba VTG5 cham duat tir ngay 01/07/2021.

Budc 6ng NVH4 va ba VTG5 co nghia vu ban giao nha dat tai thira dat s6
152, to ban d6 s6 4 (ban d6 do dac nam 1994) nay la thira dat s6 88, to ban d6 35
(s6 to, s thira theo ban d6 du an tong thé), dia chi: thon VT23, x4 DA 10, huyén
TT7, thanh phé Ha Noi cho anh NBN1 va chi NTN2 theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 CY
952342 ngay 28/10/2020. Hién trang nha dit dugc thé hién tai so do kém theo
ban an.
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2.3. Budc bi don 1a 6ng NVH4, ba VTG5 va nhiing nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan gdm: Anh NVH15, chi NTTH16, chau NTT17 va chéu
NAK18 (la cac con anh H15, chi H16 do anh H15 dai dién theo phap luat); Anh
NVC19, chi VTTB20, chau NVB21 va chau NBN22 (la cac con anh C19, chi
B20 do anh C19 dai dién theo phap luat) c6 nghia vu di doi toan bd nhitng tai
san ctia minh ra khoi nha, dat tai thira dat s6 152, to ban d6 sb 4 (ban d6 do dac
nam 1994) nay la thura dat sb 88, to ban do 35 (sé toy, s6 thira theo ban dd du an
tong thé) co dia chi tai thdn VT23, xd DA10, huyén TT7, thanh phé Ha Noi dé
ban giao nha, dat cho anh NBN1 va chi NTN2.

2.4. Kién nghi Uy ban nhan dan xa DA 10, huyén TT7, thanh phd Ha Noi
va Uy ban nhan dan huyén TT7, thanh phé Ha Noi xem xét viéc sir dung dat
cong phan dién tich dat tiép giap phia trudc, phia sau thira dat s6 152, to ban d6
s6 4 (ban d6 do dac nam 1994) nay la thira dat sé 88, to ban dd 35 (s6 to, sb thira
theo ban d6 du an tong thé) c6 dia chi tai thén VT23, xd DA10, huyén TT7,
thanh phd Ha Noi cia gia dinh 6ng NVH4, ba VTG5 va xur 1y theo dung quy
dinh cua phap luat dat dai.

3. V¢ 4n phi:

- An phi so tham:

Ong NVH4 va ba VTGS5 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so thim.

Hoan tra cho anh NBN1, chi NTN2 300.000 d6ng tam tng 4n phi so thim
da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén TT7, thanh phé Ha Noi theo bién lai
thu tién tam (mg an phi s6 0063347 ngay 13/02/2023.

- An phi phuc tham: Ong NVH4 va ba VTG5 phai chiu 300.000 dong an phi
dan su phuc tham duoc du phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén TT7,
thanh phd Ha Ni theo bién lai thu tién tam tmg an phi 18 phi Toa an s6 0063955
ngay 10/10/2023.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a
va 9 cda Luat thi hanh an dan sy; Thoi hi¢u yéu cau thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat thi hanh 4n dén suy.

Bén 4n dén su phiic tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duémg su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTPHN;
- TAND huyén TT7,;
- Chi cuc THADS huyén TT7,
- Luu VP-HS. 3

Nguyén Thi Lan Anh
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