TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 299/2024/DS-PT
Ngay: 07-6-2024
Vi “Tranh chdp OSD dit,
ranh giéi OSD ddt va hop
dong chuyén nhwong QSD
dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DPONG THAP
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ngd Tan Loi
Cdc Tham phdn: Ong Lé Hong Nudc
Ba Kiéu Kim Xuan
- Thar ky phién toa: Ong Lé Vii Pinh Quang - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Pdng Thap.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26/4/2024, ngay 22/5/2024 va ngay 07/6/2024 tai tru so
Tda an nhan dan tinh Pong Thap xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly
s6: 157/2024/TLPT-DS ngay 26 thang 02 nim 2024, vé viéc “Tranh chdp OSD
dat, ranh giéi QSD ddt va hop dong chuyén nhwong QSD dit”.

Do ban an déan su so tham sb: 98/2023/DS-ST ngay 25 thang 7 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Cao Lanh bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtic tham s6: 250/2024/QD-PT ngay
01 thang 4 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Vo Van S (D), sinh nam 1954.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng V6 Vin S: Ba Phan Thi T, sinh ndm
1958 va anh V6 Minh T1, sinh nam 1980 (c6 mat);

Cung dia chi: Tb A, Ap B, xa B, huyén C, tinh Déng Thap.

2. Bidon:

2.1. Nguyén Vin T2, sinh nim 1961 (ving mit, c6 don yéu cau xét xir ving
mat);

2.2. Nguyén Vin D, sinh nim 1955 (c6 mit);
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2.3. Nguyén Thi H, sinh nam 1977 (c6 mit);

Cung dia chi: TH A, Ap B, xa B, huyén C, tinh Déng Thap.

2.4. Nguyén Thi B, sinh ndm 1942 (ving mat);

Pia chi: Ap D, xa B, huyén C, tinh Pong Thap.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Nguyén Thi T3, sinh nim 1963 (c6 mit);

3.2. Tran Thi T4, sinh nim 1956;

3.3. Nguyén Thi Tuyét H1, sinh nam 1986;

3.4. Nguyén Thi Tuyét H2, sinh nim 1988;

(Ba Tran Thi T4, chi Nguyén Thi Tuyét H1 va chi Nguyén Thi Tuyét H2

vang mat, c6 don y€u cau xét xir vang mat);

mat);

3.5. Nguyén Vin Vi L, sinh nim 1993 (c6 mit);

3.6. Tran Ngoc H3, sinh nam 1992 (Véng mat, co don yéu cau xét xir Véng

3.7. Phan Thi T, sinh nam 1958 (c6 mat);

3.8. VO Minh T1, sinh nam 1980 (c6 mat);

3.9. Vo Ngoc T5, sinh nam 1984 (c6 mat);

3.10. VO Minh T6, sinh nam 1991 (c6 mat);

3.11. Phan Thi Anh T7, sinh ndam 2001 (ving mit, c6 don yéu cau xét Xt

vang mit);

mat);

3.12. Phan Thi Anh T8, sinh nam 2006 (c6 mat);

3.13. Phan Ky P, sinh nim 1996 (ving mit);

3.14. Tramy té xa B, huyén C, tinh Déng Thap (Véng mat);

Cung dia chi: To A, Ap B, xa B, huyén C, tinh Déng Thap.

3.15. Phan Kim Y, sinh nam 1987 (vang mit, c6 don yéu cau xét Xt vang

3.16. Phan Thi Yén N, sinh nam 1994 (ving mit, c6 don yéu cau xét xtr

Véng mat);

Cung dia chi: Ap B, xd M, huyén C, tinh Ddng Thap.
3.17. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Pong Thap (vang mit, c6 don yéu cau

x€t XUr vang mat);

Dia chi tru so: Khom M, thi trdn M, huyén C, tinh Déng Thap.
3.18. Phan Thi R, sinh ndm 1952 (ving mat);

bia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh Béng Thap.

3.19. Phan Thi P1, sinh nim 1957 (vang mit);



Dia chi: Ap C, xa B, huyén C, tinh Béng Thap.

3.20. Phan Thi L1, sinh nim 1961 (ving mit, c6 don yéu cau xét xir ving
mat),

Dia chi: SO A, duong sO A, phuong A, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

4. Ngu"(‘)’i khéing cdo: Ong V5 Vin S (D) 1a bi don va ba Phan Thi T 1a
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

NOQI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng V6 Vin S va nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ba Phan Thi T trinh bay: Nam 1990, ba Nguyén Thi B c6 trao d6i dat truong
hoc voi Uy ban nhan dan (UBND) xa B do Trudng ban san xuat xa ong Vo Vin
P2 ky. Ba B c6 nhan dién tich dat 1.167m? 1a dat ctia Tram y té cii, cu thé: Hudng
Pong giap song Cai Béo co chiéu dai 21m; Hudng Tay giap dat ong Nguyén Vin
T9 chiéu dai 27m; Huéng Nam giap dat ba DS Thi P3 c6 chiéu dai 43m (Hién
nay, 6ng S quan 1y phan dat ctia ba P3); Huéng Bac giap dat ong Nguyén Van T2
va 6ng Nguyén Vin D chiéu dai 54m. Giira ¢t ba B va dat 6ng T10 hudng Bic,
huéng Tay 1a mot con muong cd hang gao lam ranh, hang gao nam bén bo dat
ctia 6ng T10 (nay do 6ng T2, 6ng B, dng T9 quan 1y) con muong thudc quyén sir
dung (QSD) ciia ba B. Nam 1994, ba B chuyén nhuong cho 6ng S dién tich
1.167m?2 dat néu trén thudc thira sb 474, to ban dd sb 4, dat toa lac tai ép B, xa B,
huyén C, tinh Bong Thap. Ong S ¢6 cat (xdy dung) nha va sinh séng 6n dinh dén
nay. Theo thoi gian phan dién tich giap séng Cai Béo ctia 6ng S bi sat 16 nén phan
tiép giap v6i dat ciia 6ng T2 va dng D chiéu dai chi con 51m. Tiép giap dat ong S
nhan chuyén nhuong 1a dat ciia 6ng T2, 6ng P va 6ng T9. Trong qué trinh s
dung, ong T2 va 6ng P 1an chiém mot phan dién tich cua 6ng S. Vao ngay
29/3/2020, 6ng T2 méi kéu ong S, ba T thuong luong va théng nhat xudng try da,
thoa thuin xong 6ng T2 cam két dua gidy chimg nhan QSD dat cho 6ng S dé diéu
chinh dién tich va sang tén. Dén nay, ong T2 khong dua gidy chimg nhan QSD
dat dé lam thu tuc sang tén ma kéu 6ng S phai doi tru da ra nira méi déng y. Dién
tich dat ong T2 1an chiém theo do dac thuc té khoang 75,6m?2. Riéng 6ng P 1an
chiém con muong dau gidp dat ciia ong T2 mot phan dién tich khoang 21,9m?,
Ngoai ra, giap voi phan dat cia 6ng S 13 dat ctia ong Phan Vian L2 thudc thira 489.
Vao ngay 05/8/1997, 6ng Phan Vin L2 c6 chuyén nhuong QSD dat cho ong S va
ba T, gia thoa thuin chuyén nhuong 1a 03 ciy vang 24Kra. Vi tri dat ranh hang
gao do ngang qua mit song 1a 16m sat vach nha, sau hau ranh try da tiép giap dat
ctia ong T9 do ngang qua 16m sat mé ao (theo thuc té do dac dugc 1a 17,08m),
chiéu dai 59m do Nguyén Vin B1 1a cdn bo Ban nhan dan ap 2 chimg kién, ong
S da xudng tru da. Hién nay, 6ng Phan Van L2 d3 chét (ong L2 chét ngay
03/5/2021). Hang thira ké cua ong L2 gdm: Vo 1a ba Nguyén Thi H va céc con Ia



Phan Thi Anh T7; Phan Thi Anh T8; Phan Kim Y; Phan Thi Yén N. Ngudi thira
ké ctia ong L2 khong thyc hién chuyén nhugng QSD dét nén phét sinh tranh chép.

Ong V5 Van S va ba Phan Thi T yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé
sau day:

1. Yéu cu ba Nguyén Thi B tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
QSD dét dién tich 1.167m?, thira sd 474, t& ban d6 sb 4, toa lac tai ép B, xa B,
huyén C, tinh Dong Thap.

Pé nghi Co quan c6 tham quyén diéu chinh Gidy ching nhan QSD dat thudc
thtra s6 474, to ban dd sb 4, toa lac tai ép B, xa B, huyén C do UBND huyén C
cap cho 6ng Nguyén Vian T2 dé cap lai cho ong V5 Vin S.

2. Xac dinh ranh gioi QSD dat giira thira 474 véi thira 475 (phan dién tich
do 6ng T2 quén 1y), cung to ban d6 sb 4 1a dudng thang ndi tir méc M8 - M27 -
M24 - M23. Budc ong Nguyén Van T2 tra lai cho 6ng V& Van S phan dat 1an
chiém theo do dac thuc té, dién tich 75,6m? thira s6 474, to ban d sb 4, toa lac
tai 4p B, x4 B, huyén C, tinh Dong Thép.

3. Xac dinh ranh gioi QSD dét giita thira 474 voi thira 475 (phan dién tich
do 6ng P quan 1y) cung td ban do s6 4 1a dudng thang ndi tir mbe M5 - M23. Budc
6ng Nguyén Vian D tra lai cho 6ng V3 Van S phan dat 1an chiém theo do dac thuc
té dién tich 21,9m? thira s6 474, to ban do sb 4, toa lac tai ap 2, x4 Binh Hang
Trung, huyén Cao Lanh, tinh Dong Théap

4. Yéu cau nguoi thira ké quyén va nghia vu ctua 6ng Phan Van L2 I3
Nguyén Thi H, Phan Thi Anh T7, Phan Thi Anh T8, Phan Kim Y va Phan Thi
Yén N tiép tuc thyc hién hop déng chuyén nhuong QSD dit cho 6ng V3 Vin S
va ba Phan Thi T dién tich theo do dac thyc té 1a 871,6m?, thira s6 489, t& ban d6
sb 4, toa lac tai ép B, xa B, huyén C, tinh B@)ng Thap.

- Bi don 6ng Nguyén Viin T2 trinh bay: Ong T2 xé4c dinh thira s6 474, to
ban d6 sb 4, toa lac tai ép B, xa B, huyén C, tinh Déng Thap 1a ctia 6ng S, hién
nay, hg ong S l1a nguoi quan 1y, st dung. Mac du 6ng T2 dugc UBND huyén C
cap QSD dat thira s6 474, to ban d6 s6 4, toa lac tai 4p B, x4 B, huyén C nhung
ong T2 ciing nhu cac thanh vién trong gia dinh khong c6 quan ly, st dung. Con
viéc vi sao dng T2 duoc UBND huyén C cip QSD ddi véi thira dat noi trén thi
khong rd. Riéng phan dat hién nay ong T2 dang quan 1y, sir dung c6 ngudn goc 1a
ctia 6ng ba dé lai cho 6ng Nguyén Vian T11 (1a cha rudt 6ng T2). Ong Tan t cho
6ng T2 dién tich dat nhung khong nhé rd thoi gian. Ong T2 khong xéac dinh dién
tich dat dang str dung thudc thira sé my, to ban dd nao. Pén khoang nim 1992,
6ng T2 ding ky ké khai QSD dat va duoc cip gidy lan dau. Pén nam 2003, 1am
thi1 tuc cap d6i QSD dat va duoc UBND huyén C cap Gidy ching nhan QSD dat
s6 00312QSDD/16471/QD-UB, ngay 19/11/2003.

Déi voi yéu cau xac dinh ranh gidi QSD dét gitta thira 474 va thua 475,
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cung td ban dd s6 4 cta 6ng S thi 6ng T2 khong dong ¥. Hién nay, phan dién tich
dat chi do 6ng T2 va ba T3 quan 1y, st dung, khong con ai khac quan 1y sir dung.
Pong thoi, 6ng T2 dang giir ban chinh Gidy ching nhan QSD dat thudc thira 474,
to ban d6 sd 4, dat toa lac tai x3 B, huyén C, khong cam cd, thé chép cho bt ky
td chirc, ca nhan nao.

- Bi don 6ng Nguyén Vin P trinh bay: Phan dat hién nay ong P dang
quan 1y, str dung c6 ngudn gde 1a ciia 6ng ba dé lai cho 6ng Nguyén Vian T11 (1a
cha rudt 6ng D). Ong T4n ting cho dién tich dang str dung nim ndo thi khong nhd
r6. Ngoai ra, dng P ciing khong biét dién tich dat dang sir dung thudc thira s6 may,
td ban d6 nao. Pén khoang nam 1992, ong P ding ky ké khai QSD dét va duoc
cap gidy lan dau. Pén nim 2003, 1am thi tuc cap d6i QSD dit va dugc UBND
huyén C cap Gidy chimg nhan QSD dét s6 000452QSDD/16471/QDP-UB, ngay
19/11/2008.

Pdi voi yéu cau xac dinh ranh gigi QSD dat cta ong S thi 6ng B khong
dong y. Ong D x4c dinh phan dat dang tranh chép ranh véi ong S hién nay ong D
cling ba Tran Thi T4, Nguyén Thi Tuyét H1, Nguyén Thi Tuyét H2, Nguyén Vian
Vi L va Tran Ngoc H3 quan 1y, sir dung, khong con ai khac quan 1y sir dung.
Pong thoi, 6ng P dang giir ban chinh Gidy chiing nhan QSD dét, khong cam cd,
thé chap cho bat ky t6 chtrc, ca nhan nao.

- Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay: Trudc day, ba D6 Thi P3 (1a me 6ng
L2) c6 cho ba T & nho trén dat. Dén nam 1997, thi ba P3 va éng L2 thdng nhat
chuyén nhuong QSD dét cho ba T bé ngang 1a 15m, chiéu dai khong rd bao nhiéu.
Gia thoa thuan chuyén nhuong 1a 03 ciy vang 24Kra. Khi chuyén nhuong thi hai
bén co xac dinh dién tich chuyén nhugng nhung khong thoa thuan duogc. Lic nay,
6ng L2 méi théng nhét cho ba T thém dién tich 01m nén thanh 16m.

Tai phién toa, ba H thong nhat tiép tuc chuyén nhugng cho 6ng Svaba T
dién tich ngang trudc va sau 1a 16m, dai tinh tir mé 16 dén mi con muong. Trong
truong hop ong S va ba T khong thong nhét thi dé nghi chdm dut hop dong chuyén
nhuong, ba H dong ¥ tra lai 03 cay vang 24Kra va nhan lai dat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh V6 Minh T1 trinh bay:
Thdng nhat 16 trinh bay ciia ong S va ba T. Trudc day khi phét sinh tranh chap
thi dng T2 va 6ng D thong nhat ranh giéi nhu 6ng S xac dinh nén cac bén tién
hanh cam try d4 nhu hién nay. Tuy nhién, khong biét Iy do gi ong T2 va 6ng b
thay d6i khi Toa an tién hanh tham dinh. Tai phién toa, anh T1 khong xuét trinh
dugc tai liéu chung minh cho 161 trinh bay cua minh.

Tai ban dn din sw so thim so: 98/2023/DS-ST ngay 25 thang 7 nam 2023
ciia Toa dn nhin dan huyén Cao Lanh (viét tit bin dn so thdm) da xii:



1. Chap nhan mot phan yéu ciu ciia 6ng V3 Van S va ba Phan Thi T nhu
sau.

1.1. Coéng nhan hop ddng chuyén nhuwong QSD dét giita ong V5 Vin S (D)
v6i ba Nguyén Thi B theo do dac thuc té dién tich 1.061,2m? thuoc thira 474, to
ban dd sb 4 toa lac tai ép B, xa B, huyén C. Cuy thé trong cac mbc M2 - M3 - M4
- M22 - M21 - M8 - M9 - M14 - M16 - M2 theo So do do dac ngay 29/3/2022 cua
Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai huyén C.

Pé nghi Co quan Nha nudc c6 thim quyén thu hoi gidy chimg nhan QSD
dat thira 474 t& ban d6 sb 4, dién tich 1.214m? (loai dat Tho va Vuon) do UBND
huyén C cip ngay 19/11/2003 dé cap lai cho 6ng V5 Vin S va ba Phan Thi T.

1.2. Xac dinh ranh gii QSD dét giita thira 474 voi mot phan thira 475 (do
6ng Nguyén Vin T2 quan Iy), ciing to ban dd sd 4, toa lac tai 4p B, x4 B, huyén
C, tinh Pong Thap 1a dudng thang ndi tir M8 - M21 - M22 theo So do do dac ngay
29/3/2022 ciia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén C.

1.3. Xéac dinh ranh giéi QSD dat gitta thira 474 v6i mot phan thira 475 (do
6ng Nguyén Vin P quan 1y), cing td ban d6 s 4, toa lac tai 4p B, xd B, huyén C,
tinh Pong Thap 1a duong thang ndi tr M4 - M22 theo So d6 do dac ngay
29/3/2022 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén C.

1.4. Cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD dat 6ng Vo Vin S, ba Phan
Thi T v6i ngudi thira ké ctia 6ng Phan Vian L2 1a ba Nguyén Thi H, chi Phan Thi
Anh T7, chi Phan Thi Anh T8, chi Phan Kim Y va chi Phan Thi Yén N ddi véi
dién tich dat theo do dac thuc té 1a 871,6m? thudc thira 489, t& ban d6 sb 4 toa lac
tai p B, xd B, huyén C. Cu thé trong cac mbéc M1 - M2 - M16 - M14 - M9 - M10
- M11 - M12 - M1 theo So d6 do dac ngay 29/3/2022 cta Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén C.

Ong V& Vin S, ba Phan Thi T, 6ng Nguyén Vin B, ba Tran Thi T4, chi
Nguyén Thi Tuyét H1, chi Nguyén Thi Tuyét H2, anh Nguyén Vian Vu L, chi
Tran Ngoc H3, 6ng Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi T3, ba Nguyén Thi H, chi
Phan Thi Anh T7, chi Phan Thi Anh T8, chi Phan Kim Y va chi Phan Thi Yén N
c6 quyén, nghia vu dén co quan Nha nuéc co thAm quyén vé quan ly dat dai dé
lam thi tuc ké khai, dang ky, tach, chuyén, diéu chinh d6i v6i dién tich dat da
dugc Toa an cong nhan QSD theo ban an da tuyén.

Ranh gi¢i QSD dit trén dugc xac dinh theo chiéu thang dtng tir khong gian
xuéng long dat.

Pé nghi co quan Nha nude c6 thim quyén vé quan 1y dat dai thu hoi gidy
chting nhian QSD dit dd cip cho Nguyén Vin T2 ngdy 19/11/2003, dién tich
1.214m?, (trong d6: loai dat tho 300m? va loai dat vuon 914m?) thudc thira s 474
to ban do s6 4 va da cép cho hg 6ng Phan Van L2 thira 489 to ban dd sb 4 toa lac
tai ép B, xa B, huyén C theo So dd do dac hién trang dét tranh chép ngay 29/3/2022
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ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai huyén C dé cép lai cho 6ng V4 Vin S
va ba Phan Thi T theo ban an da tuyén.

(Kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 29/3/2022 va So do do
dac ngay ngay 29/3/2022 ciia Chi nhanh Vin phong déing ky dat dai huyén C).

2. V& an phi:

- Ong V& Vin S va ba Phan Thi T dwoc mién tién an phi so tham do 1a
thuong binh va ngudi cao tudi.

- Ba Nguyén Thi H, chi Phan Thi Anh T7, chi Phan Thi Anh T8, chi Phan
Kim Y va chi Phan Thi Yén N phai nép 300.000d (ba trim nghin dong) tién an
phi so tham.

3. Chi phi té tung khac:

Ong V& Vian S va ba Phan Thi T phai chiu chi phi do dac 7.732.000d (bay
triéu bay tram ba muoi hai nghin dong) va chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia 14 1.000.000d (mét triéu dong). (P ndp va chi xong).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén thoi han, quyén khang cédo va quyén,
nghia vy, thoi hi€u thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham. Ngay 03/8/2023 nguyén don ong V3 Van S (D) va
ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi T khong thong nhét ban an so
tham, nén da khang céo:

- Ong V& Vin S (D) yéu cau Tda an cip phic tham xem xét toan bo hd so
vu an, yéu cau do dac lai ranh dét, giai quyét vu an theo hudng chip nhan yéu cau
khai kién cia nguyén don.

- Ba Phan Thi T yéu cau Toa 4n cip phtic thim xem xét toan bd hd so vu
an, yéu cau do dac lai ranh dat, giai quyét vu an theo huéng chap nhan yéu ciu
khoi kién ctia nguyén don va yéu cau 6ng Tam chuyén QSD dit tra cho 6ng V&
Van S (D).

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don V& Vin S (D) uy quyén cho ba Phan Thi T va anh V& Minh
T1 va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi T thdng nhat trinh bay:
Ong S, ba T chi khang cdo yéu cau Toa an phuc thim xem xét giai quyét phan
ranh giéi QSD dat giira dat ho 6ng S véi dat ho ong T2 va ho éng D, theo do sira
ban 4n so thim theo hudéng xac dinh ranh dat theo cic mdc M8-M27-M26-M24-
M23-MS5, ngoai ra khong khang céo cac ndi dung khac cia ban an so tham. Tuy
nhién, qua dong vién cua HO1 déng xét xur hd ong S théng nhat thoa thuan ranh
v6i ho ong T2 va ho ong  theo cac mbec M8-M29-M28 (mbe M28 1a tim diém,
nam gitta méc M4 va mbc M5) theo So d6 do dac ngay 23/5/2024 cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén C (viét tat 1a So d6 do dac ngay 23/5/2024),
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viéc thoa thudn nay dé cho ranh gigi QSD dit giira cac ho str dung dat lién ké 1a
duong thang dong thoi khong pham vao nha ho 6ng T2, nham dam bao hai hoa
quyén lgi va han gan bat déng ciia nhitng ngudi cing xém lang.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T3 trinh bay: Ba
T3 thong nhét thoa thuan xac dinh ranh giéi QSD dét gitta ho 6ng T2 véi ho ong
S 1a duong thang ndi tir mdc M8-M29 (M29 1a diém ranh chung giita ho ong T2,
ho ong P va ho ong S) theo So dd do dac ngay 23/5/2024 nhu trinh bay cia dai
dién nguyén don néu trén. Tai vin ban ¥ kién ngay 07/6/2024 ctia dng Nguyén
Vin T2 thi 6ng T2 théng nhét theo ¥ kién cua vo ong 1a ba Nguyén Thi T3 tai
phién toa phuc tham.

- Bi don ong Nguyén Vian D trinh bay: Ong Pong thong nhat thoa thuin
xac dinh ranh giéi QSD dat giita ho ong P véi ho 6ng S 1a dudng thang ndi tir
mbc M29-M28 (mdc M28 13 tim diém, ndm gitta méc M4 va mbc M5) theo So
d6 do dac ngay 23/5/2024 nhu trinh bay cta dai dién nguyén don néu trén.

- Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba H 1a vo 6ng Phan Vin L2 thong
nhat cling cac con tiép tuc chuyén nhugng (sang tén) QSD dét cho dong V& Vin S,
ba Phan Thi T nhu ban 4n so tham da tuyén.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vian Vi L trinh bay:
Anh Linh théng nhét trinh bay ctia cha anh 13 6ng Nguyén Vian D nhu néu trén.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi V3 Ngoc T5 va anh V& Minh
T6 trinh bay: Chi T5 va anh T6 thong nhat trinh bay ctia me 14 ba Phan Thi T va
anh rudt 1a anh V& Minh T1 nhu néu trén.

- Ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan chi Phan Thi Anh T8 trinh bay:
Chi T8 thong nhét trinh bay cta me chi 1a ba Nguyén Thi H nhu néu trén.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béng Thap phat biéu y kién:

+ Vé t6 tung: Thu tuc khang céo ciia nguyén don ong V4 Van S (D) va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi T thuc hién dung quy dinh va
hop 1é theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su. Viéc tudn theo phéap ludt cia
Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa ké tir khi thy Iy vu an dén thoi
diém xét xtr phtc tham da chap hanh va thyc hién ding, day du theo quy dinh cua
B ludt T6 tung dan su; Nguoi tham gia td tung da thuc hién dung, day du quyén
va nghia vu t6 tung theo quy dinh ctia phép luét.

+ Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Biéu 308 B luat
T tung dan sy; Chap nhén thay d6i yéu cau khang cdo ciia 6ng V6 Vian S va ba
Phan Thi T, cong nhan sy théa thuén gitra cac duong su vé viéc xac dinh ranh gidi
QSD dat giita ho 6ng S v6i ho ong T2 va ho ong P theo cac mbc M8-M29-M28
theo So dd do dac ngay 23/5/2024 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai



huyén C; tuyén Xt sira mot phan ban an dan sy so tham sd: 98/2023/DS-ST ngay
25 thang 7 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Cao Lanh theo su thoa thuan
giita cac duong su (Keém theo Phat biéu ctuia Kiém sat vién tai phién toa phiic tham
s6: 256/PB-VKS-DS ngay 07/6/2024).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u va chung ctr c6 trong ho so, dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, 101 phat bi€u ctia dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Toa 4n nhan dan huyén Cao Lanh thu 1y va giai quyét so
tham vu an “Tranh chap QSD dat, ranh giéi QSD ddt va hop dong chuyén nhirong
OSD ddt” 1a dang quy dinh tai khoan 3, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va
diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B luat T tung dan su vé quan h¢ tranh chép va thAm
quyén caa Toa an. Viéc 6ng V5 Vian S va ba Phan Thi T nop don khang cao ngay
03/8/2023 la trong thoi han khang céo theo quy dinh tai Diéu 273 Bo luat T6 tung
dan su, nén duoc xem xét giai quyét theo thu tuc phac tham.

Tai phién toa phac tham cac duong sy gdm 6ng Nguyén Vin T2, ba Tran
Thi T4, chi Nguyén Thi Tuyét H1, chi Nguyén Thi Tuyét H2, chi Tran Ngoc H3,
chi Phan Thi Anh T7, chi Phan Kim Y, chi Phan Thi Yén N, ba Phan Thj L1 va
dai dién theo phap luat ciia Uy ban nhan dan huyén C vang mit c6 don yéu cau
xét xtr vang mat; Ba Nguyén Thi B, anh Phan Ky P, ba Phan Thi R, ba Phan Thi
P1 va dai dién theo phap luat cua Tram y té xa B Véng mat sau khi duoc Toa an
triéu tap hop 1& dén 1an tha hai, nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mat
theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T6 tung dén su.

[2] V& noi dung: Ngudn gdc dat tranh chip thudc thia 474, dién tich
1.214m? (trong d6: loai dat tho 300m? va loai dat vuon 914m?), to ban db sb 4,
toa lac tai 4p B, xd B, huyén C do 6ng Nguyén Van T2 dimg tén gidy chimg nhan
QSD dat dugc UBND huyén C cip ngay 19/11/2003 (viét tat 1a dat tranh chip
thira 474) 1a cua Tram y té xa B. Ngay 05/6/1990, UBND x4 B va ba Nguyén Thi
B 1ap bién ban hop dong thoa thuan vé viée trao d6i dat. Theo bién ban thoa thuan,
ba B duoc st dung phan dién tich dit ctia Tram y té x4 B dién tich 1.167m? (dién
tich thuc do 1.061,2m?). Ngay 22/9/1994, ba B 14ap to bién nhan thoa thuan sang
nhuong quyén str dung dat cho 6ng V5 Vin D1 (tén that 1a VS Vian S), sau d6 6ng
S quan 1y, st dung dat nay (thudc thira 474) nhung UBND huyén C d3 cap nham
cho 6ng Nguyén Vian T2 dimg tén. Ngoai ra, nim 1997 6ng S ciing nhan chuyén
nhuong dat cia ong Phan Vian L2 (da chét) theo do dac thuc té dién tich 871,6m?
thudc thira 489, to ban do sb 4, toa lac tai ép B, xa B, huyén C, tinh Déng Thap
(viét tit 1a dat tranh chap thia 489), cac bén co 1ap T sang dat ngay 05/8/1997,
mic du ong S da st dung dat nhung cac bén chwa 1am tha tuc chuyén QSD dt



cho 6ng S dimg tén theo quy dinh ctia phap luat. Trong qua trinh st dung dat éng
S tranh chap ranh gi¢i QSD dét véi ong Nguyén Van T2 va 6ng Nguyén Vin D.
Nguyén don 6ng V5 Van S khoi kién yéu cau ong Tam chuyén QSD dét tranh
chép thira 474 dd cap nham cho éng T2 dé dng S dimg tén, yéu ciu xac dinh ranh
gidi QSD dat gitra thira 474 (phan dat do 6ng S quan 1y) véi thira 475 (phan dat
do 6ng T2 quan 1y) 1a dudng thang ndi tir méc M8 - M27 - M24 - M23, budc dng
T2 tra lai cho ong S phan dat 14n chiém dién tich 75,6m? va x4c dinh ranh giéi
QSD dit giita thira 474 (phan dat do ong S quan 1y) voi thira 475 (phan dién tich
do 6ng B quan 1y) 1a duong thang ndi tir mbec M5 - M23, budc éng D tra lai cho
6ng S phan dit 14n chiém dién tich 21,9m?, ngoai ra nguyén don con yéu ciu
nhimg nguoi thira ké cta 6ng Phan Vian L2 chuyén QSD dét tranh chap thira 489
cho dng S dung tén. Ong Tam théng n chuyén QSD dat tranh chap thira 474 cho
6ng S nhung dng T2 va 6ng b khong théng nhat ranh theo yéu cau khoi kién cua
6ng S. Ba Nguyén Thi H, chi Phan Thi Anh T7, chi Phan Thi Anh T8, chi Phan
Kim Y va chi Phan Thi Yén N thong nhét chuyén QSD dat tranh chép thira 489
cho 6ng S nhung phai theo dién tich do ba H xéac dinh. Piéu nay di 1am phat sinh
tranh chap giita cac duong su.

[3] Hoi dong xét xir xét thiy tai phién toa phiic thAm nguyén don V3 Vin
S (D1) iy quyén cho ba Phan Thi T va anh V& Minh T1 va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Phan Thi T xac dinh 6ng S va ba T chi khang cao yéu cau
Toa an phuc tham xem xét giai quyét phan ranh gidi QSD dat giita dat ho ong S
voi dat ho ong T2 va dat ho ong b, theo d6 stra ban an so tham theo huong xac
dinh ranh theo cic mdc M8-M27-M26-M24-M23-M5 theo So dd do dac ngay
29/3/2022, ngoai ra khong khang cao ddi véi cac ndi dung khac cua ban an so
tham. Tuy nhién, trong phan tranh luan phia nguyén don da thay doi yéu cau khang
cdo theo hudng thoa thuan ranh voi hd ong T2 va ho ong D theo cac mbc M8-
M29-M28 theo So d6 do dac ngay 23/5/2024. Ong Nguyén Vin T2 va ba Nguyén
Thi T3 théng nhét thoa thuan xac dinh ranh gigi QSD dat giita ho 6ng T2 véi ho
6ng S 1a dudng thang ndi tir méc M8-M29 va 6ng Nguyén Vian B, anh Nguyén
Vin Vi L ciing thong nhat théa thuan xac dinh ranh gi¢i QSD dat giita ho 6ng D
v6i ho 6ng S 1a duong thang ndi tir mdc M29-M28 theo So dd do dac ngay
23/5/2024. Hoi dong xét xir xét sy thdng nhat thoa thudn ranh giéi QSD dat giita
cac duong su 13 ty nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao
dtrc xa hd1, muc dich thoa thuan ranh gitra cac duong su con dé cho ranh gi61 QSD
dat gitta cac ho sir dung dét lién ké 1a duong thang, dong thoi ciing dam bao hai
hoa quyén loi va han gin nhitng bt déng, x6a bé nhitng mau thuan giira cac
duong sy trong viéc 6n dinh cudc séng. Nén Hoi déng xét xtr cong nhan sy thoa
thuan vé viéc x4c dinh ranh gi¢i QSD dét giira cac dwong sy 1a phit hop Diéu 300
B luat T6 tung dan su.
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[4] TUr co sé trén, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang cao caa 6ng
V& Vin S va ba Phan Thi T, sira ban an so tham theo su thoa thuan gitta cac duong
su vé ranh gidi QSD dat tai phién toa phtc tham.

[5] Dbi v6i quan diém va d& nghi caa Kiém sat vién tai phién toa hom nay
nhu néu trén. Hoi ddng xét xtr xét thiy 13 ¢6 co sd va phu hop phap luat, nén duoc
chéap nhan.

[6] V& an phi: Do khang c4o ctua 6ng V& Vin S va ba Phan Thi T duoc chap
nhan, nén khong phai chiu an phi dan sy phac tham.

Cac phan khac cua ban an so tham khéng co khang cao, khang nghi o hiéu
luc phap luat tir ngay hét thai han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr Bidu 300 va khoan 2 Diéu 308 B luat T tung dén sy;

1. Chap nhan khang cio ciia nguyén don 6ng Vo Vian S (D1) va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi T;

2. Cong nhan sy thoa thuan giira cac duong sy tai phién toa phiic tham vé
viéc xac dinh ranh gidi QSD dat.

3. Stra mot phan ban 4n dan su so tham sd: 98/2023/DS-ST ngay 25 thang
7 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Cao Lanh theo su thdéa thuan gilra cac
duong su.

3.1. Chap nhan mot phan yéu cau cta ong V5 Van S va ba Phan Thi T nhu
Sau.

3.1.1. Coéng nhan su thoa thuan ranh gidi QSD dét giita cac duong sy tai
phién toa phiic thAm nhu sau:

- Xéc dinh ranh gi¢i QSD dét giira thira 474 (do ho 6ng V4 Vian S quan 1y)
v6i mot phan thira 475 (do ho ong Nguyén Vin T2 quan 1y), cling t& ban d6 s6 4,
toa lac tai ap B, x4 B, huyén C, tinh Pong Thap 1a duong thang ndi tir M8-M29
theo So dd do dac ngay 23/5/2024 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén C.

- Xéc dinh ranh gi¢i QSD dét gitra thira 474 (do ho 6ng V& Vian S quan 1y)
v6i mot phan thira 475 (do ho 6ng Nguyén Vin D quan 1y), cung to ban db sb 4,
toa lac tai ép B, xa B, huyén C, tinh Déng Thap 1a duong th?mg ndi tir M29-M28
theo So do do dac ngay 23/5/2024 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén C.
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Cong nhan su thoa thuan vé viée ho dng Nguyén Van D va ho ong Nguyén
Vin T2 giao dién tich 50,1m? thudc mot phan thira 475, dién tich 686m? (loai dat
Thé va Vuon), to ban dd sé 4, do ho ong Nguyén Van P dung tén gidy ching
nhan QSD dit dugc UBND huyén C cip ngay 19/11/2003 cho 6ng V5 Vian S va
ba Phan Thi T duogc quyén st dung theo ranh gigi QSD dat duoc xac dinh nhu
néu trén.

Ranh gi6i QSD dét néu trén dugc xac dinh theo chiéu thang dtng tir khong
gian dén long dat theo qui dinh ctia phap luat. Tai san cua bén nao vi pham ranh
gidi QSD dt phai c6 nghia vu thao d& hodc di doi vé phan dit cia mdi bén dugc
quyén sir dung.

3.1.2. Cong nhan hop dong chuyén nhugng QSD dét giita ong V4 Vian S
(D1) v6i ba Nguyén Thi B theo do dac thuc té dién tich 1.114m? (1.061,2m? +
11,4m2+ 41,4m?) thudc thira 474 va mot phan thira 475 (trong d6 thira 474 ¢6 dién
tich 12 1.063,9m? va thira 475 c¢6 dién tich 1a 50,1m? (11,4m? + 38,7m?) theo Cong
van s6 9137/CNVPDKDD-KTDC ngay 07/6/2024), to ban do so 4 toa lac tai ap
B, xd B, huyén C. Cu thé trong cic moc M2 - M3 - M4 - M28 - M29 - M8 - M9 -
M14 - M16 - M2 theo So d6 do dac ngay 23/5/2024 cua Chi nhanh Vin phong
ding ky dat dai huyén C.

3.1.3. Cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD dat 6ng V& Van S, ba
Phan Thi T v&i nguoi thira ké ciia 6ng Phan Vian L2 12 ba Nguyén Thi H, chi Phan
Thi Anh T7, chi Phan Thi Anh T8, chi Phan Kim Y va chi Phan Thi Yén N dbi
v6i dién tich dat theo do dac thyc té 1a 871,6m? thudc thira 489, to ban dd s6 4 toa
lac tai 4p B, xi B, huyén C. Cu thé trong cac mbéc M1 - M2 - M16 - M14 - M9 -
M10 - M11 - M12 - M1 theo So d6 do dac ngay 29/3/2022 cta Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén C.

Ong V& Vin S, ba Phan Thi T, 6ng Nguyén Vin B, ba Tran Thi T4, chi
Nguyén Thi Tuyét H1, chi Nguyén Thi Tuyét H2, anh Nguyén Vian Vu L, chi
Tran Ngoc H3, 6ng Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi T3, ba Nguyén Thi H, chi
Phan Thi Anh T7, chi Phan Thi Anh T8, chi Phan Kim Y va chi Phan Thi Yén N
c6 quyén, nghia vu dén co quan Nha nuéc co thAm quyén vé quan ly dat dai dé
lam thi tuc ké khai, dang ky, tach, chuyén, diéu chinh d6i v6i dién tich dat da
dugc Toa an cong nhan QSD theo ban an da tuyén.

Pé nghi co quan Nha nude c6 thim quyén vé quan 1y dat dai thu hoi gidy
ching nhan QSD dat da cap cho ho ong Nguyén Van T2 ngay 19/11/2003, dién
tich 1.214m? (muc dich st dung Tho va Vuon) thudc thira s6 474 va da cap cho
ho 6ng Phan Vin L2 ngay 14/10/2004, dién tich 973,8m? (muc dich sir dung Tho
va Vuon) thudc thira 489, dong thdi didu chinh gidy chimg nhan QSD dat da cap
cho ho 6ng Nguyén Vian B ngay 19/11/2003, dién tich 686m? (muc dich st dung
Thd va V), cac thura 474, 475, 489 cung to ban dd sb 4, dat toa lac tai ép B, xa B,
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huyén C, tinh Péng Thap theo So d6 do dac hién trang dat tranh chip ngay
29/3/2022 va ngdy 23/5/2024 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén C
dé cap lai cho dng V5 Van S va ba Phan Thi T theo ban an da tuyén.

(Kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 29/3/2022 va So do do
dac ngay ngay 29/3/2022 va ngay 23/5/2024 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén C).

3.2. V& an phi dan sy so tham:

- Ong V& Van S va ba Phan Thi T duoc mién tién an phi so tham do la
thuong binh va ngudi cao tudi.

- Ba Nguyén Thi H, chi Phan Thi Anh T7, chi Phan Thi Anh T8, chi Phan
Kim Y va chi Phan Thi Yén N phai chju 300.000d (ba trim nghin dong) tién an
phi so tham.

3.3. Chi phi t6 tung khéc:

Ong V& Vian S va ba Phan Thi T phai chiu chi phi do dac 7.732.000d (bay
triéu bay trim ba muoi hai nghin dong) va chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia 1a 1.000.000d (mdt triéu dong). Ong S, ba T da ndp va chi xong.

4. Vé an phi dan sy phiic thim:

Ong V6 Van S va ba Phan Thi T khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Trong trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n dan su dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Phong GD-KT TAND Tinh;

- TAND huyén Cao Lanh;

- Chi cuc THADS huyén Cao Lanh; ,

- Puong su; (DPa ky tén va déng dau)

- Luu: VT, HSVA, TDS (Quang).

Ngb Tan Loi
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