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‘ QUYET PINH
VE VIEC HUY PHAN QUYET TRONG TAI

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Véi Hpi dong xét don yéu cau gom cé:
Tham phan, Chu toa phién hop: Ba Nguyén Thi Thuy Dung
Céc Tham phan: Ong Pao Québc Thinh
Ba Phung Thi Nhu Mai
Thu kY ghi bién ban phién hop: Ong Pham Ngoc Tam

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh tham gia phién
hop: Ba Truong Thi Hong Hoa, Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 7 ndm 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh, d4 tién hanh phién hop giai quyét viéc dan sy thu Iy s6 71/2022/KDTM-ST
ngay 25 thang 5 nam 2022 vé viéc: “Yéu cau hity phan quyét trong tai” theo Quyét
dinh mo phién hop sé 7439/2022/QB-MPH ngay 16 thang 6 ndm 2022.

- Ngueoi yéu cau:

Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Du lich quang cdo khach san T - Dai
dién theo phap luit cong ty ba Tran Thi BV chtrc danh Giam déc — Pia chi tru so:
S6 406/8 duong U, Phuong H, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén CH - Sinh nim 1956 theo Gidy tuy
quyén dugc 1ap ngay 11/7/2022 - bia chi: 55-57 duong N, phuong B, Quan M,
Thanh phé HO Chi Minh.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty C6 phan Pia oc P - Pai
dién theo phap luat: Ong Ngb QP - Chtrc danh Tong giam ddc - Pia chi tru so: S6
55 duong T, phuong T, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi NH, ba Nguyén TY, 6ng Nguyén
Lé BD theo Gidy uy quyén sé 06/06/2022/UQ-PD duoc 1ap ngay 15/6/2022 - Sb
55 duong T, phuong T, Quan M, Thanh phé H5 Chi Minh.

Céc duong sy c6 mat tai phién hop.
NHAN THAY:



Theo don yéu cau ngay 23/01/2022 va ngay 26/3/2022 ciia Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vu Du lich quang cao khdch san T (Sau day goi tat la Cong ty
T) trinh bay nhu sau:

Cong ty T va Cong ty Co phan Pia dc P (Sau ddy goi tat 1a Cong ty P) cung
ky Hop dong Hop tac dau tu s6 06/06/2019 ngay 06/6/2019 vé viéc gbp von hop
tac dau tu du an chung cu cao tang két hop thwong mai, dich vy, vin phong trén
thira dt s6 161-163-164, t& ban dd duy nhat tai Phuong 25, quan Binh Thanh,
Thanh phé H6 Chi Minh.Tong gia tri dau tu vao dy an 13: 710.000.000.000 dong,
trong d6: Cong ty T gdp bang toan bd quyén st dung dat cua thira dat 161-163-
164, dinh gia vao thoi diém ky hop dong 13 605.500.000.000 dong, trong duong
85,28% tong gia tri von gop. Cong ty P gbp bang tién dé mua mot 16 dat, chuyén
muc dich st dung dét, chi phi phap 1y, chi phi hd trg 1am dudng D5 va duong 12m
v6i tong gia tri tam tinh 104.500.000.000 dong, tuong dwong 14,72% tong gia tri
von gop. Cho dén thoi diém nay, Cong ty P di chuyén cho Cong ty T sd tién
57.000.000.000 dong. SO tién nay hai bén déu da xac nhan. Loi nhuan dugc phan
chia theo ty 18 gop von ctia mdi bén trén tong gia tri von gdp 1a 710.000.000.000
d6ng. Nhung bao dam ty 1¢ lgi nhuan rong trén phan von gop ctia Cong ty P thap
nhat 13 15% trén tong gia tri vén gop.

Theo khoan 2.3 Piéu 2 Hop ddng quy dinh trach nhiém cta cac bén nhu:
Cong ty T c6 trach nhiém thyuc hién toan bd thu tuc phap 1y theo quy dinh cua
phap luat. Cong ty P 1a don vi phan phdi doc quyén toan bo san pham cua du an
ra thi trudng thay cho Cong ty T. Thoi han hop tac bat dau ké tir ngay Hop dong
nay duoc ky két gitta ciac Bén cho dén khi cong trinh duoc nghiém tthu hoan
thanh, cho phép dua vao sir dung va cip gidy ching nhan cho khach hang. Thoi
han c6 thé thay ddi theo sy thoa thuan cua cac bén béng cac van ban chinh thirc.

Tir thang 01/2020 hai bén phat sinh tranh chip Hop dong Hop tac dau tu sb
06/06/2019/HPHT ngay 06/6/2019 nén Cong ty T khéi kién yéu cau:

1. Hop ddng Hop tac dau tu s6 06/06/2019 ngay 06/6/2019 bi v6 hiéu toan
bd do Coéng ty T khong co phap 1y vé niang luc phap luat dan su cin cir vao Diéu
18, khoan 2 va khoan 3 Piéu 19 Nghi dinh 99/2015/ND-CP va khoan 2 Piéu 69,
diém d khoan 1 Diéu 68 Luat Nha ¢ nam 2014 quy dinh khong c6 gia tri phap 1y
thuc hién.

2. Cong ty T xin hoan tra sd tién 57.000.000.000 ddng (Nim muoi bay ty
d6ng) cho Cong ty P.



3. Hop dong Hop tac dau tu sé 06/06/2019 ngay 06/6/2019 bi vo hiéu toan
b6 do vi pham diéu cAm cua phap luat can cur vao Piéu 18, khoan 2 va khoan 3
Piéu 19 Nghi dinh 99/2015/ND-CP va khoan 2 Piéu 69, diém d khoan 1 Diéu 68
Luat Nha ¢ ndm 2014 quy dinh khong c6 gia tri phap 1y thuc hién.

4. Cong ty T xin hoan tra sb tién 40.000.000.000 dong (Bon muoi ty dong)
cho Cong ty P.

5. Cong ty T khong yéu cau Hoi dong Trong tai giai quyét tranh chap Thoa
thuan s6 01/2019/TTHT/PDC-CND ngay 21/01/2019.

Ngay 04/01/2022 Trung tim Trong tai Thuong mai Thanh phé HO Chi
Minh (sau day viét tit 1a TRACENT) d4 ban hanh Phan quyét s6: 01/2022/PQ-TT
v6i quyét dinh:

1. Khong chap nhan Hop dong Hop tac dau tu sé 06/06/2019/HPHT vo
hiéu toan bo theo yéu cau cua Cong ty T.

2. Khong chap nhan yéu cau cua Cong ty T, do 1a hoan tra sb tién
40.000.000.000 dong (Bon muoi ty dong) cho Cong ty P.

3. Chap nhan mét phan yéu cau cua Cong ty P. Budc Cong ty T phai tra cho
Cong ty P sd tién 127.053.357.218 dong (Mot tram hai muoi bay ty khong trim
nim muoi ba triéu ba trim nim muoi bay ngan hai trim muoi tam dong), bao
gom:

- S6 tién Cong ty P di chuyén cho Céng ty T dé gép vao Dy an la
57.000.000.000 d6ng (Nam muoi bay ty dong).

- Tién 14i 1a 22.453.972.603 dong (Hai muoi hai ty bon trim nim muoi ba
triéu chin trim bay muoi hai ngan sau trim 1é ba dong).

- Bdi thuong thiét hai do su chénh Iéch gia tri cia du 4n ma Cong ty P duogc
hudng theo quy dinh tai Diéu 302, Piéu 303 Luat Thuong mai; Diéu 360, Didu
419 Bo Luat Dan sy trén sd tién Cong ty P di chuyén giao cho Cong ty T la
47.599.384.615 ddng (Bén muoi bay ty nim trim chin muoi chin triéu ba trim
tam muoi bén ngan sau trim mudi lim dong).

4. Phi trong tai dugc phan bd nhu sau:

4.1. Cong ty P chiu phi trong tai véi sb tién 165.717.741 dong (MOt tram
sau muoi lam triéu bay trim mudi bay ngan bay traim bén muoi mbt dong). Cong
ty P da ndp du theo Thong bao cua Tracent.

4.2. Cong ty T chiu phi trong tai voi s6 tién 1.044.772.847 dong (Mot ty
khong trim bon muoi bon tridu bay traim bay muoi hai ngan tim trim bon muoi



bay dong) bao gdbm phén yéu cau (da dong du phi trong tai cho Tracent) va phan
yéu cau chap nhan cho Cong ty P. Nhu vy, Cong ty T phai thanh toan lai phi
trong tai cho Cong ty P véi s tién 524.772.847 dong (Nam trim hai muoi bon
triéu bay trim bay muoi hai ngan tdm trim bon muoi bay dong).

5. Nhu vy, Cong ty T phai thanh todn cho Cong ty P theo Muc 3 va Muc
4.2 ctia Phan V Quyét dinh nay véi sb tién 1a 127.578.130.065 déng (Mot tram
hai muoi bdy ty ndm tram bdy muoi tdm triéu mot tram ba muwoi ngan khong trdm
sau muoi lam dong), tra mot 1an ngay sau khi Phan quyét c¢6 hiéu luc.

6. Truong hop Cong ty T cham thanh toan, Cong ty T phai tiép tuc thanh
toan tién 1ai do cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 B6 Luat Dan sy nam 2015,
v6i mue 13i suat 10%/nam, twong tng vai sd tién cham tra va thoi gian cham tra.

Khéng ddng y voi phan quyét trén, ngay 25/02/2022 Cong ty T ndp don
yéu cau Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tuyén hiy phan quyét trén vi:

1. Vé thii tuc t6 tung trong tai:

- Cong ty T khang dinh chi khoi kién yéu cau Hoi dong trong tai giai quyét
tranh chap d6i véi Hop dong Hop tac s6 06/06/2019/HPHT ngay 06/06/2019 ma
khong yéu cau giai quyét Thoa thuan hop tac s6 01/2019/TTHT/PGD-CND va chi
yéu cau giai quyét ddi véi sb tién 40.000.000.000 dong.

- Trong qué trinh giai quyét vu viéc, Hoi dong Trong tai thudc Trung tdm
Trong tai Thuong mai Thanh phd HO6 Chi Minh khong dua 6ng Lé TT (la chu sir
dung hop phap ddi véi dat c6 dién tich 5.927,2m? thudc thira dat sé 406, T ban
dd s6 64 toa lac tai duong Ung Van Khiém, Phuong 25, quan Binh Thanh, TP.H6
Chi Minh ) vao tham gia té tung véi tu cach 13 nguoi lién quan truc tiép cing véi
nguyén don, do Bi don (Cong ty P) da kién lai nguyén don (Cong ty T) trong vu
viéc ma Trung tim Trong tai Thuong mai thu 1y giai quyét.

- Viéc Trung tim Trong tai giai quyét vang mat phia Cong ty T du Cong ty
T da dé nghi duoc hodn phién hop véi 1y do chinh dang nhung khong dugc chip
nhan, di xAm pham nghiém trong quyén va loi ich hop phap cua Cong ty T.

2. Phdn quyét trong tai s6 01/2022/PQ-TT ngay 04/01/2022 trdi véi cdc
nguyén tic co ban cia phdp ludt Viét Nam:

- Tai thoi diém ky Hop dong hop tac dau tu sd 06/06/2019/HPHT ngay
06/06/2019 gitta Cong ty T v6i Cong ty P gop von bang quyén st dung dét, thi
quyén sir dung dat ma hai bén dua vao dé hop tac dau tu tai Hop dong trén dang
thudc quyén st dung ctia ong Lé TT chir khong thudc quyén st dung ctia Cong ty
T. Do tai thoi diém ky Hop dong trén 6ng T6i van chua thuc hién nghia vy tai
chinh (bao gdm chua ndp céc loai thué, phi va tién sir dung dat) thé hién rd viéc



ghi no nghia vy tai chinh tai Phan IV cua Gidy ching nhan quyén sir dung dét,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khic gin lién véi dat s6 CM569084 cip ngay
27/8/2018 va céc tai liéu khac c6 lién quan.

- Do vay, theo quy dinh trén thi phap luat khong cho phép ong Lé TT thuc
hién cac quyén néu trén (trong d6 c6 quyén gbp vén bang quyén sir dung dat),
nhung ong Toi d3 ky hop déng gop von bang quyén st dung dat voi Cong ty T
(Hop dong sé 04/HP ngay 15/8/2005 ) va lai uy quyén cho Cong ty T (Phu luc
hop ddng s6 05/HP ngay 20/5/2019) thyc hién cac quyén cta ngudi sir dung dat
dé ky Hop dong hop tac dau tu sé 06/06/2019/HPHT ngay 06/6/2019 voi Cong
ty P gop von bang quyén sir dung dat. Pay 13 nhitng hanh vi ma phap luat khong
cho phép, vi pham diéu cAm cua phap luat va giao dich nay 1a giao dich dan su vo
hiéu theo quy dinh tai cac Piéu 117, Diéu 122, Piéu 123 B luat Dan sy nim
2013.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c¢é ba Nguyén Thi NH, ba Nguyén
TY, éng Nguyén BD dai dién Cong ty Cé phan Dija oc P (Sau ddy goi tdt la Cong
ty P) trinh bay:

D01 voi yéu cau va cac can ctr yéu cau huy phan quyét trong tai cia Cong
ty T, Cong ty P ¢c6 mdt y kién nhu sau:

- Cong ty P da c6 don phan t6 vé viéc yéu cau Hoi dong trong tai budc Cong
ty T phai hoan tra cho Coéng ty P toan b sb tién Coéng ty P dd goép la
57.000.000.000 dong, tién 14i va khoan boi thuong thiét hai. Vi vay Trong tai giai
quyét 1a dung.

- Ngay 26/10/2021 Hoi dong trong tai, Trung tdm Trong tai Thuong mai

Thanh phd HO Chi Minh phat hanh gidy triéu tap phién hop giai quyét tranh chap
vu tranh chap thu 1y s6 11/2020-HSTL triéu tp cac bén 1a Cong ty T va Cong ty
P tham du phién hop giai quyét tranh chip Hop ddng Hop tic dau tu sb
06/06/2019/HPHT ngay 06/06/2019 vao lac 8 gio 30 phut, ngay 09 thang 12 nam
2021 tai try s& Trung tdm Trong tai Thuong mai Thanh phd Ho Chi Minh.
Ngay 30/11/2021 Cong ty T c6 don xin phan dbi phién hop truc tiép giai quyét
tranh chap Hop dong hop tac dau tu s6 06/06/2019 ngay 06/6/2019 tai Trung tim
trong tai thuong mai Thanh phé Hb Chi Minh: Ly do phién hop truc tiép chua
tuan thi quy dinh phai dam bdo sirc khoe, tinh mang ctia ngudi tham gia té tung
trong vu kién dan sy tranh chap giita Cong ty T va Cong ty P thyc hién theo chi
dao Cong van s6 365/TANDTC-VP ngay 21/10/2021 ctia Toa 4n Nhan dan Toi
cao Ban hanh vé tiép tuc phong, Chdng dich bénh Covid-19 trong nganh toa an.

Tuy nhién vin ban xin phan ddi phién hop truc tuyén ngay 31/11/2021 cia
Cong ty T, Cong ty T khong yéu cau hoan phién hop giai quyét ma chi dua ra



phan ddi tham gia phién hop truc tiép. Viéc Cong ty T ving mit khong ¢o 1y do
chinh dang thi bi coi 1a rat don khoi kién, Hoi dong trong tai tiép tuc giai quyét
theo don kién lai ciia Cong ty P. Ngay 10/12/2021 Hoi dong Trong tai da c6 thong
bao s6 63/TB-TT vé viéc phién hop giai quyét tranh chap ngay 09/12/2021, trong
d6 c6 nodi dung: “Sau khi xem xét don phan doi kém theo cdc tai lidu ciia nguyén
don, can cir Diéu 56 va Piéu 57 Ludt trong tai Thuong mai, Piéu 32 quy tic t6
tung ciia Tracent, Quyét dinh s6 3900/QOD-UBND ngay 16/11/2021 cia Uy ban
nhdn ddan Thanh pho Ho Chi Minh vé viéc quy dinh tam thoi cdc bién phdp “Thich
ung an toan, linh hoat, kiém sodt hiéu qua dich Covid-19” trén dia ban Thanh
phé Hé Chi Minh, Héi dong Trong tai tiép tuc tién hanh phién hop gidi quyét
tranh chdp véi sw ving mdt cia nguyén don”. Hoi dong trong tai mé phién hop
va giai quyét tranh chap khi khong c6 mit ciia Cong ty T dam bao tuan thi ding
quy dinh cua phap luat.

- Hop dong hop tac dau tu s6 06/06/2019/HDHT ngay 06/6/2019 giita Cong
ty T va Cong ty P di theo dung hinh thirc va ndi dung ctia Hop dong hop tac kinh
doanh (Hop déng BCC) duoc quy dinh tai Diéu 3 khoan 9, Piéu 28 va Piéu 29
ciia Luat Pau tu. Noi dung Hop dong dugc ky két trén co s& quyén cta doanh
nghiép duoc quy dinh tai Diéu 7 Luat Doanh nghiép. Toan bd ndi dung Hop dong
hop tac dau tu s6 06/06/2019/HDHT ngay 06/6/2019 khong ¢ diéu khoan nao vi
pham diéu cAm cua luat, khong c6 diéu khoan nao vi pham dao durc xa hdi. Tai
phan quyét s 01/2022/PQ-TT ngay 04/01/2022 Hoi dong trong tai cho rang céc
thoa thuan cta hai bén trong hop dong 13 cin cir Luat Pau tu, Luat Kinh doanh
Bt dong san va Luat Dan sy, Luat Nha & chi 4p dung khi st dung va huy dong
vbn cta khach hang. Cong ty P 1a mot d6i tac hop tac dau tu dy an chir khong
phai khach hang cua Cong ty T 1a c6 co so.

- P6i véi tién 13i 22.453.972.603 dong ma Cong ty T phai tra cho Cong ty
P dua trén co so thoa thuén tai Diéu 8.3 cta Hop dong Hop tic dau tu sb
06/06/2019/HPHT ngay 06/6/2019 truong hgp thanh ly, Bén A (Cong ty T) phai
tra lai cho Bén B (Céng ty P) toan bo s tién Bén B dd gop von tinh t6i thoi diém
thanh 1y va tién 14i phat sinh trén sb tién Cong ty P chuyén tién cho Bén A véi 1ai
suat c6 dinh 1a 15% tinh tir ngdy Bén B chuyén tién dén ngay Bén A thuc tra cho
Bén B. Bdi v6i khoan tién boi thuong thiét hai do sy chénh l1éch gia tri cta du an
ma Cong ty P dugc huong twong duong vai sd tién 47.599.384.615 dong.

- Trong qua trinh thuyc hién Hop ddng sau khi Cong ty P thuc hién thanh
toan tong sb tién 57ty dong twong Gmg véi Dot 1 (17ty dong ngay 21/01/2019 va
Dot 2 (40ty ngay 06/06/2019) cho Cong ty T, ngay 07/06/2019 Cong ty T da dung
sO tién gop von cua Cong ty P dé thuc hién viéc dong tién sir dung dét va 1é phi
trudc ba dbi véi thira dat s6 406, to ban do s6 64 tai Phuong 25, quan Binh Thanh,



Thanh phé Ho Chi Minh dé duoc cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat (can ctr Phiéu tiép nhan va tra
két qua s6 2692012019002569 ngay 07/06/2019 ciia Chi nhanh vin phong dang
ky dét dai quan Binh Thanh va gidy x4c nhan ngay 07/06/2019 cua Kho bac Nha
nuéc Binh Thanh). Ngay 21/11/2019, Ong Lé TT da duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd HO Chi Minh cép Gidy chting nhan Quyén sir dung dat, Quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dét (thira dat 406 to ban do 64) dién tich
5927,2 m2 Nhung qua hon 30 ngay, Cong ty T van chua lam thi tuc gop von bang
khu dat nay vao Cong ty T va khong thong bao cho Cong ty P. Do d6, Cong ty T
d3 vi pham nghia vu tai diém a khoan 2.3 Diéu 2 Hop dong Hop tac dau tu sb
06/06/2019 ngay 06/6/2019 Cong ty C6 phan Pia dc P. Ngay 24/02/2020, sau hon
03 thang Cong ty T phat hanh thong bao gui Cong ty P xac dinh tinh phap 1y ctua
Hop ddng Hop tac dau tu 06/06/2019/HPHT ky ngay 06/6/2019 di hét han va
cham dut thyc hién ké tir ngay 01/01/2020. Ngay 24/02/2020, Coéng ty T c¢6 vin
ban dé xuat dén Cong ty P gia chuyén nhuong dy an 1a 1.100 ty dong. Néu Cong
ty T chon phuong an dau gia thi gia khoi diém chuyén nhuong 1a 1.300 ty dong.
Nhu vay, sau khi duoc cip gidy chimg nhan, Cong ty T di di dinh gia ddi v6i khu
dat néu trén va dua ra dé xuat Cong ty P gia chuyén nhuong du an trong khi Hop
d6ng hop tac dang co hiéu lyc dbi voi hai bén.

- Tai phién lam viéc ngay 13/5/2021 tai TRACENT, dai dién Cong ty T va
dai dién Cong ty P thong nhat gia tri Dy 4n hién nay 1 1.300 ty dong. Hai bén
khong c6 yéu cau dinh gia lai.

- Hop ddng Hop tac dau tu s6 06/06/2019/HPHT ngay 06/6/02019 di can
clr vao Luat Kinh Doanh bat dong san, Luat Pau tu va B Luat Dan sy, tham
chiéu cac bo luat trén va cac diéu khoan da cam két trong hop dong thi hop dong
nay khong hét han va khong cham dut thyc hién ké tir ngay 01/01/2020 nhu y kién
cua Cong ty T tai thong bao ngay 24/02/2020.

Tai phién hop hom nay, ngudi yéu ciu van gitt nguyén yéu cau ctia minh.
Nguoi co quyén, nghia vu lién quan van giit nguyén y kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu ¥ kién:

Qua kiém sat vu viéc tir khi thy 1y dén thoi diém nay thay rang Tham phan
d3 chap hanh dung quy dinh vé thAm quyén giai quyét vu viéc, Toa an c6 quyét
dinh mé& phién hop va giri hd so cho Vién kiém sat nghién ciru dung thoi han, cip
va tong dat cac van ban té tung cho ngudi tham gia t6 tung va Vién kiém sat theo
ding quy dinh cua B9 luat T tung dan sy.

Viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong mé phién hop: Tai phién hop hom
nay, phién hop tién hanh ding trinh tu phap luat T tung dan su.



Viéc chip hanh phép luat cta cac duong su da thuc hién dang cac quyén va
nghia vu quy dinh cua B¢ luat T tung dan sy.

Vé noi dung: Phan quyét Trong tai s6 01/2022/PQ-TT ngay 04 thang 01 ndm
2022 d4 vi pham thu tyc to tung trong tai vi tai phan quyét xac dinh nguyén don
vang mat du di duoc téng dat hop 1€, trong truong hop nay 18 ra phai xem nguyén
don tir bo quyén khdi kién ciia minh nhung phan quyét ciia Trong tai van xem xét
yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Bén canh d6, cac bén gop von 1a quyén su
dung dit nhung phia ong Téi chua thyc hién nghia vu tai chinh 13 vi pham Piéu
168 Luat Dt dai nam 2013, Phan quyét da vi pham nguyén tic co ban ctia phap
luat Viét Nam. D& nghi hoi dong xét don Hily Phan quyét trong tai s6 01/2022/PQ-
TT ngay 04/01/2022 ciia Hoi ddng trong tai thudc Trung tim Trong tai Thuong
mai TP.H6 Chi Minh.

XET THAY:

[1] Vé tham quyén gidi quyét: Pay 1a viéc dan sy vé yéu cau kinh doanh
thwong mai lién quan dén viéc Trong tai thwong mai Viét Nam giai quyét tranh
chap, noi Hoi dong trong tai tuyén phan quyét trong tai 1a Thanh phdé HO Chi
Minh, do d0, cin ctr theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 31, Diém b Khoan 1 Diéu
37, Piém o Khoan 2 Diéu 39 ciia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 va Khoan 2,
Khoan 3 Diéu 7 Luat Trong tai thwong mai ndm 2010, yéu ciu nay thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

[2] Vé thoi hiéu: Ngay 04 thang 01 nam 2022 1a ngdy cong bd Phan quyét
Trong tai s6 01/2022/PQ-TT, ngay 27/01/2022 Cong ty T ndp don yéu cau Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh hay phén quyét trong tai 1a con trong thoi han
theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 69 Luat Trong tai Thuong mai.

[3] Vé néi dung:

[3.1] Xét Cong ty T d& nghi hity Phan quyét trong tai s6 01/2022/PQ-TT
ngay 04/01/2022 ctia Hoi dong trong tai thudc Trung tdm Trong tai Thuong mai
Thanh phé Hd Chi Minh vi khong dua 6ng Lé TT (1a chu st dung hop phap ddi
voi dat c6 dién tich 5.927,2m? thudc thira dat sb 406, To ban do so 64 toa lac tai
duong Ung Vin Khiém, Phuong 25, quan Binh Thanh, Thanh phd HO Chi Minh)
vao tham gia t6 tung vai tu cach 12 nguoi lién quan. Xét thiy, trong qua trinh giai
quyét tai Trung tdm Trong tai, cac bén khong yéu cau dua 6ng Lé Tan Téi vao
tham gia td tung. Do d6, Hoi ddng trong tai di khong dua ong T&i vao tham gia
t6 tung 1a ¢6 co so.

[3.2] V& viéc xét xtr vang mit nguyén don: Tai trang 10 Phan quyét trong
tai nhan dinh da giri gidy triéu tdp hop 18 cho nguyén don tham gia phién hop



nhung nguyén don vang mit va Hoi dong trong tai da giai quyét ving mat nguyén
don. Xét thay:

Khoan 1 Piéu 56 Luat Trong tai Thuong mai 2010 vé viéc Véng mat cua
cac bén, quy dinh: “1.Nguyén don da dwoc triéu tap hop lé tham dy phién hop
gidi quyét tranh chdp ma ving mdt khéng cé Iy do chinh ddng hodc roi phién hop
gidi quyét tranh chdp ma khéng dwoc Hoi dong trong tai chdp thudn thi bi coi la
da rit don khoi kién. Trong truong hop nay, Héi dong trong tdi tiép tuc gidi quyét
tranh chcfp néu bi don cé yéu cau hodc ¢é don kién lai. 2. Bi don da dwoc triéu
tdp hop 1é tham dw phién hop gidi quyét tranh chdp ma vang mdt khéng cé 1y do
chinh ddng hodc roi phién hop gidi quyét tranh chdp ma khéng dwoc Hoi dong
trong tai chdp thudn thi Hoi dong trong tdi van tiép tuc gidi quyét tranh chdp can
cur vao tai liéu va chung cir hién co. 3. Theo yéu cau ctia cdc bén, Hpi déng trong
1ai c6 thé can cik vao ho so dé tién hanh phién hop gidi quyét tranh chdp ma khéng
can sw cé mdt cia cde bén”’;

Khoan 1 Diéu 32 vé viéc ving mit cta cac bén, Quy tic Trong tai Trung
tam Trong tai Thuong mai Thanh phd H6 Chi Minh quy dinh: “Nguyén don da
dwoc triéu tdp hop 1é tham duw phién hop giai quyét vu tranh chcfp ma vcfng mat
khéng ¢6 1y do chinh ddang hodc roi phién hop ma khéng dwoc Héi dong Trong
tai chcfp thudn thi duoc coi la da rut Pon khoi kién. Trong truong hop nay, Hoi
dong Trong tdi chi tiép tuc gidi quyét tranh chdp néu Bi don ¢é yéu cau hodc cé
Don kién lai”.

Piém ¢ Khoan 1 Diéu 29 vé Dinh chi giai quyét vu tranh chap, Quy tic
Trong tai Trung tdm Trong tai Thuong mai Thanh phd H6 Chi Minh quy dinh:
“Nguyén don rut Pon khoi kién hoac duoc coi 1a da rat Pon khaéi kién theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 32 cua Quy tic nay...”;

Cin cr vao cac quy dinh trén, 18 ra Hoi dong trong tai phai dinh chi giai
quyét cac yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Phan quyét trong tai s6 01/2022/PQ-
TT ngay 04/01/2022 cta Trung tim Trong tai Thuong mai Thanh phé H6 Chi
Minh d3 xét cac yéu cau khai kién ciia nguyén don va quyét dinh: “1. Khong chap
nhan Hop dong Hop tac dau tu s6 06/06/2019/HPHT v6 hiéu toan bo theo yéu
cau cta Cong ty T. 2. Khong chip nhan yéu cau ctia Cong ty T, d6 1a hoan tra s6
tién 40.000.000.000 dong (Bén muoi ty déng) cho Cong ty P 1a vi pham cac
diéu luat di vién dan néu trén.

[3.3] Can ctt yéu cau hity Phan quyét trong tai, ngudi yéu cau cho rang Phan
quyét trong tai s6 01/2022/PQ-TT ngay 04/01/2022 cta Hoi dong Trong tai thudc
Trung tdm Trong tai Thuong mai Thanh phé H6 Chi Minh trai voi nguyén tic co
ban cuia phap luat Viét Nam. Xét thdy: Tai thoi diém ky Hop dong hop tac dau tu



sd 06/06/2019/HPHT ngay 06/06/2019 giita Cong ty T véi Cong ty P, hai bén
thdng nhat thoa thuan Cong ty T s& gbp von bang quyén st dung dat. Tuy nhién,
quyén str dung dit ma Cong ty T dua vao dé hop tac dau tu tai Hop dong trén
dang thudc quyén str dung cua 6ng Lé TT va éng Téi van chua thuc hién xong
cac nghia vy tai chinh, diéu nay thé hién rd tai Phan IV cua Giéy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sb
CM569084 do Uy ban nhan dan quan Binh Thanh cép ngay 27/8/2018 cu thé: “No
1€ phi trudc ba: 85.272.264 déng (tAm muoi lam tri€u, hai tram bay muo1 hai ngan,
hai trim sau muoi bén déng chin) va tién st dung dat 18.333.317.880 dong (muoi
tam ty, ba trim ba muoi ba triéu, ba trim muoi bay ngan, tim traim tam muoi dong
chan) theo Phiéu chuyén sé 14759/PC-LPTB ngay 24/10/2018 ctia Chi cuc thué
quan Binh Thanh”. Viéc 6ng T61 chua thyc hién xong nghia vu tai chinh thi theo
quy dinh ctia Luat Dét dai 6ng Téi khong dugc phép thyc hién cac quyén néu trén,
trong d6 c6 quyén gop von bang quyén st dung dat. Ong Téi da ky hop dong gop
vbn bang quyén sir dung dat vi Cong ty T (Hop dong sé 04/HP ngay 15/8/2005
) va lai ty quyén cho Cong ty T (Phu luc hop ddng sé 05/HD ngay 20/5/2019)
thuc hién cic quyén cua nguoi st dung dat dé ky Hop dong hop tac dau tu sb
06/06/2019/HPHT ngay 06/6/2019 véi Cong ty P gop von bang quyén sir dung
dat 1a trai voi quy dinh va vi pham diéu cdm cta phéap luat. Khoan 1 Piéu 168
Luat Dt dai nam 2013 (dugc sira d6i, bo sung nam 2018) quy dinh nguoi sir dung
dat duoc thyc hién cac quyén: “Chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thé chdp,
@6p von quyén sir dung ddt khi c¢6 Gidy chitng nhan... Trieong hop nguwoi siv dung
dat dwoc cham thue hién nghia vu tai chinh hoac dwoc ghi no nghia vu tai chinh
thi phai thuc hién xong nghia vu tai chinh trudc khi thuc hién cdc quyén néu trén”
va Diéu 123 Bo luat dan su quy dinh giao dich dan su vo hiéu do vi pham diéu
cAm cua luat nhu sau: “Giao dich ddn sw co muc dich, noi dung vi pham diéu cam
ctia ludt, trdi véi dao dirc xa hoi thi vo hiéu.Diéu cam cia ludt la nhitng quy dinh
cua ludt khong cho phép chu thé thuc hién nhitng hanh vi nhat dinh”.

[3.4] Nhu vy, phan quyét néu trén di trai v6i quy dinh va vi pham diéu
cAm cua phap lut Viét Nam, vi pham Khoan 1 Diéu 168 Lu4t Dat dai nim 2013
(dugc stra ddi, bd sung nam 2018); Khoan 1 Diéu 56 Luat Trong tai Thuong Mai
2010; Piém ¢ Khoan 1 Diéu 29 va Khoan 1Diéu 32 ciia Quy tic trong tai
TRACENT. Cin ctr Khoan 2 Piém d Diéu 68 Luat Trong tai thwong mai 2010,
¢6 co s& chap nhan yéu cau hily phan quyét trong tai ciia Cong ty T.

[3.5] Tai phién hop hom nay, dai dién Vién kiém sat dé nghi chép nhan yéu
cau vé viée huy phéan quyét trong tai cua Cong ty T. pé nghi cua dai dién Vién
kiém sat 1a pht hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét don nén chap nhan.

10



[4] V& 1& phi: Cin ct Khoan 3 BDiéu 39 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1 phi Toa an do Uy ban Thudng vu Qudc hoi ban hanh thi trudng
hop yéu cau hity phan quyét trong tai phai chiu 18 phi Toa an. Tuy nhién, trong
phan danh muc 1¢ phi Toa 4n thi lai khong quy dinh rd dbi véi loai viéc yéu cau
hay phan quyét trong tai 1& phi 1a bao nhiéu. Vi vy, nguoi yéu cau Cong ty T
khong phai chiu 1€ phi.

B61 cac 1€ trén,

Can ¢t Khoan 2 Diéu 31, Diém b Khoan 1 Diéu 37; Diém a Khoan 3 Diéu
38; Piém o Khoan 2 Piéu 39, Khoan 3 Piéu 414 va Diéu 415 Bo Luat t tung
dan su 2015;

Can cir Khodn 2, Khoan 3 Diéu 7, Khoan 1 Diéu 56, Diéu 68, Khoan 1 Diéu
69, Diéu 71, biéu 72 Luat Trong tai thwong mai 2010;

Can ctt Khoan 1 Diéu 168 Luat Dat dai nam 2013 (duoc stra ddi, bd sung
nam 2018);

Cin cir Nghi quyét s6 01/2014/NQ-HDTP ngay 20/3/2014 ctia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan tdi cao huodng dan thi hanh mét sé quy dinh Luat
Trong tai Thuong mai.

QUYET PINH:

1. Hay Phan quyét Trong tai 01/2022/PQ-TT ngay 04/01/2022 ctia Hoi
dong trong tai thudc Trung tdm Trong tai Thuong mai Thanh Phé HO Chi Minh.

2. Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Du lich quang c4do khach san T
khong phai chiu 1€ phi.

3. Quyét dinh nay 1a quyét dinh cudi cing va c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay ky, tirc ngay 09 thang 5 nam 2022. Cac bén, Hoi dong Trong tai khong co
quyén khiéu nai, khang cao, Vién Kiém sat khong co quyén khang nghi.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET PON YEU CAU
_ TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HOQP
- TAND Cép cao;

- VKSND Cép cao;

- VKSND TPHCM;

- Cuc THADS TPHCM;
- Hoi dong trong tai;

- Cac bén duong su;

- Luu: VT, hd so.

Nguyén Thi Thuy Dung
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