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Ban 4n sé: 198/2022/DS-PT

Ngay 26 —7-2022

VIV Tranh chap hgp dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, Hop dong
vay tai san
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pinh Cam Pao

Cdc Thiam phdn: Ba Chau Minh Hoang
Ong Ping Minh Trung

- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén, la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Hong Yén — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 7 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir
phuc tham cong khai vu an déan su thy 1y s6: 119/2022/TLPT-DS ngay 23 thang 5
nam 2022 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, Hop
dong vay tai san”.

Do bén 4n dan sy so' thAm so: 72/2022/DS-ST ngay 05 thang 4 ndm 2022
ctua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang cdo, bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham sd: 113/2022/QD-PT ngay
14 thang 6 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Thanh N1, sinh nam 1958;
2. Ba Bui Bé T1, sinh nam 1966;

Cung dia chi: Ap 3,xa T, huyén T, tinh C ..

Pai dién theo ty quyén cua 6ng N1, ba T1: Ong Mai Thién T2, sinh nim
1977; Dia chi: Khom 1, thi tran T, huyén T, tinh C (C6 mat).

- Bi don:

1. Ong Chau Hung D1, sinh ndm 1970 (Vang mat);

2. Ba Huynh D2, sinh nam 1978 (Vang mit);

Cung dia chi: S6 49, dudng T, khém 4, phudng 5, thanh phd C, tinh C.



-Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba L& Thanh T3, sinh nam 1976 (Xin vang mat);
Pia chi: Ap 3, xa T, huyén T, tinh C ..

2. Ba Nguyén Ngoc X, sinh ndm 1972 (Ving mit);
Dia chi: Khom 8, thi tran T, huyén T, tinh C.

3. Ong Nguyén Vin T4, sinh naim 1957 (Vang mit);
4. Ba Phan Tuyét H, sinh ndm 1962 (Ving mat);
Cung dia chi: Ap 3,xa T, huyén T, tinh C ..

5. Uy ban nhan dan huyén T

Dia chi: Khém 1, thi trdn T, huyén T, tinh C.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hoang A — Chirc vy: Pho
Trudng phong Tai nguyén va Moi truong huyén T, tinh C (Xin vang mat).

6. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Tén Tr, sinh nam 1969 — Chirc
vu: Pho phong Tong hop Ngén hang Thuong mai o phan C — Chi nhanh Ca Mau.
Dia chi: S0 94, Ly T, phuong 7, thanh pho C, tinh C . (C6 mat).

- Ngueoi khdng cdo: Ngan hang Thuong mai c6 phan C 1a nguoi cO quyén
lg1, nghia vy lién quan.

- Vién kiém sdt khdang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau.
NOI DUNG VU AN:

Nguwoi dai dién nguyén don, ong Mai Thién T2 trinh bay: Vao nam 2010,
6ng N1 co vay tién ctua ong Chau Hung D1 va ba Huynh D2 sé tién 300.000.000
dong, khi vay thi hai bén ¢6 1am bién nhan nhung bién nhan thi do ong D1, ba D2
gitr. Khi vay tién thi 6ng D1 ba D2 kéu 6ng N1 lam hop dong chuyén nhuong
phan dit c6 dién tich 5.972m? thudc td ban d6 s 09, thira s6 755 toa lac tai ap 3
xd Thoi Binh, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau va phan dat c6 dién tich 28.837m?
thudc cac thira s6 244, 246, 249, 251 va 253 to ban d6 s6 11 toa lac tai ap 1, xa
Thoi Binh, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau dé 1am tin. Do tin tuéng va da nhiéu lan
lam an qua lai v6i nhau va dé dam bao cho viéc vay tién nén éng N1 da ky hop
dong chuyen nhuong céc thira dat néu trén vao ngay 04/4/2011 tai Phong Cong
ching s6 1 tinh Ca Mau. Trong hop dong thé hién gid chuyén nhuong la
300.000.000 dong. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong thi phia ong D1, ba D2
khong gilr dung 101 noi néu trén ma ty y lam thu tuc sang tén giay chimg nhan
quyén str dung dat cac thira dat nay cho 0ng D1, ba D2 dung tén quyén su dyung va
cho nguoi khac vao chiém dung dat nhung do bén phia ong N1 phan khang va co
bdo chinh quyen dia phuong dén giai quyet thi bén phia Ong D1 bo vé, khong
chiém dung dit nita. Hién nay 02 phan dat ndy van do Y chdng Ong N1 va vo
chdng 6ng Nguyén Vin T4, ba Phan Tuyét H quan 1y va cat nha & trén dat.



Ong N1 x4c dinh viéc ky hop dong chuyen nhuong dat véi 6ng D1, ba D2 la
dé ¢am bao cho hop dong vay, thuc té viéc chuyen nhu’0'ng dat 1a khong c6 that vi
gia tri dat cua 6ng N1 16n hon nhiéu so véi sb tién 6ng N1 ng 6ng D1, ba D2. Do
do, Ong N1, ba Bé Tu lam don khéi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat duogc lap vao ngay 04/4/2011 gitra ong N1, ba T1 vai 6ng D1,
ba D2; Bong thoi, yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén Ong
D1, ba D2 ddi voi 02 phan dat nay cua ong. Ong N1, ba T1 dong v tra lai sb tién
vay 300.000.000 dong cho 6ng D1, ba D2. Ngoai ra, 6ng D1, ba D2 di thé chip
quyén st dung dat d6i voi 02 phan dét tranh chdp ndy cho Ngan hang Thuong mai
¢ phan C, chi nhanh Ca Mau dé dam bao cho hop dong tin dung giita 6ng D1, ba
D2 v6i Ngén hang. Tai thoi diém 6ng D1, ba D2 thé chap Ngan hang thi dat da
phat sinh tranh chap truée d6. Viée thé chip nay trai quy dinh phap luat nén yéu
cau huy mot phan hop dong thé chap gitra ong D1, ba D2 vdi Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan C lién quan dén 02 phan dét tranh chap nay.

Bi don trinh bay: Vao ngay 04/4/2011 gilta 6ng D1, ba D2 va vo chong ong
N1, ba B¢ Tu co ky hop dong chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 5.972m? thudc
to ban d6 s6 09, thira s6 755 toa lac tai ap 3, xa Thoi Binh, huyén Thoi Binh, tinh
Ca Mau va phém dat c6 dién tich 28.837m? thudc cac thua b 244,246, 249, 251 va
253 t& ban dd s6 11 toa lac tai ép 1, xa Thé1 Binh, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.
Gia tri chuyén nhuong 02 phan dét trén 1a 300.000.000 dong, c¢6 lam hop dong
chuyén nhuong tai phong Cong chtng s6 01. Sau khi 1am hop dong chuyén nhuong
xong thi sau d6 6ng D1, ba D2 tién hanh lam thu tyc sang tén quyén sir dung dat va
da duoc Uy ban nhan dan huyén Théi Binh cép gidy ching nhan quyén sir dung dat
dung tén dng D1, ba D2 vao ngdy 20/7/2011. Sau khi lam thi tuc chuyén nhuong
xong thi 6ng D1, ba D2 ¢6 cho lai vo chong 6ng N1 va vo chong ong Nguyen Vian
T4, ba Phan Tuyét H thué lai phan dét co dién tich 5.972m? thudc t& ban do s 09,
thira s6 755 toa lac tai ap 3, xa Théi Binh, huyén Thai Binh, tinh Ca Mau. DPdi véi
phan dat c6 dién tich 28.837m? thudc céc thira s6 244, 246, 249, 251 va 253 to ban
d6 s6 11 toa lac tai 4p 1, x3 Thoi Binh, huyén Thai Binh, tinh Ca Mau thi ong D1,
ba D2 cho lai nguoi khac thué, thué nhleu lan. Khi cho thué lai hai phan dat nay thi
co lam glay td. Viéc nguyén don cho rang ky hop déng chuyén nhuong 02 phan
dat la ¢é dam bao cho hop dong vay tai san la khong dung. Nay nguyén don yéu
cau hiy hop dong chuyén nhuong va huy quyen stt dung déat cua ong D1, ba D2
d6i voi hai phan dat nay thi bi don khong dong y.

Ngueoi dai dién Ngan hang Thwong mai ¢é phan C trinh bay: Lién quan dén
02 phan dét tranh chap giita nguyén don 6ng Nguyén Thanh N1, ba Bui Bé T1 véi
bi don 6ng Chau Hing D1, ba Huynh D2 thi hién nay éng D1, ba D2 da thé chap
tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C, chi nhanh Ca Mau dé dam bao cho hop
ddng tin dung duoc ky gitta 6ng D1, ba D2 voi Ngin hang Thuong mai ¢b phan
Cong thuong. Hop dong thé chap dugc ky dau tién vao ngay 31/3/2017, thoi han
thé chap dugc tinh theo thoi han ctua hop dong tin dung 1a 01 nim. Pén ngay
21/9/2018 di x6a thé chip va cing ngay lam thu tuc dang ky thé chap lai (dao han
theo hop dong tin dung). Tai thoi diém thé chap thi gidy chimg nhan quyén st
dung dat cua 02 phan dat nay dung tén 6ng D1, ba D2. V& trinh tu thé chap thi



Ngén hang dé thuc hién ding theo quy dinh phap lut. Nay phia nguyén don yéu
cau huy glay ching nhan quyen st dung dat va hay hop ddng thé chap lién quan
dén 02 phan dat nay dung tén 6ng D1, ba D2 di thé chap Ngan hang Thuong mai
b phan Coéng thuong thi phia Ngan hang khong dong y.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Van T4, bd Phan Tuyét
H trinh bay: Phan dét tranh chip giita 6ng Nguyén Thanh N1, ba Bui Bé T1 voi
6ng Chau Hung D1, ba Huynh D2 c6 dién tich 5.972m? thudc t& ban dd sb 09, thira
s6 755 toa lac tai ép 3, xa Thai Binh, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau va phﬁn dat ¢
dién tich 28.837m’ thugc céc thira s 244, 246, 249, 251 va 253 td ban d6 s6 11 toa
lac tai 4p 1, xd Théi Binh, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau ¢6 ngudn goc 1a do cha
me tao 1ap, gitra Ong T4 va 6ng N1 c6 mbi quan h¢ la anh em rut. Khi cha me con
séng co chia cho vo chong Ong T4 va vog chong 6ng N1 mdi nguodi mot phan dat
thudc cac thira dat néu trén. Phan dat cia vo chong ong T4 duoc cha me cho gom
02 cong dat vuon tdm 03m thudc thira sd 755, trén phﬁn dat duoc cho nay vo
chong 6ng T4 di cit nha co ban tir ndm 1982 cho dén nay. D6i voi phan dat rudng
thudc cac thira 244, 246, 249, 251 va 253 thi vo chéng ong T4 duoc cha me cho 05
cong tam 03m. Phan dat con lai 1a ctia vo chong 6ng N1. Ca 02 phan dat nay dung
tén quyén su dung 1a 6ng N1, chua tach quyén sir dung cho vo chong 6ng T4. Do
thua cd bac nén 6ng N1 lam gidy ban dit cho ong D1, ba D2 dé trir sd no
300.000.000 dong. Khi 6ng N1 lam gidy ban dat cho 6ng D1, ba D2 thi v chong
6ng T4 khong biét. Do 6ng N1 khong c6 kha ning thanh toan von 13i nén 6ng D1
cho nguoi vo chiém nha va rao ban dat, sy viéc nay c6 bao chinh quyén dia
phuong dén 1ap bién ban. Nay 6ng T4, ba H yéu cau huy hop dong chuyén nhugng
quyén su dyng dat gitra Ong N1 voi Ong D1, ba D2 dé vo chdng 6ng dugc dimg tén
hop phap dbi véi phan dat ma vo chong ong ba dang quan 1y, st dung.

Nguoi c¢é quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Ngoc X trinh bay: Trudc
day cha cua ba la 6ng Nguyén Vin Bon (chét nim 2002) c6 mua mot phan dat
rudng toa lac tai ap 1, x3 Théi Binh, huyén Thoi Binh, tinh Ca Mau cua ba Nguyén
Thi Sau (ba Sau 1a me rut ctia 6ng Nguyen Thanh N1). Phan dat mua c6 dién tich
05 cong tam 16n, khi mua chi lam gidy tay, hai bén da giao dat va thanh toan nghia
vu xong nhung dat dén nay chua tach quyén sir dung. Sau khi nhan dat thi cha ba
truc tiép quan ly va lam rudng dén khi nha nudc muic kénh xang thi chuyen sang
nudi tom cho dén nay. Phan dat nay hién nay con lai khoang 3,5 cong (mat dat do
muc kénh xang), dén nam 2002 thi cha ba cho ba quan ly, st dung phén dat nay.
Phéan dat nay van do ong N1 diang tén quyen su dung dat Sau nay ba biét dugc 6ng
N1 lam hop déng ban dét cho 6ng D1 dé trir no bao gdm ludn phan dat da ban cho
gia dinh ba. Nay ba yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giira
6ng N1 vé6i 6ng D1, ba D2 dé ba dugc dimg tén hop phap dbi véi phan dat 3,5
cong nay.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba L& Thanh T3 trinh bay: Vao ngay
21/5/2016, 6ng N1 c6 cb cho ba phan déat co dién tich 22.946m? thudc cac thira
244, 246, 249, 251 to ban d6 s6 11 toa lac tai ap 1, xa Thoi Binh, huyén Thoi Binh,
tinh Ca Mau. S4 tién cb dat 1a 300.000.000 ddng, thoi han ¢ 13 03 ndm, hai bén cd
lam gidy tay c6 dat. Ba di giao du tién cho 6ng N1 nhan, con dat thi 6ng N1 da



giao cho ba quan ly, str dung cho dén nay. Hai bén co thoa thuén néu dén thoi han
chudc dat ma 6ng N1 khong chudc dat lai thi ba co quyen tlep tuc quan ly, st dung
phan dat trén. Khi c6 dat ciia 6ng N1 thi ba khong biét dat co tranh chap Vo1 Ong
D1, ba D2. Hién nay, ba véi 6ng N1 khong c6 tranh chip véi nhau vé viée ¢ dat
nay, khi ndo dng N1 tra du tién c¢b dit 300.000.000 dong thi ba s& giao tra dat lai
cho 6ng N1.

Tai ban dn dan sy so tham s6:72/2022/DS-ST ngay 05 thang 4 ndm 2022
cua Toa an nhdn dan thanh pho Ca Mau quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Thanh N1, ba Bui Bé T1 vé
viéc:

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat s 3275TP/CC-
SCC/HBGD dugce xac lap tai Phong Cong chimg sO 1 tinh Ca Mau ngay 04/5/2011
va Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 59TP/CC-SCT/HPGD duoc
Uy ban nhan dan xa Théi Binh, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau chimg thuc ngay
14/7/2011 giira 6ng Nguyén Thanh N1 vé&i ong Chau Hung D1, ba Huynh D2 dbi
v6i phan dat c6 dién tich 5.972m? thudc thira s6 755, to ban dd s6 09, toa lac tai 4p
3, x4 Théi Binh, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau va phan dat ¢ dién tich 28.837m”
thudc cac thira s6 244, 246, 249, 251 va 253 to ban do so 11 toa lac tai ap 1, xa
Théi Binh, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

- Huy mdt phan hop dong thé chap quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gin lién voi dat s 18.096.054/2018/HDBBH/NHCTS60 ngay
21/9/2018 gitra 6ng Chau Hung D1, ba Huynh D2 véi Ngan hang Thuong mai co
phan C dbi v6i phan dat co dién tich 5.972m? thuge thira s6 755, t& ban do sb 09,
toa lac tai 4p 3, x& Théi Binh, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau va phan dét c6 dién
tich 28.837m” thudc cac thira s6 244, 246, 249, 251 va 253 t& ban d6 s6 11 toa lac
tai 4p 1, xd Thoi Binh, huyén Thoi Binh, tinh Ca Mau.

- Ong Nguyen Thanh N1, ba Bui Bé T1 duoc quyén lién hé véi Co quan co
tham quyén dé xin cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap
luat.

Buoc 6ng Nguyén Thanh N1 va ba BUi Bé T1 c6 trach nhiém tra cho 6ng
Chéu Hung D1, ba Huynh D2 s6 tién 610.110.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé 1ai suat cham tra, chi phi to tung, an phi
va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 18/4/2022, Ngan hang Thuong mai co phan C khang cdo ban an dan
su so tham ctia Toa an thanh phdé Ca Mau, yéu cau cap phic tham xem xet sua an
so thim theo hudng coéng nhan hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra gitra ong N1 véi Ong D1 ba D2 va tiép tuc duy tri hop dong hop dong thé chap
quyén su dung dat , quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, hop dong
s0: 18.096. 054/2018/HDBD‘7NHCT86O ngay 21/9/2018 giira 6ng Chau Hung D1,
ba Huynh D2 va Ngén hang Thuong mai ¢6 phan C d01 v6i phan dét c6 dién tich
5.972m? thudc thira sd 755, to& ban dd sb 09, toa lac tai ap 3, xa Thai Binh, huyén
Théi Binh, tinh Ca Mau va phan dat c6 dién tich 28.837m” thu@c céc thira s6 244,



246, 249, 251 va 253 to ban d6 sb 11 toa lac tai ap 1, xa Théi Binh, huyén Théi
Binh, tinh Ca Mau.

Ngay 04 thang 5 nam 2022 Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau ¢ quyét
dinh khang nghi s6: 09/QPKNPT-VKS-DS, khang nghi mot phan ban an so tham:
Dé nghi Toa an cip phiic thim stra mot phan ban an so thdm vé viée tinh an phi: &n
so tham budc dng D1 ba D2 chiu 4n phi 1.250.000 dong va budc Ngan hang chiu
an phi 300.000 dong 1a chwa phu hop.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién Ngén hang Thuong mai ¢ phan C
gilt nguyén yéu cau khang cdo; Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau gitr
nguyén khang nghi.

Phan tranh luan tai phién toa:

Nguoi dai dién theo uy quyen cua Ngan hang Thuong mai cd phan C dé
nghi hoi dong xét xtr sira an S0 tham, cong nhéan hop dong chuyen nhuong gitra
6ng D1 ba D2 va 6ng N1 va tiép tuc duy tri hop dong thé chap quyén sir diing dat
giita 6ng D1 ba D2 va Ngan hang dé dam bao quyén loi cho ngan hang.

Pai dién theo uy quyén cua 6ng N1 trinh bay: Hop ddng chuyen nhuong
quyén st dung dat gitta 6ng D1 ba D2 va 6ng N1 di duoc toa an tuyén bd vo hiéu,
ong D1 ba D2 ciling khong cOy kién gi nén xem nhu dng D1 ba D2 dong y. Khi
ngan hang cho 6ng D1 vay tién c6 thé chap tai san nhung ngén hang khong tham
dinh ky nén khong biét trén dat c6 hai can nha kién c¢o va 6ng T4 da khoi kién phan
dat nay tir nam 2012 , do d6 ngan hang c6 15i trong viéc tham dinh phan dat nay.
Kién nghi hoi dong xét xir gitr nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cuia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Ho1
ddng xét xtr va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang
cdo cua Ngan hang, chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat, sira ban an déan su so
tham cta Tda &n nhan dan thanh phd Ca Mau theo huéng khong budc 6ng D1 ba
D2 phai chiu 4n phi c6 gid ngach va khong budoc Ngan hang phai chiu an phi
300.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau hay cac hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat duoc ky gilta Ong Nguyén Thanh Nl v6i 6ngChau Hung D1, ba Huynh
D2 dbi voi hai phan dit co dién tich 5.972m” thudc t& ban do sb 09, thia s6 755
toa lac tai ap 3, xa Thai Binh, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau va phan dét co dién
tich 28.837m?” thudc cac thira s6 244, 246, 249, 251 va 253 t& ban d6 s6 11 toa lac
tai 4p 1, xd Théi Binh, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau vi cho rang day la hop dong
gia tao nham dam bao cho hop dong vay 300.000.000 ddng; Yéu cau huy mot phan
hop dong the chap quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dit sd 18.096.054/2018/HDBD/NHCTS860 ngay 21/9/2018 giita 6ng Chau



Hung D1, ba Huynh D2 v6i Ngéan hang Thuong mai cd phan C d01 v6i 02 phan dat
tranh chap néu trén va nguyén don dong ¥ tra cho bi don sb tién vay 300.000.000
ddng. Pai dién cta bi don khong dong y hiy hop dong chuyén nhuong Ngan hang
khong dong ¥ hiy hop ddng thé chap. An so thAm chap nhan yéu ciu cua nguyén
don nén nguodi cd quyén loi nghia vu lién quan la Ngan hang khang cdo va Vién
kiém sat tinh Ca Mau khang nghi vé phan an phi. Xét khang cédo ciia Ngan hang
thuong mai ¢d phan C, Khang nghi cta Vién kiém sat tinh Ca Mau Hoi dong xét
XU xét thay:

[2] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta Nguyén Thanh N1 véi
Chau Hung D1, Huynh D2 d6i v6i hai phan dét c6 dién tich 5.972m” thudc to ban
d6 s6 09, thira s6 755 toa lac tai 4p 3, xa Théi Binh, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau
va hop ddng chuyén nhuong phan dit c6 dién tich 28.837m? thudc cac thira s6 244,
246, 249, 251 va 253 to ban d6 s6 11 toa lac tai 4p 1, xd Théi Binh, huyén Théi
Binh, tinh Ca Mau. Nguyén don yéu cau huy ca hai hop dong néu trén vi cho rang
hai hop dong chuyén nhuong nham che dau hop d6ng vay. An so tham xéac dinh ca
hai hop ddng trén 1a gia tao dé che dau hop dong vay nén an so tham hay ca hai
hop dong chuyén nhuong néu trén, 6ng D1 ba D2 1a ngudi bi anh huong quyén loi
khi hay hai hop dong chuyén nhuong trén nhung 0ng D1 ba D2 cling khdng khang
cao. Do do, Ngan hang khang cao yéu cau cong nhan hai hgp dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat néu trén cua ong N1 voi 6ng D1 ba D2 1a khong c6 can cir chap
nhan.

[3] Pbi v6i hop dong thé chap ngay 21/9/2018, giira Ngan hang Thuong mai
cb phan C chi nhanh Ca Mau va dng Chau Hung D1, ba Huynh D2 dbi voi hai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dién tich 28.837m” va gidy chimg nhan quyén st
dung dat dién tich 5. 972m? dat toa lac tai xa Théi Binh, huyén Théi Binh, tinh Ca
Mau. V& trinh tu thuc hién viéc thé chép théy rdng: truge khi thé chép cho ngan
hang thi ca hai phan dt trén da tranh chap, cu thé 1a nim 2012, 6ng Nguyén Vin
T4 (la anh rudt cua ong Nguyén Thanh N1) khoi kién ong Chau Hung D1, ba
Huynh D2 vé viéc yéu cau hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
6ng Nguyén Thanh N1 véi 6ng Chau Hing D1, ba Huynh D2, ky ngay 04/5/2011
tai Phong Cong chung sO 1 va vu an tranh chéap kéo dai dén nim 2017 thi Toa an ra
quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dO ong T4 khong ndp chi phi t6 tung va sau do
ong N1 tiép tuc kién 6ng D1 dé yéu cau hity Hop dong. Nhu Vay tai thoi diém thé
chap dng D1 biét rat rd phan dat dang tranh chap chua duogc giai quyét dat diém
nhung 6ng D1 ciing khong cung cap thong tin trén cho Ngan hang. Mit khac, khi
Ngan hang tién hanh xem xét tham dinh, dinh gia phan dat dé cho 6ng D1 vay thi
Ngéan hang cting chua lam hét trach nhiém nhu: khi di tham dinh khong c6 chinh
quyén dia phuong di cung nén khong biét 1& vé nguon gbc dat tranh chap. Tién
hanh tham dinh thi trén dit c6 02 cin nha cit kién c¢b cua dng N1 va dng T4 nhung
khong 1am viéc truc tiép véi nhitng ngudi dang sinh sdng trén phan dat tham dinh
nay, khdng 1am rd vi sao quyén sir dung dat do 6ng D1, ba D2 dimg tén nhung dét
do nguoi khac quan 1y va sinh song, dé 1am rd tai san can tham dinh nay c6 tranh
chap hay khong. Ngan hang chi dwa vao 101 trinh bay cua nguoi thé chap 1a 6ng D1
dé xac dinh dat khong tranh chap 1a chua hop 1y vé trinh tu.



[4] Vi vay, trong giao dich dan sy gilra 6ng D1, ba D2 véi Ngan hang thi
Ngan hang khong dugc xem 13 bén thir ba ngay tinh. Do hop dong thé chip gitra
6ng D1, ba D2 voi Ngan hang Thuong mai ¢ phan C chi nhanh Ca Mau khong
duoc thuc hién dang theo quy dinh phép luit nén giao dich thé chap trén van bi vo
hiéu.

[5] Ngan hang khang céo yéu cau tiép tuc duy tri hop dong thé chap giir ong
D1 ba D2 va Ngan hang nhung ngin hang khong c6 chimg ctr gi chimg minh cho
viéc thé chap trén 1 hop phap va ngan hang la nguoi thir ba ngay tinh. Do do an so
thAm hiy mot phan hop dong thé chip quyén sir dung dat giira 6ng D1 ba D2 va
Ngan hang 1a c6 can ctr diing quy dinh

[6] Pdi v6i khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau thay rang:
an so tham budc 6ng D1 ba D2 chiu an phi dan su so thdm ¢ gia ngach 1.250.000
dong 1a khong phtl hop vi 4n so tham hiy hop dong chuyén nhuong gitra 0ng D1
ba D2 va 6ng N1, 6ng D1 ba D2 khong phai thuc hién nghia vu bdi thuong ddi véi
hop ddng néu trén cho dng N1 nén khong phai chiu 4n phi c¢6 gia ngach.

[7] £)01 voi viéc budc ngan hang chiu an phi 300.000 dong Xét thay nguyen
don yéu cau hiy mot phan hop dong thé chip quyén st dung dat s
18.096.054/2018/HDBD/NHCT860 ky ngay 21/9/2018 gitra ong D1, ba D2 voi
Ngan hang Thuong mai co phan C, ngan hang khong dong ¥ hity hop dong thé
Chap Pbi voi yéu cau khoi ki¢n ctia nguyén don vé mdi quan h¢ phap luat tranh
chap 1a hop dong thé chap quyén sir dung dat va yéu cau ctiia nguyén don dugc Hoi
dong xét xtr chap nhan nén Ngan hang phai chiu an phi khong gia ngach ddi véi
hop dong thé chap trén 13 phu hop.

[8] Do do chépq nhan mot phan khang nghi cua Vi¢n kjém sat nhan dan tinh
Ca Mau, stra an so tham cua Toa an thanh ph6 Ca Mau vé phan an phi, khong budce
ong D1 ba D2 chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach 1.250.000 dong.

[9] An phi phuc tham : Ngan hang phai chiu, ngay 27/4/2022, Ngan hang
Thuong mai ¢d phan C c6 ndp tam Gmg s6 tién 300.000 dong (lai thu s6 0001240)
dugc chuyén thu an phi.

[10] Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tr ngay hét thot han khang céo, khang nghi nén khong dat
ra xem Xeét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 ctia B luat t6 tung dan su; Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an;

Khong chap nhan khang cdo ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan C.
Chép nhan mot phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau.



Stra ban 4n dan sy so thdm s0: 72/2022/DS-ST ngay 05 thang 4 nim 2022
cua Toa 4n nhan dan thanh pho Ca Mau

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Thanh N1, ba Bli Bé T1 vé
viéc:

Huay hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat sd 3275TP/CC-
SCC/HDGD dugc xac 1ap tai Phong Cong chimg 5O 1 tinh Ca Mau ngay 04/5/2011
va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 59TP/CC-SCT/HPGD dugc
Uy ban nhan dan x4 Théi Binh, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau chimg thuc ngay
14/7/2011 giita 6ng Nguyén Thanh N1 v&i 6ng Chau Hung D1, ba Huynh D2 déi
v6i phan dat c6 dién tich 5.972m? thudc thira s6 755, to ban dd s6 09, toa lac tai 4p
3, x4 Thoi Binh, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau va phan dat c6 dién tich 28.837m”
thudc cac thira s6 244, 246, 249, 251 va 253 to ban do s6 11 toa lac tai dp 1, xa
Théi Binh, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

Huy mot phan hop dong thé chap quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dit sé 18.096.054/2018/HDBB/NHCT860 ngay
21/9/2018 gitra 6ng Chau Hung D1, ba Huynh D2 véi Ngan hang Thuong mai co
phin C déi voi phan dat co dién tich 5.972m? thuge thira s 755, to ban do s6 09,
toa lac tai ép 3, xa Thoi Binh, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau va phﬁn dét co dién
tich 28.837m’ thudc cac thira s6 244, 246, 249, 251 va 253 to ban d6 s6 11 toa lac
tai 4p 1, x4 Théi Binh, huyén Thoi Binh, tinh Ca Mau.

Ong Ng}lyén Thanh N1, ba Bui Bé T1 duoc quyén lién hé véi Co quan co
tham quyén dé lam thu tuc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy
dinh phéap luat.

Buoc 6ng Nguyén Thanh N1 va ba BUi Bé T1 ¢6 trach nhiém tra cho 6ng
Chéau Hung D1, ba Huynh D2 s6 tién 610.110.000 dong.

Vé chi phi t6 tung: Bugc 6ng Chau Huing D1, ba Huynh D2 ciing c6 trach
nhiém hoan tra cho 6ng Nguyen Thanh N1, ba Bui Bé T1 so tien tham dinh gia
25.000.000 dong.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh én ¢é don yéu cau thi hanh dn doi véi sé
tzén dwoc thi hanh néu ngwoi bi thi hanh an khéng tw nguyén thi hanh xong khoan
tién trén thi hang thang phai chiu thém khoan lai phat sinh theo murc lai sudt quy
dinh tai khodn 2 Piéu 468 B¢ ludt dan sw twong iing véi so tién va thoi gian chdm
thi hanh an.

Vé an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Thanh N1 duoc mién an phi. Ong
Chau Hung D1, ba Huynh D2 phai chiu an phi dan su so tham khong ¢ gia ngach
13 300.000 ddng (chua ndp). Ba Bui Bé T1 phai chiu 4n phi dan su co gia ngach 1a
14.202.000 dong. Ngay 28/5/2019 dng N1, ba T1 c¢6 du ndp tam tng an phi
300.000 dong theo bién lai thu sé 0000172 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phé Ca Mau duoc chuyén thu dbi trir. Ba BUi Bé T1 con phai ndp tiép sb tién



13.902.000 doéng. Ngan hang Thuong mai ¢ phan C phai chiu an phi dan su so
tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

V& an phi dan sy phtic thim: Ngan hang Thuong mai c6 phan C phai chju an
phi, ngay 27/4/2022, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C phai c6 ndp tam mg sb
tién 300.000 déng theo bién lai thu sb 0001240 cta chi cuc thi hanh an dan sy
thanh phé Ca Mau duoc chuyén thu 4n phi.

Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan siw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢ quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau,

- Cac duong su;

- Luu ho SO,

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Pinh Cim Pao
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