TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n sd: 609/2023/DS-PT
Ngay: 06/12/2023
V/v tranh chap: “prén sur
dung dat va yéu cau cham
dut hanh vi can tro thuc hién
quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Huynh Vian Ngoan

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Diép Thuy

Ba Nguyén Thanh Nhan

- Thu ky phién toa: Ba VO Thi Liéu Hanh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang: Ba Phan Thi Thanh
Xuan— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 12 ndm 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xur phuc tham cong khai vu &an dan sy thu 1y s6 378/2023/TLPT-DS ngay
25/10/2023 vé viéc tranh chap: “Quyén sir dung dat va yéu cau cham dut hanh vi
can trd thuc hién quyén st dung dat”.

Do Ban an dén sy so tham sd 166/2023/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 821/2023/QD-PT ngay 31 thang 10
nam 2023, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1950 (c6 mit);

Dia chi: ép A, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cho nguyén don: Ong Bui Quang N, sinh
nam 1956 (c6 mat);

Pia chi: Khu D, Thi Tran C, huyén C, tinh Tién Giang (Theo van ban uy
quyén 28/7/2020).

2. Bi don: Chi Tran Thi Tuyét N1, sinh nam 1973 (c6 mat);

DPia chi: ép A, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi N1: Ong Tran Vin S —
Luat su thudc cong ty L — Poan ludt su Thanh phd C (c6 mat).

3. Nguoi ¢ quyén loi va nghia vy lién quan c6 yéu cau doc 1ap: Chi Tran
Thi Tuyét O, sinh nam 1971 (c6 mat);

DPia chi: ép A, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

4 Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

4.1/ Anh Pang Vin S1, sinh nam 1970 (ving mit);

DPia chi: ép A, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

4.2/ Anh Huynh Hoang G, sinh nim 1989 (vang mit);

4.3/ Tran Hoang Long K, sinh nam 2006;

Nguoi dai dién theo phéap luat ctia chau K 1a chi Tran Thi Tuyét N1, sinh
nam 1973 (c6 mat);

Cung dia chi: 4p A, x3 A, huyén C, tinh Tién Giang.

4.4/ Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Dia chi: Khu A, thi trin C, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin N2 — Chu tich Uy ban
nhan dan huyén C.

Nguoi Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hoang S2 —Trudng phong Tai
nguyén va moi truong huyén C (xin vang mat);

5. Nguoi khang cao: Bi don chi Tran Thi Tuyét N1.

NOI DUNG VU AN

Theo 4n so thim:

Nguyén don ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ba 14 ngudi quan 1y st dung thira dat sé 1737, dién tich 2.546m” va thira
dat s6 1733, dién tich 2.051m” toa lac tai 4p A, x3 A, huyén C, tinh Tién Giang
(sb thira moi 302, to ban d6 sb 15, dién tich 4.361,3m?). Mic du dat cdp cho ho
gia dinh nhung thyc té 1a tai san ctia ca nhan ba. Pau nam 2019, ba da ban cho
chi O mdt phan trong thira dat trén, hai bén da giao tién, giao dat. Trong qua
trinh 1am thu tuc chuyén tén sang cho chi O thi chi N1 can tré nén viéc sang tén
khong thuc hién dugc. Nay ba P khéi kién yéu cong nhéan thira dat trén 1a tai san
cua ca nhan ba va ba dugc dang ky ké khai thura dat trén tir dat cap cho ho gia
dinh sang dat cap cho ca nhan.

- Yéu céu chi Tran Thi Tuyét N1 cham dat hanh vi can tré quyén st dung
dat clia ba D ddi v6i thira dat s6 1737, dién tich 2.546m” va thira dat sb 1733,



dién tich 2.051m? toa lac tai ép A, xa A, huyén C, tinh Tién Giang (sé thira méi
302, to ban dd sb 15, dién tich 4.361,3m?).

Bi don cé yéu cau phan té chi Tran Thi Tuyét N1 trinh bay:

Chi 1a con cua ba Nguyén Thi D va ciing 1a thanh vién trong ho gia dinh ba
P. Khoan nim 1999 — 2000, ba B d ban phan dat tai 4p T, xd A dé vé mua phan
dat hién hai bén dang tranh chip. Theo chi N1, chi 1a nguoi cd cong stc dong
gop rat 16n cho gia dinh. Lic mua phan dat tranh chap hién nay, ba P ¢6 hira cho
chi N1 1.000m?. Hién nay ba D c6 ¥ dinh ban thira dit trén nén chi méi ngin
can, khong dong v ky tén. Nay chi N1 khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta
ba B va ¢6 yéu ciu phan t6 budc ba D chia cho chi 1.000m? dit ndm trong cac
thira s6 1737, 1733 (s6 thora méi 302). Vi tri dat theo so d6 do dac ngay
27/10/2022 cua Cong ty trach nhi¢m hiru han D1.

Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc lgp chi Tran Thi
Tuyét O trinh bay:

Chi xac dinh thira dat dang tranh chip hién nay 13 tai san riéng cua ba
Nguyén Thi B. Nam 2019, ba dd ban mot phan thira dat trén cho chi, phan con
lai cho chi thué lai. Hién nay chi O dang tréng cay an trai trén thira dat. Vi vay
néu yéu cau phan t6 cta chi N1 duoc chap nhan thi chi O yéu cau budc chi N1
tra cho chi toan bo gia tri cdy trong trén dat can ctr theo bién ban dinh gia ngay
11/02/2022 va cong gin giit, ton tao lam ting gia tri thua dat 1a 100.000.000
dong. Bdi v6i hop déng chuyén nhuong mot phan thira dat ndm trong dién tich
dat tranh chap giita ba B va chi O, chi khong yéu ciu xem xét giai quyét.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Ding Vin SI trinh bay:

Anh xé4c dinh thira dat 302 1a dat caa ca nhan ba B. Trong qua trinh sir
dung, ba P di ban mot phan cho chi O, phan con lai cho chi O thué. Anh va chi
O hién dang tryc tiép canh tac trén thira dat trén. Nay anh thong nhat voi 1oi
trinh bay cta chi O. Pdi voi cong stric dong gop cua anh S1, anh khong yéu cau
xem xét giai quyét.

Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Huynh Hoang G trinh bay:

Anh G khong dong ¥ voi yéu cau khai kién ciia ba B. Pong ¥ véi yéu cau
phén t6 cta chi N1.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén din huyén C, tinh
Tién Giang trinh bay:

Gidy chimg nhan quyén sir dung dt cta 02 thira dat dat sé 1737, dién tich
2.546m? va thira dét sb 1733, dién tich 2.051m? toa lac tai ép A, xa A, huyén C,
tinh Tién Giang 1 cap cho ho ba Nguyén Thi B. Thoi diém cip gidy, ho ba P



gdm c6 04 thanh vién 12 ba Nguyén Thi D, chi Tran Thi Tuyét O, chi Tran Thi
Tuyét N1 va anh Huynh Hoang G.

* Ban 4n dan sy so tham sd 166/2023/DS-ST ngay 15-8-2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién Giang ap dung Diéu 147, 217, 218, 219, 227,
228, 271, 273 cua B luat T6 tung dan sy; Diéu 205, 206 clia Bo luat Dan sy;
khoan 29 Diéu 3, Piéu 166, 167, 168 cua Luat Pat dai; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

1. Xac dinh: Thua dat s6 dat sé 1737, dién tich 2.546m” va thira dat sb
1733, dién tich 2.051m* (s6 thira méi 302, to ban do sé 15, dién tich 4.361,3m?)
toa lac tai ép A, xa A, huyén C, tinh Tién Giang la tai sdn cua ca nhan ba
Nguyén Thi b.

Cac duong su co quyén, nghia vu lién hé co quan chtc ning dé kiém tra
hién trang va 1ap thu tuc cip ddi gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat trén
theo quy dinh phap luét tir dat cap cho ho ba Nguyén Thi P sang dat cip cho ca
nhan ba Nguyén Thi D.

Truong hop dat c6 bién dong thi Co quan cip gidy c6 quyén chinh 1y theo
bién dong ddi voi phan dat da dugc cip dé 1ap tha tuc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ngudi dugc giao dat.

2. Budc chi Tran Thi Tuyét N1 cham dat hanh vi can tré ba Nguyén Thi B
thuc hién cac quyén cua minh d6i véi thira dét trén.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia chi Tran Thi Tuyét N1,

Khong chép nhan yéu cau doc lap cua chi Tran Thi Tuyét O.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu thi hanh an, 4n phi va quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh.

* Ngay 18/8/2023, bi don chi Tran Thi Tuyét N1 c6 don khang cdo yéu cau
Toa an cép phtc tham xét xur lai vu an hudng: Stra 4n so tham, chép nhan nhan
toan bd yéu cau phan t6 ctia chi, budc ba B phai chia cho chi 1000m” dét toa lac
tai 4p A, xd A, huyén C, tinh Tién Giang thudc thira dat sé 1737, dién tich
2.546m* va thira dat sé 1733, dién tich 2.051m? (sé thira méi 302, t& ban dd sd
15, dién tich 4.361,3m?) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb vao sb
979394 cap ngay 07/12/2002 va sd 979259 ngay 16/12/2002 do Uy ban nhan
dan huyén C cho ho ba Nguyén Thi D.



Tai phién toa: Bi don chi Tran Thi Tuyét N1 van giir nguyén yéu cau khang
céo va dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang cao cua chi, sira toan
bo ban 4n so thim theo hudéng budc ba B phai chia cho chi 1000m? dat thudc
thira 1733, 1737 (thira méi 302). Nguoi dai dién theo ty quyén cia ba D 13 6ng
Bui Quang N van giit nguyén yéu cau khdi kién; khong dong y véi yéu cau
khang céo ctia bi don va dé& nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham.
Céc duong sy khong théa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don chi Tran Thi Tuyét N1
1a luat su Tran Van S trinh bay: Trong qu4 trinh giai quyét vu an, ba B da dong
¥ cho chi N1 1.000m?® dat ndm trong thira dat 302. Do d6, dé nghi Hoi dong xét
XU xem xét, sira an so thAm theo hudng budc ba B phai chia cho chi N1 1000m?
ding nhu 161 hira ciia ba B véi chi N1.

- 'Y kién ctia Kiém sat vién: Vé viéc tudn theo phap luat trong qué trinh giai
quyét vu an ¢ giai doan phuc thim ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa va nhitng ngudi tham gia t6 tung da tuan thu dung quy dinh cua Bo
luat T tung dan su. V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir 4p
dung Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy, xir: Khong chap nhan yéu cau
khang c4o cta chi Tran Thi Tuyét N1, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢t vao cac tai liéu, ching ctr dd dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1]. V& thu tuc khang cdo: Pon khang cdo cua chi Tuyét N1 lam trong thoi
han quy dinh nén dugc Toa an xem xét giai quyét theo thi tuc phuc tham.

[2]. Vé quan hé tranh chép, tham quyén giai quyét: Toa an cdp so tham da
xem xét xac dinh méi quan hé tranh chap, tham quyén giai quyét vu an dung quy
dinh phép luat dan sy va tb tung dan su.

[3]. Vé ndi dung khang céo, xét thay:

Can ct hd so cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat thu thap tir Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C thi ngudn gdc thira dat 302 13 do ca
nhan ba D nhan chuyén nhuong tir 6ng Lé Van S3 (thta 1733) va éng Lé Vin
Pinh E (thtra 1737), sau khi gdp hai thira lai thi c6 s6 thira méi 1a 302. Thoi
diém lap hop ddng chuyén nhuong 1a nim 2001, ba P nhan chuyén nhugng véi
tu cach ca nhan. Theo ba D thi ngudn tién dé mua thira dat trén 1 do ba ban thira
dat & 4p T, xi A, huyén C. Tuy nhién, khi duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir



dung dat thi cdp cho ho 1a do chu truong chung cta nha nudc, ba thdy ngudi
dung tén trén Gidy chimg nhan quyén str dung dét 1 ba nén ba ciing khong dé y.

Theo khoan 29 Piéu 3 Luat Dat dai 2013 thi cac thanh vién trong ho gia
dinh c6 chung quyén str dung dat néu dap tung céc diéu kién sau:

- C6 quan hé hon nhan (v, chdng), quan hé huyét théng (cha dé, me dé véi
con d¢,...), quan hé nu6i dudng (cha nudi, me¢ nudi vdi con nudi).

- Pang séng chung tai thoi diém duoc Nha nude giao dat, cho thué dit,
cong nhan quyén st dung dat; nhan chuyén quyén st dung dat.

- C6 quyén st dung dat chung bang cac hinh thitc nhu: Cing nhau dong
gop, tao lap dé c6 quyén st dung dat chung hoic dugc ting cho, thira ké
chung,...

Trong sudt qué trinh giai quyét vu an & cip so tham cho dén phién toa hém
nay, chi N1 déu thira nhan khong c6 dong gop tién dé mua thira dat 302 ma ba
dang so hiru. Tir thoi diém mua thira dat s6 302, ba D 13 nguoi quyét dinh viée
quan 1y, st dung va thuc hién cac giao dich lién quan dén thira dat. Chi O, chi
N1 va cac thanh vién trong ho gia dinh ba B khong truc tiép ¢ va canh tac trén
thira dat 302. Do d6, Toa an cap so tham xac dinh quyén st dung thira dat 302 1a
tal san cua ca nhan ba D 1a c6 can ctr. Viéc chi N1 c6 hanh vi can tréd ba b thuc
hién quyén chuyén nhuong thira dat 302 cho nguoi khac lam anh hudng dén
quyén loi ctia ba P trong viéc st dung tai san 1a quyén sir dung thira dit theo
quy dinh tai Diéu 166 Luat it dai, do d6 Toa an cip so tham budc chi N1 chdm
dirt hanh vi can tré quyén sir dung dat ctia ba B 1a diing quy dinh cua phap luat.

Mic du trong qua trinh giai quyét vu an, ba B co6 dong ¥ cho chi N1
1000m* nhung chi N1 khong dong ¥ nhan vi cho rang phan dit cua chi duoc
chia nam phia trong, khong c6 dudng di nén ba B di thay doi y kién, khong
dong ¥ tang cho chi N1 nhu théa thuan ban dau.

Can ctr theo quy dinh tai Diéu 459 B luat Dan sy thi “Tang cho bat dong
san phai dugc 1ap thanh van ban c6 cong ching, chung thuc hodc phai dang ky,
néu bat dong san phai dang ky quyén so hitu theo quy dinh cta luat. Hop dong
tang cho bat dong san co hiéu luc ké tir thoi diém dang ky; néu bat dong san
khong phai dang ky quyén sé hiru thi hop dong ting cho c6 hiéu luc ké tir thoi
diém chuyén giao tai san”. Do quyén str dung dat 13 tai san phai dugc ding ky
theo quy dinh cua Luat Dat dai nhung hai bén chua lap hop dong theo quy dinh
cua phép luat nén khong cé can cur budc ba D phai thuc hién chia cho chi N1
1000m?® nhu chi N1 yéu ciu.



Chi N1 khang cdo nhung khong cung cip thém ching cir ndo méi dé Hoi
dong xét xur xem xét. Do vay Hoi dong xét xur khong chap nhan khang cdo cua
chi N1, can ctr khoan 1 biéu 308 BLTTDS giit nguyén an so tham.

[4]. Xét dé nghi cua lut su bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don 1a
khong c6 can ctr nén khong dugc Hoi dong xét xur chap nhan.

[5]. Xeét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat phu hop v61 nhan dinh néu trén
nén dugc Ho1 dong xét xur chap nhan.

[6]. V& an phi: Chi N1 phai chiu an phi phtic thdm theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ct Khoan 1 Diéu 308, Diéu 148 Bo luat T6 tung dan su;

- Can ct biéu 147, 217, 218, 219, 227, 228, 271, 273 cta Bo luat TH tung
dan su;

- Cén ctr Diéu 205, Diéu 206 cua Bg luat Dan sy;

- Can ctr khoan 29 Diéu 3, cac Diéu 166, 167, 168 cua Luat Dat dai.

- Can ctt Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang céo chi Tran Thi Tuyét N1,

Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 166/2023/DS-ST ngay 15 thang 8
nam 2023 ctua Toa &n nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang.

Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

1. Xéc dinh: Thira dat sé dat sé 1737, dién tich 2.546m” va thira dat sb
1733, dién tich 2.051m?* (s6 thira méi 302, t& ban dd s6 15, dién tich 4.361,3m?)
toa lac tai ap A, xa A, huyén C, tinh Tién Giang la tai san cua cd nhan ba
Nguyén Thi B.

Ba Nguyén Thi D dugc quyén lién hé co quan chirc ning dé kiém tra hién
trang va lap thu tuc cap doi gidy chung nhan quyén sir dung thira dat trén theo
quy dinh phap luat tir dat cap cho ho ba Nguyén Thi P sang dat cap cho cd nhan
ba Nguyén Thi D.

Truong hop dat c6 bién dong thi Co quan cip gidy c6 quyén chinh 1y theo
bién dong doi voi1 phan dat da dugc cap dé lap thu tuc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho nguo1 dugce giao dat.



2. Budc chi Tran Thi Tuyét N1 chadm duat hanh vi can tro ba Nguyén Thi P
thuc hién cac quyén ciia minh doi véi thira dat trén.

Khong chap nhan yéu ciu phan tb cia chi Tran Thi Tuyét N1,

Khong chap nhan yéu cau doc lap cua chi Tran Thi Tuyét O.

3. V& an phi:

- An phi so tham:

Chi Tran Thi Tuyét N1 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.
Puoc trir va 5.000.000 déng tam tng an phi di ndp theo bién lai thu sé 0004515
ngay 09/12/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cai Bé nén dugc hoan
lai 4.700.000 dong.

Chi Tran Thi Tuyét O phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su so tham. Puoc
trir vao 2.500.000 dong tam tng an phi di ndp theo bién lai thu s 0009818 ngay
23/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén Cai Bé nén dugc hoan lai
2.200.000 dong.

- An phi phtic tham: Chi Tran Thi Tuyét N1 phai chiu 300.000 dong an phi
phuc tham, chi N1 d& nop 300.000 dong tam ng theo bién lai thu s6 0012788
ngay 21/8/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cai B¢, xem nhu da nop
xong an phi phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4an c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cii Be;

- CCTHADS huyén Cai Bg;

- Puong sy;

- Luu: VT, hd so vu 4n.

Huynh Van Ngoan






