TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 127/2019/DS-PT
Ngay: 13-11-2019

V/v tranh chip hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dit

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phédn —Chii toa phién toa: Ba Lé Hong Hanh

Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Van Thu
Ong Bui Thanh Thao

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Dao - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudec.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin déan tinh Binh Phwéc: Ong Cao Thanh Nam-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 11 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xur
phuc thim cong khai vu an thu 1y s: 139/2019/DSPT ngay 25 thang 10 nam 2019, vé
viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan su so thim s6 21/2019/DS-ST ngay 4 thang 9 nam 2019 cia Toa
an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s 153/2019/QDPT-DS ngay
30 thadng 10 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Minh S, sinh nam 1958

Dia chi: S6 27, duong 14/12 khu A, thi tran B, huyén C, tinh Binh Phudc. (C6
mat)

- Bj don: Ong Piéu B, sinh nam: 1969

Ba Thi B, sinh nam: 1973

Cung dia chi: Thén 7, x4 D, huyén C, tinh Binh Phudc. (Péu c6 mat)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Ba Binh Thi H; sinh nam: 1959

Dia chi: S6 27, duong 14/12 khu A, thi trin B, huyén C, tinh Binh Phuéc. (Véng
mat, c6 don xin xét xur Véng mat)

2. Anh Nguyén Hoang H; sinh nim: 1983

3. Chi Hoang Thi Thanh T; sinh nam: 1992

Cung dia chi: thon 5, xa D, huyén C, tinh Binh Phuéc. (Péu vang mat)

4. Anh Tran L; sinh nam: 1987



5. Chi Nhan Thay Tr; sinh nam: 1990

Cung dia chi: Thon 5, x4 D, huyén C, tinh Binh Phuéc. (Péu vang mit)
6. Anh Piéu L; sinh ndm: 1990

Pia chi: Thon 7, xa D, huyén C, tinh Binh Phudc. (Vang mit)

- Nguoi khang céo: Bi don ong Diéu P, ba Thi B.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 24/5/2018 va trong qua trinh gidi quyét vu dn nguyén
don 6ng Phan Minh S trinh bay:

Ngay 13/6/2017, vo chéng 6ng Piéu D, ba Thi B cd vay cia vo chong ong sd
tién 360.000.000 ddng, khi vay co6 thé chap 02 Gidy ching nhan quyén st dung dat
(GCN QSDD) gom: Gidy thir 1: Thira dat s6: 175, to ban dd: 56; Dién tich: 5976,2m?;
Dia chi: Thén 7, xd D, huyén C, tinh Binh Phuéc; Gidy thir 2: Thira dat s6: 148, to ban
d6: 56; Dién tich: 17.333,3m?; Bia chi: Thon 7, xd D, huyén C, tinh Binh Phuéc.

Ngay 10/7/2017 6ng Diéu D ba Thi B c6 vay thém cia vo chong 6ng S sb tién
100.000.000 ddng, trong d6 cé thé chap 01 GCN QSDD d6i véi Thira s6 1027, to ban
dd: 38; Dién tich: 2.425,8m* bia chi: thon 7, x4 D, huyén C, tinh Binh Phuéc. Nhu
vay tong cong ong Diéu P ba Thi B d4 vay caa vo chong 6ng 1a 460.000.000 dong.
Hai bén thda thuén lai suét 2%/thang, thoa thuan trong 02 thang dau thi ong Diéu D c6
dong 1ai cho ong vai s6 tién 7.200.000 dong (thang 6 + thang 7), nhung nhiing thang
vé sau thi khéng thay 6 ong D ra dong lai nén vo chong ong d4 yéu cau ong P phai tiép
tuc dOng 131 cho vo chdong ong nhu da cam két, néu khong 6ng s& 1am don khai kién.
Lic nay (thang 9/2017) ong b mai chiu ra lam VIeC véi Ong va vo chong ong b, ba B
dé nghi sang nhuong quyén st dung dat cua ong ay cho ong dé giai quyét s6 no va i
suat da vay vi vg chdng 6ng khong co tién dé tra I3i suat va no cho ong.

Dén ngay 21/9/2017, vo chdng 6ng ddng ¥ nhan sang nhuong 02 manh dat caa
vo chong 6ng B, cu thé:

- Thura 1: Dién tich dat 5976,2m? toa lac tai thdn 7, x& D, huyén C, tinh Binh
Phudc. Pat d& co giay chiing nhan quyén sir dung dat — thira dat sb: 175, to ban do:
56; trén dat trong cay cao su, gia chuyén nhuong theo hop dong 1a 100.000.000 dong;
hop déng chuyén nhugng da duoc cong ching tai van phong céng ching Minh Hung,
tinh Binh Phudéc — dia chi van phong cong ching: Khu Hoa Béng, thi tran B, huyén C,
tinh Binh Phudc. Sau khi céng ching xong, ching tdi lam tha tuc chuyén nhugng
quyén sir dung dat theo quy dinh caa phap luat. GCN QSDP cua thira dat dugc S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc cip dung tén 6ng ngay 10/10/2017 sé6 GCN
QSDb: C(G38846.

- Thua 2: Dién tich dat 17.333,3m?, toa lac tai thdn 7, x& D, huyén C, tinh Binh
Phugc. Dat d4 c6 gidy ching nhan quyén st dung dat, thira dat sé: 148, to ban d6: 56;
trén dat trong cdy cao su va mot it xen diéu, gid chuyén nhuong theo hop dong la
200.000.000 dong; hop dong chuyén nhuong d& dugc cng ching tai van phong cong
chung Minh Hung, huyén C, tinh Binh Phudc. Sau khi cong ching xong, chung toi
lam thu tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat theo quy dinh cuia phéap luat. GCN
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QSDD cua thira dat duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc cap dimg tén
ong S ngay 10/10/2017 s6 GCN QSDb: CG388460.

~_Trén thyc té gia sang nhuong cua 02 thira dat nay la 600.000.000 dong. Vi dé d&
ton tien thue nén trong hop dong chuyén nhugng cua 02 hop dong chi ghi 300.000.000
dong nhung thyc té 1a vg chong 6ng da dua da 600.000.000 dong cho vg chong ong b.

- Thua thir 3: Vao ngay 30/10/2017, vo chdng éng D tiép tuc chuyén nhugng
cho 6ng Phan Minh S thira dat sb 3, c6 dién tich 2.425,7m? toa lac tai thon 7, x& D,
huyén C, tinh Binh Phudc. Dét d4 c6 gidy chitng nhan quyén st dung dat, thira dat so:
1027, to ban db: 38 trén dat trong cay cao su va c6 01 nha, gia chuyén nhuong theo
hop ddng 14 100.000.000 d6ng (hhung thuc té 1a 300.000.000 ddng va éng da giao tién
day du sau khi ky céng chiing hop dong sang nhuong); hop déng chuyén nhuong da
duogc cbng ching tai van phong cong chitng Minh Hung, huyén C, tinh Binh Phudc.
Sau khi cong chiing xong, ching tdi 1am thu tuc chuyén nhwong quyén st dung dat
theo quy dinh cia phap luat. GCN QSDP cua thira dat dugc S¢ Tai nguyén va MOoi
truong tinh Binh Phuéc cap dung tén ong S ngay 15/11/2017 sé6 GCN QSDP:
CL849451.

Khi chuyén nhuong QSDP vo chong ong B, ba B ¢c6 di chi ranh cho 6ng; sau
khi lam xong tat ca cac thi tuc QSDD cua cac thira dat néu trén vo chong éng D, ba B
thoa thuan véi 6ng dén ngay 08/4/2018 la giao dat va tai san trén dat nhung dén nay
ong D, ba B khdng giao dat va tai san trén dat cho dng.

Vi vay, 6ng S 1am don nay yéu cau Toa &n nhan dan huyén C giai quyét:

- Bugc vo chong 6ng Picu D ba Thi B tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat ngay 21/9/2017 gitra 0ng va vg chong 6ng D ba B doi voi
dién tich dat 5976,2m?;

- Bugc vo chong 6ng Bicu D ba Thi B tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat ngay 21/9/2017 gitra 0ng va vg chong 6ng D ba B doi voi
dién tich dat 17.333,3m’;

- Bugc vo chong 6ng Biéu B ba Thi B tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 30/10/2017 dbi voi dién tich 2.425,7m?,

~ Bugc 6ng Bicu D, ba Thi B thyc hién nghia vu giao 03 thira dat va tai san trén
dat theo cac hop dong chuyén nhugng nhu néu ¢ trén dé cho éng S str dung.

Tai phién toa so tham, nguyén don khai: Ngay 21/9/2017 Thira 1: Dién tich dat
5976,2m’ toa lac tai thon 7, x& D, huyén C, tinh Binh Phudc va thua dat 17.333,3m?,
toa lac tai thon 7, xa D, huyén C, tinh Binh Phudc té)ng sb tién nhan sang nhuong
600.000.000 ddng, viéc tra tién nhu sau: sb tién 600.000.000 dong khau trir s6 tién 6ng
D ba B di vay cam sé trude d6 360.000.000 dong, con lai 240.000.000 dong trir tién
l1ai 02 thang chua dong 1a 14.000.000 déng, ong D baot 3 tricu, con lai 223.000.000
ddng 6ng S dua tién mat cho vo chong éng B ba B sau khi hai bén di tinh todn nhung
khong lam bién nhan vé viéc nhan tlén Ngay 30/10/2017, vo chéng ong b tiép tuc
chuyen nhuong cho ong thura dat s6 3 dién tich 2.425, 7m vdi s0 tién 300.000.000
ddng, viéc tra tién nhu sau: S6 tién 300.000.000 dong trir sb tién ong D, ba B di vay
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thé chip sb6 do 1a 100.000.000 dong, con lai 200.000.000 dong trir tién 141 02 thang
chua dong (thang 7, 8) 1a 4.000.000 dong, con lai 196.000.000 dong ong B bét cho
6ng 6.000.000 dong, con lai 190.000.000 dong 6ng S dua tién mit cho vo chong 6ng
D, ba B sau khi hai bén d4 tinh toan nhung khong lam bién nhén vé viéc nhan tién. Ly
do ca 02 1an khong 1am bién nhan tién 1a do hai bén d3 ching thuc hop dong sang
nhuong nén nghi khong can phai lam.

- Bi don 6ng Diéu b va ba Thi B thdng nhdt trinh bay:

Ong thira nhan viéc vay tién nhu ng S trinh bay la dung, tong sb tién vo chong
ong vay cua vg chong ong S la 360.000.000 dong (lan 1 vay 350.000.000 dong va lan
2 vay 10.000.000 dong) khi vay vo chong 6ng c6 thé chap 02 glay chtng nhan quyén
st dung dat nhu 6ng S trinh bay 1a ding. Khi vay tién va giao tién c6 vg chong téi,
6ng S. Ngoai ra khéng c6 ai khac. Thoa thuan 13i suat khdng néi rd bao nhiéu phan
tram, ti chi biét hang thang toi phai dong 14i 13.600.000 dong/thang. Gidy vay tién toi
va vo toi ky tén, diém chi 1a dung.

Pén ngay 10/7/2017 vg chong 6ng mang gidy chang nhan quyén sur dung dat
thira dat s6 1027 (dat nha ) dé vay tiép so tién 100.000.000 dong, noi dung thoa thuan
cting nhur c&c lan trudc. Hai bén ¢ lam gidy thé chap quyen sir dung dat nhu noi dung
gidy ngay 10/7/2017 t6i da cung cap cho Toa an.

Tong cong vo chong ong vay cia vo chong 6ng S tong cong la 460.000.000
ddng. Ngoai ra khong con vay khoan tién nao khéac. Vo chong 6ng dong lai duoc 03
thang tir thang 6 dén thang 8/2017. 02 thang dau vo chong 6ng dong lai mdi thang
13.600.000 dong, thang tha 3 dong 8.000.000 ddong. Viéc ddng lai co lam gidy to
nhung 02 thang dau 6ng S c6 1am gidy nhan tién I3i thang 1, 2 nhung khdng ghi rd s6
tién. Con thang tha 3 thi khong ghi gidy to.

Ddi voi $6 tien Idi cia 100.000.000 dong vay ngay 10/7/2017 vo chong ong dd
dong 02 thang (thang 7, 8), mdi thang i 5.000.000 dong. Tong cong vo chong ong da
tra 10.000.000 dong. Hai bén cé lam gidy nhan tién i nhung khong ghi 16 so tlen

Pén ngay 21/9/2017 vo chong 6ng cé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ddi vai thua dat 148 véi dién tich 17333,3m? va thira dt 175 véi dién tich
5976,2m” tai thdn 7, x4 D, huyén C, tinh Binh Phuéc cho 6ng S nhung muc dich 1a dé
nho 6ng S di vay tién Ngan hang dum vi vo chong dng di vay tién khong duoc nhiéu.
Vo chong ong khong nhan bat ky khoan tién nao nhu éng S trinh bay. Tuy nhién khi
thoa thuan 6ng S dtng tén giay chitng nhan quyén sir dung dat dé di vay Ngan hang
dum thi hai bén khong 1am gidy to gi ma chi thoa thuan miéng, khi thoa thuan chi cd
vo chdng dng va 6ng S. Ngoai ra khong c6 ai khéc. Trudc khi ky hop dong sang
nhuong con gai toi c¢6 néi 1 sang nhuwong thi mat dat nhung do vo chdng toi tin tudng
6ng S nén khong 1am giay to gi.

Dén ngay 30/10/2017 vg chdng 6ng tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dét thira dat 1027 dién tich 2425,7m’ tai thén 7, x4 D, huyén C, tinh Binh
Phugc cho dng S dé nho di vay tién ngan hang. Ly do toi tiép tuc ky hop dong sang
nhuong la vi 6ng S ndi véi vo chong dng hai glay chting nhan quyén si dung dat trudc
chi vay dugc 500.000.000 dong khong du tra tién cho 6ng S nén vo chéng 6ng moi ky



sang nhuong dat nho dng S ding tén dé vay tién thém 200.000.000 dong. Vo chdng
6ng khdng sang nhugng dat cho dng S, khéng nhan tién nhu 6ng S trinh bay.

Tai thoi diém ky hop ddng sang nhuong dién tich dat 5976,2m? toa lac tai thon
7, x4 D, huyén C, tinh Binh Phuéc vo chdng ong P da ban cao su bong cho vo chong
ba Nhan Thay Tr, 6ng Tran L; thira dat dién tich 17.333,3m?, toa lac tai thon 7, xa D,
huyén C, tinh Binh Phuéc ban cao su bong cho vo chong 6ng Nguyén Hoang H, ba
Vin Thi Thanh Thao. Hién nay, 03 dién tich dat néu trén vo chdng ong 1a ngudi truc
tiép quan ly, canh tac. Ong thira nhan éng cd di chi ranh dét trén cho dng S. Vi 6ng S
néi véi ong la khdng chi dat thi ong S khong cho vay tién. Do 46, vo chong ong
khong dong ¥ voi yéu cau cua 6ng S vé viéc giao dat, vo chong dng chi dong y tra tién
vay 460.000.000 dong va tién 14i theo quy dinh tur do dén nay nhung hién nay gia dinh
6ng kho khan nén dé nghi 0ng S sang tén s6 d6 lai cho vo chong ong dé vo chong ong
vay tién Ngan hang tra tién ong S.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan vo chéng ba Nhan Thiy Tr, éng Trdn
L thong nhat trinh bay: Vao ngay 23/4/2017 vo chong 6ng c6 mua cao su bong va diéu
bong cua vo chéng ong D, ba B dién tich khoang 7 sao, trén dat trong cao su va
khoang 100 cay diéu, thoi han mua bong tir ngay 23/4/2017 dén hét ngay 23/5/2019
v0i s0 tién 40.000.000 dong, hai bén c¢6 lam gidy viét tay, vo chong ong da giao du
tién cho vo chong ong B, ba B. Vo chong 6ng da khai thac tir thang 4/2017 dén thang
4/2018. Thang 5/2018 6ng S va 6ng D xay ra tranh chép nén vo chong ong da tra lai
cho vo chdng 6ng B. Tir thang 5/2018 cho dén nay vo chong 6ng D 1a nguoi canh tac,
quan ly dién tich dat trén. D6i véi hop dong cao su bong gitta vg chong 6ng va vo
chong ong D, ba B vo chong ong khong yéu cau giai quyét trong vu 4n ndy ma vo
chdng ong sé& khoi kién trong vu an khéc.

- NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vo chong éng Nguyén Hodng H, ba
Hoang Thi Thanh T thong nhdt trinh bay: Vao ngay 22/4/2017 vo chong 6ng c6 mua
cao su bong cia vo chong 6ng D, ba B dién tich khoang 1ha, trén dét trf)ng cao su, thoi
han mua bong tir ngay 22/4/2017 dén hét ngay 22/4/2020 Vi s6 tién 120.000.000
dong, hai bén c6 1am gidy viét tay, vo chong ong da giao du tién cho vo chong ong B,
ba B. Vo chong 6ng di khai thac tir thang 4/2017 dén thang 4/2018. Thang 5/2018 6ng
S va 6ng D xay ra tranh chip nén vo chong 6ng da tra lai cho vo chong 6ng B. Tur
thang 5/2018 cho dén nay vo chong ong P 1a nguoi canh tac, quan ly dién tich dat
trén. Boi v6i hop dong cao su bong gitra vo chdng ong va vo chong ong b, ba B vog
chdng 6ng khong yéu cau giai quyét trong vu 4n ndy ma vo chong 6ng s& khoi kién
trong vu an khac.

- Nguoi ¢6 quyen loi, va nghia vu lién quan anh Piéu L trinh bay: Anh 1a con
ctia 6ng Diéu b va ba Thi B, anh ¢6 cin nha trén phan dat hién nay dang tranh chap.
Cin nha anh nam st ranh véi dat cua bb me anh va anh DPiéu S. Dién tich anh Loi lam
nha c6 dién tich 6mx10m, cin nha gd, mai lop ton. anh 1am vao nim 2007. Dién tich
dat t6i lam nha da dugc bb me toi 6ng Picu D ba Thi B cho vao nam 2007 tuy nhién
hai bén khong 1am gidy to theo quy dinh. Téi da sir dung 6n dinh tir nim 2007 cho dén
nay. Tién lam nha 13 cta riéng anh, cin nha ndy nam trong gidy ching nhan quyén sir
dung dat ctia bd me anh. Khi bd me anh cho dat dé anh lam nha chi cho miéng khong
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lam van ban gi. Dién tich dat 1am nha bd me t6i cho vao nam 2016, dén nam 2017 thi
t6i tién hanh 1am nha. Viéc vay tién, ky hop dong sang nhuong dit giira bé me anh va
6ng S anh hoan toan khong biét. Anh biét sy viéc tranh chip khi 6ng S khoi kién b
me anh tai UBND Xa D. Anh ciing khong biét 6ng S, 6ng S ciing khong gip ching toi
dé chi ranh dit. Anh khong ddng ¥ giao dit cho 6ng S vi dit trén 1a cta anh. Dién tich
dat va cin nha toi xay dung co tr ranh: Mot mit giap dudng nhwra, mot mit gidp nha
anh Son, hai mat giap dat cua bd me anh.

- Nguoi co quyé‘ig loi, nghia vu lién quan ba Dinh Thi H thong nhat véi 161 khai
cua Ong S, va khong bo sung gi thém.

Tai Ban dn Dén sw so tham sé 21/2019/DS-ST ngdy 04 thang 9 nam 2018 cua
Toa &n nhan dan huyén C da quyét dinh:

Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Phan Minh S vé viée
yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat.

- Cong nhéan hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 21/9/2017
giita ong Phan Minh S va vo chong ong Diéu D, ba Thi B ddi véi dién tich dat
5976,2m? theo gidy chtng nhan quyén st dung dét s6 175 to ban dd s6 56 1a hop
phap.

Budc vo chong 6ng Diéu D, ba Thi B giao dién tich dat 5976,2m? trén cho vo
chong ong Phan Minh S ba Pinh Thi H. (Kém theo so d6 do dac ngay 26/7/2018
ciia Céng ty TNHHMTV do dac bdn dé va trdac dia céng trinh 401).

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/9/2017
giita 6ng Phan Minh S va vo chong ong Diéu P ba Thi B d6i vé6i dién tich dat
17333,3m? theo gidy ching nhin quyén sir dung dat sb 148 to ban do sb 56 1a hop
phap.

Budc vo chong éng Diéu D, ba Thi B giao dién tich dat 17333,3m? trén cho
vg chong 6ng Phan Minh S, ba Pinh Thi H. (Kém theo so dé do dac ngay
26/7/2018 ciia Cong ty TNHHMTV do dac ban do vd trdc dia cong trinh 401).

- Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 30/10/2017
gilra ong Phan Minh S va vg chong ong Piéu b, ba Thi B dbi véi dién tich dat
2425,8m? theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé 1027 td ban do s6 38 1a hop
phap.

Budc vo chong ong Piéu D, ba Thi B giao dién tich dat 2425.8m? trén cho vg
chdng 6ng Phan Minh S, ba Dinh Thi H. (Kém theo so' do do dac ngay 26/7/2018
ciia Céng ty TNHHMTV do dac bdn dé va trdac dia céng trinh 401).

Ngoai ra, Toa an cdp so thim con quyét dinh vé an phi, nghia vy thi hanh an va
quyén khang cdo ctia cac duong sy theo luat dinh.

Ngay 12/9/2019, bi don 6ng Dié¢u B va ba Thi B c¢6 don khang cdo dé nghi Toa
an cap phiic tham sira Ban an so tham s 21/2019/DSST ngay 04/9/2019 cta Toa an
nhan dan huyén C theo huéng huy cac hop dong chuyén nhu’O’ng gilta 6ng D, ba B vai

éng S dbi V01 03 thira dat gdm: Thira dat co dién tich 5.976,2m?; thira dat co dién tich
17.333,3m?; thira dat c6 dién tich 2.425,7m? Ca 03 thira dat deu toa lac tai thon 7, xa
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D, huyén C, tinh Binh Phudc. Ong D, ba B s& tra cho 6ng S s tién di vay la
460.000.000 dong cung 1ai suat.

Tai phién toa phiic thAm bi don 6ng Diéu b, ba Thi B déu giit nguyén yéu ciu
khang céo.

Y kién cua Pai dién Vién kiém sat xét xtr phtc tham tai phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phén va Hoi dong xét xir, ké tir khi thu ly
vu an va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xu tuan thu ding céac quy dinh cua
B luat to tung dan su.

Vé duong 16i giai q}lyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xr can cr khoan 3 Piéu
308 va bieu 310 B9 luat to tung dé}n sy ndm 2015, huy ban an dan su so tham cua Toa
an nhan dan huyén C, giao ho so vé cap so tham giai quyét lai theo quy dinh chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang cdo cta bi don ba Thi B, dng Piéu P; Can ctr vao cac ching
ctr, tai lidu c6 tai hod so va dugc tham tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung
tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién, Hoi déng xét xur nhan théy:

[1] Theo ndi dung khai kién 6ng Phan Minh S c6 nhan chuyén nhuong 03 di¢n
tich dat cua vo chong 6ng Piéu D, ba Thi B theo cac Hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat hgay 21/9/2017 d6i véi dién tich dit 5.976,2m? Hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat ngay 21/9/2017 d6i vai dién tich dat 17. 333 3m?%; Hop dong chuyeén
nhuong quyén sir dung dat ngay 30/10/2017 dbi véi dién tich 2. 425 7m?. Sau khi lam
xong tat ca cac thu tuc QSDD cua céc thira dat néu trén vo chong ong D, ba B thoa
thuan vai 6ng S dén ngay 08/4/2018 la giao d4t va tai san trén dat nhung dén nay ong
D, ba B khdng giao dat va tai san trén dat cho 6ng. Vi vay, 6ng S khoi kién yéu cau
Toa an budc 6ng Diéu D, ba Thi B thuc hién nghia vu giao 03 thira dat va tai san trén
d4t theo céc hop dong chuyén nhwong nhu néu & trén dé cho dng S quan 1y, st dung.

[2] Ong DPiéu D va ba Thi B déu théng nhat viéc dng, ba c6 ky hop dong chuyén
nhugng 03 thira dat nhu 10i trinh bay cia ong S va thtra nhan 6ng B ¢o di chi ranh dat
trén cho ong S. Tuy nhién ong D, ba B cho rang viéc ky hop dong sang nhuong ca 03
dién tich dat trén thuc té xuat phat tir hop. dong vay tai san ma vo chong 6ng ba di no
460.000.000 dong cua 6ng S, nén vo chong 6ng moéi dong ¥ ky sang nhuong ca 03
thira dat trén nho @ ong S dung tén dum glay chung nhan QSD dat dé vay tién dum cho
ong ba. Do @6, vo chong ong ba khong dong ¥ voi yéu cau cua 6ng S veé viéc giao dat,
Vg chdng 6ng chi ddng y tra tién vay 460.000.000 ddng va tién lai theo quy dinh tir 6
den nay.

[3] Xét 1oi trinh bay cua cac duong sy, can cu va cac tai li¢u, ching cir ¢6 trong
hé so vu an thiy rang:

Xét Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 21/9/2017 ddi véi dién
tich dat 5.976,2m% Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 21/9/2017 dbi
v6i dién tich dat 17 333,3m% Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
30/10/2017 dbi vai dién tich 2. 425 7m?:



[4] V& hinh thtrc: Ca 03 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén
deu dugc cong ching tai Van phong cong chung Minh Hung theo quy dinh. Nhu véy
vé mat hinh thic cac Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat doi voi 3 thira dat
trén dam bao theo quy dinh tai Piéu 502 B luat dan sy nim 2015 va diém a khoan 3
Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013

[5] Ve ndi dung: Tai thoi diém ky hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat,
dat da co gidy ching nhan quyén st dung dat va duge cap cho 8 ong Diéu D va ba Thi
B. Qua trinh giai quyét vu an ba B, ong D thira nhan viéc ky hop déng chuyén nhuong
1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc nén viéc chuyén nhuong khong trai voi quy
dinh cua phap luat. Bi don cho rang viéc ky hop ddng sang nhuong ca 03 dién tich dat
trén thuc chat xuat phat tor hop dong vay tai san ma vo chdéng ong ba di no
460.000.000 dong cta Ong S, nén vo chong ong ba méi dong ¥y ky sang nhuong ca 03
thira dat trén dé 6ng S dung tén dum gidy ching nhan quyén sir dung dat vi muc dich
vay tién Ngan hang dim cho 6ng ba. Tuy nhién, nguyén don 6ng S khong thira nhan
viéc ndy, bi don 6ng D ba B ciing khong dua ra tai liéu ching ctr ndo thé hién muc
dich ctia viéc ky hop dong sang nhuong 1a dé dng S dimg tén gidy ching nhan quyén
sir dung dat vay tién Ngan hang dim cho éng ba. Hon nita, theo 10i trinh bay cua 6ng
D va ba B thi trude khi ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat thi con gai cua
ong D va ba B c6 ndi: Néu ky hop dong thi sé bi mat dat nhung 6ng B, ba B van ky
hop ddéng. Do d9, 10 trinh bay néu trén cua ong B, ba B 1a khong c6 cin ci.

[6] Xét vé viéc thanh toan sb tién chuyén nhugng gitta 6ng S va vo chong 6ng
b, ba B: Ong S cho rang hai bén théa thuin gid sang nhuong 02 dién tich dat
5.976,2m? va dién tich dat 17.333,3m? 12 600.000.000 dong nhung dé d& tién dong
thué nén ghi gié chuyén nhuong trong hop ddng 1a 300.000.000 dong. Ddi véi thira
dat 2.425,8m?, trén dat co 02 cin nha cta ong Piéu D va cta anh Diéu L quan 1y,
stt dung thi gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 ddng. Sau khi ky hop dong ching
thue tai Van phong cong ching cac bén giao nhan tlen tai nha 6ng S tong s6 tién
ong S giao 413. 000.000 ddng sau khi da can trir sd tién ong D, ba B vay cua 6ng S
va tién 13i cia so tién nay.

[7] Nguyén don va bi don déu xac nhan co viéc ong b, ba B c6 vay 6ng S sO
tién ngay 350.000. 000 doéng ngay 13/7/2017 va sd tién 100.000.000 dong ngay
10/7/2017. Khi vay tién hai bén khong 1ap hop dong vay ma lap hop ddng thé chap
quyen st dung dat. Trong hop dong thé chap khong the hién 13i suat nhung ca hai bén
déu thira nhan c6 thoa thuén lai suat khi vay va thuce té ong D, ba B ciing tra tién 1ai
cho 6ng S dbi véi sd tién 350.000.000 dong 02 lan vao ngdy 13/6/2017 va ngay
13/7/2017, tra 13i dbi véi s tién 100 triéu déng 02 lan vao ngay 10/7/2017 va ngay
10/8/2017. Sau d6, ong D, ba B khéng dong 1ai.

[8] Theo ndi dung cta hop dong the chip quyén str dung dat ngay 10/7/2017

thi 6ng S cho ong B, ba B vay sb tién 100 triéu dong, thoi han vay tir ngay
10/7/2017 dén ngay 10/7/2018, tai san thé chap 1a 02 dién tich dat 5.976,2m’ va

dién tich dat 17.333,3m” toa lac tai thn 7, x& D, huyén C, tinh Binh Phudc; theo ndi
dung hop dong thé chap quyeén st dung dat ngay 13/6/2017 thi 6ng S cho 6ng D ba
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B vay sb tién 350 triéu dong, thoi han vay 1a 12 thang ké tir ngay 13/6/2017 dén
ngay 13/6/2018, tai san thé chip 1a dién tich dat 2.425,8m? toa lac tai thén 7, x4 D,
huyén C, tinh Binh Phudc. Nhu vay, thoi diém hai bén ky két hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat ngay 21/9/2017 va ngay 30/10/2017 thi ca 02 hop dong
thé chap quyén st dung dat ngay 10/7/2017 va ngay 13/6/2017 chua hét thoi han
cho vay. Néu ong P, ba B cho rang 6ng ba chi chuyén nhuong de ong S vay ngan
hang gium cho 6ng ba thi 6ng D, ba B phai tiép tuc tra tién 13i suat theo thoa thuan
cho dén khi tra hét no hodc tra s tién goc cho 0ng S nhung tir thoi diém chuyén
nhuong cho dén nay ong b, ba B khong tlep tuc dong tién 13i va Ong S cling khong
doi ba B, 6ng P tra tién 13i va gdc cia s tién néu trén. Hon nira, néu c6 thoa thuan
viéc ky hop dong chi 1a hinh thuc dé ong S di vay tién ngan hang ma khong phai
chuyen nhuong thyc té thi s& khong c6 viée 6ng D lai di chi ranh dat cho ong S khi
chuyén nhuong dat. Mit khac, tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat, 6ng
b, ba B la nguoi c6 day du nang luc dan su, trudce khi ky hop df)ng chuyén nhuong
quyen str dung dat thi con gai cua ong b va ba B c6 néi: Néu ky hop dong thi s& bi mat
dat nén ong b, ba B hoan toan biét duoc hau qua cia viéc ky vao hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi ong S. Do do, viéc ong D, ba B cho rang vigc
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a xuat phat tir viéc ong ba ng so tién
460.000.000 ddng cua 6ng S nén moi déng ¥ kY chuyén nhuong dé nho 6ng S dung
tén gidy ching nhan QSD dét vay tién Ngan hang dum nén 6ng ba khong nhan mot
khoan tién nao cta 6ng S 1a khong ¢6 co s6.

[9] Mic du khi giao tong sd tién 413.000.000 dong cho vo chong 6ng D, ba B
cac bén khong 1ap van ban giao nhan va viéc gia tri cua cac hop dong chuyén nhugng
thap hon gia tri thuc té cac bén thoa thuan nhung tir phan tich trén ¢ cin clr xac dinh
c6 viée Ong S da giao so tién nhan chuyén nhuong dat cho 6ng D, ba B sau khi can trir
s6 tién gdc 460 tridu dong tién 6ng D, ba B no va khoan tién 13i cua sb tién nay. Toa
cap so thém chip nhan yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc budc bi don 6ng
b ba B tlep tuc thyc hién hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat cu thé giao
03 thira dat trén cho nguyén don la co6 can ct. Can git nguyén ban an so thAm vé
phan nay nén yéu cau khang céo cua ba B, 6ng B khong dugc chap nhan.

[10] Péi dién tich dat va cin nha c6 dién tich 6m X 10m, cin nha g, mai lop
t6n nam sat ranh v6i can nha ong Piéu P nam trong phan dién tich 2.425,7m* ma
ong D, ba B chuyén nhugng cho 6ng S. Anh Diéu L trinh bay tai san ndy c6 ngudn
géc duoc bd me anh 1a Diéu D ba Thi B cho vao nim 2007, anh Loi d3 1am nha va
sir dung on dinh tir nam 2007 cho dén nay, tuy nhién hai bén chi cho miéng khong
1am van ban gi nén t&i nay anh Loi vAn chua tach s6 dung tén anh d6i voi phan dién
tich dt nay. Nhu vy, mic du thuc té anh Loi dang sinh séng trong can nha trén
phan dién tich dit ma ba B, ong P di chuyén nhuong nhung anh Loi khéng cung
cap dugc chimg cir chimg minh ddy 13 tai san thudc quyén quan ly, sir dung cua
anh. Hon nita, trong qud trinh giai quyét vu an, ngay 15/01/2019 Toda an nhan dan
huyén C da ban hanh théng bdo cho anh Loi nép don yéu cau doc 1ap dbi voi phan
dién tich dat hién nay anh Loi dang sir dung dé xem xét giai quyét theo quy dinh, tuy
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nhién anh Loi khong ndp nén Tda an cip so tham khong co cin clr xem xét giai quyét.
Do d6, Toa cap phiic tham khéng xem xét vé phan nay.

[11] D6i voi hop dong mua ban cao su bong giira vo chong éng Piéu D ba Thi
B va vo chdong 6ng Tran L, ba Nhan Thiy Tr dién tich dit 5976,2m? va hop déng mua
ban cao su bong gitta v chong ong Diéu b, ba Thi B va vo chong 6ng Nguyén Hoang
H, ba Van Thi Thanh Thao dién tich dat 17.333, 3m®. Do nguoi lién quan 6ng Linh, ba
Truyen ong Hién, ba Thao khong yéu cau Toa 4n giai quyét trong vu 4n nay nén Hoi
ddng xét xir khong xem xét giai quyét.

[12] Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH16 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung
an phi va 1& phi cua Toa &n thi dbi vai tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat thi &n phi dan sy so thAm nhu d6i véi tranh chap vu an dan sy khéng c6
gia ngach 1a 300.000 déng nhung Toa cap so tham budc bi don phai chiu 900.000
dong tién an phi 1a khong ding nén can sua lai ban 4n so tham vé phan nay cho phi
hop.

[13] Quan diém ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai phién
tda 12 khong phut hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén khong duoc chap nhén.

~ [14] An phi déan sy phiic tham: Do khang céo khong duoc chap nhan nén éng
biéu b, ba Thi B phai chiu theo quy dinh.

Vi cac lé trén:;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat TS tung dan su 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI16 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi cua Toa an ngay 30/12/2016.

Khoéng chap nhan yéu cau khang céo cia bi don 6ng Diéu b, ba Thi B.

Stra mot phan Ban an dan sy so thim s6 21/2019/DS-ST ngay 04 thang 9 nam
2018 cua Toa an nhan dan huyén C.

Ap dung vao cac Diéu 117, Diéu 502, Diéu 503 ctia B¢ luat dan sy nim 2015;

1. Chép nhén toan by yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Phan Minh S vé
viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

- Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 21/9/2017
giita ong Phan Minh S va vo chong 6ng Diéu D, ba Thi B ddi véi dién tich dat
5.976,2m? theo giéy chiing nhan quyén su dung dét s6 175 to ban d6 sb 56 toa lac
tai thdn 7, xa D, huyén C, tinh Binh Phudc 1a hop phap.

Budc vo chong 6ng Diéu D, ba Thi B giao dién tich dat 5.976,2m? trén cho
vo chong 6ng Phan Minh S, ba Pinh Thi H. (Kém theo so d6 do dac ngay
26/7/2018 ciia Cong ty TNHHMTV do dac ban do va tric dia cong trinh 401).

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/9/2017
giita ong Phan Minh S va vo chong 6ng Diéu D, ba Thi B ddi véi dién tich dat
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17.333,3m? theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 148 to ban do sb 56 toa lac
tai thdn 7, xa D, huyén C, tinh Binh Phudc 1a hop phap.

Budc vo chong 6ng Diéu D, ba Thi B giao dién tich dat 17.333,3m? trén cho
vo chong 6ng Phan Minh S, ba DPinh Thi H. (K&ém theo so dé do dac ngdy
26/7/2018 ciia Cong ty TNHHMTV do dac ban do va trdac dia cong trinh 401).

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 30/10/2017
giita 6ng Phan Minh S va vo chong ong Piéu D ba Thi B ddi voi dién tich dat
2.425,7m? theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 1027 td ban dd sb 38 toa lac
tai thon 7, x& D, huyén C, tinh Binh Phudéc 1a hop phap.

Budc vo chong 6ng Diéu D, ba Thi B giao dién tich dat 2.425,7m? trén cho
vo chong 6ng Phan Minh S, ba DPinh Thi H. (Kém theo so do do dac ngay
26/7/2018 ciia Cong ty TNHHMTV do dac ban do va trdc dia cong trinh 401).

[2] Vé 4n phi dan su so tham: Budc bi don 6ng Diéu D, ba Thi B phai chiu
300.000 dong (Ba trim nghin dong).

Ong Phan Minh S khéng phai chiu. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C
hoan tra cho 6ng Phan Minh S sé tién 900.000 dong (Chin trim nghin ddng) theo
bién lai thu tién s6 0022122 ngay 18/6/2018.

[3] V& chi phi xac minh tham dinh tai san va chi phi do dac: Budc bi don ong
Pi¢u b ba Thi B tra lai cho nguyén don 6ng Phan Minh S s6 tién 18.190.000 dong
(Muodi tam triéu mot traim chin muoi nghin dong) chi phi xem xét tham dinh, dinh
gia tai san va chi phi do v& so do.

An phi dan su phuc tham: Ong Dleu D, ba Thi B phai chju 300.000 dong (Ba
tram nghin dong), dugc khau trir s tién tam tng an phi dan sy phuc tham 6ng b da
nop theo bién lai thu sé6 0009710 ngay 12/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén C, tinh Binh Phudc.

Trirong hop Ban an, quyét dinh diwroc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan su co
quyén thaa thugn thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodgc
bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan sy, thoi
hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Ban dn phiic thdm cé hiéu luc phdp luit ké tiv ngay tuyén dn./.
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;
- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, VP. (Pa ky)

Lé Hong Hanh
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