TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THUY NGUYEN Déc lap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO H

Ban 4n s6: 33/2018/DS-ST
Ngély 27-11-2018
VIV tranh chap hop dong tin dung

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THUY NGUYEN, THANH PHO H

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Dodn Vin Sang

Ong Hoang Ptic Canh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
T, thanh pho H.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan huyén T, thanh phé H tham gia phién

toa: Ong Bui Manh Hung - Kiém sat vién

Ngay 27 thang 11 nam 2018, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén T, thanh phé
H xét xir so tham cong khai vu an thu ly so 40/2018/TLST-DS ngay 06 thang 06
nam 2018 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quy€t dinh dua vu an ra xeét
xu s0 36/2018/QDXXST-DS ngay 19 thang 10 ndm 2018 va Quyét dinh hoan
phién toa so 41/2018/QDST-DS ngay 08 thang 11 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co p}}?m K; dia chi: S6 40 - 42 - 44
Pham Hong Thai, phuong Vinh Thanh Van, thanh ph6 Rach Gi4, tinh Kién Giang.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Pham Quang Thuong,
chirc vu: Nhén vién Xtr Iy ng Ngén hang Thuong mai Co phan K - Chi nhanh H; dia

chi: s6 87 To6 Hiéu, phuong Trai Cau, quin J, thanh phd H (Gidy uy quyén sb
654/UQ-KLHP ngay 02 thang 6 nam 2018); c6 mat.

- Bi don: Anh Pham Nho H, sinh nam }980 Yé, chi Pham Thi L, sinh nam
1981; dia chi: Thon 7, xa K, huyén T, thanh pho H; vang mat.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Nho P, sinh nim 1953
Va} ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1953; dia chi: Thon 7, xa K, huyén T, thanh pho H;
vang mat.



Newoi dai dién theo ity quyén ciia 0ng Pham Nho P va ba NguyéNIg Thi M: Chi
Pham Thi L, sinh nam 1981; dia chi; Thon 7, xa K, huyén T, thanh phd H (Giay uy
quyén ngay 02 thang 10 nam 2018); vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 01 thang 12 nam 2017 cua nguyen don Ngan
hang Thwong mai Cé phan K, Cac loi khai trong QU& trinh gidi quyét vu dn va tai
phién tda nguroi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngén hang Thuong mai C6 phan K - Chi nhanh H c6 cho anh Pham Nho H,
vo 1a chi Pham Thi L vay tién theo cac hop dong tin dung sau:

Ngay 25 thang 8 nim 2014 Ngan hang Thuong mai C6 phan K - Chi nhanh
H Va anh Pham Nho H, chi Pham Thi L ky hop dong tin dung s6 3606/HDTD va
g1ay dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 3606.1, 6 tién vay 1a 190.000.000
d6ng, muc dich vay 1a thanh toan tién xay nha, thoi han vay la 60 thang ké tir ngay
25 thang 8 nam 2014 dén ngay 25 thang 8 nim 2019; 1ii suat cho vay la
14,67%/nam, 13i suit cho vay duoc diéu chinh 03 thang 01 lén va duoc tinh bﬁng
141 suat tién gui tiét kiém ky han 13 thang linh 13i cudi ky ctia Ngan hang Thuong
mai CO phan K tai thoi diém thay doi 13i suat cong bién do 4,77%/nam, 13i suat
ngay sau khi diéu chinh khong duoc thap hon 13i suat cho vay hién hanh tai don vi
(cung loai hinh va phuong thitrc cho vay), 14i sudt no qua han 13 150% 14i suat cho
vay ap dung trong thoi han cho vay da ky két hodc diéu chinh trong hop dong tin
dung, khé wéc nhan no; phat cham tra 14i 14 0 ,05%/ngay trén s tién 1ai cham tra va
s6 ngdy cham tra 13i; phuong thic trd no goc va 13i theo thang, moi thang anh
Pham Nho H va chi Pham Thi L phai tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan K sb
tién no goc 1a 3.100.000 dong va tra 14i vao ngdy 25 hang thang, thang cudi ciing
phai tra s tién ng gbe 1a 7.100.000 dong.

Ngay 27 thang 8 nam 2015 Ngan hang Thuong mai C6 phan K - Chi nhanh
H va anh Pham Nho H, chi Pham Thi L ky hop dong han muc cép tin dung s6
358/15/HPTD/1400-0290. Thyc hién hop dong han muc cip tin dung sb
358/15/HDTD/1400-0290, anh Pham Nho H, chi Pham Thi L va Ngéan hang Thuong
mai Co phan K - Chi nhanh H ky hop dong tin dung ngan han s
359/15/HDTD/1400-0290 ngay 27 thang 8 nam 2015 va Gidy dé nghi giai ngan
kiém khé wdc nhan no s6 359/KUNN.CN ngay 27 thang 8 nam 2018, s6 tién vay
600.000.000 dong; muc dich vay bd sung von san xuét kinh doanh huong, vang
m4; thoi han vay 1a 12 thang ké tir ngay 27 thang 8 ndm 2015 dén ngay 27 thang 8
nam 2016; 13i suat cho vay 1a 10,98%/nam, 1ai suit cho vay duoc diéu chinh 03
thang 01 1an va dugc tinh bang 14i sudt tién guri tiét kiém ky han 12 thang linh 13i
cubi ky ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan K tai thoi diém thay doi 14i sut cong
bién do 3,96%/nam, 14i suat ngay sau khi diéu chinh khong duogc thap hon i suit
cho vay hién hanh tai don vi (cing loai hinh va phuong thtrc cho vay); 13i suat qua
han 1a 150% l4i suat cho vay trong han; phat cham tra 13i 1a 0,05%/ngay trén s6
tién 13i cham tra va s6 ngay cham tra I4i; phuong thirc tra no gbc 01 1an vao ngiy
két thuc hop dong tin dung, tra no 14i vao ngay 25 hang thang.
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Pé bao dam cho sb tién vay trén anh Pham Nho H va chi Pham Thi L da thé
chip cAc tai san gdm: Quyén st dung 1260m? dit va cac tai san gin lién trén dat
thudc thira dat sb 213, to ban d6 s6 03 tai thon 7, xa K, huyén T, thanh phé H theo
G1ay chimg nhén quyen sir dung dat, quyen so hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat s BP 419796, s6 vao so cap Gidy chimg nhan: CH00673 do Uy ban nhan dan
huyén T, thanh phd H cip ngay 05 thang 12 nim 2013 cho chu st dung la anh Pham
Nho H, vo la Pham Thi L; Quyen sir dung 250m? dat va cac tai san gin lién trén dat
thudc thira dat s6 211, to ban d6 s6 03 tai thon 7, xa K, huyén T, thanh pho H theo
Glay chimg nhén quyen sir dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s BL 184656, sd vao s cap Gidy chtng nhan: CH00533 do Uy ban nhan dan
huyén T, thanh phd H cap ngay 30 thang 7 nam 2012 cho chi sir dung la anh Pham
Nho H, vo 1a Pham Thi L theo Hop dong thé chap tai san ngay 21 thang 8 nam 2014
va hop dong thé chap stra ddi, bd sung s6 01 ngay 27 thang 8 ndm 2015. Hop dong
thé chap tai san va hop dong thé chap stra doi, bd sung duogc cong chimg tai Vin
phong Céng ching Pat Cang va tal san thé chap dugc dang ky giao dich bao dam tai
Chi nhanh Van phong dang ky quyén sir dung dat mot cap tai huyén T.

Thyc hién hop dong tin dung Ngén hang Thuong mai C6 phan K da giai du s6
tién vay 190. 000.000 dong cua hop dong tin dung sé6 3606/HDTD ngay 25 thang 8
nam 2014 va sb tién vay 600.000.000 dong cia hop dong tin dung ngan han sé
359/15/HDPTD/1400-0290 ngay 27 thang 8 nam 2015 cho anh Pham Nho H va chi
Pham Thi L. Trong qua trinh thuc hién hop déng tin dung s6 3606/HDTD ngay 25
thang 8 nam 2014 anh Pham Nho H va chi Pham Thi L méi tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan K sd tién no goc 1a 86.800.000 dong, s6 tién i trong han 1a
49.355.840 dong, anh Pham Nho H va chi Pham Thi L d& vi pham nghia vu tra ng
theo ndi dung da thoa thuan trong hop dong tin dung ké tir ngay 05 thang 01 nam
2017 cy thé khong thanh toan tra so tién no gdc va tién no 131 ¢én han Cho Ngan hang
Thuong mai CO phan K. Thuc hién hop ddong tin dung ngin han s
359/15/HDTD/1400-0290 ngay 27 thang 8 nam 2015 anh Pham Nho H va chi Pham
Thi L méi thanh toan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K s6 tién i trong han
la 66.978.000 dong, anh Pham Nho H va chi Pham Thi L d3 vi pham nghia vu tra no
theo ndi dung da thoa thuén trong hop dong tin dung ké tir ngay 27 thang 8 nam 2016
cu thé khong thanh toan s tién ng goc dén han cho Ngan hang Thuong mai Co phan
K. Ngan hang Thuong mai C6 phan K da nhiéu lan dén doc yéu cau tra no nhung
anh Pham Nho H va chi Pham Thi L van khong thuc hién nghia vu trd ng. Tinh dén
ngay 27 thang 11 nam 2018 anh Pham Nho H va chi Pham Thi L con ng Ngan hang
Thuong mai Cb phan K s6 tién 12 967.748.835 dong bao gdm no gde 1a 703.200.000
dong, no 13i trong han 1a 21.477.068 dong, no lai qua han la 238.783.713 dong, phat
cham tra 1ai 1a 4.288.054 dong (trong d6 sb tién ng cua hop dong tin dung so
3606/HDTD ngay 25 thang 8 nam 2014 la 137.821.781 dong bao gém no gbc 1a
103.200.000 dong, no 14i trong han 1a 21.477.068 dong, no 13i qué han 13 13.144.713
dong va tién phat cham tra 13i 14 4.288.054 dong; s6 tién ng cua hop dong tin dung
ngan han s6 359/15/HPTD/1400-0290 ngay 27 thang 8 nam 2015 la 825.639.000
d6ng bao gom ng goc 1a 600.000.000 ddng va no 14i qua han 13 225.639.000 dong).



Trong don khoi kién ngay 01 thang 12 nam 2017 va cac loi khai trong qua
trinh Toa an giai quyét vu an, Ngan hang Thuong mai C6 phan K yéu cau Toa an
giai quyet budc anh ‘Pham Nho H va chi Pham Thi L phai tra s6 tién con no cua
hop dong tin dung s6 3606/HDTD ngay 25 thang 8 nim 2014 va hop dong tin dung
ngin han sé 359/15/HDTD/1400-0290 ‘ngay 27 thang 8 ndm 2015 bao gom ng goc,
ng lai trong han, ng 1ai qué han va tién phat cham tra 1ai. Truong hop anh Pham
Nho H va chi Pham Thi L khong thuc hién nghia vu tra ng thi yéu cau phat mai cac
tai san thé chap dé thu hoi no. Tai phién toa Ngan hang Thuong mai C6 phan K r(t
mot phan yéu cau khoi kién, cu thé rat yéu cau anh Pham Nho H va chi Pham Thi L
phai tra s tién phat cham tra 14i 1a 4.288.054 déng va yéu cau Toa an giai quyét budc
anh Pham Nho H va chi Pham Thi L phai tra s tién con no ctia hop dong tin dung s0
3606/HDTD ngay 25 thang 8 nim 2014 va hop dong tin dung ngan han sb
359/15/HDTD/1400-0290 ngay 27 thang 8 nam 2015 tinh dén ngay 27 thang 11
nam 2018 14 963.460.781 dong bao gom ng gde 1a 703.200. 000 dong, ng lai trong han
la 21.477.068 dong, no 1ai qua han 1a 238.783.713 dong va tién 13i cua sb tién no goc
chua thanh toan theo muc 13i suat ma hai bén da thoa thuan trong hop dong tin
dung ké tir sau ngay Toa an xét xir so tham cho dén khi thanh toan xong s tién no
goc. Truong hop anh Pham Nho H va chi Pham Thi L khong thuc hién nghia vu tra
thi yéu phat mai cac tai san thé chip sau dé thu hdi ng: Quyén sir dung 1260 m* dat
va cac tai san trén dat thudc thira dat sb 213, to ban d6 sd 03 tai thon 7, xd K, huyén T,
thanh pho H theo Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s BP 419796, 50 vao s0 cap Gidy chimg nhan: CH00673 do Uy
ban nhan dan huyén T, thanh phé H cép ngay 05 thang 12 ndm 2013 cho cha sir dung
la anh Pham Nho H, vo 1a Pham Thi L; Quyeén sir dung 250 m? dat va céc tai san trén
dat thudc thira dat s6 211, to ban do s 03 tai thon 7, xa K, huyén T, thanh pho H theo
Glay chimg nhén quyen sir dung dat, quyen so hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 BL 184656, sd vao sO cap Gidy chimg nhan: CH00533 do Uy ban nhan dan
huyén T, thanh phé H cap ngay 30 thang 7 nam 2012 cho chi sir dung 13 anh Pham
Nho H, vo 1a Pham Thi L.

Bi don Pham Nho H va chi Pham Thi L vd'ng mat tai phién toa nhung co loi
khai cé trong hé so vu dn, anh Pham Nho H va chi Pham Thi L trinh bay: Ngay 25
thang 8 nim 2014 vo chong anh chi c6 ky hop dong tin dung v6i Ngan hang Thuong
mai C6 phan K - Chi nhanh H dé vay s6 tién 1a 190.000.000 dong, muc dich vay tién
1a dé xay nha, thoi han vay 1a 60 thang, 13i suat theo thoa thuan trong hop dong tin
dung. Ngay 27 thang 8 nam 2015 vo chong anh chi ¢6 ky hop dong tin dung voi Ngan
hang Thuong mai C6 phan K - Chi nhanh H dé vay s tién 1a 600.000.000 dong, muyc
dich san xuét kinh doanh hwong va vang md, thoi han vay 13 12 thang, 13i sudt theo
thoa thuan trong hop dong tin dung. Dé bao dam cho sb tién vay theo hai hop dong
tin dung trén vo chong anh chi di thé chap 02 tai san gdm: Quyén st dung 1260 m*
dat va céc tai san trén dat thudc thira dat so 213, to ban do so 03 tai thon 7, xd K,
huyén T, thanh phd H theo Gidy ching nhan quyén str dung dat sé BP 419796 do Uy
ban nhan dan huyén T cap ngay 05 thang 12 nam 2013 cho chu sir dung 1 vo chong
anh chi; Quyén sir dung 250 m® dat va cac tai san trén dat thudc thira dat s6 211, to
ban d6 sb 03 tai thdn 7, xd K, huyén T, thanh phé H theo Gidy chimg nhan quyén sir
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dung dat s BL 184656 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 30 thang 7 nam 2012
cho chu sir dung 13 vo chdng anh chi. Vo chdng anh chi c6 ky hop dong thé chap tai
san v6i Ngan hang Thuong mai C6 phan K - Chi nhanh H, hop dong thé chip da
dugc cong chimg va tai san thé chép duoc dang ky bao dam tai Van phong dang ky
quyén str dung dat huyén T. Tai san thé chip c6 ngudn gdc 13 cia bd me anh Pham
Nho H 1 6ng Pham Nho P va ba Nguyén Thi M ting cho vo chong anh chi. Sau khi
ky hop dong tin dung, gidy nhan ng va hop dong thé chip tai san v6i Ngan hang
Thuong mai C6 phan K - Chi nhanh H thi vo chong anh chi da nhan du s6 tién vay
theo hop dong tin dung déa ky va con no s tién ng goe 703.200. 000 dcng Nay Ngéan
hang Thuong mai Cb phan K yéu cau vo chong anh chi phai tra 50 tlen con ng bao
gom ng goc, no lai trong han, ng 1ai qua han va tién 13i ciia s6 tién no gbe chua tra cho
dén khi thanh toan xong so tlen ng goc. Quan diém ctia anh Pham Nho H va chi Pham
Thi L thira nhan con no sb tién no gdc 703.200.000 dong 1a dung, dé nghi Ngan hang
Thuong mai Co phan K cho vo chéng anh chi tra no dan, moi thang vo chéng anh chi
s& tra s6 tién ng goc 1a 3.000.000 dong cho dén khi tra hét sb tién no gbe cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan K. Dci v6i s0 tién ng lai trong han va no lai qua han thi dé
nghi Ngan hang sao k& chi tiét cho anh chi vé qua trinh tra ng va cach thuc tinh i
suat ng y qua han cua so tién con ng va dé nghi Ngan hang Thuong mai Cb phan K xem
xét mién toan bd tién no 13i cho vo chong anh chi. Truong hop vo chong anh chi
khong tra dugc ng cho Ngan hang Thuong mai Co phan K thi vo chong anh chi dong
y dé Ngan hang Thuong mai Co phan K dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6
thim quyén phat mai cic tai san thé chap dé thu hdi no. Tai san thé chap van giir
nguyén hién trang tir khi ky hop dong thé chap dén nay khong co thay doi gi va do vo
chdng anh chi, ong Pham Nho P va ba Nguyén Thi M dang truc tiép quan 1y, st dung.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn la éng Pham Nho P va ba
Pham Thi M vdng mdt tai phién toa nhwng cé 10i khai c¢é trong hé so vu dn, dng
Pham Nho P va ba Nguyén Thi M trinh bay: Ong ba 12 bo me dé cua anh Pham Nho
H, vo chong 6ng ba c6 tai san 1a dién tich dt va tai san gan lién voi dat thudc cac thira
dat 211 va 213 to ban d6 s6 03 tai thon 7, xd K, huyén T, thanh phd H. Nam 2014 vo
chong anh Pham Nho H va chi Pham Thi L ¢6 nhu cau vay v6n ngan hang dé san xuat
kinh doanh huong nén vo chong ong ba da ky hop dong tang cho toan b tai san la
quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s 211 va 213 to ban d6
s6 03 tai thon 7, xa K, huyén T, thanh phd H dimg tén chu st dung 6ng ba cho anh
Pham Nho H va chi Pham Thij L. Vo chng ong ba ky hop ddng ting cho tai san cho
VO chcng anh Pham Nho H va chi Pham Thi L 1a hoan toan tu nguyén, myc dich ky
hop dong cho tai san 1a ¢é anh Pham Nho H va chi Pham Thij L vay von ngén hang dé
san xuét kinh doanh huong. Tai san 1a dién tich dat va tai san gin lién v6i dat thudc
cac thira dat 211 va 213 to ban d0 s6 03 tai thon 7, xa K, huyén T, thanh phé H hién
nay dung tén chu st dung la anh Pham Nho H va chi Pham Thi L. Anh Pham Nho H
va chi Pham Thi L da thé chdp toan b tai san trén dé vay von ngan hang, con vay
ngan hang nao va so tién bao nhiéu vo chdng 6ng ba khong biét. Do viée kinh doanh
gap kho khan nén anh Pham Nho H va chi Pham Thi L da khéng thanh toan tra ng
dang han cho Ngéan hang. Tai san thé chap hién nay van do vo chong ong ba va vg
chong anh Pham Nho H tryuc tiép quan 1y, st dung. Nay Ngan hang Thuong mai C6
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phén K yéu cau anh Pham Nho H va chi Pham Thi L phai tra sb tién con no, quan
diém vo chong ong ba dé nghi ngan hang cho anh Pham Nho H va chj Pham Thi L tra
no dan s6 tién con no theo phuong an tra ng ma vo chdng chi Pham Thi L d& nghi véi
Ngan hang va xem xét mién tién no 14i. Truong hop anh Pham Nho H va chi Pham
Thi L khéng tra duoc no thi éng ba khdng ddng ¥ phat mai tai san thé chip vi hién
nay 6ng ba dang sinh séng cung v6i anh Pham Nho H va chi Pham Thi L trén dién
tich dat tai thon 7, xa K, huyén T, thanh phd H.

Tai phién toa Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén T, thanh phé H
phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét
xt, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu
an ké tir khi thu ly cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an va ¥ kién vé
viéc giai quyét vu an. Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nguyén
don, bi don 1a chi Pham Thi L, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Pham
Nho P, ba Nguyén Thi M trong qua trinh giai quyét vu an da tuan thu dang quy
dinh cta phap luat t6 tung dan sy; bi don 1a anh Pham Nho H chua tuan thi dung
quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su. Kiém sét vién dé nghi Toa 4n cin cir khoan
3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Diéu 228 va khoan 2 Diéu 244 cta Bo luat T6 tung dan su; cac diéu
116, 117, 119, 274, 280, 292, 295, 299, 317, 318, 319, 463, 466, 468, 500 va 502 va
diém b khoan 1 Diéu 688 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 167 Luat Dat dai; Diéu
91, Pidu 95 cua Luat Cac to chic tin dung; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi
va 1¢ phi Toa an: Dinh chi xet xu d6i Vol phan yéu cau ctia nguyén don 1a Ngan hang
Thuong mai Co phan K veé viéc yeu cau anh Pham Nho H va chj Pham Thi L phai tra
sO tién phat cham tra 14i. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a Ngan
hang Thuong mai Co phﬁn K, budc anh Pham Nho H va chi Pham Thi L phai tra
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K sb tién no tinh dén ngy 27 thang 11 nim
2018 13 963.460.781 dong bao gdom ng goc 1a 703.200.000 dong, no 13i trong han 13
21.477.068 dong, no 1ai qua han 1a 238.783.713 dong va tién 1ai cua sd tién ng goc
chura thanh toan ké tir sau ngay Toa an xét xir so tham cho dén khi thanh toan xong s6
tién no goc cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K. Truong hop anh Pham Nho H va
chi Pham Thi L khong thuc hién nghia vu tra ng thi phat mai cac tai san thé chép sau
dé thu hdi no: Quyén s dung 1260 m? dAt va céc tai san trén dat thuodc thira dat sb
213, t0 ban d0 s 03 tai thon 7, xa K, huyén T, thanh phd H theo Gidy chimg nhan
quyen st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BP 419796,
50 vao sO cAp Gidy chtng nhan: CH00673 do Uy ban nhan dan huyén T, thanh phd H
cap ngay 05 thang 12 nam 2013 cho chu str dung 1a anh Pham Nho H, vg 1a Pham Thi
L; Quyén sir dung 250 m”® dat va cac tai san trén dat thudc thira dét sé 211, to ban do
56 03 tai thon 7, xa K, huyén T, thanh pho H theo Glay chimg nhan quyen sur dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BL 184656, s6 vao so cap
Gidy chting nhan: CH00533 do Uy ban nhan dan huyén T, thanh phd H cap ngay 30
thang 7 nam 2012 cho chu sir dung 14 anh Pham Nho H, vo 1a Pham Thj L. V& an phi:



Anh Pham Nho H va chi Pham Thi L phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n, d3 duoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Bi don 1a anh Pham Nho H va chi Pham Thi L; ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1 6ng Pham Nho P va ba Nguyén Thi M di duogc
Toda 4n triéu tap hop 1é 1an thir hai nhung vang mat tai phién toa khong c6 1y do.
Can ctr vao khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat bi don 1a anh Pham Nho H va chi Pham
Thi L; nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la 6ng Pham Nho P va ba Nguyén
Thi M.

[2] Vé quan hé phap luit tranh chép, tham quyén giai quyét vu an: Tranh
chap giita Ngén hang Thuong mai C6 phan K va anh Pham Nho H, chi Pham Thj L
la tranh chap vé hop dong tin dung va bi don 12 anh Pham Nho H, chi Pham Thi L
¢ noi cu tru tai thon 7, x& K, huyén T, thanh ph6é H nén thudc thim quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan huyén T, thanh phd H theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctia B¢ luat TH tung dan
su.

[2] Vé phap luat 4p dung: Hop dong tin dung s6 3606/HDTD ngay 25 thang
8 nam 2014, hop dong tin dung ngan han sd 359/15/HDTD/1400-0290 ngay 27
thang 8 nam 2015 va hop dong thé chap tai san ngay 21 thang 8 nam 2014 ky gw:a
Ngan hang Thuong mai Co phan K va anh Pham Nho H, chi Pham Thi L duoc Xac
1ap trudc ngay Bo luat Dan sy nam 2015 ¢6 hiéu luc phap luat nhung dang thuc
hién, c6 nd1 dung va hinh thirc phu hop voi quy dinh ctua B luat Dan sy nam 2015
nén cin ct diém b khoan 1 Piéu 688 cua B luat Dan sy nam 2015 can ap dung BO
luat Dan sy nim 2015 va Luat Cac to chire tin dung nim 2010 dé giai quyét.

[4] V& yéu cau cua nguyén don:

Tai phién toa Ngan hang Thuong mai C6 phan K rat mot phan yéu cau khoi
kién vé viéc yeu cau anh Pham Nho H va chi Pham Thi L phai tra s6 tién phat cham
tra 13i 1a 4.288.054 dong. Xét thay viéc rat mot phan yéu cau khai kién cua Ngan
hang Thuong mai C6 phan K 1a tu nguyén nén can ctt khoan 2 Diéu 244 cuia Bo luat
Té tung dan su, Hoi dong xét xur chép nhan va dinh chi xet xu d6i voi phan yéu cau
cia Ngan hang Thuong mai Cb phan K vé& viéc yéu cau anh Pham Nho H va chi
Pham Thi L phai tra s6 tién phat cham tra 13i 1a 4.288.054 dong.

Xét yéu cau ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan K yéu cau anh Pham Nho H
va chi Pham Thi L phai tra s tién ng cta hop dong tin dung s6 3606/HDTD ngay
25 thang 8 nam 2014 va hop dong tin dung ngan han sé 359/15/HDTD/1400-0290
ngay 27 thang 8 nam 2015 d3 ky giita Ngan hang Thuong mai C6 phan K - Chi
nhanh H va anh Pham Nho H chi Pham Thi L tinh dén ngay 27 thang 11 nam 2018
la 963.460.781 dong bao gom ng gbc 1a 703.200.000 dong, no lii trong han 1a
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21.477.068 dong, no 13i qua han 1a 238.783.713 dong (trong d6 s tién no cua hop
dong tin dung s6 3606/HDTD ngay 25 thang 8 nam 2014 1a 137.821.781 ddng bao
goém ng goc 1a 103.200.000 d6ng, no 1i trong han 13 21.477.068 dong, no 1ai qua han
1a 13.144.713 d6ng va tién phat cham tra 13i 1a 4.288.054 ddng; sb tién no cua hop
ddng tin dung ngan han sé 359/15/HDTD/1400-0290 ngay 27 thang 8 nam 2015 la
825.639.000 ddéng bao gém ng gbc 1a 600.000.000 ddng va ng 1di qua han 13
225.639.000 dong) va tién ldi cua s tién ng gde chua thanh toan ké tir sau ngay Toa
an xét xir so tham cho dén khi thanh toan xong s6 tién ng géc cho Ngan hang Thuong
mai Co phan K. Bi don 13 anh Pham Nho H va chi Pham Thi L thtra nhén c6 ky hop
dong tin dung, da nhan du s tién vay va con ng Ngan hang Thuong mai Co phan
K s6 tién no goc 1a 703.200.000 ddng va dé nghi Ngén hang Thuong mai Co phan
K cho tra no dan mdi thang 3.000.000 déng cho dén khi tra hét ng gdc. Ddi véi s0
tién no 1ai anh Pham Nho H va chi Pham Thi L dé nghi Ngan hang sao ké chi tiét
cho anh chi vé qua trinh trd ng, cach thirc tinh 1ai Suit ng qua han cua s6 tién con ng
va dé nghi xem xét mién toan bo tién ng 14i, Ngan hang Thuong mai C6 phan K di
giri cho anh Pham Nho H, chi Pham Thi L bang ké tinh 13i, tién phat, vn vay; sao ké
giao dich vay nhung dén ngay mo phién toa anh Pham Nho H va chi Pham Thi L
vang mat khong co y kién vé so tién lai di tra va sO tién 14i con ng Ngan hang
Thuong mai C6 phan K. Xét hop dong tin dung s6 3606/HDTD ngay 25 thang 8
nam 2014, hop dong tin dung ngan han sd 359/ 15/HbTD/1400-0290 ngay 27
thang 8 nam 2015 va gidy dé nghi giai ngan kiém glay nhin ng¢ dugc ky gitra
nguoi dai dién hop phap ctiia Ngan hang Thuong mai Co phan K va anh Pham Nho
H, chi Pham Thi L la tu nguyén, c6 ndi dung va hinh thirc phu hop quy dinh tai
Didu 117, Didu 119 cta BG ludt Dan sy nam 2015, idu 91 ciia Luat Céc tb chic
tin dung va khong trai dao dirc xa hoi nén co hiu luc phap luat, cac bén phai thyc
hién quyén va nghia vy cua minh d6i v6i nhau theo ndi dung da thoa thuan trong
d6 co thoa thuan vé 1ai suat. Can cir vao hop dong tin dung, gidy dé nghi giai ngan
kiém khé uwdc nhan ng, bang ké tinh 13i, tién phat, vn vay; sao ké giao dich vay c6
trong ho so vu an di duoc xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa
da c¢6 du can cr xac dinh anh Pham Nho H va chi Pham Thi L da vi pham nghia vu
tra ng theo ndi dung da thoa thuén trong hop dong tin dung cu thé khong tra s tién ng
gbc dén han ctia hop dong tin dung ngdn han so0 359/15/HDTD/1400-0290 ngay 27
thang 8 nim 2015 ké tir ngay 27 thang 8 nam 2016, khong tra sO tién ng gbe va tién
no 13i dén han cta hop dong tin dung s6 3606/HPTD ngay 25 thang 8 nam 2014 ké
tu ngay 05 thang 01 nam 2017 nén anh Pham Nho H va chi Pham Thi L phai tra 1ai
trén ng goc theo 13i sudt thoa thuan trong hop dong tin dung tuong ung voi thot han
vay ma dén han chua tra va 13i trén ng gdc qua han chua tra bang 150% lai suit vay
theo hop dong tin dung. Tinh dén ngay 27 thang 11 nim 2018 anh Pham Nho H va
chi Pham Thi L da thanh toan tra cho Ngén hang Thuong mai C6 phan K sé tién 13
trong han cta hop dong tin dung s6 3606/HDTD ngay 25 thang 8 nam 2014 la
49.355.840 dong, sO tién ldi trong han cua hop dong tin dung ngan han s6
359/15/HDTD/1400-0290 ngay 27 thang 8 ndam 2015 la 66.978.000 dong va con ng
Ngan hang Thuong mai C6 phan K s6 tién i trong han 14 21.477.068 dong, sb tien
1di qua han 14 13.144.713 dong cua hop dong tin dung s6 3606/HDTD ngay 25
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thang 8 nam 2014, s tién 13i qua han 1a 225.639.000 dong ciia hop dong tin dung
ngin han s6 359/15/HDTD/1400-0290 ngay 27 thang 8 nam 2015. Nay Ngan hang
Thuong mai C6 phan K khong dong ¥ y voi dé nghi ctia anh Pham Nho H va chi Pham
Thi L v€ phuong an tra ng goc va mién tién no 13i. Do d6 Ngan hang Thuong mai Co
phan K y€u cau anh Pham Nho H va chi Pham Thi L phai tra hét s6 tién con ng bao
gom ng goc va no 1ai la c6 can cir. Vi vay can clr cac diéu 280, 282, 463, 466 cua
B6 luat Dan sy nam 2015; Diéu 95 cta Luat Cac td chic tin dung, Ho1 dong xeét xur
chap nhan yéu ciu khoi kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan K, budc anh
Pham Nho H va chi Pham Thi L phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K s6
tién no tinh dén ngay 27 thang 11 nam 2018 12 963.460.781 dong bao gdm ng goc 1a
703.200.000 dé)ng, no lai trong han 14 21.477.068 déng, no 1ai qua han 1a 238.783.713
d6ng (trong d6 s6 tién ng cta hop dong tin dung sé 3606/HDTD ngay 25 thang 8
nam 2014 1a 137.821.781 d6ng bao gdbm ng goc 1a 103.200.000 dong, no 1ii trong
han 1a 21.477.068 dong, no 13i qua han 1a 13.144.713 dong; so tién no ciia hop dong
tin dung ngan han sd 359/15/HDPTD/1400-0290 ngay 27 thang 8 niam 2015 la
825.639.000 dong bao gom ng goc 1a 600.000.000 dong va no lai qua han la
225.639.000 dong) va tién 1i cua sb tién no gbc chua thanh toan theo murc 14i suat
ma hai bén da thoa thuan trong hop dong tin dung ké tlr sau ngay xét xir so tham
cho dén khi thanh toan xong s tién ng gbc.

Xét yéu cau ctiia Ngan hang Thuong mai C6 phan K dé nghi phat mai cac tai
san thé chap dé thu hdi ng: Hop dong thé chap tai san ngay 21 thang 8 nim 2014 va
hop ddng thé chép tai san st:a d6i, bd sung ngay 27 thang 8 nam 2015, tai san thé chap
Ia quyén st dung 1260 m® dat va cac tai san trén dat thudc thira dat s6 213, t6 ban do
s6 03 tai thon 7, xa K, huyén T, thanh pho H theo Glay chimg nhén quyen str dung
dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s BP 419796, sb vao so cap
Gidy chimg nhan: CH00673 do Uy ban nhan dan huyén T, thanh phd H cap ngay 05
thang 12 nam 2013 cho chu sir dung 14 anh Pham Nho H, vo 1a Pham Thi L; quyén sir
dung 250 m® dat va cac tai san trén dat thudc thira dat s 21 1, to ban 6 sb 03 tai thon
7, x& K, huyén T, thanh pho H theo Glay chiung nhén quyen sir dung dat, quyen SO
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb BL 184656, sb Vao so cap Gidy chtng
nhan: CH00533 do Uy ban nhan dan huyén T, thanh phd H cép ngay 30 thang 7 nim
2012 cho chu str dung la anh Pham Nho H, vo 1a Pham Thi L. Anh Pham Nho H, chi
Pham Thi L va 6ng Pham Nho P, ba Nguyén Thi M déu théng nhat quyén st dung dat
thudc thira dat 211 va thira dat 213 to ban do s6 03 tai thén 7, xa K, huyén T, thanh
phd H ¢6 ngudn gde 1a ciia dng Pham Nho P va ba Nguyén Thi M; cac tai san trén dat
trong d6 c6 tai san 1a 01 nha mai bang xy kién ¢ 2,5 ting do 6ng Pham Nho P, ba
Nguyén Thi M va anh Pham Nho H, chi Pham Thi L gop tién xay dung ttr nam 2011,
con lai cac tai san khac 1a ctia dng Pham Nho P va ba Nguyén Thi M. Sau d6 ong
Pham Nho P va ba Pham Thi M di ky hop ddng ting cho toan bo tai san trén cho anh
Pham Nho H va chi Pham Thi L, chi Pham Thi L va anh Pham Nho H d3 duoc cap
glay ching nhan quyén sir dung dat va thé chap vay von tai Ngan hang Thuong mai
Cb phan Kiém Long. Céc tai san trén dat déu c6 trudc khi 6ng Pham Nho P va ba
Nguyén Thi M ky hop dong ting cho va sau khi tang cho thi 6ng Pham Nho P va ba
Nguyén Thi M khong xay dung thém tai san gi trén dat. Vi vay c6 di can cir xac dinh
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cac tai san trén dat va quyén sir dung dat thudc thira dat 211 va thira dat 213, to ban do
s6 03 tai thon 7, x8 K, huyén T, thanh phd H 12 tai san ctia anh Pham Nho H va chi
Pham Thi L. Toa 4n d3 tién hanh xet xét thAm dinh tai chd thé hién tai san thé chip
van giit nguyén hién trang tir khi ky hop dong thé chap tai san dén nay khong co thay
d6i gi, hién nay do anh Pham Nho H, chi Pham Thi L va Ong Pham Nho P, ba Nguyén
Thi M dang truc tlep quan ly, str dung. Xét h0‘p dong thé chap tai san ngay 21 thang 8
nim 2014 va hop dong thé chép tai san stra doi, bd sung ngay 27 thang 8 nam 2015
duoc ky gitra chu tai san 1la anh Pham Nho H, chi Pham Thi L va nguoi dai dién hop
phap ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan K 1a ty nguyén, hop dong thé chap tai san
dugc cong chung va tai san thé chip duoc ding ky bao dam tai Vin phong dang ky
quyen sir dung dat huyén T, c6 muc dich va ndi dung phll hop véi quy dinh tai cac
diéu 293, 295, 298, 318, 319, 500, 502 cua Bo luat dan sy nam 2015; khoan 3 Diéu
167, Pidu 188 ctia Luat dat dai nam 2013 va khong trai dao dirc xa hoi. Vi vay hop
dong thé chép tai san c6 hiéu lyc tir thoi diém dang ky thé chap, cac bén phai thuc
hién quyén va nghia vy cua minh d6i voi nhau theo ndi dung da thoa thuan trong
hop dong thé chép tai san. Do d6 truong hop anh Pham Nho H va chi Pham Thi L
khong thyc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang Thuong mai Co phan K ¢o quyen yéu
cau Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén T, thanh phd H phéat mai cAc tai san thé chap dé
thu héi no 1a phu hop quy dinh tai céac diéu 299, 320, 323 cua Bo luat Dan su nam
2015.

[5] Vé an phi: Do yéu cu ctia nguyén don la Ngan hang Thuong mai C6
phan K dugc chap nhan toan bo nén can cu khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat TH tung
dan sy; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 1326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an, anh Pham Nho H va chi
Pham Thi L phai chiu 40.904.000 dong 4n phi dan sy so tham. Tra lai Ngan hang
thi Ngan hang Thuong mai C6 phan K sd tién tam tng an phi 18.000.000 dong
(Mudi tam triéu dong) da nop theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sd
0009081 ngay 06 thang 6 nam 2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T,
thanh phd H.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctt vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu 244 ciia Bo
luat T6 tung dan su; cac didu 117, 119, 280, 282, 293, 295, 298, 299, 318, 319, 320,
323, 463, 466, 500, 502 va diém b khoan 1 Dicu 688 clia Bo luat Dan sy nim 2015;
khoan 3 Diéu 167, Piéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013; Piéu 91, Piéu 95 cua Luat
Céc t6 chirc tin dung; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan K,
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budc anh Pham Nho H va chi Pham Thij L phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6
phan K sd tién no tinh dén hét ngay 27 thang 11 nam 2018 1a 963.460.781 dong
(Chin trim sau ba triéu bdm trim sdu muoi nghin bay trim tim muoi mdt dong) bao
gb6m no gbe 1a 703.200.000 dong (Bay trim linh ba triéu hai trim nghin dong), no 13
trong han 13 21.477.068 dong (Hai muoi mét triéu bén trim bay muoi bay nghin
khong trim sau muoi tam dong), no 14i qua han 1a 238.783.713 dong (Hai trim ba
muoi tdm triéu bay trim tAm muoi ba nghin bay trim mudi ba dong), trong do: S6
tién no ctua hop dong tin dung sé6 3606/HDTD ngay 25 thang 8 nam 2014 Ia
137.821.781 ddng bao gdm no goc 1a 103.200.000 ddéng, no lai trong han 13
21.477.068 dong, ng 13i qua han 1a 13.144.713 dong; s6 tién ng ctia hop dong tin dung
ngan han s6 359/15/HPTD/1400-0290 ngay 27 thang 8 nam 2015 & 825.639.000
d6ng bao gom ng gdc 1a 600.000.000 dong va no 14i qua han 13 225.639.000 dong.

Ké tir sau ngay xét XU SO tham anh Pham Nho H va chi Pham Thi L van phai
tiép tuc chiu tién 1ai ciia s tién no gdc chua thanh toan theo muc 1ai suat ma hai
bén da thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong s6 tién no
gbc. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thudn vé viéc diéu chinh
1ai suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 1di suat ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa
an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang
cho vay.

Truong hop anh Pham Nho H va chi Pham Thi L khong thyc hién nghia vu tra
no thi Ngan hang Thuong mai C6 phan K dugc quyén yéu cau Chi cyc thi hanh 4n
dan sy huyén T, thanh phd H phat mai cdc tai san thé chip sau dé thu héi no: Quyén
str dung 1260 m? dét va cac tai san trén dét thudc thira dat sb 213, to ban d6 s6 03 tal
thdn 7, xa K, huyén T, thanh pho H theo Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BP 419796, 50 vao sO cap Gidy chiing
nhan: CH00673 do Uy ban nhan dan huyén T, thanh phé H cap ngay 05 thang 12 nam
2013 cho chu sir dung la anh Pham Nho H, vo la Pham Thi L; Quyen str dung 250 m”
dat va céc tai san trén dat thudc thira dat sb 211, to ban d6 s6 03 tai thdn 7, x&@ K,
huyén T, thanh pho H theo Glay chimg nhan quyén sir dung dat quyen sO hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s6 BL 184656, sb vao sO cap Giay chimg nhan:
CH00533 do Uy ban nhan dan huyén T, thanh phd H cap ngay 30 thang 7 nam 2012
cho chu str dung la anh Pham Nho H, vo 1a Pham Thi L.

2. Dinh chi xét xur d6i v6i phan yéu cau cia Ngan hang Thuong mai C6 phan K
vé viéc yéu cau anh Pham Nho H va chi Pham Thi L phai tra s tién phat cham tra 13i
14 4.288.054 dong.

3. V& an phi: Anh Pham Nho H va chi Pham Thi L phai chiu 40.904.000

d6ng (Bon muoi tridu chin trim linh bon nghin dong) an ph1 dan sy so tham. Tra

lai Ngan hang Thuong mai Co phan K s6 tién tam ung an phi 18.000.000 dong

(Muodi tam triéu dong) da nop theo bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa 4n so

0009081 ngay 06 thang 6 nam 2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T,
thanh phd H.
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4. V& quyén khang céo: Nguyén don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang
cao ban an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan Vang mat tai phién tda c6 quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 (mudi 13m) ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc
niém yét.

5. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cta Luat Thi
hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP H;

- VKSND huyén Thuy Nguyén;

- Chi cyc THADS huyén Thuy Nguyén;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Thu Hién
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