TOA AN NHAN DAN QUAN 8 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Dégc lap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 531/2017/DS - ST
Ngay: 13/10/2017

V/V: Tranh chip hop ddng dén bu nha
dat va tai san trén dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Trin Vin Phic.

Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Pham Thanh Binh.

2. Ba Lai Thi Dic.

- Thur ky phién toa: Ong Lam Cao Son — Thu ky Toa an.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din Qudn 8 tham gia phién toa: Ba Phan
Tuyét Trinh - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 10 nim 2017 tai tru s Toa 4n nhan ddn Quan 8, Thanh
phd H6 Chi Minh xét x{t so thAim cong khai vu 4n thu 1y s6:276/2012/TLST-
DS ngay 13/7/2012 vé&*“ Tranh chap hop dong dén bu nha dat va tai san trén dat”
theo Quyé&t dinh duwa vu 4n ra xét xit s6 180/2017/ QDST-DS ngay 05/9/2017
va Quyé&t dinh hodn phién tda s8:174/QDST-DS ngay 21/9/2017 gitta cac
duong su :

1. Neuyén don: Cong ty C6 phan HL.

Tru s6: 234 Ngo Tat TS, Phuong A, Quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Vi Thanh H, sinh nim: 1987. Theo vin
ban ty quyén ngay 29/7/2015

Pia chi: 384/8% Nam Ky Khdi Nghia, Phuong A, Quan B, Thanh pho Ho
Chi Minh (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Ong H6 Nguyén L, sinh ndm:1970 - Luat su ciia Van phong Luat su Luat
Tin Nghia thuéc Poan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh.

Dja chi: 384/8% Nam Ky Khdi Nghia, Phuong A, Quan B, Thanh phé Ho
Chi Minh (C6 mat).

2. Bi don: Ong Pang Vin S, sinh nam: 1954 (Cé mit).

Ba B4 Thi T, sinh ndm 1959 (Ving mit).

Cung dja chi HKTT: 318 L6 B chung cu An Quang, Phudong A, Quan C,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Cung dia chi tam tra: 1107/178/3/13 Pham Thé Hién, Phuong A, Quén D,
Thanh phd H6 Chi Minh.

3.Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan vu dn:

- Ba Bang Thi Hong N, sinh nam 1979



Dia chi: 1107/178/3/13 Pham Thé Hién, Phuong A, Quan D, Thanh phd Ho
Chi Minh (Vang ‘mat).

- Cong ty c6 phan dau tu xay dyng V.

Tru sé: B40 khu Qh K34 Tran Thién Chanh, Phuong A, Quan E, Thanh phé
HG Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Téng Thi Thu N1, sinh nim: 1993 Theo
van ban ty quyén ngay 20/01/2017

Pja chi: 529 Hoang Sa, Phuong A, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh (Vang
mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 26/4/2012 ciing céc tai liéu ching ci trong hd
sd va tai phién tda ctia nguyén don Cong ty Co phan HL c¢6 ngudi dai dién theo
iy quyén ba Vii Thanh H trinh bay: Truéc diy Cong ty Co phan HL c6 tén goi
Cong ty TNHH thuong mai HL. Va0 nam 2002 duoc su cho phép Uy ban nhan

dan Thanh phé H6 Chi Minh vé thyc hién dy an khu dan cu doc rach Hiép AnT,
Phuong 05, Quén 8, theo cong vin sé 724/CV-UB ngay 03/4/2002 cua Uy ban

nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh va cin cr theo cong vin s6 1427/CV-UB ngay
27/4/2004 ctia Uy ban nhan dan Quén 8 chap thuan cho Coéng ty TNHH thuong
mai HL 1am chu dau tu du 4n xay dung khu dan cu doc rach Hiép Anl, phuong
05, Quén 8. Ngay sau khi dugc chap thuan thi Cong ty TNHH thuong mai HL da
tién hanh thuc hién dy 4n khu dan cu doc rach Hi¢p An 1, Phuong 05, Quan 8.
Ngay 08/6/2005 Cong ty TNHH thuong mai HL (Bén chu dau tu) ky hgp dong
dén bu nha dat, tai san ddi véi ho ong Ping Vin S, ba P& Thi T (bén chu tai
san). Theo hgp ddng dén bu nha dét, tai san s6 16-6/HPPB-HA-P5Q8 ngay
08/6/2005.N6i dung hop ddng dén b nha dat, tai san la quyén sir dung dit c6
dién tich 55,1m2 tai can nha sb 1107/178/3/13 Pham Th& Hién, Phutng 05, Quén 8
Va c4c cong trinh trén dat gdm mot cin nha tudng xdy, cot xdy, may tole, cong trinh xay
dung c6 dién tich 43,8m2. Gia dén bu va hd trg s6 tien 217.000.000 dong. Chu tai san
dong y nhan toan b tién dén bu bang tién mét va khong yéu cau tai dinh cu. Thoi han
thanh toan tmg dot 1: trong vong 30 ngay ke tir ngay hai bén hoan tat viéc ky hop dong.
SO tién con lai s€ thanh todn sau khi ban giao mat bang cho bén chi dau tu. Chu tai san
cam két ban giao mit bang trudc ngay 31/8/2005. Sau khi ky hop dong Cong ty TNHH
thuong mai HL di tién hanh dén bu va hd trg cho hd 6ng S, ba T gém: Pat 1
ba T nhén s6 tién 17.000.000 ddng, theo phiéu chi ngay ngay 04/10/2005. Pgt 2
ba T nhan s6 tién 20.000.000 ddng, theo phiéu chi ngay 25/01/2006. Bot 3 ba T
nhan s6 tién 5.000.000 ddng, theo phiéu chi ngay 15/8/2006. Bdt 4 ba T nhan
s6 tién 5.000.000 ddng theo phiéu chi ngay 08/9/2006. Pgt 5 ba T nhan s6 tién
8.000.000 ddng, theo phiéu chi ngay 20/11/2006.Téng cong hd ong S, ba T da
nhan 13 55.000.000 dong va con lai s tién 162.000.000 dong, Cong ty TNHH
thuong mai HL chua thanh toan cho ho 6ng S, ba T. Thyuc hién diang théa thuan

hop ddng nhung ho 6ng S, ba T van khong ban giao mit bang. Cong ty cb phan
HL thira nhan c6 vi pham thdi han thanh toan nén Céng ty nhiéu lan thuong



lwong v6i 6ng ho S, ba T nhung khong két qua. Do d6, Cong ty ¢ phan HL khai
kién ong S, ba T yéu cau ti€p tuc thuc hién hdp ddng dén bu nha dat, tai san s&
16-6/HPPB-HA-P5Q8 ngay 08/6/2005.Cong ty cd phan HL s& thanh toan tiép
s6 tién con lai 162.000.000 dong cho hd 6ng S, ba T. Pong thoi Céng ty cd phan
HL s& hd trg cho ho 6ng S, ba T s tién 358.000.000 dong.

Tai phién tda Cong ty cd phan HL y&u ciu cong nhan hgp ddng dén bu nha
dat, tai san s6 16-6/HPPB-HA-P5Q8 ngay 08/6/2005 giita Cong ty cd phan HL
va ong Pang Van S, ba P6 Thi T. Trong qua trinh giai quyét vu an dén ngay
29/11/2013 Cong ty cd phan HL va Cong ty co phan dau tu xay dung V Ky bién
ban thoa thuan vé viéc giai phong, ban giao mat bang du an khu dan cu doc rach
Hiép An I va thay d6i chu dau tu nén Cong ty c6 phan dau tu xdy dung V 14

nguoi ké thira quyén nghia vu sé& tiép tuc thuc hién hdp ddng dén bu nha dat, tai
san s6 16-6/HPPB-HA-P5Q8 ngay 08/6/2005. Gia dén bu va hd tro theo hop dong
s tién 14217.000.000 dong, nhung ho 6ng S, ba T da nhan s6 tién 55.000.000 dong
tuong duong ty 18 25%, con lai sb tién 162.000.000 dong chua thanh toan cho ho
ong S, ba T tuong dwong ty 1€ 75% thi Cong ty co phefm dau tu xay dung V dong
y thanh todn cho ho 6ng S, ba T s6 tién 162.000.000 dong twong dwong ty 1& 75%
gia tri tai thoi diém xét xir. Pong thoi s€ khau trir s tién 55.000.000 dong, do ho
6ng S, ba T da nhan twong duong ty 18 25% gia tri tai thoi diém xét xu.

Ngoai ra Cong ty cd phan dau tu xay dung V tu nguyén hd tro chi phi di doi
cho ho 6ng S, ba T sd tién 30.000.000 dong.

Theo céc tai liéu, chitng ¢t trong hd so va tai phién tda bi don 6ng Ding
Vian S trinh bay: Ngay 08/6/2005 Coéng ty TNHH thuong mai HL (Bén chu dau
tu) ky hop ddng dén bu nha dat, tai san d6i v6i 6ng Pang Vin S, ba D6 Thi T
(bén chu tai san). Theo hgp ddng dén bl nha dat, tai san s6 16-6/HDPB-HA-
P5Q8 ngay 08/6/2005.N6i dung hgp ddng dén bl nha dat, tai sin 1a quyén sir
dung dat c6 dién tich 55,1m2 tai cin nha sd 1107/178/3/13 Pham Th& Hién,
Phuding 05, Quén 8 Va cac cong trinh trén dat gdm mot can nha tuong xay, cot xay, may
tole, cong trinh xdy dung c6 dién tich 43,8m2. Gia dén bu va hd tro sb tién 1a
217.000.000 ddng. Chu tai san dong ¥ nhan toan b tién dén bu bang tién mit va khong
yéu cau tai dinh cu. Thoi han thanh toan timg dot 1: trong vong 30 ngay ké tir ngay hai
bén hoan tat viéc ky hop dong. S6 tién con lai s& thanh toan sau khi ban giao mit bang
cho bén cht dau tu.Chi tai san cam két ban giao mit bang trude ngdy 31/8/2005. Sau
khi ky hop déng Coéng ty TNHH thuong mai HL di tién hanh dén bu va hd trg
cho ho ong S, ba T gdm: Pgt 1 ba T nhén s6 tién 17.000.000 dbéng, theo phiéu
chi ngay ngay 04/10/2005. Pot 2 ba T nhan s tién 20.000.000 dong, theo
phiéu chi ngay 25/01/2006. Bgt 3 ba T nhan s6 tién 5.000.000 dong, theo phiéu
chi ngay 15/8/2006. Bot 4 ba T nhan sd tién 5.000.000 ddng theo phiéu chi
ngay 08/9/2006. Pgt 5 ba T nhan s tién 8.000.000 dong, theo phiéu chi ngay
20/11/2006.Tong cong hd 6ng S, ba T da nhan s6 tién 55.000.000 dong va Cong



ty TNHH thuong mai HL chua thanh todn cho ho ong S, ba T s6 tién
162.000.000 dong 1a dung.

Tai phién tda Cong ty cd phan HL y&u cau coéng nhan hop dong dén bu nha
dat, tai san s6 16-6/HPPB-HA-P5Q8 ngay 08/6/2005 gitra Cong ty co phan HL
va ho ong bang Van S, ba Do Thi T. Cong ty co phan dau tu xay dung V la
nguoi ké thira quyen nghia vu cua Cong ty co phan HL ddng ¥ thanh toan cho ho
ong S, ba T so tién 162.000.000 dong twong duong ty 1€ 75% gia tri tai thoi diém
xét xtr. Pong thoi khau trir s tién 55.000.000 dong doi véi ho 6ng S, ba T da
nhan tuong duong ty 1€ 25% gia tri tai thoi diém xét xu. Cong ty cd phan dau tu
xay dung V tu nguyén hd tro chi phi di doi cho ho 6ng S, ba T sé tién 30.000.000
ddng, thi 6ng S khong dong y. Do Cong ty c6 phan HL da vi pham thoi han thanh
toan, nén dng S dé nghi Cong ty ¢ phan HL phai thanh toan cho ho éng S, ba T
sO tién 1.200.000.000 dong thi 6ng S, ba T s& ban giao mat béng. Truong hop
Cong ty co6 phan HL khong thanh toan dua so tién 1.200.000.000 dong, 6ng S, ba
T khong ‘Eiép tuc thuc hién hop dong va hoan tra sd tién 55.000.000 dong cho
Cong ty ¢6 phan HL.

D6i v6i yéu cu phan t6 6ng S yéu cau Cong ty ¢6 phan HL thanh toan cho ho
ong S, ba T sd tién 60.000.000 dong la tién dit coc mua nha theo gidy nhan tién coc
nha ngay 18/7/2006 thi 6ng S khong yéu ciu gii quyét trong vu 4n ndy.

Ngudi c6 quyén 1di, nghia vu lién quan: Theo ban tu khai ngay 03/7/2017
va don xin ving mat xét xtr ngay 12/10/2017 ba Téng Thi Thu N1 14 nguoi dai
dién theo ty quyén Cong ty c6 phan dau tu xdy dyng V trinh bay Théng nhét
véi 101 trinh bay cua ba Vi Thanh H la ngu’cn dai dién theo Gy quyén Cong ty cd

phan HL. Can ct bién ban thoa thuin vé viéc giai phong, ban giao mat bang du
an khu dan cu rach Hiép An I va thay doi cha du tu ngay 29/11/2013. Céng ty

b phan dau tu xay dung V sé tiép tuc thuc hién hop ddng dén b nha dat, tai san
s0 16-6/HDPB-HA-P5Q8 ngay 08/6/2005.Cong ty ¢6 phan dau tu xdy dung V
dong y thanh toan cho ho 06ng S, ba T s6 tien 162.000.000 dong tuong duong ty
1€ 75% gia tri tai thoi diém xét xi. Pong thoi khau trur s6 tién 55.000.000 dong,
do ho 6ng S, ba T da nhan twong duong ty 18 25% gia tri tai thoi diém xét xur.
Cong ty co phﬁn dau tu xay dung V tu nguyén hd tro chi phi di doi cho ho 6ng S,
ba T sb tién 30.000.000 dong.

Ngay sau khi nhan du tién ho 6ng S, ba T phai ban giao mit bing cin nha
va dat tai dia chi s6 1107/178/3/13 Pham Th& Hién, phuting 05, Quan 8, thanh phd Ho
Chi Minh cho Cong ty ¢6 phan dau tu xay dyng V.

Nguodi bao vé quyén loi ich hop phap cua nguyén don 6ng HO Nguyén L

trinh bay thong nhat 161 trinh bay cta ba Vi Thanh H la nguoi dai dién theo ty
quyén Cong ty ¢ phan HL.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 8 phat biéu quan diém vé viéc tuan
theo phap luat t§ tung trong qué trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi
ddng xét xir, thu ky 1a diing quy dinh cta phéap luat, viéc chdp hanh phéap luat
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ctia nguyén don, bi don 6ng Piang Vin S ké tir khi thu Iy vu an dén trude thoi
diém Hoi déng xét xtr nghi 4n khong co gi sai pham. Dbi véi bi don ba B
Thi T va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ping Thi Hong N khdng
chip hanh ding quy dinh Bo luét td tung dan su.

Vé noi dung vu an: Ngay 08/6/2005 tai UBND Phuong 5, Quén 8,Cong ty o
phan HL va 6ng Pang Vian S, ba B Thi T ky két hop dong s 16-6/HD PB-HA-
P5Q8 — Hop dong dén bu nha dat va tai san trén dat cin nha s61107/178/3/13
Pham Thé Hién, Phuong A, Quan D.

Theo hop ddng cac bén du:0’ng su da thong nhat noi dung: Cong ty ¢ phan
HL c6 nghia vu thanh toan cho 6ng S va ba T tong s tién dén bu mit bang 1a
217.000.000 d6ng chia lam 02 dot (dot 1: trong vong 30 ngay ké tir ngay hai bén
hoan tat viéc ky hop ddng; dot 02 s& thanh toan sau khi ban giao mat bang cho
bén chu dau tu). Ong S, ba T ¢o trach nhiém ban giao mit bang trudc ngay
31/8/2005. Nhung trén thyc té tinh dén thdi diém xét xir phia cong ty chi dén bu
va hd tro cho ho 6ng S, ba T tong s6 tién 55.000.000 dong duge thanh toan thanh
05 dot gom:

- Dot 1 ngay 04/10/2005 thanh toan s tién 17.000.000 dong.

- Dot 2 ngay 25/01/2006 thanh toan s tien 20.000.000 dong.

- Dot 3 ngay 15/08/2006 thanh toan s tién 5.000.000 dong.

- Dot 4 ngay 08/09/2006 thanh toan s tién 5.000.000 dong.

- Dot 5 ngay 20/11/2006 thanh toan s6 tién 8.000.000 dong.

Céc 1an nhan tién déu do ba D(~) Thi T ky nhan va cac bén duong su déu thira
nhan noi dung trén. Nay Cong ty ¢4 phan HL khoi kién yéu cau 6ng S va ba T
tiép tuc thuc hién hop dong s0 16-6/HD DB-HA-P5Q8. Theo d6 6ng S vaba T co
nghia vu ban giao mit bang cho Cong ty cd phan HL thiy rang: Tai thoi diém ky
két hop déng, cac duong su déu co déy du nang luc hanh vi dan su va déu tu
nguyén thoa thuan, hop dong duoc xac lap dung quy dinh ctia phap ludt nén co
gia tri thuc hién.

Do d6 yéu cau cua Cong ty cd phan HL budc 6ng S Va ba T tiép tuc thuce
hién hop dong néu trén 12 ban giao mit bang cho Cong ty co phan HL thiy rang:
Hop ddng s6 16-6/HD PB-HA-P5Q8 — Hop dong dén bu nha dat va tai san trén
dat can nha sd 1107/178/3/13 Pham Thé Hién, Phuong A, Quan D duoc ky két
ngay 08/6/2005 giita Cong ty c6 phan HL va 6ng Pang Vian S,ba DS Thi T thé
hién nodi dung:

- Thot han thanh toan:

+ Ung tién dot 1: Trong vong 30 ngay ké tir ngdy hai bén hoan tat viéc ky
hop dong.

+ Sb tién con lai s& thanh toan sau khi ban giao mit bang cho bén chu dau
tu.

- Chu tai san cam két ban giao mit bang trudc ngay 31/8/2005.

Piéu 3 Trach nhiém ctia mdi bén:

- Trach nhiém cua chu tai san:

+ Nhan du tién cta bén chil dau tu trong thoi han hai bén thoa thuén.
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+ Di doi cac cong trinh kién trac va cac tai san khac trén phan dat dugc dén
bu dé giao lai cho chu dau tu sau khi nhan du tién dén bu.

- Trach nhiém cua chu dau tu:

+ Thanh toan day du tién dén bu cho chu tai san theo dung quy dinh tai Diéu

Nhu véy, theo quy dinh tai Diéu 2 hop déng thi trong thoi han 30 ngay ké tr
ngay ky két hop dong 1a ngay 08/6/2005 thi dén ngay 08/7/2005 phia Cong ty cb
phan HL phai thanh toan dut dlem tién dot 1. Tuy nhién, ngay 20/11/2006 Cong
ty ¢6 phan HL méi dua du sé tién 55.000.000 dong tién dot 1 cho chu tai san 1a
6ng S, ba T. Do d6, Cong ty ¢ phan HL thanh toan khong dtng nhu hop dong da
ky két 1a vi pham thoi han thanh toan quy dinh tai Diéu 2 Hop dong sb 16-6/HD
bB-HA-P5Q8 ngay 08/6/2005.

Mait khac, theo nhu ndi dung thoa thuan tai Piéu 3 cua hop dé)ng thé hién
ndi dung: Bén chu tai san ¢ trach nhiém “Di doi cac cong trinh kién tric va cac
tai san khéac trén phan dat dugc dén bu dé giao lai cho chii dau tu sau khi nhan du
tién dén bu”. Nhu vay, diéu khoan trén thé hién ndi dung phia chu tai san 6ng S,
ba T s& c6 trach nhiém ban giao mit bang sau khi nhan du tién dén bu ciia Cong
ty c6 phan HL. Tuy nhién, trén thyc té tinh t6i thoi diém hién tai phia 6ng S va ba
T cling chua nhan du tién dén bu tir cong ty va 6ng S, ba T cling khong dong y
tiép tuc thuc hién hop dong.

Tir nhiig phén tich trén Cong ty c6 phan HL khai kién cho rang ong S va
ba T vi pham hop dong ky két, khong ban giao mit bang 1a khong c6 can cir. Boi
18, viéc 6ng S va ba T khong thyc hién duge nghia vu ban giao mit bang 14 do 16i
ctia Cong ty c¢6 phan HL. Do Cong ty c6 phan HL khong chap hanh dung nhu
hop dong di ky két, vi pham thoi han thanh toan, xAm pham quyén va loi ich cua
6ng S, ba T nén cin cir vao cac quy dinh tai Diéu 305, 308, 417 Bo luat dan su
nam 2005 dé nghi hoi ddng xét xir bac don khoi kién cua Cong ty c6 phan HL.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctfu céc tai liéu c6 trong hd s6 vu 4n da dugc thadm tra tai
phién toa va cin ci vao két qud tranh ludn tai phién tda. Hoi dong xét xit
nhan dinh:

[1] V& thi tuc t tung:

Ba Tong Thi Thu N1 1a nguoi dai dién theo uy quyén Cong ty cb phan dau tu
xdy dyng V c6 don xin xét xtr vang mat ngay 12/10/2017. Cén ctr vao Diéu 228 Bo
luat t6 tung dan su nam 2015 Hoi dong xét xur tién hanh xét xir ving mit theo yéu
cau cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Bi don ba B Thi T va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Pang Thi
Hong N hién c6 dang ky ho khau thudng tra tai noi cu tra va Tda 4n nhan din
Quan 8 da ti€n hanh tong dat cdc vin ban td tung: thong bdo thu 1y vu 4n,
thong bdo vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cdng khai chung cur va
hoa gidi, quyét dinh dua vu 4n ra xét xi, quyét dinh hodn phién tda nhung bi



don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vAn ving mit khong dén Toa ding
theo qui dinh clia Piéu 177, Piéu 179 Bo luat td tung din su nim 2015.

Xét tha'y ba DS Thi T va ba Pang Thi Hong N dd vdng mit tai phién tda
xét xif d€n dén 1an th hai. Toa 4n nhan din Quan 8 ti€n hanh xét x& ving
mit d6i véi bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién 1a ding theo quy dinh tai
Diéu 227 B luit to tung dan sy nim 2015.

[ 2] V& quan hé phap luat va thim quyén gidi quyét vu 4n:

Pay 1a vu 4n tranh chap hop dong dén bu nha dat va tai san trén dat, do bat
dong san toa lac tai Quan 8, vi vy vu tranh chdp nay thudc thim quyén gidi
quyét cia Toa 4n nhan dan Quan 8, theo quy dinh tai cdc diéu 26, 35, 39 Bo
luat td tung dan sy 2015.

[3] V€ cac yéu cau va trach nhiém cia duong su:

Cén ctt vao chitng ct, 16i trinh bay cac dudng sy ¢6 di cd sG xdc dinh
ngay 08/6/2005 Coéng ty TNHH thuong mai HL (Bén chu dau tu) ky hdp dong
dén bu nha dat, tai san d6i v6i 6ng Ping Vin S, ba P Thi T (bén chu tai san).
Theo hgp déng dén bu nha dat, tai san s6 16-6/HPPB-HA-P5Q8 ngay
08/6/2005. Noi dung hgp ddng dén b nha dat, tai sin 12 quyén st dung dat co
dién tich 55,1m2 tai can nha s 1107/178/3/13 Pham Th& Hién, Phutng 05, Quéan 8
Va c4c cong trinh trén dat gdm mdt cin nha tudng xdy, cot xay, may tole, cong trinh xay
dung c6 dién tich 43,8m2. Gid dén b va hd tro s6 tién 1a 217.000.000 dong. Chi tai san
dong y nhan toan b tién dén bu bang tién mat va khong yéu cau tai dinh cu. Thoi han
thanh toan tmg dot 1: trong vong 30 ngay ke tir ngay hai bén hoan tat viéc ky hop dong.
SO tién con lai s€ thanh todn sau khi ban giao mat bang cho bén chi dau tu. Chu tai san
cam két ban giao mit bang trudc ngay 31/8/2005 va sau khi ky hop dong Cong ty
TNHH thwong mai HL di tién hanh dén bl va hd trg cho ho 6ng S, ba T gdm:
Dt 1 ba T nhan s6 tién 17.000.000 déng, theo phiéu chi ngay ngay 04/10/2005,
gt 2 ba T nhén s6 tién 20.000.000 ddng, theo phiéu chi ngay 25/01/2006, Dt
3 ba T nhan sb tién 5.000.000 ddng, theo phiéu chi ngay 15/8/2006, Pgt 4 ba T
nhan sd tién 5.000.000 ddng theo phiéu chi ngay 08/9/2006, Bot 5 ba T nhan s&
tién 8.000.000 ddng, theo phiéu chi ngay 20/11/2006. Téng cong ho 6ng S, b T
d3 nhan 12 55.000.000 dong va s tién con lai 162.000.000 dong, Cong ty c6 phan
HL chua thanh toén cho ho 8ng S, ba T 1a c6 that phu hop theo Dicu 388, Dicu
389, bicu 390, Dicéu 404, Diéu 405, Diéu 412, biéu 414 Bo luat dan sy nam
2005.

Xét y kién ctia CONng ty c¢6 phan HL yéu cau cong nhan hgp ddng dén b nha
dat, tai san s6 16-6/HPPB-HA-P5Q8 ngay 08/6/2005 giita Cong ty c6 phan HL
va 6ng Pang Van S, ba B Thi T thi hop dong nay 1a hop dong song vu. Tai thoi
diém ky két hop dong, cac duong su déu c6 day du ning luc hanh vi dan sy va
déu tu nguyén thod thuén, hop déng duoc xac lap dung quy dinh ctua phap luat
nén co gia tri thuc hién.



Theo diéu 414 Bo luat dan sy ndm 2005 quy dinh: Trong hop ddng song vu,
khi cac bén da théa thudn thoi han thuc hién nghia vu thi mdi bén phai thyc hién
nghia vu ctia minh khi dén han, khong dugc hoan thuc hién véi Iy do bén kia
chua thyc hién nghia vu d6i v6i minh. Trong truong hop nay Cong ty c6 phan HL
d3 thanh toan cho ho 6ng S, ba T s6 tién 55.000.000 dong va ho 6ng S, ba T ciing
dd nhan sb tién 55.000.000 dong nhung 6ng S, ba T van khong thuc hién nghia
vu va tai phién tda cac bén ciing dong ¥ tiép tuc thuc hién hop déng nhung chua
thoa thuan dugc muc gia dén bu.

Ngoai ra du an khu dan cu doc Rach Hiép An I, Phuong 5,Quén 8 dugc thuc
hién theo chi truong ctia Uy ban nhan dan thanh phd H6 Chi Minh cho phép dau
tu xdy dung theo cong vin 724/CV-UB ngay 03/4/2002 va theo cong van sb
1427/CV-UB ngay 27/4/2004 cia Uy ban nhan dan Quan 8 chap thuan cho Cong
ty TNHH thuong mai HL lam chi dau tu dy an. Pén nim 2009 Céng ty trach
nhién hiru han bat dong san V duogc ny ban nhan dan thanh phé Ho Chi Minh
chap thuan dia diém dau tu tai khu dat trén theo cong van 198 sd 198/UBND-
DTMT ngay 15/01/2009. Du an duoc quy Uy ban nhan dan Quan 8 phé duyét do
an quy hoach chi tiét theo ty 1& 1/500 tai Quyét dinh s6 6834/QD-UBND ngay
06/9/2011. Dén nay van ban thoa thudn cho Coéng ty trach nhién hitu han bat
dong san V tiép tuc thyc hién cac thu tuc va dau tu xay dyng theo quy dinh phap
luat. Do do, thuc té hién nay du an trén da gan hoan tat viéc ban giao mit bang
nén viéc tiép tuc thuc hién hop dong giira Cong ty c6 phan HL va ho 6ng S, ba T
1a phu hop phap luat.

Xét Cong ty co phan dau tu xdy dung V 1a nguoi ké thira quyén nghia vy s&
tiép tuc thuc hién hdp déng dén b nha dat, tai san sd 16-6/HPPB-HA-P5Q8
ngay 08/6/2005. Theo gia dén bu va hd tro ciia hop dong sb tién 1a 217.000.000 dong,
nhung ho dng S, ba T da nhan sd tién 55.000.000 dong twong duong ty 18 25%,
s6 tién con lai 162.000.000 dong chua thanh toan cho ho 6ng S, ba T tuong
duong ty 1& 75% thi Cong ty cb phan dau tu xay dung V dong y thanh toan cho
ho 6ng S, ba T tuong duong ty 18 75% gié trj tai thoi diém xét xtr va dong thoi
khau trir s6 tién 55.000.000 dong d6i vai ho 6ng S, ba T d4 nhan twong duong ty
16 25% gi4 tri tai thoi diém xét xir thi diéu nay phi hop phéap luat nén chap nhan.

Ngay 29/3/2016 Céng ty cd phan HL ¢6 don yéu cau dinh gia. Can ctr vao
chung thu tham dinh gia Cong ty co phan giam dinh Ngan Ha vao thang 05/2016
thi két qua tham dinh gia tri quyén st dung dat va gia tri cong trinh xay dyng tai

can nha s6 1107/178/3/13 Pham Thé& Hién, Phutng 05, Quéan 8, nhu sau:

~ Quyen sir dung dat ¢ dién tich 55,1m2 x Don gia 17.277.000 dong = 951.962.700
dong.

_ Cong trinh xay dung dién tich 43,8 m2 x Pon gia 3.067.896 dong = 87.331.611
dong. Tong cong 1.039.000.000 dong.

Ngay 13/02/2017 Cong ty cd phan dau tr xdy dyng V c6 don yéu cau dinh

gia lai.Can ctr vao chung thu tham dinh gia Cong ty ¢0 phan tu van va tham dinh
gia Pong Nam A vao 14/4/2017 thi két qua tham dinh gia tri quyén st dung dat



va gid tri cong trinh x4y dung tai cin nha s 1107/178/3/13 Pham Thé& Hién,
PhuGng 05, Quéan 8, nhu sau:

Quyén sit dung dat cdy lau nam dién tich 55,1m2 x Pon gia 10.500.000 dong =
578.550.000 dong.

Cong trinh xdy dyng 43,8m2 x don gi 3.067.496 dong = 87.331.611 dong. Tong
cong 665.882.000 dong.

Do cac bén duong su khong théng nhat vé két qua tham dinh gia, thi theo Thong
tu Lién tich s6 02/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP-BTC ngay 28/3/2014
quy dinh: Truong hop duong su dua ra cac mirc gia khac nhau thi Toa &n lay muc
gia trung binh cOng cia cac mirc gia do cac duong su dua ra.

Cu thé 14 Trung binh cong cua Tong gia tri quyén sir dung dat & va gia tri
cong trinh xdy dung tai cin nha sb 1107/178/3/13 Pham Thé Hién, Phuong 05,
Quén 8, theo chung thu tham dinh gia Cong ty ¢ phan giam dinh Ngan Ha vao
thang 05/2016 va Tong gia tri quyén sir dung dat va gia tri cong trinh xay du’ng

cin nha s 1107/ 1778/3/ ]3 Pharp Thé H}en, Phuong 05, Quan 8 theo chirng thu thAm
dinh gia Cong ty c6 phan tu van va tham dinh gia Pong Nam A duogc tinh nhu sau:

1.039.000.000 dong + 665.882.000 dong = 852.441.000 dong .
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Nhu vay s tién 852.441.000 dong 1a gia tri quyén sur dung dat va gia tri cong
trinh xay dung cdn nha s6 1107/178/3/13 Pham Th& Hién, Phutng 05, Quan 8 tai
thoi diém xét xir. Do Cong ty Co phan HL d thanh toan cho ho 6ng S, ba T sb tién
55.000.000 dong tuong duong ty 1& 25%, dugc quy do6i ty 16 25% cua s tién
852.441.000 dong twong dwong sb tién 216.093.793 dong 14 s6 tién duoc khau trir lai
cho Cong ty c¢b phan HL. Ddi véi sb tién 162.000.000 dong chua thanh toan cho ho
ong S, ba T twong duong ty 1 75%, dugc quy d6i ty 16 7 5% cua sd tién 852.441.000
dong tuong duong s tién 636.347.207 dong thi Cong ty cb phan dau tu xay dung V
¢6 trach nhiém thanh toan cho ho 6ng S, ba T.

Ghi nhan sy tu nguyén Cong ty c6 phan dau tu xay dung V tu nguyén hd trg chi
phi di doi cho ho 6ng S, ba T s6 tién 30.000.000 dong.

Ngay sau khi nhan du tién ho 6ng S, ba T phai ban giao mit bing cin nha
va dat tai dia chi s6 1107/178/3/13 Pham Th& Hién, Phuding 05, Quan 8, thanh pho HO
Chi Minh cho Cong ty ¢6 phan dau tu xay dyng V.

Xét y ki€n 6ng S voi yéu cau Cong ty cd phan HL yéu cau cong nhan hgp
ddng dén b nha dat, tai san s6 16-6/HPPB-HA-P5Q8 ngay 08/6/2005 giita
Cong ty co phén HL va 6ng Piang Vin S, ba D6 Thi T. Cong ty ¢ phan dau tu
xdy dyng V dong ¥ thanh toan cho ho ong S, ba T s6 tién 162.000.000 dong
tuong duong ty 16 75% gia tri tai thoi diém xét xir va dong thoi khau trir s tién

55.000.000 dong doi véi ho 0ng S, ba T da nhén twong duong ty 1€ 25% gia tri tai
thoi diem xét xir. Cong ty co6 phan dau tu xay dung V tuy nguyén ho trg chi phi di
doi cho ho 6ng S, ba T sd tién 30.000.000 dong, thi 6ng S khong dong y. Do
Cong ty cb phan HL di vi pham thoi han thanh toan, nén 6ng S dé nghi Cong ty



c6 phan HL phai thanh toan cho ho 6ng S, ba T sb tién 1.200.000.000 dong thi
6ng S, ba T s& ban giao mit bang. Trudng hop Cong ty ¢ phan HL khong thanh
toan du s6 tién 1.200.000.000 dong, ong S, ba T khong tiép tuc thuc hién hop
ddéng va hoan tra so tién 55.000.000 dong cho Cong ty ¢ phan HL, thi nhu di
phén tich trén 161 trinh bay nay khong co can cir. Ngoai ra, ong S khong dua ra
dugc can cu nao thé hién gia tri quyén sir dung dat va gia tri cong trinh xay dung
can nha s6 1107/178/3/13 Pham Th& Hién, Phudng 05, Quin 8 ¢0 tri gia 1a
1.200.000.000 dong va 6ng S ciing khong yéu cau dinh gia lai. Do d6 101 dé nghi
nay khdng can ctr chap nhan.

P6i v6i yéu cu phan t6 6ng S yéu cau Cong ty ¢6 phan HL thanh toan cho ho
ong S, ba T s tién 60.000.000 dong Ia tién dit coc mua nha theo gidy nhan tién coc
nha ngaty 18/7/2006 thi 6ng S khong yéu ciu giai quyét trong vu 4n nay nén hoi dong
xét xtr khong xem xét.

Xét ¥ kién ngudi co quyén 1di, nghia vu lién quan: Theo ban tu khai ngay
03/7/2017 va don xin vang mat x€t XU ngay 12/10/2017 ba Tong Thi Thu N1 la
nguoi dai dién theo uy quyén Cong ty c6 phan dau tu xay dung V trinh bay:
Théng nhat v6i 10i trinh bay ctia ba Vii Thanh H 13 nguoi dai dién theo uy quyén
Cong ty co phan HL va cin ctr bién ban thoa thuan vé viéc giai phong, ban giao
mit bang du an khu dan cu rach Hiép An I va thay doi chu dau tu ngay
29/11/2013. Cong ty co phan dau tu xdy dung V s& tiép tuc thuc hién hgp ddng
dén bl nha dat, tai san s6 16-6/HPPB-HA-P5Q8 ngay 08/6/2005. Cong ty cd
phan dau tu xdy dyng V ddng y thanh toan cho ho 6ng S, ba T sd tién
162.000.000 ddng tuwong duwong ty 1& 75% gia tri tai thoi diém xét xir, dong thoi
khau trir s6 tién 55.000.000 dong, do ho 6ng S, ba T di nhén twong duong ty 16
25% gié tri tai thoi diém xét xar thi nhu phan tich trén 10i trinh bay nay phu hop
phap luat nén chap nhan.

Xét ¥ kién nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cua nguyén don 6ng Ho
Nguyén L trinh bay thong nhat 10i trinh bay cta ba Vii Thanh H 13 nguoi dai dién
theo ty quyén Cong ty cd phan HL thi nhu phan tich trén 16i trinh bay nay phu
hop phap luat nén chap nhan.

[4] V& chi phi dinh gid Cong ty c¢6 phan HL va Cong ty c6 phan dau tu xay
dung V tu nguyén chiu nén khong xét.

[5] V& 4n phi dan sy so thim:

Cong ty cd phan HL khong phai chiu an phi.

Céng’ty ‘cé phan dau tu xay dung V phai chiu 4n phi din sy sd thim tuong
ttng v4i sO tién phai thanh todn cho bi don.

Ong S, ba T khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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- Can cu biéu 26, Diéu 35, Piéu 39, biéu 147, biéu 228, Piéu 266, Diéu
271, Biéu 273 ctia B6 luat td tung dan sy nim 2015;

_ - Cin ctr Dicu 388, Dicu 389, Dicu 390, Dicu 404, Dicu 405, Diéu 412,
biéu 414 B luat dan sy nam 2005;

- Céan c Luat thi hanh 4n dan su;

- Cin ctr Thong tu Lién tich sb 02/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP-
BTC ngay 28/3/2014.

- Cén cf phdp 1énh vé 4n phi, 1& phi Toa 4n ngay 01/07/2009;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 c6 hiéu lyc ngay vao ngay
01/01/2017.

1. Tuyén xi: ving mit d6i v6i bi don ba DS Thi T va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Pang Thi Hong N va Cong ty c6 phan dau tu xay dung V.

Chap nhan yéu cau clia Cong ty cd phan HL.

Cong nhan Hop déng dén bi nha dat, tai san sd 16-6/HPPB-HA-P5Q8
ngay 08/6/2005 gitra Cong ty ¢ phan HL va 6ng Piang Vin S, ba B3 Thi T.

Bugc Cong ty ¢ phan dau tu xay dung V co trach nhiém thanh toan s tién
636.347.207 dong cho 6ng Pang Vian S, Ba Bo Thi T.

Ghi nhan sy tr nguyén Cong ty ¢ phan dau tu xay dung V hé trg chi phi di
doi cho 6ng Piang Vin S, ba D6 Thi T s6 tién 30.000.000 dong.

Thanh todn mdt 1an ngay khi 4n c6 hiéu luc phap luat.

Ngay sau khi nhan du tién ho 6ng S, ba T phai ban giao mit bing cin nha
va dat tai dia chi s6 1107/178/3/13 Pham Thé Hién, Phudng 05, Quan 8, thanh phd Ho
Chi Minh cho Cong ty ¢6 phan dau tu xay dyng V.

2. An phi dan sy so thAm:

Cong ty c6 phan HL khong phai chiu 4n phi dan sy so thim. Hoan lai cho
Cong ty ¢6 phan HL s& tién tam Gng 4n phi 5.425.000 dong da ndp theo bién
lai thu s6 00458 ngay 11/7/2012 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 8.

Cong ty c6 phan dau tu xay dung V phai chiu s6 tién 29.453.888 ddng, ndp
tai Cd quan thi hanh 4n dan sy ¢6 thAim quyén.

Ong Piang Vin S, ba 6 Thi T khong phai chiu 4n phi din sy so thAm.

Thi hanh tai cd quan chi cuc thi hinh 4n dan sy c6 thim quyén.

K& tir ngay ngudi dugce thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi
phai thi hanh an chua thi hanh nhu 4n da tuyén, thi hang thang con phai chiu
thém khoén tién 1ai trén sd tién cham tra theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tai thoi diém thanh toan tuong ng vGi thdi
gian chua thi hanh 4n.
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Trudng hdp ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy ; ngudi phdi thi hanh 4n din sy c6 quyén thda thuin
thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tv nguyén thi hanh dn hoic bi cudng
ché€ thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thdi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Puong su c6 mit c6 quyén khiang cdo ban 4n nay trong han 15 ngay k& tir
ngay Toa tuyén dn, riéng dudng sy ving thi thdi han khdng cdo tinh tir ngay
ban 4n dugc tdng dat hoic dudc niém yét hgp 1é tai ndi cu tri d€ yéu ciu Toa
4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét x{ phiic thaim.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q8;

- Chi cuc THADS QS;
- Céac duong su

Tran Vin Phic
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