TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 85/2025/DS-PT
Ngay: 19 - 3 - 2025

V/v tranh chap doi lai nha, dat cho
& nhd; tuyén b hop déng vo hi¢u
va huy hop dong chuyen nhuong

quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gin lién !
dat; hay hop dong tang cho quyén
sir dung dat; huy gidy chimg nhan

quyén st dung dat va tranh chap

hop ddng tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Toan.

Cdc Tham phdn: Ong H6 Vin Phung.

Ba Toén Thi Thanh Thuy.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Soc Trang tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Nhu Huynh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 19 thang 3 nam 2025, taj try s& Toa &n nhan dan tinh
Soc Trang xét xur phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 49/2025/TLPT-DS ngay 16
thang 01 nam 2025 v€ viéc tranh chap doi lai nha, dat cho ¢ nho; tuyén bd hop
déng vo hiéu va hiy hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat quyén s¢ hiru

nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat; huy hop dong ting cho quyén str dung dat;
huy gidy chtng nhan quyén sir dung dat va tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban 4n dan sy so tham s0 198/2024/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Soc Trang, tinh S6é¢ Trang bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb 56/2025/QD-PT ngay 04
thang 02 nam 2025 ctia Toa an nhan dan tinh Séc¢ Trang, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Duong Minh T, sinh nim 1976 (ving mit).

2. Ba Truong Thi My U, sinh nam 1979 (vang mat).

Cung dia chi: S6 74, duong T, Khom B, Phuong H, thanh phé S, tinh Soc
Trang.



Nguoi dai dién hop phap cua cac nguyén don: Ong Tran Vinh K, sinh ndm
1979; dia chi: S6 175/6, duong N, Khom B, Phuong H, thanh pho S, tinh Séc
Trang, 1a nguot dai dién theo iy quyén (Van ban tty quyén ngay 11/10/2018). (c6
mat).

- Bi don: Ba Luu Thi Cam N, sinh nim 1961; dia chi: S6 282, duong T,
Khém M, Phuong N, thanh pho S, tinh S6¢ Trang (vang mat).

, Nguwoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Lu:u M7 G, sinh nam 1989; dia chi:
S6 282, dudong T2 Khém M, Phu’b’ng‘N, thanh pho S, tinh Sé¢ Trang, 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 30/10/2019). (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: (A)ng,Ng‘uyén Viét C, 1a
Ll;lélt su cua Van phong Luat su T, thuoc Poan Luat su t}}ém}} pho Can Tho; dia chi:
S6 275/4/2B, duong 30/4, phuong X, quan N, thanh phd Can Tho (c6 mat).

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Luu Thi Cam V, sinh nim 1984 (c6 mit).

2. Ong Lam Xi Q, sinh nam 1962 (ving mit).

Cung dia chi: S6 282, duong T, Khém M, Phuong N, thanh phd S, tinh Séc
Trang.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Vin va ong Q: Ba Luu My G, sinh nam
1989; dia chi: S0 282, duong T, Khém M, Phuéng N, thanh pho S, tinh Sé¢ Trang,
1a nguo1 dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 31/10/2019). (c6 mat).

3. Ong Lam Tén I, sinh nam 1990 (vang mat).

4. Ba Ng6 Kim H, sinh nim 1937 (ving mat).

Cung dia chi: S6 282, dudong T, Khém M, Phuong N, thanh phd S, tinh Séc
Trang.

Nguoi dai dién hop phap cua ba H: Ba Luu Thi Cam V, sinh nim 1984; dia
chi: S6 282, duong T, Khom M, Phuong N, thanh pho S, tinh Soc Trang, 1a ngudi
dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 16/8/2024). (c6 mat).

5. Van phong cong chimg K; dia chi: S6 294, duong Q, Khom M, Phuong
B, thanh phd S, tinh Soc Triang (Nay 1a Vian phong cong chimg T; dia chi: S6 30,

duong N, Khom M, Phuong H, thanh phé S, tinh Séc Tring). (vang mit, c6 don
dé nghi xét xtr ving mit).

6. Ong Lé Van Y, sinh nim 1967 (vang mat).

7. Ba Nguyén Thi O, sinh nam 1978 (vang mat).

Cl‘lll’lg dia chi: S6 93/1, duong T, Khom B, Phuong H, thanh phé S, tinh Soc
Trang (vang mat).

8. Uy ban nhép dan thanh phé S, tinh S6c¢ Trang; dia chi: S6 93, duong P,
Phuong H, thanh pho S, tinh Soc Trang.

Ngueoi dai dién hop phap ciia UBND thanh phé Soc Trang: Ong Huynh Hoai
M, Truong phong Tai nguyén va Moéi truong thanh ph6 Soc Trang; dia chi: S6 93,

duong P, Phuong H, thanh phé S, tinh Soc Tring, 14 nguoi dai dién theo uy quyén
(Vin ban uy quyén ngay 06/3/2025). (vang mit, c6 don dé nghi xét xtr vang mit).



9. Ngan hang TMCP AB; dia chi: S6 170, duong H, Phuong D, Quan M,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua Ngdn hang TMCP An Binh: Ong Pao Van S,
sinh nam 1988 va 6ng Bao Khanh L, sinh nam 1993 (d€u vang mat, c6 don dé nghi
xet xu vang mdt); cung dia chi: S6 18, duong P, Phuong H, quan T, Thanh ph6 HO
Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo ty quyén (Van ban iy quyén ngay 29/6/2022).

10. Ong Tu Van E, sinh ndm 1962; dia chi: Ap,S, thi trAn N, huyén A (Nay
la Khém N, Phuong M, thi xa A), tinh So6c Trang (chét ngay 09/9/2023).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng E:

10.1. Ba Cao Ngoc X, sinh nam 1963 (vang mit).

10.2. Ba Tir Thi U, sinh ndm 1982; dic chi: S6 426, dwong 30/4, Khom M,
Phuong B, thanh pho S, tinh S6c Trang (vang mat).

10.3. Ong Tir Vian O, sinh nam 1990 (ving mat).

10.4. Ong T Hitu Z, sinh ndm 1992 (vang mit).

10.5. Ong Tur Hitu O, sinh nim 1994 (ving mit).

10.6. Ong Tir Duong A, sinh nam 1996 (vang mit).

Cung dia chi: Ap N, thi trdn N, huyén A (Nay la Khom N, Phuong M, thi xa
A), tinh Soc Trang.

11. Ba Cao Ngoc X, sinh nam 1963; dia chi: Ap N, thi trdn U, huyén A (Nay
la Khom N, Phuong M, thi xa A), tinh S6¢ Trang (vang mat).

Nguoi dai dién hop phdp cua ba T uyét: Ong Tran Vinh K, sinh nam 1979;
dia chi: S6 175/6, duong N, Khom B, Phuong H, thanh pho S, tinh Soc Trang, 1a
nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 04/5/2017). (c6 mat).

12. Ba Diép Bich A, sinh nam 1970; dia chi: Ap 4, thi tran Long Phi, huyén
Long Phu, tinh S6c Trang (vang mat).

13. Ong Lé Trung J, sinh nam 1984; dia chi: S6 65C, L6 Méi, Khom M,
Phuong N, thanh ph6 S, tinh Soc Trang (Nay la s6 442, duong B, Khom M, Phuong
N, :[hélnh pho S, tinh Séc¢ 'l:ring); dia chi cu tru hién nay: T{ai giam Kénh N, thanh
pho V, tinh Hau Giang (vang mat, c6 don d€ nghi xét xir vang mat).

14. Ba Ma Hoa F, sinh nim 1974; dia chi: Sb 64/6, duong M, Khom B,
Phuong C, thanh pho S, tinh S6c¢ Trang; dia chi cu trt hién nay: D61 11, Phan trai
1, tinh Ca Mau (vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat).

- Nguoi khang cdo: (A)ng‘ Duong Minh T, Ba Truong Thi My U la nguyén don;
ba Ng6 Kim H 1a nguoi co quyén 1gi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cdac tai li€u co6 trong ho so vu an, ndi dung vu an
duoc tom tat nhu sau:

- Theo Don khoi kién ngay 31/7/2013 cua Ong Duong Minh T, Ba Truong
Thi My U va trinh bay cua ong Trdan Vinh K tai phién toa:

Vo chong Ong Duong Minh T va Ba Truong Thi My U ¢ nhan chuyén
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nhuong thira dat s6 679, to ban d6 sb 41, dién tich 131,8m? va cin nha gan lién véi
dat toa lac tai sé 282, duong T, Khom M, Phuong N, thanh phé S, tinh Séc Tring
(sau day viét tat 1a nha, dat s6 282, dudng Ton Puc Thang) ctia ba Nguyén Thi O
vaong Lé Van Y. Viéc chuyén nhuong c6 1ap hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san gan lién véi dat duge Vian phong cong
ching K xac nhén s6 1167, quyén s6 02, ngay 19/12/2012 (sau day viét tit 12 hop
dong chuyén nhuong ngay 19/ 12/2012). Sau khi nhén chuyen nhuong, 6ng T, ba
U duoc Van phong Dang ky quyén su dung dat thanh phd S x4c nhan ding tén
quyén sir dung dat vao thang 12/2012.

Cin nha va dat trén duoc ba O, ong Y chuyen nhuong cua v chdng ba Luu
Thi Cam N, ong Lam Xi Q theo hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit,
quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dat dugc Van phong Cong chimg K,
tinh Soc Tring xac nhan sb 1068, quyén sb 02, ngay 07/12/2012 (sau ddy viét tét
1a hop dong chuyén nhuong ngay 07/12/2012). Lic nhan chuyén nhuong nha dat
tir ba O, ong Y thi ba N va ba O yéu cau ong T, ba U cho ba N dugc ¢ nhd dén hét
thang 4/2013. Nhung khi dén han thi ba N khong tra lai nha dat cho ong T, ba U
theo thoa thuan.

Ong Duong Minh T va Ba Truong Thi My U yéu cau Toa an giai quyét,
budc ba Luu Thi Cam N tra lai cho 6ng T, ba U nha, dat s6 282, duong Ton Puic
Thang Truong hop Toa an xac dinh hai hop dong néu trén vo hi¢u thi 6ng T, ba U
yéu cau vg chong ba N, 6ng Q tra lai so tién chuyén nhuong 13 1.100.000.000 déng
va tién 14i cla s6 tién nay voi lai suat 20%/nam tir ngay 01/01/2013 dén ngay
01/7/2024 13 2.530.000.000 dong, tong cong la 3.630.000.000 dong.

- Theo Pon phan t6 ngay 02/10/2015 (dwoc bé sung ngay 08/7/2016, ngay
13/7/2022 va ngay 27/6/2024) cua bi don ba Luu Thi Cam N va trinh bay cua ba
Luu My G tgi phién toa:

Ngay 29/11/2012, ba Luu Thi Cam N c6 vay cta ba Nguyén Thi O sd tién
50.000.000 ddng véi 1ai suat 20%/thang. Do trudc d6 ba N ¢o no sb tién
200.000.000 dong nén ba O yéu cau ba N 1am td cam két con ng ba O sb tién
260.000.000 dong. Theo yéu cau cua ba O, ba N va 6ng Lam Xi Q phai ky hop
d6ng chuyén nhuong ngay 07/12/2012 d6i vé6i thira dat sé 679, to ban dd sé 41,
dién tich 131,8m?, toa lac tai s6 282, duong Tén Ptic Thang, khom 1, Phudng 5,
thanh phd Soc Tring (sau ddy viét tat 1a thira dat s6 679) cho ba O va dng Lé Vin
Y dé dam bao viéc tra ng nén hop dong nay 1a gia tao.

Thira dat trén ba N dugc Uy ban nhan dan thanh phd Soc Trang cap Glay
ching nhan quyen su dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 BE 280183, s6 vao s6 CH 00786 ngay 23/3/2012 (sau day viét tat 1a Gidy ching
nhan ngay 23/3/2012), dugc tach ra tir thira dat s6 200, to ban d6 s6 41 do ba Ngo
Kim H lam chi va ba N muon ciia ba H dé nho ba O thé chap vay tién ngan hang
ho ba N. Do thtra dit s6 200 va cac tai san trén thira dat ndy 1a tai san hop phap cla
ba H nén khi tach thira, cin nha va tai san khac gan lién vé6i thia dat s6 679 van
thudc quyén sé hitu ctia ba H nén cac hop déng chuyén nhuong d6i véi thira dat sd
679 c6 ddi tuong khong thuc hién duoc.

Ba Luu Thi Cam N yéu cau Toa dn gidi quyét:



1. Tuyén bb vo hi¢u va huy hop d6ng chuyén nhuong ngay 07/12/2012 gitra
vo chong ba Luu Thi Cam N, 6ng Lam Xi Q va vg chong 6ng Lé Van Y, ba Nguyén
Thi O.

2. Tuyén bb vo hiéu va huy hop d6ng chuyén nhuong ngay 19/12/2012 giira
ong Y, ba O va vg chong Ong Duong Minh T, ba Truong Thi My U.

3. Huy céc gidy chimg nhan quyén sir dung dat sau:

+ Gidy chung nhan ngay 23/3/2012 cap cho 6ng Lé Vin Y, ba Nguyén Thi
O do Vin phong Piang ky quyén st dung dat thanh phd S xac nhan vao thang
12/2012.

+ Gidy ching nhan ngay 23/3/2012 cép cho Ong Duong Minh T, Ba Truong
Thi My U do Vin phong Pang ky quyén sir dung dat thanh phd S xac nhan vao
thang 12/2012.

4. Tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chip quyén st dung dé‘g sé
0112/13/TC/XIX ngay 04/6/2013 ky gitra Ngén hang TMCP AB (sau day viét tat
la Ngan hang) va Ong Duong Minh T, Ba Truong Thi My U.

5. Cong nhéan cho ba Luu Thi Cam N ¢ quyén st dung thira dat s6 679.

Tai phién toa, ba Luu Thi Cam N théng nhat véi yéu cau doc 1ap cua ba Ngod
Kim H nén tu nguyén rat lai cac yéu cau phan t6 vé tuyén vo hiéu Hop dong thé
chap quyen str dung dat s6 01 12/13/TC/XIX ngay 04/6/2013 va cong nhan cho ba
N ¢6 quyén sur dung thua dat s6 679. Truong hop Toa an xac dinh hai hop dong
chuyén nhuong trén vo hiéu thi ba N dong ¥ tra lai cho 6ng Lé Van Y, ba Nguyén
Thi O s6 tién chuyén nhuong theo hop dong 1a 450.000.000 déng Ba N khong
dong y tra sO tién chuyén nhuong dat 1a 1.100.000.000 doéng va tién 1ai 1a
2.530.000.000 dong theo yéu cau ciia Ong Duong Minh T, Ba Truong Thi My U.

- Theo Pon yéu cau doc ldp ngay 18/1 172015 (duoc bé sung ngay 04/9/2019)
cia ba Ng6 Kim H va trinh bay cua Luu Thi Cam V tai phién toa:

Ba Ngb Kim H c6 quyén sir dung dién tich dat 433,2m?, thira dat s 200, to
ban d6 s 41, tai khém M, Phuong N, thi xi S, tinh Soc Tring theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan thanh phd Soc Tring cip ngiy
28/4/2005. Thira dat s6 679, t& ban d6 s6 41, dién tich 131,8m? dugc tch ra tir
thira dat s6 200 va ba H khong ting cho ba N thira dat nay ma chi cho ba N muon
gidy chtng nhan quyén st dung dat dé nho ba O vay ho tién ngan hang.

Ba Ngé Kim H yéu cau Toa én gidi quyét:

1. Tuyén bd Hop dong tang cho riéng quyén sir dung dat giita ba H va ba
Luu Thi Cam N duoc Vin phong Coéng ching T xac nhén sO 634, quyén s IV,
ngay 14/3/2012; Hop dong chuyen nhuong ngay 07/12/2012 gitta ba N, 6ng Q va

ong Y, ba O; Hop dong chuyen nhuong ngay 19/12/2012 gitra 6ng Y, ba O va dng
T, ba U ddi véi thira dat s6 679 1a vo hiéu do gia tao.

2. Huy céac giay chiig nhén vé tai san sau:

o f Gidy chiing nhén ngay 23/3/2012 do f[y ban nhéan dan thanh phé Soc Tring
cap cho ba Luu Thi Cam N do1 véi thira dat s6 679;



+ Gidy chtng nhan ngay 23/3/2012 cap cho 6ng Lé Vin Y va ba Nguyén
Thi O do Vin phong Piang ky quyén st dung dat thanh phd S xic nhan ngay
07/12/2012;

+ Gidy chimg nhan ngay 23/3/2012 caflp cho Ong Duong Minh T va Ba
Truong Thi My U do Van phong Pang ky quyén st dung dat thanh pho S xac nhan
ngay 19/12/2012.

3. Cong nhan ba Ngo Kim H duoc quén sir dung thira dat sb 679 va quyén
s0 hitu can nha gan lién voi dat tai s6 282 (s6 282C cti) duong T, Khom M, Phuong
N, thanh pho S, tinh Soc Trang.

- Theo Pon yéu cau doc ldp ngay 12/7/2019, Ngdn hang TMCP An Binh
trinh bay:

Ngén hang c6 cap tin dung cho ong Tur Van E va ba Cao Ngoc X theo Hop
déng tin dung ngan han theo mén s6 0143/ 13/TD/XIX ngay 04/6/2013, s tién vay
800.000.000 dong, muc dich vay la bd sung von kinh doanh, thoi han vay 12 thang
ké tr ngay rat von lan dau, 13i suat vay 15%/nam, 13i suit qua han bang 150% lai
suat trong han. Dé dam bao nghia vu tra ng, Ong Duong Minh T, Ba Truong Thi
My U va Ngan hang da ky Hop dong thé chap quyén sur dung dat s6 0112/TC/XIX
ngay 04/6/2013, tai san thé chap 1a thira dat s6 679 theo Gidy ching nhin ngay
23/3/2012. Hop dong thé chap duoc cong chung tai Van phong cong chimg K tinh
Séc Trang va dang ky thé chap tai Van phong Pang ky quyén st dung dat thanh
phd S ngay 04/6/2013. Vao ngay 04/6/2013, Ngan hang d giai ngan cho ong E,
ba Tuyét s6 tién 800.000.000 dong theo Giéy nhan ng s6 01 ngay 04/6/2013.

Qua trinh thyc hién hop dong, o ong E ba Tuyét vi pham nghia vu thanh toan
nén Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét, bude ong E, ba Tuyet thanh toan cho
Ngén hang s6 tién goc 1ai con ng; truong hgp ong E, ba Tuyét khong tra hodc tra
khong day du thi yéu cau xir Iy tai san thé chap de thu hoi ng. Pén ngay 29/5/2023,
phia Ngan hang c6 van ban rit lai toan bd yéu cau doc lap néu trén.

- Theo Van ban ghi y kién ngay 05/11/2015, ba Nguyén Thi O va 6ng Lé Vin
Y trinh bay:

Ba Nguyén Thi O, 6ng Lé Vian Y khong ky hop dong ca nhan véi ong Lam
Xi Q ma la ky két hop dong véi ca hai v chong 6 ong Lam Xi Q, ba Luu Thi Cam
N do Van phong cong chung K cong chimg hop dong sd 1068, quyén so 02, ngay
07/12/2012. Hop dong nay duoc ky két dé nhan chuyen nhuong quyén st dung
dat, nha ¢ va tai san gin lién voi dat. Hop dong chuyén nhuong nay hop phap vi
hoan toan tu nguyén.

Sau khi chuyén nhuong cho 6ng Y, ba O thi ba N ¢ thoa thuan yéu cau mua
lai can nha va dat trén. Do mua nha dé kinh doanh nén 6ng Y, ba O déng y chuyén
nhuong lai dé kiém 10i. Do ba N gidi thiéu Ong Duong Minh T dé mua nha véi gia
thoa thudn gitta cac bén nén 6ng Y, ba O dong y ban lai cho 6ng T. Khi d6 ba N ¢o
nho ong Y, ba O nodi v41 ong T cho ba N ¢ nho thém 04 thang nhung ong T chi
d6ng y cho & thém 02 thang. Do dé, viéc chuyén nhuong lai cho 6ng T, ba U 1a do
ba N yéu cau.

- Theo Van ban ngay 02/11/2015, Van phong cong chung K (nay la Van
phong cong chung T) trinh bay:



Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s 1068, quyén sb 02, ngay
07/12/2012 gitra ba Luu Thi Cam N, 6ng Lam Xi Q va 6ng Lé Van Y, ba Nguyén
Thi O va Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat 61167, quyén sb 01, ngay
19/12/2012 giita 6ng Y, ba O va Ong Duong Minh T, Ba Truong Thi My U dung
quy dinh phap luat, riéng viéc thanh toan tién, chuyén giao tai san do cac bén tu
thoa thuan va tu chiu trach nhiém trudc phap luat.

- Theo trinh bay ciia ba Lvu My G, la nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia dng
Ldam Xi Q tai phién toa:

Ong Lam Xi Q théng nhat véi y kién, yéu cau ctia ba Luu Thi Cam N.
- Toa dn da tién hanh bién phdp thu thdp chimg cir sau:
+ Xem xét, thim dinh tai chd, do dac tai san tranh chép;

+ Y€u cau ca nhan, co quan, t6 chirc cung cap 101 khai, tai li€u, chig cu
lién quan dén viéc xac dinh ngudn goc tai san tranh chap.

Sy vi¢e da dugc Toa an nhan dan thanh phé Soc Tring, tinh Soc Tring thu
ly, giai quyét tai Ban an dan sy so tham s6 198/2024/DS-ST ngay 25 thang 9 nam
2024 da quyét dinh:

Can ¢t vao: Khoan 1 Diéu 5, cac khoan 2, 3, 11 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, diém b, ¢ khoan 1, khoan 2 Diéu 92, khoan 1
Piéu 95, Piéu 147, Piéu 157, Piéu 158, Diéu 165, Piéu 166, khoan 2 Diéu 184,
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 244, Diéu 271, Diéu 273 cua
Bo ludt T6 tung dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 6 Piéu 15, Piéu
26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, n¢p, quan ly va sir dung an phi va
1& phi Toa an; Pidu 122, Piéu 127, Piéu 129, Piéu 132, Piéu 137, khoan 3 Piéu
402, khoan 1 Pidu 410, khoan 5 Pidu 697, Pidu 722 cta B6 luat Dan sy ndm 2005
va Diéu 106 cta Luat Dt dai nam 2003.

Tuyén xu:
1. Pinh chi xét xir cac yéu cau phan t6 sau day ctia ba Luu Thi Cam N:

1.1. Tuyén bé vo hiéu Hop dong thé chip quyén sir dung dat s
0112/13/TC/XIX ngay 04/6/2013 ky gitta Ngan hang TMCP AB va Ong Duong
Minh T, Ba Truong Thi My U.

1.2. Cong nhan cho ba Luu Thi Cam N co quyén st dung thira dat s6 679,
to ban do 56’41, dién tich 131,8m?, toa lac tai s0 282, duong T, Khom M, Phuong
N, thanh pho S, tinh S6c Trang.

2. Pinh chi xét xtr yéu cau doc lap cua Ngén hang TMCP AB vé vige tranh
chap hop dong tin dung va x\r 1y tai san thé chap theo Hop dong tin dung ngan han
theo mon s6 0143/13/TD/XIX ngay 04/6/2013 va Hop dong thé chap quyén su
dung dat s6 0112/TC/XIX ngay 04/6/2013.

3. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia Ong Duong Minh T va Ba Truong
Thi My U vé viéc budc ba Luu Thi CAm N tra lai thira dat s6 679, to ban d6 s6 41,
dién tich 131,8m? va can nha gfm lién véi dat toa lac tai sb 282, duong T, Khom
M, Phuong N, thanh phd S, tinh Soc Tring.
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4. Chap nhan yéu cau phan t ctia ctia ba Luu Thi Cam N:

4.1. Tuyén | b Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét, quyén s¢ hiru
nha ¢ va tai san gan lién voi dat gitra ba Luu Thi Cam N, 6ng Lam XiQvaong Lé
Vin Y, ba Nguyén Thi O d6i v6i thira dat sb 679, to ban dd sb 41, dién tich
131,8rn2, toa lac tai Khom M, Phuong N, thanh phé S, tinh Séc Trang dugc Vin
phong Coéng chimg K, tinh Soc Tring xac nhan sd 1068, quyén sd 02, ngay
07/12/2012 v6 hiéu ké tir thoi diém ky két.

4.2. Tuyén bo Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san gan lién v6i dat giira ong L& Van Y, ba Nguyen Thi O va Ong
Duong Minh T, Ba Truong Thi My U ddi véi thira dat s6 679, to ban do s6 41,
dién tich 131,8m?, toa lac tai Khom M, Phudng N, thanh pho S, tinh Soc Trang
dugc Van phong Cong chung K, tinh Soc Trang xac nhan s6 1167, quyén s6 02,
ngay 19/12/2012 v6 hiéu ké tir thoi diém ky két.

4.3. Ba Luu Thi Cam N duoc quyen ké khai, dang ky dé dugc co quan co
tharn quyén diéu chinh bién dong hodc cap lai g1ay ching nhan quyen str dung dat,
quyen sO hitu nha & va tai san khac gan hen vGi dat doi véi thira dat s0 679, t& ban
d6 s6 41, dién tich 131,8m? va cin nha gan lién véi dat toa lac tai s6 282, dudong T,
Khom M Phuong N, thanh phd S, tinh Séc Tring theo quy dinh ctia phap luat.

4.4. Budc ba Nguyén Thi O c6 trach nhiém tra lai cho Ong Dwong Minh T
va Ba Truong Thi My U s6 tién 1.100.000.000 dong di nhan theo Gidy thoa thuan
1ap ngay 17/12/2012 gifra ba Nguyén Thi O, ba Luu Thi Cam N, 6ng Lé Trung J
va Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san gan
lién voi dat d6i voi thira dat s6 679, to ban do sb 41, dién tich 131,8m?, toa lac tai
Khom M, Phudng N, thanh phd S, tinh Séc Tring du’oc Van phong Cong ching
K, tinh Séc Tring xac nhan s6 1167, quyén sd 02, ngay 19/12/2012.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai
theo mtrc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su nim 2015
tuong Gmg véi sb tién va thoi gian chua thi hanh an.

5. Khong chap nhén cac yéu cau doc 1ap sau day cua ba Ngd Kim H:

5.1. Tuyén b v6 hiéu Hop ddng ting cho riéng quyén st dung dat giira ba
Ngo Kim H va ba Luu Thi Cam N duoc Vin phong Cong ching T xac nhén 50
634, quyen s6 IV, ngay 14/3/2012; Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat gitta ba Luu Thi Cam N, 6ng Lam
XiQ vaong Lé Van Y, ba Nguyen Thi O duoc Van phong Cong ching K, tinh
Soc Trang xac nhén s6 1068, quyén s6 02, ngay 07/ 12/2012; Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dit gitta 6ng
Lé Vin Y, ba Nguyén Thi O va Ong Duong Minh T, Ba Truong Thi My U dugc
Vin phong Cong ching K, tinh Séc Tring x4c nhan s6 1167, quyén s6 02, ngdy
19/12/2012.

5.2. Cong nhén ba Ng6 Kim H dugc quyen 5O hiru, str dung thira dat so 679,
to ban dd sb 41, dién tich 131,8m? va cin nha gan lién voi dat toa lac tai s 282,
duong T, Khom M, Phuong N, thanh phd S, tinh Soc Trang.



Ngoai ra, ban an dan sy so tham con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi
t0 tung va quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 08/10/2024, nguyén don 6ng T va ba U c¢6 don khang cdo Ban an dan
su so tham s6 198/2024/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2024 cta Toa an nhan dan
thanh phd Soc Tring, tinh Soc Tring va dugc Toa an nhan dan thanh phd Séc
Trang nhan ngay 09/10/2024. Yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Séc¢ Trang xét xur phiic
tham stra ban 4n dan sy so thAm theo huong budc ong Q, ba N ¢6 trach nhi¢m lién
d6i tra cho nguyén don sd tién gde 1 1.100.000.000 dong va 1ai suat 20%/nam tix
ngay 01/01/2023 dén ngay 01/7/2024, véi téng sb tién gde va 13i 1a 3.630.000.000
ddng. Néu khong tra dugc thi duoc quyén phat mai tai san 1a thira dit sb 679, to
ban dd s6 41. Trong trudng hop xac dinh ong Y, ba O ¢6 nghia vu tra cho nguyén
don sb tién néu trén thi phai budc vo chong ong Q, ba N tra cho ong Y, ba O sd
tién trén trong cung vu 4n va phat mai thira dat s6 679, to ban d6 s6 41 dé dam bao
thi hanh an. Sau khi 6ng Q, ba N thuc hi¢n xong nghia vu tra ng thi méi dugc
quyén ké khai, dang ky tha tuc cp gidy ching nhan QSDD.

Ngay 09/10/2024, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba H c6 don khang
c40 Ban an dan su so tham s6 198/2024/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2024 cta Toa
an nhan dan thanh phd Soc Tring, tinh Soc Tring va dugce Toa an nhan dan thanh
phé Soc Trang nhan cung ngdy. Yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc Trang xét xir
phuc thim stra ban an dan su so tham theo hudng: Tuyén bd vo hiéu Hop dong
tang cho QSDP ngay 14/3/2012 giita ba H vai ba N. Tuyén hily gidy chimg nhan
QSDBD cép cho ba N ngay 23/3/2012 d6i véi thira dat s6 679, to ban d6 s6 41. Cong
nhén cho ba H thira dét s6 679, to ban do s6 41.

Tai phién toa phiic tham:

+ Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don la ong K khong rut don khoi
kién; khong thay doi, bé sung hodc rit don khang cdo va cho rang: Viéc ong T
nhén chuyén nhirgng nha tir ba O la nham che dau hop dong vay tién va ong T da
tra cho ba O sé tién 1.100.000.000 dong thay cho ong Q, ba N thuc chat la tién
ong T cho ba N vay, nhung khong co lam gidy to, nén ong T dong ¥ véi ban dn so
tham tuyén v hiéu doi véi cdac hop dong chuyen nhuwong, nhung phai buoc ong Q,
ba N tra cho nguyén don tién goc va tién ldi tong céng 3.630.000. 000 dong thi moi
diing. Toa an cdp so tham budc ba O ma khéng budc éng Y tra tién la chwa diing,
vi hop dong chuyén nhwong co ong Y ky. Trong vu an hinh sy thi ong Q, ba N thira
nhdn nhdn ng ba O so tién 1.100.000.000 a"ong, nhung khong bugc ong Q, ba N
trd so tién trén cho ba O la chua giai quyét dirt diém vu an. Khi khoi kién nguyén
don chi yéu cau budc vo chong ong O, ba N trd lai nha, dat va tai phién toa so
tham nguyén don chi yéu cau bugc vo chong éng O, ba N tra s6 tién 1.100.000.000
dong va tién lai la 2.530.000.000 dong khong cd yéu cau gi doi voi ong Y, ba O.
Ban chinh gzay chwng nhan QSDD doi voi thira dat s6 679, to ban dé 41 hién nay
do éng T cdt gitr va €0 dem dén phién toa phuc tham dé déi chiéu va xdc dinh
nguyén don da trd tién cho ngdn hang xong va da xéa thé chdp.

+ Ngw&i dai dién hop phdp cia bi don la ba Trang khéng rit don phan té
va cho rang: Ba N khong ban nha cho ba O, khong ban nha cho nguyén don va

cung khong co vay tién nguyén don nén khéng cé can civ ban phdt mai nha. Hop
dong chuyén nhwong giita vo' chong ba N véi vo chong ba O la hop dong gid tao
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nham che dau hop dong vay tai san gitta ba N véi ba O, ba N ¢é ky véi ba O s6
tién 1.100.000.000 dong, nhung ba N khong c6 nhdn s6 tién nay ma do ba O trd
cho Ngan hang An Binh thay ba N ng goc 600.000.000 dong va no 1di 100.000.000
dong s6 tién con lai la cdn trir ng véi ong Hiéu; nay ba N chi dong y tra cho ba 0
s6 tién 700.000.000 dong, khong dong ¥ tra 1di, nhung do ba O khéng cé yéu cdu
trong vu dn nay, nén ba O co quyén khoi kién thanh vu dan khac.

+ Nguwoi dai dién hop phdp cia ba H la ba Van khéng rit don yéu cau ddc
ldp, khéng thay doi, bé sung hodc rit don khdng cdo va cho rang: Ba H chi cho
ba N muon gidy chitng nhdn OSDP dé vay tién chir khéng tang cho, nhung ba O
da liva déi ba H khi yéu cdau ky vdao van bdn ting cho QSDP, nén dé nghi chap
nhdn yéu cau doc ldp cia ba H.

+ Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp ciia bi don ba N cho rang: Bdn
an so tham tuyén 02 hop dong chuyen nhuwong QSDD vo hiéu, khong ai khang cao
yéu cau xdc dinh 02 hop dong chuyén nhwgng c6 hi¢u lirc va tai phién toa, nguroi
dai dién hop phdp cia nguyén don ciing dong y tuyén bo 02 hop dong chuyen
nhiwrong vo hieu la dung. Viec nguyén don khang cdo yéu cau ong Q, ba N tra so
tién 1.100.000.000 dong va tién ldi tong céng 3.630.000.000 dong la khéng c6 co
s6, boi vi ba N khéng cé nhdn tién tir ng T. Trong vu dn ndy éng Y, ba O khéng
6 yéu cau gi déi véi ba N va ciing khong chitng minh duwoc sé tién ba N vay cu thé
la bao nhiéu, nén Toa an so thcfm khong budc ba N tra tzén vay cho ba O la dung
phap ludt, khi nao ba O c6 yéu cau thi Toa dn sé gidi quyet thanh vu dn khdc. Sau
khi xét xir so' tham, ba O khong co khdng cdo yéu cau ba N tra tién vay, nguyen
don khong dwoc ba O uy quyén, nén khong co quyen khang cdo yéu cau bugc ba N
trd tién vay cho ba O. Do do, dé nghi khéng chap nhdn khdng cdo ciia nguyén don,
con khdng cdo ciia ba H thi khéng c6 y kién.

+ Cdc dwong sw khéng tir théa thudn dwge véi nhau vé viée gidi quyét toan
bo noi dung vu dn.

Tai phién toa phuc tham, Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién Kiém sat
nhan dén tinh Séc Trang vé viéc tuan theo phap luat ctia nhitng nguoi tién hanh to
tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan
phuc tham. V& ndi dung vu an, cin clr vao cac tai liéu chimg cr ¢ trong hd so vu
an, két qua tranh tung tai phién toa va cac quy dinh phap luat ¢6 lién quan dé nghi
Hoi dong xét xir (HDXX) khong chap nhan toan bg yéu cau khang cdo cua nguyen
don 6ng T, ba U; khang céo ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba H va dé
nghi ap dung khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su ndm 2015, stra ban an
dan su so tham ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Soc Tring, tinh Soc Trang.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghié,n clru cac tai li¢u co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, HDXX nhén dinh:

[1] Tai phién toa lan thi hai, nguyén don Ong Duong Minh T, Ba Truong
Thi My U; bi don ba Luu Thi Cam N; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Lam Xi Q, ba Ngo Kim H, ba Cao Ngoc X déu ving mit, nhung c6 nguoi dai dién
hop phép tham gia phién toa; Van phong cong chung K, nguoi dai dién hop phap
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ctia UBND thanh phé Séc Tring, nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang TMCP
AB, 6ng L€ Trung J, ba Ma Hoa F déu Vang mit, c6 don dé nghi xét X vang mat;
6ng Lam Tan I, 6ng Lé Vian Y, ba Nguyén Thi O, ngudi ké thira quyén va nghia
vu t tung ctia 6ng Tir Van E: Ba Tur Thi U, ong Tu Van O, 6ng Tur Hitu Z, 6ng
Tir Hitu O, 6ng Tir Duong A, ba Diép Bich A déu Vang mat khong 0 1y do; nén
HPXX cin ctr vao khoan 3 Diéu 296 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, tién
hanh xét xtr vu an theo thu tuc chung.

[2] V& ngudi khang cdo, ndi dung, hinh thirc don khang cdo va thoi han
khang céo ctia nguyén don 6ng T, ba U va cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba H 1a ding quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272 va khoan 1 Diéu 273 cia B
luat T tung dan sy ndm 2015, nén khang c4o hop 1€, dugc Toa an chép nhan va
tién hanh xét xt phuc tham theo quy dinh cta phap luat.

[3] Theo ban an so thAm nhan dinh tai muc [6.1]-[6.4] thé hién: Hop déng
chuyén nhuong ngay 07/12/2012 giita 6ng Q, ba N véi éng Y, ba O ghi gia chuyen
nhuong 450.000.000 ddng 1a khong c6 that, co ddu hiéu khai thap dé tron thué nén
hop dong chuyén nhugng nay 1a gia tao va bi vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 127,
Diéu 129, khoan 1 Diéu 410 ctia Bo luat Dan sy nim 2005 14 c¢6 can ct, ding quy
dinh cta phap luat. Tuy nhién, chua xac dinh ddy du 1a nham che ddu mot giao
dich khac 1a “Hop dong vay tai san gitta ba N véi ba O”, nhu nhan dinh tai Ban
an dan su phuc tham s6 25/2019/DS-PT ngay 05/3/2019 (BL s6 1452-1458). Mic
du, tai phién toa phiic thAm ngudi dai dién hop phap ctia ba N thira nhan va dong
¥ tra cho ba O s tién 700.000.000 déng, nhung do ba O khong cd yéu cau doc lap
ddi véi ba N trong vu an nay, nén HDXX chua xac dinh ba N thiéu ba O sb tién
vay cu thé 1 bao nhiéu, ba O c¢6 quyén khéi kién thanh vy kién khac theo quy dinh
cua phap luat.

[4] Theo ban 4n so thidm nhan dinh tai muc [6.5] thé hién: Ong Y, ba O va
ba N d3 bi de doa, cudng ép khi tham gia ky két hop dong chuyén nhuong ngay
19/12/2012 gifta 6ng Y, ba O v41 6ng T, ba U, nén giao dich nay bi vo hiéu tu thoi
diém ky két do vi pham diéu kién tu nguyén theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu
122, Biéu 127, Biéu 132 cta Bo luat Dan s nam 2005 13 ¢6 cin ct, dung quy dinh
ctia phap lut. Cac bén déu dong ¥ v6i nhitng nhan dinh trén va khong c6 khang
cao.

[5] Xét khang cao ctia ong T, ba U vé viéc yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc
Tring xét xir phuc tham stra ban an dan sy so thém theo hudng bude 6ng Q va ba
N ¢6 trach nhiém lién doi tra cho nguyén don s tién goc 1a 1. 100.000.000 dong va
141 suat 20%/nam tir ngay 01/01/2023 dén ngay 01/7/2024, N téng so tién gbc va
1i 14 3.630.000.000 dong. Néu khong tra dugc thi dugc quyén phat mai tai san 14
thira dat s6 679, to ban do s6 41. Xét thay, tai phién toa phiic tham ngudi dai dién
hop phap ctia nguyén don cho rang: Viéc ong T nhan chuyén nhuong nha tir ba O
1a nham che dau hop ddng vay tién va ong T da tra cho ba O s tién 1.100.000.000
dong thay cho ong Q, ba N thuc chat 1a tién 6ng T cho ba N vay, nhung khong co
lam giay to va cling khong co tai liéu, chimg cir nao dé ching minh 1a cho ba N
vay tién. Tuy nhién, nhu nhan dinh tai myc [4] néu trén, HDXX phuc thAm xéc
dinh Hop ddng chuyén nhugng ngay 19/12/2012 giita 6ng Y, ba O véi ong T, ba
U bi v6 hiéu tir thoi diém ky két do vi pham diéu kién tu nguyén theo quy dinh tai
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diém c khoan 1 Biéu 122, Biéu 127, Diéu 132 cua Bo luat Dan sy nam 2005, khong
phai vo hiéu do gia tao nham che ddu mot giao dich khéac 14 hop dong vay tai san
v6i ba N nhu nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don trinh bay. Do d6, hop dong
chuyén nhugng ngay ngay 19/12/2012 chi c6 lién quan dén 6ng Y, ba O, khong co
lién quan dén 6ng Q, ba N, nén nguyén don yéu cau éng Q, ba N tra sd tién trén 1a
khong c6 co s6. Mat khac, theo Diéu 137 ctia B luat Dan sy nam 2005 quy dinh:
“1. Giao dich dan si vé hiéu khéng lam phat sinh, thay doi, cham diet quyén, nghia
vu dan su ciia cde bén ké tir thoi diém xdc ldp. 2. Khi giao dich ddn sy v6 hiéu thi
cdac bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhiing gi dd nhdn;
néu khéng hoan tra dwoc bang hién vit thi phdi hoan tra bang tién, trir truong hop
tai san giao dich, hoa loi, loi turc thu dwoc bi tich thu theo quy dinh cua phap ludt.
Bén c6 16i gay thiét hai phdi béi thuwong . Chinh vi vy, nguyén don c6 quyén khai
kién thanh vu kién khac theo quy dinh ctia phap lut vé& hau quéa phap 1y cua giao
dich dan sy v6 hiéu dugc quy dinh tai Piéu 137 cta Bo luat Dan sy nam 2005
(trong ng vo1 quy dinh tai Piéu 131 cia B0 luat Dan sy nam 2015). Con d6i voi
yéu cau: Neu khong tra dugc thi dugce quyén phat mai tai san 1a thira dat s6 679, to
ban d6 s6 41, yéu cau nay 1a khong co can ct, vi thira dat nay khong duoc dang ky
thé chip theo quy dinh ctia phép luat.

[6] Xét khang cao ctia ong T, ba U vé viée yéu cau Toa an nhan dén tinh Soc
Tring xét x{r phiic tham stra ban an déan sy so tham theo hudng: Trong truong hop
xac dinh 6ng Y, ba O c6 nghia vy tra cho nguyén don sO tién néu trén thi phai budc
vo chong ong Q, ba N tra cho 6ng Y, ba O s6 tién trén trong cing vu 4n va phat
mai thira dat s6 679, to ban d6 s6 41 dé dam bao thi hanh 4n. Sau khi 6ng Q, ba N
thue hién xong nghia vu tra ng thi moi duge quyén ké khai, dang ky thu tuc cap
glay ching nhan QSDD. Xét thay, khi khoi kién nguyén don chi yéu cau budc Vo
chong ong Q, ba N trd lai nha, dat va tai phién toa so tham nguyén don chi yéu cau
budc vo chong ong Q, ba N tra so tién 1.100.000.000 dong va tién ldi 1a
2.530.000.000 dong, khong co6 yéu cau xtr Iy hau qua phap 1y cua giao dich dan su
v6 hiéu dbi véi hop dong chuyen nhuong ngay 19/12/2012 gitra nguyén don voi
ong Y, ba O. Tuy nhién, Toa 4n cdp so tham budc ba O c6 nghia vu tra cho nguyén
don sé tién nay 1a vuot qua pham vi khoi kién ctia nguyén don va khong phu hop
v6i quy dinh tai Piéu 5 cua Bo lugt Té tung dan sy ndm 2015 “Vé quyén dinh doat
va ty dinh doat cua dwong sy”. Mat khac, hop dong chuyén nhuong c6 sy tham
gia ky két ctia 6ng Y, nhung Toa an cap so tham khong budc 6ng Y cung co nghia
vu lién doi voi ba O tra tién cho nguyén don ciing chua day du. Trong trudng hop
nay, néu Toa an cap phic tham budc ong Y cung co nghia vu lién doi voi ba O tra
tién cho nguyén don thi mat quyén khang cdo ctia ong Y va ciling vuot qua pham
vi khoi kién cta nguyén don. Do do, khang cao cua nguyén don la khong c6 can
ctr chap nhan. Tuy nhién, dé giai quyét toan toan dién ddi véi hop dong chuyen
nhuong 19/12/2012 gitra nguyén don voi 6ng Y, ba O thi HDXX thdy can thiét sira
ban an dan su so thim theo hudng khong bude ba O co nghia vu tra cho nguyén
don s6 tién 1.100.000.000 dong va danh quyén khoi kién cho nguyén don thanh vu
kién khac theo quy dinh cua phap luat. Tai giai doan phuc tham, nguoi dai dién
hop phap cua nguyén don khong cung cap duoc tai liéu, chimg cr nao méi dé
chtrng minh cho yéu cau khang cdo ctia nguyén don 1a c¢6 can ctr va hop phap.

[7] Xét khang céo cua ba H vé viéc yéu cau Toa an nhan déan tinh S6c Trang
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xét xir phiic tham sira ban an dan sy so tham theo huéng: Tuyén bd hop dong ting
cho riéng QSDD ngay 14/3/2012 gitra ba H v6i ba N. Tuyén huy gidy chimg nhan
QSDD cép cho ba N ngay 23/3/2012 d6i v0i thira dat s6 679, to ban d6 s6 41. Cong
nhan cho ba H thira dat s6 679, to ban do6 s6 41. Xét thay, hop dong tang cho riéng
QSDD gitra ba H voi ba N 601 v6i thira dat sb 679, to ban d6 s 41 (tach tir thua
dat gdc s6 200, to ban d6 sé 41) da duoc Vin phong Cong chimg T cong chimg
ngay 14/3/2012, trén co s¢ d6 ba N dang ky va dugc UBND thanh phd Soc Trang
cap gidy ching nhan QSDD ngay 23/3/2012. Viéc thoa thuan gitra cac bén thé hién
toan bo thira dat s6 200 thudc quyén str dung hop phap cua ba H va Hop dong ting
cho duoc 1ap hoan toan ty nguyén, muc dich va nd1 dung khong vi pham diéu cAm
cua phap luat, khong trai dao dirc xa hdi; tai thoi diém tang cho cac bén c6 nang
luc hanh vi dan su dﬁy du va dién tich dat tang cho khong c6 tranh chép, khong bi
ké bién dé dam bao thi hanh 4n nén c¢6 hiéu luc theo quy dinh tai cac Diéu 122,
Diéu 722 B0 luat Dan sy nam 2005 va Diéu 106 Luat Dat dai nim 2003. Mic du,
tai phién toa phuc tham nguoi dai dién ‘hop phap cua ba H cho rang: Ba H chi cho
ba N muon gidy ching nhan QSDD dé vay tién chir khong tang cho, nhung ba O
da Itra déi ba H khi yéu cau ky vao vin ban tang cho QSDD. Ngoai 101 trinh bay
ra, thi khong cung cap dugc tai liéu, chimg cir & chimg minh cho 101 trinh bay cia
minh 13 ¢6 cin ctr va hop phap. Con dbi véi gidy chimg nhan QSDD cép cho
nguyén don Ia thu tuc hanh chinh trong giao dich dan su, dugc thuc hién trén co
so hop dong chuyén nhuong nén khong can thiét phai huy.

[8] Ttr nhitng nhan dinh nhu ¢ néu trén, xét thay toan bd yéu cau khang céo
cua nguyén don va khang cao ctua ba H 1a khong c6 can ctr, nén khong duoc HbXX
chép nhan. HDXX cén ¢ khoan 2 Diéu 308, khoan 6 DPiéu 313 cua Bo luat TH
tung dan sy nam 2015, dé stra mot phén ban an dan su so tham cta Toa an nhan
dan thanh phd Soc Triang theo hudng nhan dinh & phan trén.

[9] Tai phién toa phic tham, , NgUo1 bao ve quyén va loi ich hop phap cua ba
N dé nghi khong chap nhan yéu cau khang céo cua éng T 14 ¢o cin clr, nén dugc
HPXX chép nhén.

[10] V& an phi dan su so tham va chi phi t tung: Do stra ban an déan su so
tham, nén an phi dan sy so tham duogc x4c dinh lai theo quy dinh tai khoan 2 Biéu
29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi. Cu thé nhu sau: Do khong budc ba O co nghia vu tra sb tlen
1.100.000.000 dong, nén ba O khong phai chiu an phi dan su so thim. Con vé chi
phi t6 tung khong c6 thay doi.

[11] V& 4n phi dan sy phuc thAm: Do sira ban 4n dan sy so thim khong co
lién quan dén khang céo ctia nguyén don ba H, nén nguyén don va ba H méi nguoi
phai chiu an phi dan sy phic tham voi s tién 1a 300.000 dong theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 148 Bo luat To tung dan sy nam 2015 va khoan 1 Piéu 29 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi. Do ba H sinh ndm 1937 1a nguoi cao tu01 nén dugc mién theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

[12] D6i véi 161 dé nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa phac tham vé viéc
dé nghi HDXX khong chap nhan toan bd yéu cau khang cédo cua nguyén don ong
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T, ba U; khang c4o ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H va dé nghi ap
dung khoan 2 Piéu 308 ciia Bo luat To tung dan sy nam 2015, stra ban an déan sy
so tham cua Toa an nhan dan thanh phd Soc Trang, tinh Soc Trang 1a ¢6 can c,
nén dugc HDXX chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctt khoan 2 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313, khoan 2 Diéu 148 ctia B luat
T tung dan sy ndm 2015; can cu diém @ khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 29 cua
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 18
phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khong chip nhén toan b yéu cau khang céo cua nguyén don Ong Duong
Minh T, Ba Truong Thi My U va yéu cau khang céo ctia nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Ngo6 Kim H.

2. Sira mot phan Ban an dan sy so tham s6 198/2024/DS-ST ngay 25 thang
9 nam 2024 vé viéc tranh chap doi lai nha, dat cho ¢ nho; tuyén bb hop dong vo
hiéu va huy hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat quyén so hitru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat; “huy hop dong ting cho quyén str dung dat; hay gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va tranh chap hop dong tin dung. An tuyén nhu sau:

2.1. Dinh chi xét xir cac yéu cau phan t6 sau ddy ciia ba Luwu Thi Cam N vé
viéc yéu cau Toa dn gidi quyét:

- Tuyén bé vé hiéu Hop dong thé chdp quyén sik dung ddt s 0112/13/TC/XIX
ngay 04/6/2013 ky giita Ngan hang TMCP AB voi Ong Duong Minh T va Ba
Truong Thi My U.

- Cong nhan cho ba Luu Thi Cam N co quyén sir dung thira ddt sé 679, to
ban doé so 41, dién tich 131,8m?, toa lac tai so 282, dwong T, Khém M, Phuong N,
thanh pho S, tinh Soc Trang.

2.2. Pinh chi xét xir yéu cau doc ldp ciia Ngdn hang TMCP AB vé viéc tranh
chdp hop dong tin dung va xir Iy tai san thé chdp theo Hop dong tin dung ngdn han
theo mon 56 0143/13/TD/XIX ngay 04/6/2013 va Hop dong thé chap quyén sir dung
ddt s6 0112/TC/XIX ngay 04/6/2013.

2.3. Khong chap nhdn yéu cau khoi kién cia Ong Duong Minh T va Ba
Truong Thi My U ve vi¢c bugc ba Luu Thi Cam N trad lai thira ddt SO 679, to ban
do sé 41, dién tich 131,8m? va ca{a nha gan lien véi dat toa lac tai s6 282, duong
T, Khom M, Phwong N, thanh pho S, tinh Soc Trang.

2.4. Chd'p Inhdn yéu cau phan 16 cua cuia ba Luu Thi Cam N vé viéc yéu cau
Toa dn giai quyét:

- Tuyén bé Hop dong chuyén nhwong quyen sir dung ddt, quyén sé hitu nha
o' va tai san gan lién voi dat gitra ba Luru Thi Cam N, ong Lam Xi Q va ong Lé Van

Y, ba Nguyén Thi O déi véi thira dat sé 679, to ban do sé6 41, dién tich 131,8m?,
toa lac tai Khom M, Phuong N, thanh pho S, tinh Soc Trang dwoc Van phong Cong
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chirng K, tinh S6c¢ Trang xdc nhdn sé 1068, quyén sé 02, ngay 07/12/2012 vé hiéu
ké tir thoi diém ky két.

- Tuyén bo Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha
& va tai san gan lién véi ddt gitra ong Lé Van Y, ba Nguyén Thi O va Ong Duong
Minh T, Ba Trwong Thi My U déi véi thira dat sé 679, to ban do sé 41, dién tich
131,8m?, toa lac tai Khom M, Phuong N, thanh pho S, tinh Soc Trang dwoc Van
phong Céng chitng K, tinh Séc Trang xdc nhdn sé 1167, quyén sé 02, ngdy
19/12/2012 vé hiéu ké tir thoi diém ky két.

- Ba Liweu Thi Cam N duwge quyen ké khai, dang ky dé dwoc co quan co tham
quyén diéu chinh bién dong hodc cap lai glay ching nhan quyen su dung dat, quyen
& hitu nha & va tai san khdc gan llen véi dat doi voi thira dat $6 679, to ban do so
41, dién tich 131,8m’ va can nha gan lién véi ddt toa lac tai sé 282, duwong T, Khom
M, Phirong N, thanh phé S, tinh Séc Tring theo quy dinh ciia phép ludt.

2.5. Khong chdp nhdn cdc yéu cau doc ldp sau ddy cia ba Ngé Kim H vé
viéc yéu cau Toa dn gidi quyét:

- Tuyén bé vé hiéu Hop dong ting cho riéng quyén sir dung dat giira ba Ngo
Kim H va ba Luu Thi Cam N dwoc Vin phong Cong chimg T xdc nhdn s 634,
quyén s6 IV, ngay 1 4/3/2012; Hop dong chuyén nhirong quyén sur dung ddt, quyén
SO hitu nha o va tai san gan lién véi ddt gitka ba Luww Thi Cam N, éng Lam Xi O va
ong Le Van Y, ba Nguyen Thi O duoc Van phong Cong chirng K, tinh Soc Trang
xdc nhdn sé 1 068, quyén $6 02, ngay 07/1 2/2012; Hop d’ong chuyén nhwong quyén
su dung dat, quyen S hitu nha & va tai san gan lién véi dat gitta éng Lé Vin Y, ba
Nguyén Thi O va Ong Dwong Minh T, Ba Trieong Thi My U dwoc Vin phong Cong
chitng K, tinh Séc Trang xdc nhdn sé 1167, quyén sé 02, ngay 19/12/2012.

- Cong nhdn ba Ngo Kim H duoc quyén $O hitu, sur dung thira dat s6 6 79, to
ban dé s6 41, dién tich 131,8m? va can nha gdn lién véi ddt toa lac tai s6 282,
duwong T, Khém M, Phuong N, thanh phé S, tinh Séc Trdng.

2.6. Vé én phi va chi phi t6 tung khdc:
- Vé dn phi dén su so tham:

‘ Ong Dwong Minh T va Ba Truwong Thi My U phai chiu tong cong la 600.000
dong, nhung dwogc trir vao so tien 200.000 dong (Hai tram nghin dong) tién tam
ung an phi da ngp theo Bién lai thu s6 009947 ngay 19/9/2013 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh pho Soc Trang; Ong Dwong Minh T va Ba Truong Thi My
U con phai nop thém so tién la 400.000 dong (Bon tram nghin dong).

Ba Luu T h,i’Cd?‘m N khong phai chiu an phi dan su so thcfm, tra lai cho ba
Luu Thi Cam N so tién 400.000 dong (Bon tram nghin dong) tién tam ung dn phi
da nop theo Bién lai thu so 007413 ngay 12/10/2015 va 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) tién tam ung an phi da ngp theo Bién lai thu so 0000618 ngay
08/7/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Soc Trang.

_ Ba Ngo Kim H khong phai chiu, tra lai cho ba Ng6 Kim H s6 tién 200.000
dong (Hai tram nghin dong) tién tam wng dan phi da nop theo Bien lai s6 009030
ngay 18/02/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Soc Trang.
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Trad lai cho Ngdn hang TMCP AB sé tién 31.050.509 dong (Ba mwoi mot
triéu khéng tram nam muwoi nghin ndm tram linh chin dong) tién tam vmg dn phi
dd ndp theo Bién lai s6 0007687 ngay 29/7/2019 ciia Chi cuc Thi hanh dn dén su
thanh phé Séc Tring.

- Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia tai san:

Ong Duong Minh T va Ba Truwong Thi My U phai chiu la 1.000.000 dong
(Mot triéu mot tram nghin dong), Ong Duwong Minh T va Ba Truong Thi My U da
nop xong.

Ngdn hang TMCP AB phai chiu la 950.000 dong (Chin tram nam muoi
nghin dong), Ngan hang TMCP AB da nop xong.

Ba Ngo Kim H phai chiu la 1.150.000 dong (Mt triéu mot tram ndm muoi
nghin dong), ba Ngo Kim H da nop xong.

3. Vé an phi dan su phuc tham: Ong Duong Minh T va Ba Truong Thi My
U mdi nguoi phai chiu phi dan sy phuc tham s tién 300.000 (Ba trim nghin dong),
nhung dugc khiu trir vao sd tién tam Ung an phi d3 ndp theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa an s6 0002190 ngay 29/10/2024 va 0008775 ngay 02/01/2025
ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phb Séc Tring. Nhu vay, Ong Duong Minh
T va Ba Truong Thi My U d ndp xong tién an phi dan sy phac thim. Ba Ngo Kim
H duoc mién toan bd an phi dan su phac thim.

4. Ban an phtic thAm nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (dugc stra d6i, bo sung nim 2014), thi nhimg ngudi
dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi
hiéu yéu cau thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh ph Soc Tring;

- Chi cuc THADS thanh phé Séc Tring; o,

- Cac duong su; (Da ky)

- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Vin Toan
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