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“V/v Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI - THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom c6:

Tham phdn -Chii toa phién toa: Ong Phan Hung Vuong.

Cdc héi tham nhan dan:

1. Ong Thai Vin Son.

2. Ong Lé Vin Ro6i.

Thue ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thanh Thi, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Cu
Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Cu Chi, Thanh pho”' Ho Chi Minh tham gia
phién tda: Ba Nguyén Thi Huyén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30/9/2020 va ngay 01/10/2020 tai tru s¢ Toa &n nhan dan huyén Cu
Chi, Thanh phé HO Chi Minh xét xtr so thAm vu an dan su thy 1y sd: 514/2019/TLST-DS
ngay 12 thang 8 nim 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 365/2020/QDST-DS ngay 08 thang 9 nim
2020 va Quyét dinh hodn phién toa sd 284/2020/QDST-DS ngay 21 thang 9 nam 2020,
gitra cac duong suy:

- N don: Ba Tran Thi D, sinh nam: 1930;

Dia chi: s6 43 duong AA, t6 B, ap T, x4 Tr, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén cta ba D c¢6 ong Ping Cao C, sinh nam: 1982; (c6 mat)

Pia chi: ap 5, xa P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Tran Thi D2, sinh nam: 1964;

Dja chi: s6 03 duong B, t6 3, 4p C, x4 T, huyén C, Thanh phd HO Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén cta ba D2 ¢6 6ng Pinh Vian T, sinh nam: 1960; (c6 mat)

Dia chi: 405/47 dudng Th, phuong A, quian G, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ong Huynh Théi Ng, sinh nim: 1965; (viang mit)

Dia chi: s6 43 duong AA, t6 B, ap T, x& Tr, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh .

2/ Ong Lé Van D, sinh nam: 1965;

Dia chi: thon B, xa H, huyén H2, tinh Quang Ninh.

Dai dién theo uy quyén cua ong b cé ba Tran Thi D2, sinh nam: 1964; (c6 mat)

Dia chi: s6 03 duong B, t6 3, ap C, x4 T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh .



NOI D2 VU AN:
Trong don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, N don trinh bay:

Ngay 24/10/2014, Con ba 13 6ng Huynh Thai N c6 ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat phan dat dién tich ngang 10m (mit tién dudng nhua), dai hét dat
(khoang 25m) thudc mot phan thira 438 t& ban d6 sb 14; dia chi thira dat tai xa Trung Lap
Ha, huyén Cu Chi thudc gidy ching nhan quyén st dung dit sé 00470/QSDB/PG ngay
18/5/2001 ctia UBND huyén Cii Chi cdp cho ba la Tran Thi D; gia chuyén nhugng 1a
250.000.000 dbng (Hai tram nam muoi tri¢u dbng) ngay 24/10/2014, dit coc sd tién 1a
40.000.000 dong, ngay 04/11/2014 giao tiép sd tién 160.000.000 dong va hai ba 1an nira;
tong cong so tién ma con ba 12 6ng N da nhan 13 215.000.000 dong. Viéc mua ban nay ba
khong biét va ciing khong thong qua ba, cho dén khi ba D2 ndp don thua & Uy ban nhan
dan xa ba méi biét.

Nay, Ba yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Cu Chi thyc hién nhiing yéu cau sau:

1/ Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bang gidy tay gitra ong Huynh
Thai N va ba Tran Thi D2 ky két vao ngay 24/10/2014 ddi véi phan dat dién tich ngang
10m (mat tién duong nhya), dai hét dat (khoang 25m) thudc mot phan thira 438 to ban do
sb 14; dia chi thira dat tai xa Trung Lap Ha, huyén Cu Chi thudc giéy chirng nhan quyén sur
dung dat s6 00470/QSDB/DG ngay 18/5/2001 ctia UBND huyén C cip cho t6i 1a Tran Thi
D. Ba sé& thay mat con ba 1a ong N hoan tra lai tién cho ba D2 theo dung noi D2 d3 thoa
thuén.

2/ Budc ba D2 hoan tra lai cho ba gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi phan
dat dién tich 933 m? thudc thira 438 t& ban d6 s6 14; dia chi thira dat tai xa Trung Lap Ha,
huyén Cu Chi thudc gidy ching nhan quyén st dung dat s6 00470/QSDD/PG ngay
18/5/2001 ctia UBND huyén Cii Chi cép cho ba 1a Tran Thi D ma ba D2 da giit.

Ngay 13/7/2020, Ba c6 don xac nhan lai yéu cau khéi kién, cu thé: Ba van giit N
yéu cau 1 13 yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén stir dung dit bang gidy tay
giita 6ng Huynh Thai N va ba Tran Thi D2 ky két vao ngay 24/10/2014 dbi véi phan dat
dién tich ngang 10m (mat tién dudng nhua), dai hét dat (khoang 25m) thudc mot phan thira
438 to ban d6 s6 14; dia chi thira dét tai x3 Trung Lap Ha, huyén Cu Chi thudc gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 00470/QSDB/PG ngay 18/5/2001 ctia UBND huyén Cu Chi
cép cho ba 1a Tran Thi D. Ba s& thay mat con ba la 6ng N hoan tra lai tién cho ba D2 theo
ding ndi D2 da théa thuén; Déi v6i yéu cau 2, do Gidy ching nhan quyén st dung dét ddi
v6i phin dét dién tich 933 m? thugc thira 438 to ban 66 sO 14; dia chi thira dat tai xa Trung
Lap Ha, huyén Cu Chi thudc gidy ching nhan quyén sir dung dat sd 00470/QSDb/DG
ngay 18/5/2001 cua UBND huyén Cu Chi cap cho ba 13 Tran Thi D nay da dbi lai thanh
gidy ching nhan quyen stir dung dét s6 CHO5881 ngay 27/02/2019 d6i v6i phan dat dién
tich 534,5 m? thira dét s 705, to ban d6 sb 43, dia chi thura dat tai xa Trung Lap Ha (trong
d6 c6 phan dat tranh chap) do UBND huyén Cu Chi cap. Nay, Ba xac dinh lai yéu cau khoi
kién nay lai 1a yéu cau ba D2 tra lai cho ba gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
CHO5881 ngay 27/02/2019 d6i véi phan dit dién tich 534,5 m? thudc thira sé 705, to ban
d6 s6 43, dia chi thira dat tai xa Trung Lap Ha do UBND huyén Ci Chi cép cho ba 1a Tran
Thi D.

Dai dién theo ty quyén ctia ba D, 6ng Ding CaoC trinh bay: Ong hoan toan thdng
nhat véi ndi D2 ma ba D da trinh bay.

Céc tai lidu, ching cir ma N don cung cap dé bao vé quyén, loi ich hop phap cua
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minh gdm: ban pho to gidy dat, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét, gidy uy
quyén, bién ban lam viéc, don khoi kién; ban sao CMND + HK.

Tai phién toa, 6ngC trinh bay: Do ba D giao cho ba D2 ban chinh gidy chirmg nhan
quyén su dung dat dé ba D2 di lam thu tyc tach thura, 1én thd cu thong qua mot hop dong
uy quyen nén ong xin rat lai yéu cau budc ba D2 tra lai cho ba D ban chinh gidy chung
nhan quyén sur dung dat sb CHO5881 ngay 27/02/2019 dbi voi phan dét dién tich 534,5 m*
thudc thira s6 705, to ban do sé 43, dia chi thira dat tai x4 Trung Lap Ha do UBND huyén
Cu Chi cp cho ba 1a Tran Thi D.

Trong ban ty khai va trong qué trinh giai quyét vu an, dai dién theo Uy quyén cua bi
don 6ng Pinh Van Toan trinh bay:

Vi ba Tran Thi D2 ¢6 nhu cdu mua dat, trong khi di tim mua dat thi ba D2 gap ong
Huynh Thai N. Ong N néi 1a c6 dat lién ké khu nha & tai khu vue ap Trang Lam, x4 Trung
Lap Ha, huyén Cu Chi, thanh phé H6 Chi Minh. Ong N muén ban, éng N din ba D2 dén
xem dat, 6ng N noi: Dét nay cia me 6ng (ba Tran Thi D) cho 6ng ngang 10m va dai (sau)
hét dat, dlen tich ugc tinh khoang 250 m’, Khi thudn mua thi sau nay ong N s& chuyén muc
dich 150 m? dét thanh dét thd cu. Ong N muén ban phan dat nay. Khi hai bén théng nhat
vé vi tri, gia mua ban, trach nhiém mdi bén, thoi gian cong chimg thi tién hanh lap hop
dong va thue hién. Ong N da cho ba D2 xem gidy chu‘ng nhén quyén st dung dat (S6 d0),
theo d6 s6 do nay c6 thong tin: tong dién tich 1a 4456 m?, t& ban do s6 14, gbm cac_thura
387, 388, 389, 438; dia chi thira dét tai xa Trung Lap Ha thu(_)c gidy chiing nhan quyén st
dung dat 56 00470 do UBND huyén Cu Chi cap ngay 18/5/2001.

Sau khi hai bén (ba D2 va dng N) trao ddi ndi D2 co ban vé viéc mua ban 250 m? dét
nay thi hai bén da thong nhat giao dich. Ngay 24/10/2014, hai bén lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, hop dong nay c6 nhitng ndi D2 chinh sau: Nguoi ban 6ng
Huynh Thai N, sinh nam: 1965; Nguoi mua Tran Thi D2; D4t mua ban dién tich 1a 250 m?
(ngang 10m, sau 25m), trong do c¢6 150 m? 13 dat &, phan dit 250 m® thudc mot phan trong
tong dién tich 1a 4456 m® to ban do sO 14, gébm céc thira 387, 388, 389, 438; dia chi thira
dat tai xa Trung Lap Ha thu(_)c gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 00470 do UBND
huyén Cu Chi cap ngay 18/5/2001; Gia chuyén nhuong 14 250.000.000 ddng; Thanh toan
nhu sau: Ngay 24/10/2014 (ngay lap hop dong) bén mua giao 40.000.000 dong, sau 01
thang bén mua phai thanh toan tiép 150.000.000 dong, dén khi bén mua dung tén gidy
chirng nhén thi bén mua thanh toan du s tién con lai 1a 60.000.000 déng Bén ban, 6ng N
co trach nhiém thyc hién hoan tat viéc sang tén cho ba D2 dung tén gidy ching nhan phan
250 m® ¢t mua ban nay. Bén ban, 6ng N chiu trach nhiém veé ngudn gdc sir dung dat, ranh
gidi dat, khi c6 tranh chap thi 6ng N hoan toan chiu trach nhiém. Sau khi dat coc, bat ky vi
Iy do gi, neu ong N khong ban thi phai dén gip 3 1an sb tién da nhan, ba D2 khong mua thi
mat so tién da dat coc.

Viéc x4c 1ap hop ddng nay tai nha ba D (N don), ba D hoan toan biét.

Ba D2 da thanh toan cho ong N cu thé nhu sau: Ngay 24/10/2014, giao 40.000.000
dong; Ngay 04/11/2014 thanh toan thém sb tién 165.000.000 dong; Ngay 18/11/2014
thanh toan tiép 5.000.000 dong; Ngay 30/11/2014 thanh toan tiép 5.000.000 dong, tong
cong so tién ba D2 da thanh toan 13 215.000.000 dong.

Sau khi bén mua (ba D2) da dit coc 40.000.000 dong thi ong N da chi ranh phan dét
ban 250 m?. Hai bén d tién hanh giao nhan dét, theo d6 ngang 1a 10m, tinh tir hai coc bé
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tong sat ranh nha ké bén, con chiéu dai (s@u) thi hét dat (khoang 25m), viéc giao nhan dat,
chi ranh phan dét ban, ba D hoan toan biét.

Tai hop ddng chuyen nhuong ghi r6 trach nhiém cua bén ban (6ng N) phai thyc hién
hoan tit viéc sang tén (cap gidy ching nhan) phan dit mua ban cho ngudi dimg tén. Pa
nhiéu 1an bén mua yéu ciu bén ban thuc hién viéc sang tén, nhung bén ban khong thye
hiéc. Sau d6 bén mua (ba D2) da dé nghi UBND x4 T giai quyét theo trinh ty, thim quyén
khi phat sinh tranh chap vé dat dai.

Ngay 13/9/2018, UBND xa T tién hanh 1ap bién ban giai quyét. Ong N ¥ kién: gia
dinh 6ng dang tién hanh 1ap thi tuc d6i s6, chuyén muc dich dat, kh1 nao xong thi gia dinh
ong s& giao cho ba D2 thuc hién viée tach thira va sang tén 250 m? dit cho ba D2 ding tén.
Nhu vdy ba D hoan toan biét nén da nhan trach nhiém thyc hién hop déng ma con ba (ong
N di ban 250 m® dit cho ba D2).

BaD2y klen vi gia dinh 6ng N (ba D) ban, khong c6 nguoi di lam thu tuc nay duoc,
nén ba D2 mudn minh 13 ngudi tryc tlep thay mit gia dinh ba D tién hanh thu tuc chuyén
muc dich sir dung dat, tach thira 250 m?, sau khi tach thira xong thi gia dinh ba D s¢ di
cong chung sang tén cho ba D2. UBND Xa T da ghi nhan ndi D2 nay bang bién ban.

Ngay 27/11/2018, UBND x4 T tiép tuc giai quyét. Ong N y kién: 6ng thira nhan da
ban cho ba D2, 3 nhan 215.000.000 dong do ba D2 thanh toan, 6ng s& yéu ciu me 6ng (ba
D) 1ap iy quyén cho ba D2 thay mat ba D thyc hién hoan tat viéc chuyén muc dich su
dung dit, tach thira 250 m?, sau d6 s& sang tén cho ba D2 phin dit 250 m” di mua ban. Ba
D2 y kién: vi gia dinh 6ng N (ba D) bén, khong c6 ngudi di lam thu tuc nay dugc, nén ba
D2 mudén minh la nguoi truc tlep thay mit gia dinh ba D tién hanh thu tuc chuyén muc
dich st dung dat, tach thira 250 m®, sau khi tach thira xong thi ba D s& di cong ching sang
tén cho ba D2. UBND xa T da ghi nhén ndi D2 nay bang bién ban.

Nhu vay ba D tiép tuc biét va nhan trach nhiém thuc hién hgp dong ma con ba ( 6ng
N di xac 1ap mua ban dat v4i ba D2).

Sau khi UBND xa T da tryc tiép hai 1an giai quyét hoa giai viéc mua ban dét néi trén,
thi ba D da uy quyén cho ba D2 do v&, doi sd, tach thira, sau d6 sang tén cho ba D2. Viéc
Uy quyén nay dugc xac lap tai Vin phong Coéng ching Tran Trung Diing, gidy ty quyén
s6 010393 ngay 21/12/2018. Tiép tuc khang dinh: Ba D tiép tuc cong nhan viéc con ba
(6ng N) da ban 250 m? cho ba D2 va nhan trach nhiém thuc hién hop dong chuyén nhuong
dat ma con ba (6ng N d3 xac 14p mua ban voi ba D2 ngay 24/10/2014) thong qua viéc ba
iy quyén cho ba D2.

Thuc té cac cong viéc theo ndi D2 ty quyén do ba D xac 1ap, iy quyén cho ba D2 thi
ba D2 dang thuc hién chua xong. Khi dd ddi s6 xong, do v& tach thira thi ba D di d6i long,
bt chét lvong tri con nguoi, nghe ai d6 xui duc di ki¢n ba D2 dé nham muu loi trai dao
duec, trai phép luat.

Viéc giao dich chuyén nhuong phan dat dién tich 250 m? thudc mot phan cac thira
387,388, 389, 438 to ban 66 sO 14; dia chi thira dat tai xa Trung Lap Ha thuoc gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 00470 do UBND huyén Cu Chi cip ngay 18/5/2001 gitra ong
Huynh Thai N va ba Tran Thi D2 1a c6 thyc. c6 xéac lap hop dong, co giao nhan dat, co
giao nhan tién.

Nguoi ding tén (ba Tran Thi D) trong gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00470
do UBND huyén Cu Chi cép ngay 18/5/2001 hoan toan blet viéc mua ban dit vao ngay
24/10/2014 gita ong N va ba D2. Ba D tiép tuc khang dinh rang co biét viéc con ba (6ng
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N) da ban cho ba D2 250 m 2 dat. Vi ba D ddng y viéc N ban dét cho ba D2 nén da dcng v
uy quyen cho ba D2 thyc hiéc cac thu tuc hanh chinh lién quan nham thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét ngay 24/10/2014 gitra con ba (6ng N) véi ba D2.

Vi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/10/2014 giita 6ng Huynh
Thai N va ba Tran Thi D2 1 c6 that va cac bén (cha dat 13 ba D — ngudi ban va ngudi mua
la ba D2) dang cung nhau thuc hién cac thu tuc hanh chinh (vé trinh ty, hinh thirc) dé hoan
tat viéc thyc hién hop dong theo ding phap lut. Mic khac khi Toa an thu 1y giai quyét vu
an nay (s6 thu 1y: 514/TB-TBTLVA ngay 12/8/2019) thi tranh chap nay dang trong thoi
gian thudc thim quyen giai quyét cua UBND cap xa noi ¢co dat tranh chdp (UBND x& T)
theo diéu 202 Luét dit dai nam 2013 vé hoa giai tranh chap dat dai. Ngoai ra UBND xaT
thuc hién hoa giai (tranh chap dét) chua dung thanh phan theo luat dinh (diéu 201 Luat Pat
dai nam 2013) va cing chua ban hanh két qua hoa giai vé& giai quyét tranh chip nay. Theo
do, khi tranh chap vé dét dai thi tha tuc bit budc trude khi Toa an thu 1y don ki¢n thi phai
duogc giai quyét hoa giai khong thanh tai UBND cap xa noi c6 dét tranh chap.

Bi don dé nghi can ctr giao dich 1a c6 that, cac bén da thira nhan va dang thuan cung
nhau thuc hién nén bi don dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Cu Chi, thanh phd H6 Chi Minh
dinh chi vy an. Nay, Ong 1a dai dién theo uy quyén cua bi don viét ban khai dé thé hién y
kién ctia bi don. Nop cho quy Toa 1am co sé giai quyet vu an trén co s¢ toan dién, c6 ly, co
tinh, dtng phap luat va khach quan nham bao v€ quyén va loi ich hop phap cua bi don.

Cac tai liéu, ching cir ma N don cung cap dé bao vé quyén, loi 1ch hop phap cua
minh gdm: ban sao giay chimg nhén quyén str dung dat, gidy ty quyén.

Tai phién toa, ong Toan van giit N nhitng ndéi D2 ma ong da trinh bay trude do,
khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién ciia phia N don.

Tai phién toa, ba D2 trinh bay: Ba dcng ¥ v61 nhitng ndéi D2 ma 6ng Toan vua trinh
bay. Ba trinh bay thém: viéc mua ban dat gitra ba voi ong N, chong ba la ong Dat khong
lién quan gi dén va ong Pat ciing da uy quyén cho ba dugc toan quyén giai quyét ddi véi
vu kién.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan, ong Huynh Thai N trinh bay: Do hoan
canh kho khan nén vao ngay 24/10/2014, ong c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat phan dat ngang 10m (mat tién dudng nhwa), dai hét di (khoang 25m) thudc mot
phan thtra 438 to ban dc sO 14; dia chi thira dat tai xa Trung Lap Ha, huyén Cu Chi thudc
gidy ching nhan quyén s dung dét sb 00470/QSDB/DG ngay 18/5/2001 cua UBND
huyén Cua Chi cip cho me ong la ba Tran Thi D; gia chuyén nhuong 1a 250.000.000 dong
(Hai trim nam muoi triéu dong), dat ndy me 6ng dung tén, ong dinh sau khi sang tén cho
ong xong s& chuyén nhuong lai cho ba D2 nhung nay me 6ng khong dong ¥ cho ong nita
nén ong chap nhan bdi thudng cho ba D2 theo hop dong ma 6ng va ba D2 di ky.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, dwong sy da chap hanh ding quy dinh ciia
B0 luat TH tung dan su. Tuy nhién, Toa 4n con vi pham thoi han chudn bi xét .

- Ve noi D2: Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho S0 vu an va noi
D2 yéu cau cia N don. Dé nghi Hoi dong xét Xu chap nhan toan by yéu cau khéi kién ciia
N don; Dinh chi yéu cau khoi kién ciia N don vé viéc yéu cau phia bi don tra lai ban chinh
glay chirng nhan quyen su dung dat; Ghi nhan su tu nguyén cia N don vé viée thay mat
ong N giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa, Hoi
dong xét xur nhan dinh:

[1] Vétd tung:

Can cir vao yéu cau khoi kién ciia N don ba Tran Thi D yéu cau Huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat bang gidy tay gitta 6ng Huynh Thai N va ba Tran Thi
D2 ky két vao ngay 24/10/2014; Ba D yéu cau ba D2 tra lai cho ba gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 CHO05881 ngay 27/02/2019 dbi v6i phan dit dién tich 534,5 m? thudc thira
5O 705, tO ban d6 s6 43, dia chi thira dat tai xa Trung Lap Ha do UBND huyén C cap cho
ba 1a Tran Thi D; Ba Tran Thi D2 dang cu trG tai huyén C, Thanh phé HO Chi Minh nén
vu an thudc thdm quyén giai quyét ciia Toéa 4n nhan dan huyén Ca Chi, Thanh phé Hb Chi
Minh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu
39 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan, 6ng Huynh Thai N da co6 ban ty khai rd
rang va c6 don xin vang mét nén Hoi ddng xét xtr van xét xur theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 227 va khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé noi D2:

Ba Tran Thi D yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bang gidy
tay gitra 6ng Huynh Thai N va ba Tran Thi D2 ky két vao ngay 24/10/2014 ddi voi phan
dat dién tich ngang 10m (mdt tién dudong nhua), dai hét dat (khoang 25m) thudc mot phan
thira 438 to ban do sb 14; dia chi thira dat tai xa Trung Lap Ha, huyén Cu Chi thudc giéy
chtng nhan quyén st dung dat s6 00470/QSDP/DG ngay 18/5/2001 cia UBND huyén Cu
Chi cap cho ba 1a Tran Thi D; Ba D yéu cau ba D2 tra lai cho ba ban chinh gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 CH05881 ngay 27/02/2019 d6i v6i phan dét dién tich 534,5 m*
thudc thira s6 705, to ban do sb 43, dia chi thura dat tai xa Trung Lap Ha do UBND huyén
Cu Chi cdp cho ba 1a Tran Thi D ma ba D2 dang giit.

Sau khi xem xét tit ca cac chung ¢ ¢6 trong hd so va dién bién noi D2 vu an tai
phién Toa, Hoi ddng xét xir nhan théy nhu sau: Hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat gitra ong Huynh Thai N va ba Tran Thi D2 lap vao ngay 24/10/2014 dé chuyén nhuong
phan dat dién tich ngang 10m (mat tién duong nhya), dai hét dat (khoang 25m) thuéc mot
phan thira 438 t& ban dd s6 14; dia chi thira dat tai xa Trung Lap Ha, huyén Cu Chi thude
gidy ching nhan quyén sir dung dét sb 00470/QSDD/DG ngay 18/5/2001 cua UBND
huyén Cu Chi cap cho ba Tran Thi D 13 hop ddng bang gidy tay, khong cong ching, chimg
thuc; Nguoi tién hanh mua ban dat vi ba D2 12 6 ong N; Ong N 13 nguoi tryc tiép nhan tién,
khi 1a do ba D2 dua truc tiép, khi 13 do 6ng Nguyén Vian Khanh thay ba D2 dua cho ong
N, ba D2 xac dinh tong sd tién 215.000.000 dong 14 tién ciia ba D2 va 6ng N ciing xac dinh
1a d4 nhan cia ba D2 tong cong 1a 215.000.000 dong; Phan dat ma 6ng N chuyén nhuong
cho ba D2 1a ctia ba D (me 6ng N); Ba D2 van biét phan dat ma 6ng N ban cho ba 1a cta
ba D nhung van tién hanh giao dich;

Tir nhitng cin ct trén, Hoi ddng xét xir xét thiy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giita 6ng Huynh Thai N va ba Tran Thi D2 lap vao ngay 24/10/2014 d¢ chuyén
nhuong phan dat dién tich ngang 10m (mit tién duong nhua), dai hét dat (khoang 25m)
thudéc mot phﬁn thira 438 t& ban dd s6 14; dja chi thira dat tai xa Trung Lap Ha, huyén Cu
Chi thudc gidy chimg nhan quyén s dung dat s 00470/QSDD/DG ngay 18/5/2001 cua
UBND huyén Cu Chi cap cho ba Tran Thi D bang gidy tay vo hiéu do vi pham vé hinh
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thire 1n ndi D2 theo quy dinh tai cac Piéu 116, 117, 119, 122, 131, 500, 502 ctua Bo luat
T tung dan sy ndm 2015 vi giao dich khong dam bao vé mit hinh thirc va chu thé tién
hanh giao dich d6i voi tai san khong thudce quyén sé hitu, sir dung cua minh. Hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat nay anh huéng dén quyen va loi ich hop phap cua N
don va N don yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat trén, Hoi dong xét
xtr xét thay pht hop nén chip nhén;

Hau qua phap 1y ctua giao dich dan sy vo hi€u la khoi phuyc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhirng gi d nhan, bén c6 15i gay thiét hai thi phai bdi thuong; Ong N
chuyén nhuong tai san khong phai 1a cua minh, ba D2 biét tai san d6 khong phai 13 cua ong
N nhung van tién hanh chuyén nhuong, giao dich véi éng N, vi vay ong N va ba D2 c6 16i
ngang nhau trong giao dich nay; Ba D tuy khong nhan tién chuyén nhuong ciia ba D2
nhung ba D ty nguyén thay mat 6ng N giai quyét hau qua phap ly cua giao dich nay mot
14n ngay sau khi ban an phat sinh hiéu luc phap luét. Do do, Hoi dong xét XU xét thiy can
budc ba D hoan tra lai cho ba D2 s6 tién 215.000.000 dong mét 1an ngay sau khi ban an
phat sinh hi¢u luc phéap ludt ma 6ng N da nhéan cua ba D2 1a phu hop.

Gidy chimng nhefm quyén str dung dat s6 CHO5881 ngay 27/02/2019 d6i v6i phan dat
dién tich 534,5 m’ (trong d6 c6 phin dit ma éng N di ban cho ba D2) thudc thira s6 705,
to ban dd sb 43, dja chi thira dat tai xa Trung Lap Ha do UBND huyén Cu Chi cap cho ba
Tran Thi D ban chinh ba D2 dang gitr cua ba D Xuat phat tir gidy uy quyén ngay
21/12/2018 tai Phong Cong chung Tran Trung Diing dé lam thu tyc tach thra, chuyén muc
dich quyen sir dung dét. Tai phién toa, phia N don xin rat lai yéu cau ba D2 tra lai ban
chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén, day 1a sy ty nguyén ctia N don. Do d6, Hoi
dong xét xtr dinh chi ddi véi yéu cau nay cua ba D la phu hop.

Ho1 dong x&t xur nhan thay quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu
Chi 13 ¢6 co sé nén chap nhan. Do hd so nhiéu va tinh hinh dich bénh Covid dién bién
phirt tap nén Toa an vi pham thoi han chudn bi xét xtr, Toa an nghiém chinh tiép thu va s&
khic phuyc trong thoi gian téi.

Yéu cau khai kién ctia N don dugce chip nén bi don phai chiu tién an phi dan sy so
tham. N don phai chiu &n phi do61 véi so6 tién 215.000.000 dong, nhung do ba D da trén 60
tuoi nén ba D dugc mién ndp ti€n an phi dan su so tham.

~ Cancirkhoan 1, 5 Diéu 147 cta B9 luat T tung dan su; Can i Ludt phi va L¢ phi
s0 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Can ctr diém d, khoan 1, Diéu 12 Nghi quyt so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi; Ba D2 phai
chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Dicu 39;
khoan 4 Diéu 91; Cac diéu 6, 177, 178, 227, 228, 264, 266, 267 ctia Bo luat to tung dan sy
nam 2015;

Cin ctr vao cac Piéu 16, 117, 119, 122, 131, 500, 502 ctia Bo luat dan sy nam 2015;

Can cr khoan 1, 5 Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan sy; Can ctr Luat phi va L¢ phi

s& 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Can ct diém d, khoan 1, Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quoc hoi.

Tuyén xu:



1. Chép nhan yéu cau khai kién ctua N don, ba Tran Thi D.

Huy hop ddng chuyén nhuong quyén quyén sir dung dat giira 6ng Huynh Thai N va
ba Tran Thi D2 14p vao ngay 24/10/2014 vé viéc chuyén nhuong phan dat dién tich ngang
10m (mat tién duong nhya), dai hét dat (khoang 25m) thudc mot phén thira 438 to ban d6
s6 14; dja chi thura dat tai xa Trung Lap Ha, huyén Cu Chi thudc gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 00470/QSDB/DG ngay 18/5/2001 ctia UBND huyén Cu Chi cip cho ba Tran
Thi D.

Pinh chi yéu cau khoi kién cua ba D vé viée yéu cau ba D2 tra lai ban chinh Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s CHO05881 ngay 27/02/2019 ddi vé6i phan dat dién tich
534,5 m? (trong d6 c6 phin dat ma ong N di ban cho ba D2) thudc thira s6 705, to ban dd
sO 43, dia chi thira dét tai xa Trung Lap Ha do UBND huyén Cii Chi cp cho ba Tran Thi
D.

Budc ba D hoan tra lai cho ba D2 s tién 215.000.000 ddéng (Hai trim mudi 1am
triéu déng) 01 1an ngay say khi ban an phat sinh hiéu luc phap luat.

Truong hop bén c6 nghia vu chdm tra tién thi bén d6 phai tra 1ai ddi véi s tién
cham tra twong Gng v&i thoi gian cham tra.

Lai suét phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuén cua cic bén
nhung khong dugc vuot qua muire 1ai suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luét
dan su 2015; néu khong cé thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B¢ luat nay.

2. An phi dan sy so thim: Ba Tran Thi D2 phai chiu 1a 300.000 dong (Ba trim
nghin dong).

Thi hanh tai Co quan thi hanh an déan sy c¢6 tham quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

N don, bi don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ¢ quyén khang co ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, 6ng N
khong c6 mat tai phién toa, c6 quyén khang céo trong han 15 ngay dugc tinh tr ngay nhan
duoc ban an hoac ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp. Hd Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Cu Chi;

- Chi cuc THADS H. Cu Chi;

- Cac duong su;

- Luu: Vp, hd so (14b).

Phan Hung Vuong



THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



10



11



Noi nhin:

- TAND Tp. Hd Chi Minh;

- VKSND H. Cu Chi;

- Chi cuc THADS H. Cu Chi;
- Céac duong sy;

- Luu: Vp, hd so (13b).

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Phan Hung Vwong
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