TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BUON HO DPoc lap — Tw do — Hanh phc
TINH PAK LAK
Ban an s6:55/2020/DS-ST
Ngay: 29/9/2020
VIv: “Tranh chdp heop dong vay
tai san”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BUON HO

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:
Tham phan — chu toa phién toa: Ba Pinh Thi Huong
Céc Hoi tham nhan dan:
Ba Nguyén Thi Quynh Hai.
Ong Hb Van Hanh.
Thuw ky phién toa: Ong Thiéu Sy Viing - Thu ky Toa &n nhan dan thi xa
Budn Ho.
Dai dign Vién kiém sat nhan dan thi xa Buén Hé tham gia phién toa:
Ong Hoang Vian Toan -kiém sat vién.
Ngay 29 thang 9 nim 2020 tai Tru s& Toa a4n nhan dan thi x4 Budn Ho xét
xtr so tham céng khai vu an dan sy thy Iy s6 51/2020/TLST-DS ngay 03 thang 03
nam 2020 Vé Viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san”, theo quyét dinh dua vu an
ra xét xir 6 59/2020/QDXX-ST ngay 15/8/2020, gitra cac duong su:
Nguyén don: Ngan hang TMCP P D.
Tru so: 45 Lé D, Quan A, Thanh phé H8 Chi Minh.
Pai dién theo phap luat: Ong Trinh Vin T-Chu tich Hoi dong quan tri.
Pai dién theo uy quyén: Ong Pham Van B-Giam dbc phong giao dich E.
Pai dién theo uy quyén tham gia té tung: Ong Trinh Trung T, chic vu:
chuyén vién xt 1y ng (Van ban ay quyén sé 25/2020/GUQ-CNPLPD ngay
15/01/2020 ctia Ngan hang TMCP P B — Chi nhanh D — Phong giao dich E). Dia chi:
101 Nguyén T, thi tran E, huyén Ea K, tinh Pak Lik, c6 mat.
Bi don: BaH T Nié Kdam.
Dia chi: Bubn K, x4 Ea D, thi x4 B, tinh Bak Lak, vang mit.
NOQI DUNG VU AN:
Trong don khai kién ngay 15/01/2020 va tai phién toa dai dién theo uy
quyén tham gia t tung caa nguyén don éng Trinh Trung T trinh bay:

Ngay 30 thang 7 ndm 2018 ba H T Nié Kdam ky hop ddng tin dung sé
0954/2018/HDTD-OCB-CN dé vay Ngan hang TMCP P B — Chi nhanh Pk Lik
— Phong giao dich E sé tién 250.000.000 dong, muc dich bd sung, dau tu chim



s6c ca phé, tiéu, i suat 11,5583%/mam va dugc diéu chinh dinh ky 06 thang/lan.
Thoi han vay 24 thang ké tir ngay rat von lan dau, phuong thirc vay tra gop, ngay
tra ng cudi clng 1a ngay 25/7/2020. Tra ng gbc: Chia 1am 02 ky (12 thang/ky), ky
dau tra ng gde 1a 220.000.000 dong, ky cudi tra ng gbe 30.000.000 dong va tra no
vao ngay 25 thang 7 cua nim, ky tra ng goc dau tién ngay 25/7/2019. Tra no 13i 6
thang/lan theo du no thuc té, ky tra 13i dau tién ngay 25/01/2019. Bé dam bao cho
khoan no trén ba H T Nié Kdam di thé chap cho Ngan hang TMCP P D céc tai
san theo hop ddng thé chap quyén sir dung dat sé 0954/2018/BP ngay 30/7/2018
cu thé:

1.Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat ddi voi thira dat sb 58, to
ban db s6 7, dién tich dat 5.307,3m2, toa lac tai xa Ea D, thi x4 B, tinh Pak Lik
theo giay ching nhan quyeén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 CM 647924 do So tai nguyén va moi trudng tinh Pak Lak cap
ngay 18/7/2018 mang tén ba H T Nié Kdam.

2.Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat doi voi thira dat sb 240, to
ban d6 s6 6, dién tich dat 4.583m2, toa lac tai xa Ea D, thi xd B, tinh Pik Lak
theo gidy chirng nhan quyén su dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 CM 647925 do So tai nguyén va moi truong tinh Pak Lak cap
ngay 18/7/2018 mang tén ba H T Nié¢ Kdam.

Qua trinh thyuc hién dén nay ba H T Nié Kdam khéng tra cho Ngan hang
dugc dong nao. Nay Ngan hang TMCP P D yéu cau ba H Th Nié phai c6 nghia
vy tra cho Ngan hang TMCP P D sb tién (Tam tinh dén ngay 08/01/2020) Ia
276.231.219d (Hai trim bay muoi sau triéu hai trim ba muoi mét nghin hai trim
mudi chin dong); trong d6 no gbc: 250.000.000 dong, no i trong han 1.622.272
ddng, no 14 qua han: 24.608.947 ddng va tiép tuc tinh 14 suat ké tir ngay
09/01/2020 cho dén khi ba H T Nié Kdam thanh toan xong toan bé khoan ng theo
quy dinh tai hop déng tin dung da ky.

Truong hop ba H T Nié Kdam khéng thuc hién hoic thuc hién khdng day
da nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Nha nudc c6 tham
quyén xur ly tai san da thé chap da ghi trong hop ddng thé chap quyén sir dung dat
s6 0954/2018/BD ngay 30/7/2018 dé thu hdi no cho Ngan hang.



Truong hop ba H T Nié thuc hién dung nghia vu tra ng thi Ngan hang cé
trach nhiém tra lai tai san da thé chap da ghi trong hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 0954/2018/BD ngay 30/7/2018 cho ba H T Nié Kdam.

-Déi Véi bi don ba H T Nié Kdam di dwoc trigu tdp hop 1é nhung ving
mat khong c6 1y do nén Toa &an khdng tién hanh kiém tra giao ngp ching ci va
hoa gidi véi ba H T Nié Kdiam dwoc.

-Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Budn Ho phét biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an caa Tham phén, Hoi
dong xét xir, Thu ky ké tir khi thu Iy vu an cho dén tai phién toa da tuén thu ding
trinh tu, tha tuc va cac quy dinh cua phap luat, Vé nodi dung dé nghi HDXX chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, buoc ba H T Nié Kdam cé nghia vy tra
cho Ngan hang TMCP P P s6 tién (Tam tinh dén ngay 08/01/2020) la
276.231.219d (Hai tram bay muoi sau triéu hai trim ba mwoi mdt nghin hai trim
mudi chin dong); trong d6 no gde: 250.000.000 dong, no ai trong han 1.622.272
ddng, no 13 qua han: 24.608.947 ddng va tiép tuc tinh l1ai suit ké tir ngay
09/01/2020 cho dén khi ba H T Nié Kdam thanh toan xong toan bé khoan no theo
quy dinh tai hop déng tin dung da ky.

Truong hop ba H T Nié Kdam khéng thuc hién hoic thuc hién khdng day
da nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Nha nudc c6 tham
quyén xur ly tai san di thé chap da ghi trong hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 0954/2018/BD ngay 30/7/2018 dé thu hdi no cho Ngan hang.

Tai phién toad dgi dién theo iy quyén ciia nguyén don van gii# nguyén
yéu cdu.

NHAN PINH CUA TOA AN: ‘

Sau khi nghién ctru, xem xét cac tai liéu, ching cu co trong ho so vy an
duoc tham tra tai phién toa, can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
Xét xur nhan thay:

[1] Vé tha tuc té tung: Qua trinh giai quyét vu an, bj don ba H T Nié
Kdam mac du da duoc Toa an triéu tap hop & nhung vang mat khdng cé ly do,
nén cin ctir diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bé luat té tung dan su,
Toa an van tién hanh xét Xt vang mat bi don.

[2] Vé quan hé phdp ludt tranh chép: Day 1a quan hé phap luat tranh Chap
vé hop dong dan su theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 BLTTDS thudc tham



quyén giai quyét cia Toa &n va tranh chap nay thudc tham quyén giai quyet cua
Toa an nhan dan thi xa Buén Hb theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35
BLTTDS.

[3] Vé ngi dung tranh chap: Xét yéu cau doi n¢ cua nguyén don Ngan
hang TMCP P D HDXX x¢ét thay: Vao ngay 30 thang 7 nam 2018 ba H T Nié
Kdam ky hop dong vay von tai Ngan hang TMCP P D — Chi nhanh bak Lak-
Phong giao dich E theo hop dong tin dung so 0954/2018/HDTD-OCB-CN d¢ vay
SO ,tién 250.000.000 dong, muc dich bo sung, dau tu cham soéc ca phé, tiéu, lai
suat 11,5583%/nam, thoi han vay 24 thang.

bé dam bao khoan no trén ba H T Nié Kdam da thé ghép cho Ngén hang
TMCP P D cac tai san theo hop dong the chap quyen st dung dat so
0954/2018/BD ngay 30/7/2018 cu thé:

_-Quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat doi vei thua dat s6 58, to
ban do S0 7, dién tich dat ‘5.307,3m2, toa lac gai xa Ea D, thi xa B, tinh bak Le‘}k
theo giay chung nhan quyén sir dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lien véi dat so CM 647924 do So¢ tai nguyén va mdi truong tinh Bak Lak cap
ngay 18/7/2018 mang tén ba H T Nié Kdam.

-Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat doi voi thira dat sé 240, to
ban d6 s6 6, dién tich dat 4.583m2, toa lac tai xa Ea D, thi xd B, tinh Pik Lak
theo giay ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lien véi dat s6 CM 647925 do So tai nguyén va mdi truong tinh Pak Lak cap
ngay 18/7/2018 mang tén ba H T Nié¢ Kdam.

Ba H T Nié Kdam di khong thuc hién nghia vu tra ng nhu da cam két, vi
pham thoi han thanh toan ng da ky vai Ngéan hang. Nay Ngan hang TMCP P D yéu
cau Toa an giai quyét buoc ba H T Nié Kdim cé nghia vu tra cho Ngan hang
TMCP P D s6 tién (Tam tinh dén ngay 08/01/2020) 1a 276.231.219d (Hai trim
bay muoi sau triéu hai trim ba muoi mét nghin hai trim mudi chin dong); trong
d6 ng gbe: 250.000.000 ddng, no lai trong han 1.622.272 d6ng, no 14 qua han:
24.608.947 d6ng va tiép tuc tinh 13i suat ké tir ngay 09/01/2020 cho dén khi ba H
T Nié Kdiam thanh toan xong toan bd khoan no theo quy dinh tai hop dong tin
dung da ky. Truong hop ba H T Nié Kdam khdng thuc hién hoac thuc hién khéng
day du nghia vu tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Nha nudc co
tham quyén xir Iy tai san da thé chap da ghi trong hop ddng thé chap quyén s
dung dat s6 0954/2018/BD ngay 30/7/2018 dé thu hdi ng cho Ngan hang. Xét yéu
cau ctia nguyén don 13 c6 can ctr phu hop v6i hop dong tin dung, hop dong thé
chap quyén sir dung dat va phu hop véi cac Diéu 463; 466; 468 BLDS nim 2015



va phu hop véi cac tai li€u, chung cir khac c6 trong hé so vu an, nén can chap
nhan.

[4] Vé an phi: Do yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan nén bi don ba H
T Nié Kdam phai chiu an phi DSST.
- Vi nhizng lé trén;
QUYET PINH:

- Cén cir khoan 3 Diéu 26; diém a khodn 1 Piéu 35;diém a khodn 1 Piéu
39; Piéeu 147; diém b khodn 2 Piéu 227, khodn 3 Diéu 228 B¢ ludt té tung dan
su.

- Can cir cde Piéu 463; 466; 468 BJ Ludt ddn sw ndam 2015.

- Can cir Biéu 91 Ludt cdc t6 chire tin dung.

- Can civ khodan 2 Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVOH 14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuwong vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi 1é phi Toa dn.

Tuyén Xz

1.Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don Ngin hang TMCP P D.

Buoc ba H T Nié Kdam c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP P B s6 tién
(Tam tinh dén ngay 08/01/2020) la 276.231.219d (Hai tram bay muoi1 sau tri¢u
hai trim ba muoi mdt nghin hai trim muoi chin dong); trong d6 no goc:
250.000.000 ddng, no lai trong han 1.622.272 dong, no 14i qua han: 24.608.947
ddng va tiép tuc tinh 13i suat ké tir ngay 09/01/2020 cho dén khi ba H T Nié
Kdam thanh toan xong toan bo khoan ng theo quy dinh tai hop dong tin dung da
Ky.

Truong hop ba H T Nié Kdam khéng thuc hién hoic thuc hién khdng day
da nghia vu tra no thi Ngan hang cé quyén yéu cau co quan Nha nudc c6 tham
quyén xur ly tai san da thé chap da ghi trong hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 0954/2018/BD ngay 30/7/2018 dé thu hoi no cho Ngan hang.

Truong hop ba H T Nié Kdam tra hét ng cho Ngan hang thi Ngan hang cé
nghia vu tra lai cic tai san thé chap theo hop dong thé chap sé 0954/2018/BD
ngay 30/7/2018 cho ba H T Nié Kdam.

2.Vé an phi: ba H T Nié Kdam phai chiu 13.811.000& &n phi DSST.

Hoan tra cho nguyén don Ngan hang TMCP P P 6.905.000d tién tam ung
an phi da nop theo bién lai s6 AA/2019/0004829, ngay 02/3/2020, tai Chi cuc thi
hanh &n dan su thi xd Budn Hd.

Nguyén don c6 mat c6 quyén khang cao ban an so tham trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don c6 quyén khang céo an trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban 4n hodc ngay ban an duoc niém yét hop Ié.

Trwong hop Ban &n dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan su co
quyén thod thugdn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuéng ché thi hanh &n theo quy dinh tgi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh



an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dwoc quy dinh tai Hieu 30 Lugt Thi hanh an dan
Sur.
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bak Lak; Tham phéan — Chi toa phién toa
- VKS tinh, thi x&;
- THA dén sy thi x&;
- Duong su;
- Luu ho so, VP, (baky)

Dinh Thi Hud'ng
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Noi nhgn:
- TAND tinh Dak Lak;
- VKS tinh, thi x&;

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chu toa phién toa

10



- THA déan su thi x&;
- Duorng su;
- Luu ho so, VP.

Dinh Thi Hud'ng
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