TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc
Ban an sé: 102/2021/DS-PT
Ngay 26-3-2021 ,
VIV Tranh chap quyén stir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ong Lé Minh Tuan

Ba Trinh Thi Phuc

- Thuw ky phién tdoa: Ong Nguyén Thanh Sang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.
- Dgi dién Vign Kiém sit nhan dan tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 3 nam 2021 tai try s& Toa an nhan dan tinh Long An tién

hanh xét xir phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s6 475/2020/TLPT-DS ngay 27
thang 10 nam 2020 vé viéc “Tranh chap quyén str dung dat”.

Do ban an dan sy so thim s6 126/2020/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2020
ctia Toa an nhan dan huyén P bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sé 505/2020/QD-PT ngay 24 thang 11
nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: C)r]g Bui Hat T, sinh nam 1988; dia chi cu tra: SO 097/GA,
Xa A, huyén’B, :[inh Bén Tre. Dia chi lién hé: SO 63, duong b, Phuong 8, quan
T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

1. Ong Pong Anh T, sinh nam 1973; dia chi cu tri: SO 63, dwong D,
Phuong 8, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Va hoac

2. Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1980; dia chi cu trii: So 607A, duong N,
Phuong 11, Quan 5, Thanh phd HS Chi Minh (theo gidy uy quyén ngay
20/3/2019).

- Bi don: C)ng Nguyén Van P, sinh nam 1955; dia chi cu tru: ép B, xa T,
huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: bd Nguyén Thi G, sinh nim



1953; dia chi cu tru: ap B, xa T, huyén D, tinh Long An (theo hop dong uy
quyén ngay 28/9/2020).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi G, sinh nam 1953; dia chi cu trG: ap B, xd T, huyén D,
tinh Long An.

2. Ngan hang Nong nghi€p va Phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh
Bac D Long An (Chi nhanh T); dia chi chi nhanh: xa T, huyén D, tinh Long An.

3. Ba V& Thi My L, sinh ngay 1985; dia chi cu tri: S6 097/GA, xa A,
huyén B, tinh Bén Tre.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin P, bi don.
- Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén D.

(Ba G c6 mit, cac duong su khac vang mat).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 22/4/2019, don khoi ki¢n bé sung ngay 15/7/2020,
nhitng loi khai tiép theo va tai phien toa o6ng Nguyén Thanh L dai di¢n theo iy
quyén cua nguyén don trinh bay nhu sau:

Ong Bui Hat T 1a chi sir dung thira dat s6 102, to ban do sd 34, tai 4p B, xa
T, huyén D, tinh Long An, c6 dién tich 1.259m?* (do dac thuc té 990 ,4m?) theo
gidy ching nhén quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CN
042388, s vao s6 cap GCN: CS 02316 do So Tai nguyén va Moi truong tinh
Long An cip ngay 21/3/2018, c6 ngudn gbc 1a nhan chuyén nhuong tir ba Pham
Thi Ngoc M va ong Lé Van N. Ranh gidi gitra thira 102 véi thira 40 cua Ong P,
ba G 1a bui tre. Pén thang 9 nim 2018, 6ng T phat hién 6ng P, ba G cam mot
coc bé tong xi mang l1an qua dat ctia 6ng T nén 6ng T khai kién ra UBND x& T.
Ngay 16/11/2018, UBND xa hoa gidi nhung khong thanh.

Nay yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi G, dng Nguyén Vin P
thao d& 1 tru bé tong cao 1,5m tra lai phan dat 1an chiém co dién tich 141,3m?
cho dng Bui Hat T theo Manh trich do dia chinh s 266-2019, do Chi nhanh vin
phong diang ky dat dai tai huyén D phé duyét ngay 08/11/2019, thudc thira dat sd
102, t& ban do s6 34.

Ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat 6ng T dang gitr, ong T
khong cho ai thué, khong cé thé chap, khong chuyén nhuong cho ca nhan, to
chtrec.

Bi don 6ng Nguyén Vin P, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Pdo trinh bay nhw sau:

Vo chong ong ba 1a chi st dung thira dat s6 40, to ban db sb 34, tai 4p B,
xa T, dién tich do dac thuc té 1a 1.057,1m? ranh dat gitra 6ng ba va 6ng T 1a bo
dat rong khoang 0,5m va hang tre. Sau d6, 6ng ba da pha bo hang tre va cd coc
X1 mang. bt ong T mua lai cia nguoi khac, khi mua khong c6 do dac thuc té,
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khong moi 6ng ba ky giap ranh.
Khi UBND huyén b cap gidy chu’ng nhan quyén su dung dat cho ong ba
khong c6 do dac thyc té, Ban chinh gidy ching nhén quyén st dung dat 6ng ba

dang thé chapvngan hang dé vay tién, khong cho ai thué, khong chuyén nhuong
cho ca nhan, t6 chtrc.

Nay, 6ng T yéu cau 6ng, ba thao d& 1 tru bé tong cao 1,5m tra lai phan dat
lan chiém c6 dién tich 141,3m? theo Manh trich do dia chinh s6 266-2019, do
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai tai huyén P phé duyét ngay 08/11/2019,
thudc thira dat sé 102, to ban d6 s 34 thi 6ng ba khong dong .

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan:

1/ Ngdn hang Néng nghiép va Phdt trién néng thén Viét Nam — Chi nhanh
Bdc P Long An trinh bay: ngay 16/5/2018, 6ng Nguyén Vin P ¢ vay cta ngan
hang 500.000.000 dong theo hop dong tin dung s6 T18.0406.XD/HPTD, du no
dén ngay 06/02/2020 con 400.000.000 dong. Phan dién tich dét tranh chip cua
6ng P lién quan dén 1 phan thira 40, to ban do 34, khong anh huéng dén gia tri
tai san dam bao cho khoan vay, hon ntra hop dong tin dung nay chua dén ky han
tra ng nén Ngan hang khéng yéu cau gi trong vu an nay, do ban coéng viéc nén
Xin Vang mat.

2/ Ba V6 Thi My L trinh bay: ba 1a vo cta ong Bui Hat T. Ong T tranh chap
v6i Ong P thi ba khong co ¥ kién vi ddy 1a tai san riéng cta dng T, ddng thoi xin
Véng mat.

Tai ban dn dan si so tham s6: 126/2020/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2020
cta Toa an nhan dan huyén D can cir cac biéu 5, 26, 35, 39, 147, 228, 244, 271,
273 Bo luit t6 tung dan sy nam 2015; khoan 24 Biéu 3, Piéu 100, 166, 203 Luit
dat dai 2013; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi da tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Bui Hat T dbi véi bi don
6ng Nguyén Van P vé viéc tranh chp “Quyén sir dung dat”.

Buoc 6ng Nguyén Vin P ya ba Nguyén Thi G tra lai cho 6ng Bui Hat T
dién tich 14, 1,3m?, thudc mot phan thira 102, t& ban do so 34, theo Manh trich do
dia chinh s6 266-2019, do Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén D phé
duyét ngay 08/11/2019.

_Cac duong su duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé diéu chinh
quyén st dung dat theo quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé nghia vy cham thi hanh éan; chi
phi t6 tung; &n phi; quyén khang co; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi
hanh an.

~ Ngay 25/9/2020, 6ng Nguyén Vin P lam don khang céo yéu cau Toa an
cap phuc tham xr bac yéu cau khai kién cta 6ng T.



'Ngay 25/9/2020, Vién kiém sat nhan dan huyén D khang nghi yéu cau Toa
an cap phuc tham xir bac yéu cau khaoi kién ctia 6ng T.
Tgi phién toa phiic thim: Ong T khong rat don khoéi kién; 6ng P gilr

nguyén yéu cau khang cao, Klem sat vién gitt nguyén khang nghi; cac bén
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ba Nguyén Thi G trinh bay cho rang thira dat s6 102 ctia 6ng T da chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Kim L1, ba va ba L1 d3 théng nhét xac dinh ranh
gidi giita hai thira s6 40 va thira s6 102 1a dudng ranh do ba xac dinh, nghia 1a ba
va ba L1 xéac dinh phan dét tranh chp 141,3m? 1a thudc quyén st dung cta ba.

Theo bién ban xac minh ngdy 12/3/2021 Tda 4n tién hanh xac minh ba
Nguyén Thi Kim L1 thi ba L1 xac nhan nhu 16i trinh bay cua ba G la ba L1 da
nhan chuyén nhuong thira dat s6 102 cta 6ng T va xac dinh phan dat tranh chap
141,3m? la thudc quyen su dung cua ba G. Viéc chuyén nhuong gitta ba L1 va
6ng T c6 lap hop dong chuyen nhuong cong ching va ba L1 da dang ky bién
dong sang tén cho ba L1 thtra dat 102 nay.

Kiém sat vién phat biéu y kién:
Vé tinh hop 1¢ ctia khang céo: don khang cdo lam trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh tuy phuc tham.

V& chéap hanh phap luat: ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu k¥ phién toa di tun thi
dung nhitng quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy, nhitng nguoi tham gia to tung
da chap hanh dung phép luat.

Vé giai quyet yeu cau khang céo: viéc dang ky cap quyen sir dung thira dat
s6 102 va thura dat s6 40 14 khong do dac thuc té, cap so tham chi cin cr vao
ranh gioi ban do dé chap nhan yéu cau cau cta ong T 1a khong du céan ctr. Sau
khi Toa an cap so tham xét xir xong vu an, 6ng T di chuyén nhuong thira dat sb
102 cho ba L1 va ba L1 dugc sang tén phén dat nay, 6ng T d3 bo vu kién mic du
Toa an da tong dat hop 1& nhiéu 1an. Tai cap phuc tham ba L1 va ba G théng
nhat x4c dinh phan dat tranh chap 141,3m? thudc quyén st dung cua ba G 6ng P
nén can ghi nhan. Véi Iy do trén, dé nghi chap nhan khang cdo cta dng P, bac
don khoi kién cua 6ng T.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thii tuc té tung:

[1] Toa an cip so thim xac dinh thAm quyén Toa an giai quyét, quan hé
phap luat tranh chép, nhiing ngudi tham gia t6 tung va xét xir ¢6 mit cac duong
su 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 26, 35, 39, 68, 227 B luat t tung dan su,
ban 4n so tham dam bao thu tuc t6 tung.

[2] Tai phién toa phic thrflm,’ ba G c¢6 mdt, nhitng ngudi khac da duge Toa
an triéu tap hop 1€ nén Toa an tien hanh xét xur theo trinh tu phtc tham la phu
hop quy dinh tai Biéu 296 B0 luat to tung dan su.
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Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo, khing nghi:
[3] Xét yéu cau khang céo, khang nghi thy rang:

[4] Khi 1am thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dbi véi thira dat sb
40 ctia 6ng P, thira dat s6 102 ctia 6ng T thi hai bén khong tién hanh do dac thuc
té, chi can ctr theo ban dd dja chinh dé cap quyén st dung. Do d6 cap so thim
can cir vao dudng ranh theo ban dd dia chinh dé chip nhan yéu ciu khoi kién
ctua 6ng T 1a khong du co so.

[5] Sau khi Toa an cap so thdm xét xr xong vu 4n, ong T da chuyen
nhuong thira dat s6 102 cho ba L1 va ba L1 di sang tén phan dét nay. Toa an
cap phic thdm di triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an ddi v6i 6ng T nhung 6ng T véng
mit, khong tiép tuc tham gia vu kién. Tai cip phuc thdm ba L1 va ba G théng
nhat x4c dinh duong ranh giita hai thira dat s6 102 va s6 40 1a duong ranh do ba
G xé4c dinh va phan dat tranh chép 141,3m? la thudc quyén sir dung cua ba G
ong P. Xét thay, vOi sy théng nhat gitta ba G va ba L1, nguoi nhan chuyén
nhuong thira dat s6 102 cia 6ng T nén Hoi dong x€t xur ghi nhan va xac dinh
phan dat tranh chip 141,3m? 1a thudc thira dat s6 40 ctia ba G dng P.

[6] Tir nhimg nhdn dinh trén, Hoi dong xét xir xét thdy can chip nhan
khang cdo cua 0ng P, khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén D, stra ban
an so tham, bac don khoi kién cua dng T, 6ng P khong phai chiu an phi phtc
tham. Tuy nhién, Toa an cdp so tham tinh an phi so thdm c6 gia ngach 1a khong
chinh xac vi Toa an khdng xem xét gia tri, chi xem xét quyén st dung dét 1a cia
al nén duong sy chi chiu an phi khong c6 gia ngach theo diém a khoan 2 Piéu
27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi. Vé chi phi to tung do bi bac yéu cau khoi kién nén Ong T phai chiu
va da nop xong. Do do cling can sira ban an so tham vé phan nay. Di voi chi
phi xac minh tai cap phlc tham phia bi don phai chiu va da nop xong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 DBiéu 308 Bo luat té tung dan su.

Chap nhan khang cao ctia ong Nguyén Vin P.

Chép nhén khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén D.

Stra Ban 4an dan su so tham sb: 126/2020/DS-ST ngay 10 thang 9 ndm 2020
cua Toa an nhan dan huyén D.

Cin cir cac DPiéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 165, 228, 300, 483 Bo luat to
tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 175 B0 luat dan sy nam 2015; khoan 24 Piéu 3, Piéu 95,
100,, 16§, 203 Luat dat dai nam 2013; diém a khoan 2 Diéu 27, Diéu 29 Ng}li
quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi.



Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yeu cau khoi kién cua 6ng Bui Hat T déi voi 6ng
Nguyen Vin P vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi G phai tra lai
cho 6ng Bui Hat T dién tich dét 141,3m?, thudc mot phan thira 102 (theo ban dd dia
chinh), to ban db sb 34 tai 4p B, xi T, huyén D, tinh Long An (theo Manh trich do
dia chinh s 266-2019, do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén P phé
duyét ngay 08/11/2019).

Xéc dinh dién tich dt tranh chép 141,3m? la thuoc mot phﬁn thira dét sb 40,
t ban d6 sb 34, tai 4p B, x4 T, huyén D, tinh Long An thudc quyén sir dung cua
6ng Nguyén Vian P va ba Nguyén Thi G (theo Manh trich do dia chinh s6 266-
2019, do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai tai huyén D phé duyét ngay
08/11/2019).

Cac duong su €O qpyén, nghia vu yé tré,ch nhiém lién hé Vc’ﬁ Co quan Nha
nuoc co tham quyén dé chinh ly va cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat
ding hi¢n trang st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Co quan Ping ky dat dai; co quan Tai nguyén va Moi truong c6 thim
quyen can cu vao ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat cua Toa an dé giai
quyét chinh 1y va cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho dwong su phu hop
v6i két qua giai quyét cua Toa an.

2. Vé chi phi do dac, dinh gi4, xem xét tham dinh tai chd: 6ng Bui Hat T
phai chiu 13 20.000.000 dong va 6ng T da ndp xong.

3. Vé chi phi x4c minh tai cip phuc tham dng Nguyén Vin P phéi chiu
1.500.0004 va 6ng P da nop xong.

4. V& an phi so tham: ong Bui Hat T phai chiu 300.000d an phi dan sy so
tham, nhung dugc trr vao tlen tam ung an phi da nép la 750.000 dong va
8.434.500 dong theo bién lai s6 0004533 ngay 22/4/2019, bién lai s6 0005841
ngay 15/7/2020 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D; hoan tra tién tam ung
an phi con thtra cho 6ng Bui Hat T la 8.884.500d (tam triéu tam tram tam muoi
bbn ngan nim traim dong).

5. }/é an phi phuc tham: 6ng Nguyén Vin P khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham.

6. Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuy@n an./.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Tp. Ho Chi Minh;

- VKSND tinh Long An;

- Chi cuc THADS huyén;

- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Tran Tan Quoc





